Stadt Dortmund
Stadtplanungs- und Bauordnungsamt

Zusammenfassende Erkléirung gemif § 10 a Baugesetzbuch (BauGB) zur
Teilaufhebung des Durchfiihrungsplanes Nr. 18 — Ritterstralie —

In dem Durchfiihrungsplan Nr. 18 am Dortmunder U zwischen Rheinischer Strafle,
Ritterstrale und Benno-Elkan-Allee, rechtskriiftig seit dem 26.10.1959, wurde seinerzeit die
Festsetzung ,,Gewerbegebiet* getroffen. Uber die Jahrzehnte fand in diesem Bereich ein
stetiger Nutzungswandel statt. Heute entspricht die tatsdchliche Nutzung in weiten Teilen
nicht mehr den im Durchfiihrungsplan Nr. 18 vorgenommenen Festsetzungen.

Ostlich der RitterstraBe befinden sich zwei Grundstiicke, fiir die zukiinftig Neubauten mit
Wohnnutzungen geplant sind. Fiir den nordlichen Teilbereich gibt es bereits Planungen einer
Apartmentwohnanlage fiir Studenten, fiir den siidlichen Teilbereich wird derzeit ein
Interessenbekundungsverfahren seitens der Stadt Dortmund vorbereitet. Ostlich davon ist eine
Erweiterung des BIG-Versicherungsgebiudes geplant. Die geplanten Nutzungen insbesondere
Wohnen widersprechen jedoch der Festsetzung ,,Gewerbegebiet*. Mit der Teilaufhebung des

Durchfiihrungsplanes Nr. 18 soll eine entsprechende Neuordnung in diesem Bereich

ermoglicht werden.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben im Bereich der Teilaufhebung beurteilt

sich zukiinftig nach § 34 BauGB.

Verfahrensablauf

Beschliisse zur Einleitung des Aufhebungsverfahrens

und zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 04.07.2018
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange vom 16.07.2018
bis  19.08.2018
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 23.07.2018
bis  06.08.2018
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung 28.03.2019
Verwaltungsinternes Beteiligungsverfahren vom 18.04.2019
bis  31.05.2019
Beteiligung der Behorden und sonstigen Triiger 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB vom 18.04.2019
' bis  31.05.2019
Offentliche Auslegung vom 30.04.2019
bis  31.05.2019
Entscheidung tiber die Stellungnahmen, Satzungsbeschluss 14.11.2019
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Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt wurde am 25, NOv. 2019 ortsiiblich
bekanntgemacht. Mit der Bekanntmachung ist die Teilaufhebung des Durchfiihrungsplanes
Nr. 18 — RitterstraBBe — in Kraft getreten.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behirdenbeteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie der Offentlichkeits-
und Behiordenbeteiligung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Wihrend der vom 23.07.18 bis 06.08.18 durchgefiihrten frithzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit ist lediglich eine Stellungnahme der Naturschutzverbande durch den BUND

— Kreisgruppe Dortmund — eingereicht worden. Es wurden keine grundsétzlichen Bedenken
geduflert, sondern diverse allgemeingiiltige Hinweise z.B. zu Dach- und Fassadenbegriinung,
zum Baumbestand, einer Versickerungssatzung und Starkregenereignissen gegeben.

Wihrend der vom 16.07.18 bis 19.08.18 durchgefiihrten frithzeitigen Beteiligung der
Behorden sind Stellungnahmen der DEW21 und der DONETZ in Form von Hinweisen
beziiglich dort verbauter Versorgungsleitungen eingegangen.

Ein besonderer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergab sich nicht, da es sich lediglich um
ein Aufhebungsverfahren handelt. Eine ausfiihrliche Darstellung der Stellungnahmen und das
Ergebnis der Abwigung sind der Beschlussvorlage DS-Nr. 12143-18 (Ziffer 7) zu entnehmen.

Wihrend der vom 30.04.19 bis 31.05.19 durchgefiihrten qfféntlichen Auslegung wurde
lediglich die bereits aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit bekannte Einlassung
der Naturschutzverbédnde wiederholt. Weitere Stellungnahmen sind nicht eingegangen.

Wihrend der vom 18.04.19 bis 31.05.19 durchgefiihrten Beteiligung der Behtérden und
sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sind ebenfalls erneut nur
Stellungnahmen der DEW21 und der DONETZ in Form von Hinweisen beziiglich
Versorgungsleitungen eingegangen.

Auch hier ergab sich auf Grund der Hinweise kein besonderer planungsrechtlicher
Regelungsbedarf, da es sich lediglich um ein Aufhebungsverfahren handelt. Eine ausfiihrliche
Darstellung der Stellungnahmen und das Ergebnis der Abwégung sind der Beschlussvorlage
DS-Nr. 15470-19 (Ziffer 8) zu entnehmen.

Beriicksichticung von Umweltbelangen

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, im Rahmen von Bebauungsplanverfahren, eine
Umweltpriifung durchzufiihren, in der die Belange des Umweltschutzes ermittelt und in
einem als Umweltbericht bezeichneten gesonderten Teil der Begriindung beschrieben und
bewertet werden. Hierzu werden zu einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen
der Planung auf die Schutzgiiter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Fliche, Wasser, Luft,
Klima und Landschaft, Kulturgiiter und sonstige Schutzgiiter beschrieben. Zum anderen wird
im Umweltbericht dokumentiert wie die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und
der Landschaftspflege durch Maflnahmen zur Vermeidung und Minderung von
Umweltauswirkungen im Rahmen des Aufstellungs- bzw. Authebungsverfahrens des
Bebauungs- bzw. Durchfithrungsplanes berticksichtigt wurden.

Im Bereich des ehemaligen Brauereistandorts fand ein stetiger Wandel statt. Es entstand ein
Kunst- und Kreativzentrum mit iiberwiegend Biironutzungen. Heute entspricht die



=

tatséichliche Nutzung in Teilen nicht mehr den im Durchfiihrungsplan Nr. 18 vorgenommenen
Festsetzungen. Ostlich der RitterstraBe befinden sich zwei Grundstiicke, fiir die zukiinftig
Neubauten mit Wohnnutzungen geplant sind, daran anschlieBend ist eine Erweiterung des
BIG-Versicherungsgebaudes geplant. Mit der Teilauthebung des Durchfiihrungsplanes Nr. 18,
der fiir diesen Bereich Gewerbegebiet festsetzt, soll eine entsprechende Neuordnung fiir das
Umfeld des Dortmunder U geschaffen werden. Die planungsrechtliche Zulissigkeit von
Vorhaben im Bereich der Teilaufhebung wird zukiinftig nach § 34 BauGB beurteilt.

Der Untersuchungsraum ist geprégt durch tiberwiegend versiegelte und stark anthropogen
iiberformte Flichen. Daher ist der iiberwiegende Teil des Untersuchungsraumes von geringer
Bedeutung fiir den Biotopverbund sowie fiir die Schutzgiiter Boden, Fliche, Pflanzen und
Tiere, Wasser und Erholung. Bergbauliche Auswirkungen sowie der Umgang mit
Altlastenverdachtsflachen miissen im Vorgriff von Bauvorhaben und deren Genehmigungen
geklirt werden. Der Untersuchungsraum ist als Bombenabwurfgebiet identifiziert.
Methanausgasungen sind sehr wahrscheinlich, sodass auch hierbei mit Auflagen im
Baugenehmigungsverfahren zu rechnen ist. Der Hochkeller der Union Brauerei (,,U-Turm*)
sowie ,,Auerbachs Keller* weisen als Baudenkmiler eine hohe Beeintrichtigungsempfind-
lichkeit gegen iiber etwaigen Neubauten im Planbereich auf. Im Untersuchungsraum herrscht
eine hohe stadtklimatische Belastung in Bezug auf temporire Hitzebelastungen vor.

Nach Aufhebung des Bebauungsplanes liegen die Maglichkeiten der zusitzlichen
Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen nicht iiber denen des derzeit noch
giiltigen Planungsrechtes. Durch die Planaufhebung kommt es daher nicht zu einem Eingriff
im Sinne des Bau- und des Naturschutzrechtes; ein Ausgleich ist nicht zu erbringen. Fiir das
Plangebiet liegen keine Erkenntnisse iiber das Vorkommen besonders oder streng geschiitzter
Tier- und Pflanzenarten vor. Da das Plangebiet nahezu versiegelt ist, konnen weitere
Freiflachen nur in einem sehr geringen Mafle zusitzlich beansprucht werden. Erhebliche
Konflikte sind daher hinsichtlich des Artenschutzes nicht ersichtlich. Eine Uberpriifung der
artenschutzrechtlichen Belange erfolgt im Einzelfall auf der Ebene des spiteren
Baugenehmigungsverfahrens bzw. im Rahmen von Einzelbaumfillungen.

Der Teilbereich des Aufhebungsverfahrens ist durch die Folgenutzung eines ehemals
gewerblichen Standorts geprégt. Es befinden sich keine natiirlichen Strukturen, die Fliche ist
fast vollstdndig versiegelt. Bei Durchfiihrung der Authebung kénnen einzelne
Baugrundstiicke durch zusitzliche Bebauung nach §34 BauGB nachverdichtet werden. Die

- Aufgabe der gewerblichen Nutzung, erméglicht eine Wohnbebauung mit untergeordneten
Gewerbefldchen (wie zum Beispiel Kiosk, Copyshop und einer Fahrradwerkstatt) und
perspektivisch eine stirkere Begriinung des Bereichs mit Mafinahmen wie die Entsiegelung
von Teilflachen und anschlieBender Begriinung des Innenhofs, flichiger Dachbegriinung
sowie liberwiegend helle Fassadengestaltung, um die Aufheizung der Geb#ude zu reduzieren.
Des Weiteren werden entlang der Benno-Elkan-Allee Laubbdume gepflanzt, innerhalb dieser
Allee sowie siidlich davon entstehen neue Griinbereiche. Es werden Flichen bebaut, die der-
zeit bereits versiegelt sind, eine Nachverdichtung ist hier ohne gréBere Inanspruchnahme von
Flachen moglich und benétigt aufgrund der bereits vorhandenen Erschliefung keine
zusitzlichen Mafinahmen. Es ergeben sich keine umweltrelevanten Anderungen.

Nach Aufhebung des Durchfiihrungsplans liegen die Méglichkeiten der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fléachen fiir bauliche Nutzungen nicht iiber denen des derzeit noch
giiltigen Planrechts. Durch die Planaufhebung kommt es daher nicht zu einem Eingriff im
Sinne des Bau- und Naturschutzrechts, daher sind MaBnahmen zu Vermeidung, zur
Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen nicht erforderlich.
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Durch die Aufhebung des Durchfiihrungsplans wird der Teilbereich im Anschluss
planungsrechtlich nach den gesetzlichen Regularien des § 34 BauGB beurteilt. Das
Instrument des Monitoring gem. § 4c BauGB greift in diesen Bereichen nicht. Monitoring-
Mafnahmen entfallen daher.

Griinde, aus denen der Plan nach Abwigung mit den gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsméglichkeiten gewihlt wurde kénnen nicht benannt werden da es
sich lediglich um ein Aufhebungsverfahren handelt.

Dortmund, den ¢ 2 BEL 201
A

Thabe
Fachbereichsleiter



