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1. Einleitung

1.1  Anlass und Aufgabenstellung des Umweltberichtes

Im Durchfiihrungsplan Nr. 18, rechtskraftig seit dem 26.10.1959, wurde fiir den aufzuhebenden Teil-
bereich die Festsetzung ,Gewerbegebiet‘ getroffen. Das Herzstiick in diesem Bereich bildet
Dortmunds erstes Hochhaus, in den 1920er Jahren als Gar- und Lagerhochhaus von der Union-
Brauerei errichtet. Uber die Jahrzehnte fand in diesem Bereich ein stetiger Wandel statt. Heute
entspricht die tatsachliche Nutzung in Teilen nicht mehr den im Durchfihrungsplan Nr. 18
vorgenommenen Festsetzungen. Zum Kulturhauptstadtjahr 2010 wurde das ,Dortmunder U* zum
Zentrum fur Kunst und Kreativitat und gilt seither als Wahrzeichen fiir den gelungenen Strukturwandel.
Ostlich der RitterstraRe befinden sich zwei Grundsttiicke, fiir die zukiinftig Neubauten mit Wohn-
nutzungen geplant sind. Fir den nérdlichen Teilbereich (Teilbereich A) gibt es bereits Planungen einer
Apartmentwohnanlage fir Studenten, fir den sudlichen Teilbereich (Teilbereich B) erfolgte ein
Interessenbekundungsverfahren seitens der Stadt Dortmund. Ostlich davon ist eine Erweiterung des
BIG-Versicherungsgebaudes geplant (Teilbereich C).

Teilbereich C

\

AR N
Abbildung 1 Auszug aus der Projektmappe: Neubau Mikroapartments am Dortmunder U (SSP 2018)



Die Wohnnutzungen und die bereits realisierten Blirogebaude widersprechen jedoch der Festsetzung
.Gewerbegebiet” im derzeit gultigen Durchfiihrungsplan. Mit der Teilaufhebung des Durchfiihrungs-
planes Nr. 18 soll eine entsprechende Neuordnung fir das Umfeld des Dortmunder U geschaffen
werden. Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben im Bereich der Teilaufhebung wird
zukunftig nach § 34 BauGB beurteilt.

Am 4. Juli 2018 hat dazu der Ausschuss flir Umwelt, Stadtgestaltung und Wohnen die Einleitung des
Aufhebungsverfahrens des Durchfilhrungsplans Nr. 18 sowie die friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit beschlossen. Diese fand in der Zeit vom 23.07.18 bis 06.08.18 statt.

1.2 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des aufzuhebenden Teilbereiches liegt im Stadtbezirk Innenstadt West. Er wird
durch das Robert-Bosch-Berufskollegs im Norden, die Brinkhoffstrale im Osten, die Rheinische
Stralte im Suiden sowie durch die Ritterstralle im Westen begrenzt. Die Grolke des aufzuhebenden
Teilbereiches betragt ca. 49.000 m? (siehe Ubersichtsplan).

Der Durchfuhrungsplan Nr. 18 fiir das Gebiet beiderseits der Rheinischen StralRe im Abschnitt
zwischen BrinkhoffstralRe, HumboldtstraRe und Neue Radstralle (Rechtskraft: 26.10.1959) ist gemaf
§ 11 (2) des Aufbaugesetzes in der Fassung vom 29.04.1952 durch Beschluss der Ratsversammlung
vom 26.10.1959 férmlich festgestellt worden und trifft fir den aufzuhebenden Teilbereich folgende
Festsetzungen:

Nordlicher Teilbereich:

Baustufe E; Gewerbegebiete, Bebaubarkeit: bis zu 9/10 der Grundstlicksflache, Geschosszahl: nicht
festgelegt, Bauweise: offen oder geschlossen, Flucht- und Baulinien.

Sudlicher Teilbereich:
Baustufe CIVg; Gemischte Wohngebiete, Bebaubarkeit: bis zu 5/10 der Grundstlicksflache,

Geschosszahl: 4 Vollgeschosse, von denen nicht mehr als drei zu Wohnzwecken benutzt werden
durfen, Geschossflachenzahl: 2,0, Bauweise: geschlossene Hausreihen, Flucht- und Baulinien.

Veranderung nach der Teilaufthebung:

Nach der Teilaufhebung des Durchflihrungsplanes sind weitere Wohnnutzungen innerhalb des
Plangebietes nach den Regeln des § 34 BauGB zulassig. Demnach mussen sich Vorhaben geman

§ 34 BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen. Gemischte Nutzungen wie Wohnen und
Gewerbe sind in der naheren Umgebung vorgepragt und damit auch kiinftig im Plangebiet zulassig.
Der Durchflihrungsplan Nr. 18 Iasst fiir den sidlichen Teil des Plangebietes, entlang der Rheinischen
StralRe, maximal 4 Vollgeschosse zu. Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes beurteilt sich
das Mal der baulichen Nutzung kinftig nach § 34 BauGB. Da sich in der naheren Umgebung unter
anderem Gebaude mit bis zu 7 Vollgeschossen befinden, erhéht sich mit der Teilaufhebung zudem
die bauliche Ausnutzbarkeit im Plangebiet.
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Die Festsetzungen des in Kraft bleibenden Teils des Durchfiihrungsplanes Nr. 18, die nicht von der
Teilaufhebung betroffen sind, haben weiterhin Bestand.

1.3 Standortbegriindung fiir das Planungsvorhaben

Entfallt, da es sich um ein Aufhebungsverfahren handelt.

2. Rechtliche und planerische Rahmenbedingungen sowie methodische
Vorgehensweise

2.1  Umweltschutzziele aus Fachgesetzen
2.1.1 Bau- und Planungsrecht

Fir die Aufstellung, Anderung und Aufhebung von Bebauungsplanen sind die Vorschriften des Bau-
gesetzbuches (BauGB) anzuwenden. So istim § 1, Abs. 5 vorgeschrieben, dass Bauleitplane ,eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang
bringt, und eine dem Wohl der Aligemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewabhrleisten.”
Es soll dazu beigetragen werden, ,eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln, sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbe-
sondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen®.

Der § 1a erganzt zum Umweltschutz: “Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als
Wald genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand,
Baullicken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen konnen*.

2.1.2 Umwelt- und Naturschutzrecht

Uber das BauGB hinaus sind im Verfahren der Umweltpriifung je nach Umweltbelang u. a. folgende
Gesetze und Vorschriften zu bericksichtigen:

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Bundeswaldgesetz (BWaldG)

e Landesforstgesetz (LFoG)

o Umweltschadensgesetz (USchadG)

e Bundesimmisionsschutzgesetz (BImschG)

e Technische Anleitung (TA) Larm

e Technische Anleitung (TA) Luft

o DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau

e Bundesimmisionsschutzverordnung (BlmschV)

e Abstandserlass NRW

e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) NW

e Klimaschutzgesetz NRW

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BbodSchG)

e Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV)

e Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) NW



e Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

o Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

e Landeswassergesetz (LWG) NRW

e Abwasserverordnung (AbwV)

e Oberflachengewasserverordnung (OGewV)

e  Grundwasserverordnung (GrwV)

e Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG)

e Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund vom 02.06.2006

2.2 Umweltschutzziele aus Fachplanen / Planerische Vorgaben
2.2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung — Regionalplan

Der Regionalplan Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund - westlicher Teil -
stellt den Planbereich als ,,Allgemeinen Siedlungsbereich® (ASB) dar.

Derzeit erarbeitet der RVR fiir das gesamte Verbandsgebiet des Regionalverbandes den Regional-
plan Ruhr. Im vorliegenden Entwurf von April 2018 liegt der Planbereich weiterhin im ,Allgemeinen
Siedlungsbereich®.

2.2.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der gultige Flachennutzungsplan stellt den Planbereich als ,Sondergebiet — Einzelhandel, Kultur und
Buro® dar.

2.2.3 Festsetzungen rechtskraftiger Bebauungsplane

Der Durchfuhrungsplan Nr. 18 fir das Gebiet beiderseits der Rheinischen StralRe im Abschnitt
zwischen Sedanstralle, Humboldtstralle und Neue Radstralie setzt fiir den aufzuhebenden nérdlichen
Teilbereich ,Gewerbegebiet” (Baustufe E) und fiir den sudlichen Teilbereich ,Gemischtes Wohngebiet*
(Baustufe CIVg) fest. Es gilt das Aufbaugesetz in der Fassung vom 29.04.1952.

2.2.4 Darstellungen und Festsetzungen Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des rechtskraftigen Landschaftsplanes Dortmund-Mitte.
Der Landschaftsplan befindet sich derzeit in der Neuaufstellung. Der Entwurf dazu enthalt weder in
der Entwicklungskarte noch in der Festsetzungskarte Festsetzungen fiir das Plangebiet.

2.2.5 Aussagen informeller Planungsinstrumente

Umweltplan
Der Umweltplan (2002) gibt Entscheidungshilfen zur Bewertung des Standortes, mithilfe der Aus-

wertung der Planungshinweise kénnen Konflikte mit den Entwicklungszielen des Freiraums aus-
geschlossen werden.

Die Karte mit den Planungshinweisen 1 ,Schutzgebiete und Vorrangflachen® trifft keine Aussagen zum
Aushebungsbereich des Durchfihrungsplans. Die Karte mit den Planungshinweisen 2 ,Biotopverbund
und Nutzungseignung“ weist den Teilbereich durch Altlastenverdachtsflachen als nur bedingt bebau-
bar aus. Im Falle einer Neubebauung sind weitere Untersuchungen bzw. MaRnahmen erforderlich, die
im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens mit der zustandigen Behdrde zu regeln sind.



StadtgrinPlan

Laut StadtgrinPlan (2002) liegt das Plangebiet im Untersuchungsgebiet Innenstadt-West, Teilereich
City. In der Freiflachenversorgung ist dieser Bereich unterversorgt und es besteht daher erhéhter
Handlungsbedarf. Aufgrund der vorrangigen gewerblichen Nutzung wurden keine speziellen Ziele flr
das Plangebiet gefasst. Bewohner aus diesem Teilbereich profitieren vom nahe gelegenen Westpark
mit einer hohen Aufenthaltsqualitat.

2.3 Scoping
2.3.1 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Neben dem Bebauungsplangebiet bertcksichtigt die Abgrenzung des Untersuchungsraumes ein
ausreichend groRes Umfeld, um die Auswirkungen der Planung auch unter dem Aspekt der schutz-
gutbezogenen Rand- oder Fernwirkung erfassen zu kénnen. Der Untersuchungsraum im Rahmen
dieses Umweltberichts orientiert sich an den zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens. Durch die
vorgepragte Siedlungsstruktur ohne Anbindung an Freiflachen in der Umgebung sowie die gering zu
erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter wird der Untersuchungsraum engraumig an das
Plangebiet sowie die angrenzenden Strallenrdume gefasst. Im Rahmen des Scopings, das als
schriftliche Tragerbeteiligung im Zeitraum vom 23.07.2018 bis 06.08.2018 durchgefiihrt worden ist,
wurden keine Einwande hinsichtlich der Abgrenzung des Untersuchungsraumes vorgebracht.
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2.3.2 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriufung

Im Zuge der Teilaufhebung des Durchfihrungsplans Nr. 18 wird auf eine artenschutzrechtliche
Priifung verzichtet. Die Uberprifung erfolgt im Zuge nachfolgender Bauantrage.

Des Weiteren kann auf eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung verzichtet werden, da nach Aufhebung
des Bebauungsplanes die Méglichkeiten der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche
Nutzungen nicht Gber denen des derzeit noch glltigen Planungsrechtes liegen.
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Das Umweltamt hat im Rahmen des Scopings auf die erforderliche Betrachtung des Klimaschutzes/
der Klimaanpassung hingewiesen. Von den anerkannten Naturschutzverbdnden gab es Anregungen
zu Baumpflanzungen und Versickerungsmaoglichkeiten des Niederschlagswassers.

2.4 Methodische Vorgehensweise

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren.
Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung. Er bildet einen gesonderten Teil der Begrindung und wird verfahrensbegleitend bis zum
Satzungsbeschluss fortgeschrieben. Zu Beginn des Verfahrens steht mit dem sogenannten Scoping
die Festlegung des Umfangs und des Detaillierungsgrades der Umweltpriifung.

2.4.1 Umweltpriifung

Die methodische Vorgehensweise bei der Erarbeitung dieses Umweltberichts orientiert sich an den
Vorgaben des BauGB. Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet gemaf § 2a
BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Er besteht gemafR der Anlage 1 BauGB u.a. aus
einer Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einer Darstellung der
Ziele des Umweltschutzes sowie einer Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen. Hierzu
werden die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter Menschen,
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Flache, Luft, Klima, Landschaft, Kulturgliter und sonstige Sachgiter
beschrieben. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessener Weise verlangt werden kann. Weiterhin wird im Umweltbericht dokumentiert, welche
MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Umweltauswirkungen im Verfahren bertcksichtigt
und welche Malinahmen zur Kompensation der (verbleibenden) Eingriffe vorgenommen wurden. Der
Umweltbericht dokumentiert die Berticksichtigung des Umweltschutzes verfahrensbegleitend zu der
Bebauungsplanaufhebung. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen.

2.4.2 Eingriffsregelung

Gemal § 1a (3) BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Nach Aufhebung des Bebauungsplanes
liegen die Moglichkeiten der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen nicht
Uber denen des derzeit noch giiltigen Planungsrechtes. Durch die Planaufhebung kommt es daher
nicht zu einem Eingriff im Sinne des Bau- und des Naturschutzrechtes; ein Ausgleich ist nicht zu
erbringen.

2.4.3 Artenschutzrechtliche Priifung

Fir das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse Uber das Vorkommen besonders oder streng ge-
schutzter Tier- und Pflanzenarten vor. Da das Plangebiet nahezu versiegelt ist, kbnnen weitere
Freiflachen nur in einem sehr geringen Male zusatzlich beansprucht werden. Erhebliche Konflikte
sind daher hinsichtlich des Artenschutzes nicht ersichtlich. Eine Uberpriifung der artenschutz-
rechtlichen Belange erfolgt im Einzelfall auf der Ebene des spateren Baugenehmigungsverfahrens
bzw. im Rahmen von Einzelbaumfallungen.
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3. Ermittlung und Bewertung der raumlichen Ausgangssituation

3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Mensch

Innerhalb des Aufhebungsbereiches sowie stidlich angrenzend befinden sich in Form von Wohnge-
bauden schutzwirdige Nutzungen. Diese sind durch die bestehenden gewerblichen Nutzungen, den
Verkehr der Rheinischen Stralie sowie die Bahnanlagen durch Luft- und Larmbelastung beein-
trachtigt.

Das Plangebiet ist gepragt durch das Gebaudeensemble rund um die ehemalige Unionsbrauerei. Das
gesamte Gelande stellt durch das angelegte Kunst- und Kreativzentrum einen attraktiven
Aufenthaltsort im Innenstadtbereich dar, der durch die Ansiedlung der Berufskollegs weiterhin
verstarkt wurde. Das Kunst- und Kreativzentrums im Dortmunder U hat aufgrund zahlreicher
Veranstaltungen und Ausstellungen eine Uberregionale Bedeutung. Die weiteren Flachen im
Plangebiet weisen nur eine geringe Bedeutung fiir die Erholungsnutzung auf.

Weitere das Schutzgut Mensch betreffende Aspekte werden im Zusammenhang mit den Schutzgutern
Klima und Luft sowie Orts- und Landschaftsbild beschrieben (s.u.).

Fauna/Artenschutz

Fir das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse Uber das Vorkommen besonders oder streng ge-
schitzter Tier- und Pflanzenarten vor. Nach Teilaufhebung des Durchfiihrungplans werden zukuinftige
Bauvorhaben auf Grundlage des § 34 BauGB planungsrechtlich beurteilt. Eine Uberpriifung der
artenschutzrechtlichen Belange erfolgt dann im Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren bzw. im
Rahmen von Einzelbaumfallungen.

Lage und Nutzungsstrukturen

Der Untersuchungsraum ist durch den Gebaudebestand sowie durch die offentlichen ErschlieRungs-
anlagen weitestgehend versiegelt. Die Gré3e des Untersuchungsraumes betragt 7,2 ha. Innerhalb des
Untersuchungsraumes befinden sich das Robert-Bosch-Berufskolleg im Norden, das ,Dortmunder U*
mit dem Museum Ostwall, der Dortmunder Kunstverein e.V., ein siebengeschossiges Verwaltungsge-
baude (BIG direkt), Ladenlokale (1 Café, 1 Bistro, zwei Dienstleister) mit dartiber liegenden
Wohnungen (viergeschossig) im Osten, eine asphaltierte Stellplatzflache sowie eine teilasphaltierte,
ungenutzte Freiflache (ca. 8.000 m?).

Unversiegelte Bereiche sind nur untergeordnet vorhanden; dies sind bepflanzte Baumscheiben an der
Rheinischen Stralie sowie ein teilweise begriinter Innenhof im Stidwesten. Auf der ungenutzten
Freiflache stellt sich Ruderalvegetation ein.

Geologie/Boden
Gemal Umweltplan der Stadt Dortmund stehen im gesamten Untersuchungsraum anthropogen

Uberpragte Boden an. Dabei handelt es sich um naturfremde Béden mit sehr stark eingeschrankten
Bodenfunktionen wie sie in stark verdichteten Siedlungsbereichen (mehr als 60 % Versiegelungsgrad),
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Gewerbe-, Industriegebieten oder Altstandorten anzutreffen sind. Nattrliche Bodenfunktionen kénnen
hier kaum noch wahrgenommen werden. Naturnahe Bdden mit intaktem Bodenprofil und -geflige
kommen in diesen Bereichen vermutlich nicht mehr vor.

Die Karte der Bodendenkmaler (Stand: 2002) weist den gesamten Untersuchungsraum als
archaologische Verdachtsflache aus.

Flache

Die vorhandenen Flachen im Aufhebungsbereich des Durchfihrungsplans sind grétenteils versiegelt.
Dies trifft auch auf weite Teile des Untersuchungsraums fiir den Umweltbericht zu. Die vorhandenen
Freiflachen stellen sich als 6ffentliche ErschlieBungsanlagen sowie als private Freiflachen (kleine
grine Innenhofe) dar. Das Schutzgut Flache besitzt damit je nach Versiegelungsgrad eine geringe
Beeintrachtigungsempfindlichkeit gegenuber Eingriffen.

Klima und Luft

Gemal der Klimafunktionskarte des Regionalverbandes Ruhr von 2017 ist im Untersuchungsraum
das Klimatop Innenstadtklima vorherrschend. Im hochverdichteten Innenstadtbereich bilden sich sehr
starke Warmeinseln mit verringertem Luftaustausch. Dies fiihrt zu bioklimatischen und luft-
hygienischen Belastungen.

Der im Rahmen der Flechtenkartierung ermittelte Luftglteindex von 1,0 dokumentiert einen hohen
Belastungsgrad fir den Untersuchungsraum. Lufthygienisch wird der Bereich der Teilauthebung
insbesondere durch die umliegenden gewerblichen Nutzungen und die damit einhergehenden
Verkehre bestimmt.

Wasserhaushalt
Quellen und FlieBgewasser sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.

Laut Umweltplan der Stadt Dortmund weist das Grundwasser einen Flurabstand von 5-10 m auf. Die
Grundwasserneubildung ist aufgrund des hohen Versiegelungsgrads als sehr gering einzustufen.

Orts- und Landschaftsbild
Das Plangebiet ist unter anderem durch das ,Dortmunder U* mit dem Museum Ostwall, dem Dort-

munder Kunstverein e.V., einem siebengeschossigen Verwaltungsgebdude und dem Robert-Bosch-
Berufskolleg sowie durch den angrenzenden Dortmunder Stadtwall, die Rheinische Stra3e und den
nahegelegenen Dortmunder Hauptbahnhof gepragt. Damit ist der Standort verkehrsgunstig gelegen.
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Landschaft und Ortsbild gehen mit der Aufhebung nicht einher,
da die betroffenen Flachen vollstandig im Siedlungsgefiige und dort innerhalb eines grolieren, ge-
werblich genutzten Bereichs liegen. Die Schutzgiter sind durch die Teilaufhebung des Durchfiihrungs-
plans Nr. 18 nicht betroffen.

Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet sind der Hochkeller der Union Brauerei (,U-Turm®) sowie ,Auerbachs Keller* als
Baudenkmal ausgewiesen.
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Wechselwirkungen der Schutzqgiter untereinander

Wechselwirkungen im Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 2 UVPG sind alle denkbaren funktionalen und
strukturellen Beziehungen zwischen Schutzglitern sowie zwischen und innerhalb von landschaftlichen
Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Vorhabenauswirkungen
von entscheidungserheblicher Bedeutung sind.

Relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, die zu zuséatzlichen erheblichen
Beeintrachtigungen fiihren, sind jedoch nicht feststellbar.

3.2 Entwicklung des Zustandes bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden sich hinsichtlich der Schutzgiter keine Veranderungen
zum Status quo ergeben.

3.3 Grundbelastungen des Raumes

Altlasten/Methanausgasung

In der Karte Altlasten ist der Bereich der Teilaufhebung des Durchfiihrungsplanes Nr. 18 als Altlasten-
verdachtsgebiet gekennzeichnet. Zudem ist der Planbereich in der Arbeitskarte der potenziellen
Methangasaustritte der Zone 3 zugeordnet. Das heifdt, dass Methangasaustritte sehr wahrscheinlich
sind. Im Baugenehmigungsverfahren ist auf Grundlage des kiinftigen Baurechts nach § 34 BauGB
daher mit Auflagen zu rechnen.

Bergbauliche Einwirkungen

Das Plangebiet liegt im Grubenfeld , Tremonia“. Mdgliche relevante Belange werden im Zuge des
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens bericksichtigt.

Kampfmittel
Die durch die Bezirksregierung Arnsberg durchgefihrte Luftbildauswertung ergab, dass der Teilbe-

reich des Aufhebungsverfahrens im Bombenabwurfgebiet liegt. Im Zuge eines geplanten Bauvor-
habens ergibt sich dadurch das Erfordernis, die zu bebauenden Flache und Baugruben abzusuchen.

Larm

Der Bereich der Teilaufhebung ist insbesondere durch die umliegenden gewerblichen Nutzungen und
die damit einhergehenden Verkehre vorbelastet. Es ist nicht zu erwarten, dass sich innerhalb des
Plangebiets Schadstoff emittierende Betriebe ansiedeln. Auch wird es durch die Teilaufhebung des
Durchfiihrungsplanes kurzfristig zu keiner wesentlichen Erhéhung des Verkehrsaufkommens kommen.
Im Falle einer Neubebauung oder Umnutzung vorhandener Bestandsimmobilien wirden die verkehr-
lichen Auswirkungen zudem im Baugenehmigungsverfahren gepruft werden.

3.4 Zusammenfassende Bewertung des Umweltzustandes

Plangebiet sowie Untersuchungsraum sind gekennzeichnet durch tiberwiegend versiegelte und stark
anthropogen uberformte Flachen. Daher ist der Uberwiegende Teil des Untersuchungsraumes von
geringer Bedeutung fiir den Biotopverbund sowie fir die Schutzglter Boden, Flache, Pflanzen und
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Tiere, Wasser und Erholung. Bergbauliche Auswirkungen sowie der Umgang mit Altlastenverdachts-
flachen mussen im Vorgriff von Bauvorhaben und deren Genehmigungen geklart werden. Der Unter-
suchungsraum ist als Bombenabwurfgebiet identifiziert. Methanausgasungen sind sehr wahrschein-
lich, sodass auch hierbei mit Auflagen im Baugenehmigungsverfahren zu rechnen ist.

Der Hochkeller der Union Brauerei (,U-Turm“) sowie ,Auerbachs Keller” weisen als Baudenkmaler
eine hohe Beeintrachtigungsempfindlichkeit gegen Gber etwaigen Neubauten im Planbereich auf.

Im Untersuchungsraum herrscht eine hohe stadtklimatische Belastung in Bezug auf temporare
Hitzebelastungen vor.

4, Zusammenfassung der Artenschutzrechtlichen Priifung
(allgemeiner und besonderer Artenschutz)

Eine Artenschutzrechtliche Priifung ist auf der Ebene dieses Bebauungsplanverfahrens nicht
durchgefihrt worden (siehe auch Kap. 2.3.2 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung).

5. Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Mit der Teilaufhebung des Durchfliihrungsplanes werden alle Festsetzungen aufgehoben. Zukiinftige
Bauvorhaben werden planungsrechtlich nach § 34 BauGB beurteilt, dabei muss das Bauvorhaben
sich in die Umgebung einfligen.

6. Ermittlung und Bewertung des Umweltzustandes nach Aufhebung des
Teilbereichs

6.1 Auswirkungen auf die Umwelt nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
i.V.m. Anlage 1 Nr. 2 b) zum BauGB

Mensch

Unter Beriicksichtigung des aktuellen Planrechts (groRtenteils Festsetzung als ,Gewerbegebiet®) ist
nicht davon auszugehen, dass es durch die Anderung des Planungsrechts nach § 34 BauGB und
einer zukunftigen mdglichen Wohnnutzung zu einer Verschlechterung des Schutzguts Mensch
(Wohnen) im Plangebiet kommt. Es sind keine negativen Veranderungen in Bezug auf Freizeit- und
Erholungswert fiir das Plangebiet zu erwarten.

Pflanzen und Tiere

Insgesamt werden nur geringe Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere erwartet, da
das Plangebiet nahezu versiegelt ist und weitere Freiflachen nur in einem sehr geringen MalRe zusatz-
lich beansprucht werden. Erhebliche Konflikte sind hinsichtlich des Artenschutzes nicht ersichtlich.

Boden und Flache

Durch die Aufhebung des Teilgebietes sind im Anschluss keine starkeren Versiegelungen maglich, als
der Bebauungsplan derzeit zulasst. Stattdessen ist von einer Steigerung des Griinflichenanteils durch
neue Wohnbebauung und der Neuordnung der Benno-Elkan-Allee auszugehen. Es sind daher fir
dieses Schutzgut keine Verschlechterungen zu erwarten.
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Klima und Luft

Das Plangebiet ist klimatisch vorbelastet, es bilden sich starke Warmeinseln mit geringem Luft-
austausch aus. Zurzeit ist gemal Bebauungsplan eine 90-prozentige Versiegelung mit gewerblicher
Bebauung mdglich, das Plangebiet ist zum jetzigen Zeitpunkt bereits fast vollstandig versiegelt. Somit
sind auch zukinftig sind keine starkeren Versiegelungen moglich, als der Bebauungsplan derzeit
zulasst.

Nach der Teilaufhebung des Durchflihrungsplanes sind weitere Wohnnutzungen innerhalb des
Plangebietes nach den Regeln des § 34 BauGB zulassig. Die Aufgabe der gewerblichen Nutzung
ermdglicht eine Wohnbebauung in Form eines Studentenwohnheims und perspektivisch eine starkere
Durchgriinung des Bereichs. Ein anvisiertes Bauprojekt sieht dazu bereits Ma3nahmen vor:
Entsiegelung von Teilflachen und anschlieRender Begriinung des Innenhofs, flachige Dachbegriinung
(ausgenommen davon sind technische Aufbauten) sowie Uberwiegend helle Fassadengestaltung, um
die Aufheizung der Gebaude zu reduzieren. Des Weiteren werden entlang der Benno-Elkan-Allee
Laubbaume gepflanzt, innerhalb der Allee sowie stidlich davon entstehen neue Griinbereiche mit
Aufenthaltsmdglichkeiten.

Die Stadt Dortmund ergreift insbesondere in der Innenstadt zu MaRnahmen, die der derzeitigen
Klimaentwicklung entgegenwirken. Diese Konzepte, wie beispielsweise die Starkung der
Elektromobilitat in Dortmund und MobilitdtsmaRnahmen zur Luftreinhaltung und emissionsfreien
Innenstadt gehen Uber einen Bebauungsplanbereich hinaus, sodass die Angebote wie Fahrradverleih,
Uberdachte Fahrradstellplatze und besserer Wegeausbau Uber die innenstadtweiten Konzepte in das
Stadtgeflige platziert werden kénnen.

An der Rheinischen Strafte befinden sich bereits zwei Fahrradverleihstationen. Eine geplante
Fahrradwerkstatt sowie Fahrradgaragen fiir die Bewohner des geplanten Wohnhauses starkt zudem
das Angebot der Nahmobilitat.

Wasser

Durch die Aufhebung des Durchfiihrungsplans ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser, da keine Gewasser innerhalb des Aufhebungsbereichs betroffen sind. Durch neu
geschaffene Baumstandorte wird die Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort erhoht.

Orts- und Landschaftsbild
Nach Aufhebung des Durchfihrungsplans missen sich neue Bauvorhaben in Art und Weise der

geplanten Bebauung auf die benachbarte Bebauung einfligen (§ 34 BauGB). Das Plangebiet weist nur
eine geringe Funktion der Erholungsnutzung auf. Es ergibt sich daher keine erhebliche Beeintrach-
tigung des Schutzgutes.

Kultur und Sachgiiter

Im Planbereich der Teilaufhebung befinden sich zwei Denkmaler. Da der Denkmalschutz auch im
Baugenehmigungsverfahren zu beachten ist und sich neue Bauvorhaben in die Umgebung einfiigen
mussen, wird der Umgebungsschutz fir die bestehenden Gebaude gewahrt.
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6.2 Wechselwirkungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe i) BauGB)

Aufgrund der gewerblichen Vornutzung sind wenig negativ gepragte Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

6.3 Zusammenfassende Wertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
(Prognose bei Durchflihrung der Planung)

Der Teilbereich des Aufthebungsverfahrens ist durch die Folgenutzung eines ehemals gewerblichen
Standorts gepragt. Es befinden sich keine natirlichen Strukturen, die Flache ist fast vollstandig
versiegelt. Bei Durchfiihrung der Aufhebung kdnnen einzelne Baugrundstlicke durch zusatzliche
Bebauung nach §34 BauGB nachverdichtet werden. Die Aufgabe der gewerblichen Nutzung,
ermoglicht eine Wohnbebauung mit untergeordneten Gewerbeflachen (wie zum Beispiel Kiosk,
Copyshop und einer Fahrradwerkstatt) und perspektivisch eine starkere Begriinung des Bereichs mit
MaRnahmen wie die Entsiegelung von Teilflachen und anschliellender Begriinung des Innenhofs,
flachiger Dachbegriinung (ausgenommen davon sind technische Aufbauten) sowie Uberwiegend helle
Fassadengestaltung, um die Aufheizung der Gebaude zu reduzieren. Des Weiteren werden entlang
der Benno-Elkan-Allee Laubbdume gepflanzt, innerhalb dieser Allee sowie sldlich davon entstehen
neue Grlnbereiche. Es werden Flachen bebaut, die derzeit bereits versiegelt sind, eine
Nachverdichtung ist hier ohne gréfere Inanspruchnahme von Flachen mdéglich und benétigt aufgrund
der bereits vorhandenen Erschlielung keine zusatzlichen MalRnahmen. Es ergeben sich keine
umweltrelevanten Anderungen.

6.4 Beschreibung der Anfilligkeit der Vorhaben fiur schwere Unfalle oder
Katastrophen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j) BauGB)

Eine besondere Anfalligkeit des Vorhabens flir schwere Unfélle und Katastrophen besteht nicht.

7. Stadtebauliche Planungsvarianten am ausgewahlten Standort

Aufgrund der Teilaufhebung des Durchfihrungsplans wird keine Standortalternativenprifung
durchgefiihrt. Als Alternative zur Aufhebung ware die Aufstellung eines neuen Bebauungsplans
moglich. Die stadtebauliche Erforderlichkeit dazu ist jedoch nicht gegeben, da das Plangebiet in
groRen Teilen bereits bebaut ist und Neubauvorhaben zukinftig nach § 34 BauGB beurteilt werden
und sich in die nahere Umgebung einfligen missen.

8. MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen inklusiv Artenschutzrechtlicher MaBnahmen
(Bau - und Betriebsphase)

Nach Aufhebung des Durchfihrungsplans liegen die Méglichkeiten der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fur bauliche Nutzungen nicht Gber denen des derzeit noch giiltigen Planrechts. Durch die
Planaufthebung kommt es daher nicht zu einem Eingriff im Sinne des Bau- und Naturschutzrechts,
daher sind Maflnahmen zu Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen
Umweltauswirkungen nicht erforderlich.
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9. Anderungen nach Abschluss der Offenlage

Keine.

10. Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Da durch die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir die Belange des Umweltschutzes héchstens
marginale Veranderungen wahrscheinlich sind, werden keine zusatzlichen Erhebungen erforderlich.
Im Rahmen des Verfahrens wurden unterschiedliche Behdrden und Trager offentlicher Belange sowie
die Offentlichkeit beteiligt, um weitere Informationen u.a. zu den Belangen des Umweltschutzes
einzuholen.

11. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen nach
Umsetzung des Bauleitplanes (Monitoring)

Nach § 4c BauGB liberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplanung eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Teilaufhebung des derzeit rechtskraftigen Durchfiihrungs-
plans. Nach Abschluss des Aufhebungsverfahrens wird der Teilbereich planungsrechtlich wieder nach
den gesetzlichen Regularien des § 34 BauGB beurteilt. Das Instrument des Monitoring gem. § 4c
BauGB greift in diesen Bereichen nicht. Es ist daher nicht erforderlich, Monitoring-MafRnahmen
vorzuschlagen.

12. Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Ergebnisse

Im Bereich des ehemaligen Brauereistandorts fand ein stetiger Wandel statt. Es entstand ein Kunst-
und Kreativzentrum mit Gberwiegend Buronutzungen. Heute entspricht die tatsdchliche Nutzung in
Teilen nicht mehr den im Durchfiinrungsplan Nr. 18 vorgenommenen Festsetzungen. Ostlich der
Ritterstralle befinden sich zwei Grundstlicke, fiir die zukinftig Neubauten mit Wohnnutzungen geplant
sind, daran anschlief3end ist eine Erweiterung des BIG-Versicherungsgebaudes geplant. Mit der
Teilaufhebung des Durchfiihrungsplanes Nr. 18, der fir diesen Bereich Gewerbegebiet festsetzt, soll
eine entsprechende Neuordnung flir das Umfeld des Dortmunder U geschaffen werden. Die planungs-
rechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben im Bereich der Teilaufhebung wird zukilnftig nach § 34 BauGB
beurteilt.

Der Untersuchungsraum ist gepragt durch Gberwiegend versiegelte und stark anthropogen tberformte
Flachen. Daher ist der Uberwiegende Teil des Untersuchungsraumes von geringer Bedeutung fir den
Biotopverbund sowie fiir die Schutzgiter Boden, Flache, Pflanzen und Tiere, Wasser und Erholung.
Bergbauliche Auswirkungen sowie der Umgang mit Altlastenverdachtsflachen missen im Vorgriff von
Bauvorhaben und deren Genehmigungen geklart werden. Der Untersuchungsraum ist als Bombenab-
wurfgebiet identifiziert. Methanausgasungen sind sehr wahrscheinlich, sodass auch hierbei mit Auf-
lagen im Baugenehmigungsverfahren zu rechnen ist. Der Hochkeller der Union Brauerei (,U-Turm®)
sowie ,Auerbachs Keller” weisen als Baudenkmaler eine hohe Beeintrachtigungsempfindlichkeit



-17 -

gegen uber etwaigen Neubauten im Planbereich auf. Im Untersuchungsraum herrscht eine hohe
stadtklimatische Belastung in Bezug auf temporare Hitzebelastungen vor.

Nach Aufhebung des Bebauungsplanes liegen die Méglichkeiten der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fur bauliche Nutzungen nicht Gber denen des derzeit noch gultigen Planungsrechtes.
Durch die Planaufhebung kommt es daher nicht zu einem Eingriff im Sinne des Bau- und des Natur-
schutzrechtes; ein Ausgleich ist nicht zu erbringen. Fir das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse tber
das Vorkommen besonders oder streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten vor. Da das Plangebiet
nahezu versiegelt ist, kbnnen weitere Freiflachen nur in einem sehr geringen Mal3e zusatzlich
beansprucht werden. Erhebliche Konflikte sind daher hinsichtlich des Artenschutzes nicht ersichtlich.
Eine Uberpriifung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgt im Einzelfall auf der Ebene des spéteren
Baugenehmigungsverfahrens bzw. im Rahmen von Einzelbaumfallungen.

Der Teilbereich des Aufhebungsverfahrens ist durch die Folgenutzung eines ehemals gewerblichen
Standorts gepragt. Es befinden sich keine natirlichen Strukturen, die Flache ist fast vollstandig ver-
siegelt. Bei Durchfiihrung der Authebung kénnen einzelne Baugrundstiicke durch zusatzliche Be-
bauung nach §34 BauGB nachverdichtet werden. Die Aufgabe der gewerblichen Nutzung, ermdglicht
eine Wohnbebauung mit untergeordneten Gewerbeflachen (wie zum Beispiel Kiosk, Copyshop und
einer Fahrradwerkstatt) und perspektivisch eine starkere Begriinung des Bereichs mit Malinahmen
wie die Entsiegelung von Teilflachen und anschlieRender Begriinung des Innenhofs, flachiger Dach-
begriinung sowie iberwiegend helle Fassadengestaltung, um die Autheizung der Gebaude zu re-
duzieren. Des Weiteren werden entlang der Benno-Elkan-Allee Laubbaume gepflanzt, innerhalb
dieser Allee sowie sudlich davon entstehen neue Griinbereiche. Es werden Flachen bebaut, die der-
zeit bereits versiegelt sind, eine Nachverdichtung ist hier ohne gréRere Inanspruchnahme von Flachen
mdglich und bendtigt aufgrund der bereits vorhandenen Erschlieung keine zusatzlichen Malnahmen.
Es ergeben sich keine umweltrelevanten Anderungen.

Nach Aufhebung des Durchfiihrungsplans liegen die Méglichkeiten der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fur bauliche Nutzungen nicht Gber denen des derzeit noch glltigen Planrechts. Durch die
Planaufhebung kommt es daher nicht zu einem Eingriff im Sinne des Bau- und Naturschutzrechts, da-
her sind MaRnahmen zu Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Umwelt-
auswirkungen nicht erforderlich. Durch die Aufhebung des Durchfiihrungsplans wird der Teilbereich im
Anschluss planungsrechtlich nach den gesetzlichen Regularien des § 34 BauGB beurteilt. Das
Instrument des Monitoring gem. § 4c BauGB greift in diesen Bereichen nicht. Monitoring-Malinahmen
entfallen daher.

Dortmund, 09.09.2019
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