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1.  Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des aufzuhebenden Teilbereiches des Durchfiihrungs-
planes Nr. 18 befindet sich im Stadtbezirk Innenstadt-West und wird begrenzt durch die
Sudseite des sich in Ost-West-Richtung erstreckenden Gebéuderiegels des Robert-
Bosch-Berufskollegs im Norden, durch die Westseite der Brinkhoffstra3e in Verléange-
rung der ehemaligen Sedanstrale im Osten, die Nordseite der Rheinischen Stralle in-
klusive der Zufahrt zum Emil-Moog-Platz im Stden sowie durch die Westseite der Rit-
terstralle im Westen.

Die Grofke des aufzuhebenden Teilbereiches betragt ca. 49.000 m?. Die genauen Ab-
grenzungen des aufzuhebenden Teilbereiches des Durchfiihrungsplanes Nr. 18 sind
dem Ubersichtsplan zu entnehmen.

2. Gegenwirtige Situation im aufzuhebenden Teilbereich

Der ca. 49.000 m? grofRe aufzuhebende Teilbereich des Durchfuhrungsplanes Nr. 18
liegt rund 500 m siidwestlich des Dortmunder Hauptbahnhofes und grenzt im Osten an
den Dortmunder Stadtwall/ die Dortmunder City.

Im Norden und Osten des aufzuhebenden Teilbereichs befinden sich das Robert-
Bosch- Berufskolleg, das Dortmunder ,,U" mit dem Museum Ostwall, der Dortmunder
Kunstverein e.V., ein siebengeschossiges Verwaltungsgebaude (BIG direkt), Ladenlo-
kale (1 Café, 1 Bistro, zwei Dienstleister) mit darliber liegenden Wohnungen (vierge-
schossig), ein Blockheizkraftwerk, eine asphaltierte Stellplatzflache sowie eine teilas-
phaltierte, ungenutzte Freifliche (ca. 8.000 m?).

3. Anlass, Ziel und Zweck der Aufhebung

Die Stadt Dortmund hat das ca. 54.000 m? grof3e Areal der ehemaligen Dortmunder
Union-Brauerei von der Brau und Brunnen GmbH erworben. Nachdem der U-Turm sa-
niert, die BrinkhoffstraRe abgekropft und bereits Teilflachen fir den Bau von Biroge-
bauden verduRert wurden, sind die beiden Berufskollegs Robert- Bosch und Robert-
Schuman Ende 2015 fertiggestellt worden und werden seit 2016 als Berufskollegs ge-
nutzt. Im Weiteren erfolgte die Erstellung der Benno-Elkan-Allee.

Das Unternehmen TenBrinke hat bereits im Jahre 2016 sein konkretes Kaufinteresse
an der vorgenannten ca. 8.000 m? grofRen Grundstiicksteilfliche bekundet und der
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Stadt Dortmund ein attraktives Kaufangebot unterbreitet. Mit den beteiligten Fachberei-
chen wurde das Baukonzept zunachst weiter entwickelt und optimiert, so dass zwi-
schenzeitlich das Kaufangebot weiter konkretisiert worden ist.

Der Erwerber beabsichtigt fur den Bereich zwischen Benno-Elkan-Allee, Emil-Moog-
Platz, Kippenbergerweg und Ritterstralle, einen Neubau mit ca. 450 Mikroapartments
fur Studenten zu errichten. Ziel ist es, den Standort mit seiner wichtigen Entree-Funk-
tion fur das Dortmunder U-Areal aus Westen kommend, stddtebaulich und strukturell
abzuschlieBen. Auf der Grundlage des vorliegenden stadtebaulichen Konzeptes soll
das westliche Umfeld des U-Areals stadtraumlich eingefasst werden. Damit soll die Lie-
genschaft in ihrer Randlage stadtebaulich und funktional an das Zentrum des Viertels
herangefuhrt werden. Auf Grund der Lage im direkten Wirkungskreis des U-Turms soll
die Gestaltung und Architektur des Bauvorhabens im Entwurfsprozess besondere Be-

achtung finden und bewusst den umgebenden Kontext aufnehmen.

Im Rahmen der stédtebaulichen Entwicklung rund um das ,Dortmunder U* und dem
yotadtumbau Rheinische Strale sind viele GroRprojekte bereits abgeschlossen. Wei-
tere Projekte wie z.B. die Uberplanung der Ritterstralie sowie die Errichtung einer Vier-
fachsporthalle an der Strale ,Ubelgénne" befinden sich in der Umsetzung bzw. Pla-

nung.

Der Neubau von Studentenappar_tements an dieser Stelle, furr den bereits ein Grund-
stiickskaufvertrag geschlossen wurde, rundet die stadtebauliche Entwicklung ab. Des
Weiteren erfahrt der Standort mit der geplanten Nutzung eine weitere Belebung und
Aufwertung. fur den daran sidlich angrenzenden Teilbereich erfolgte bereits ein Inte-

ressenbekundungsverfahren seitens der Stadt Dortmund.

In dem Durchflihrungsplan Nr. 18 von 1959 wurde fiir die damals anséssige Dortmun-
der Aktien-, Ritter- und Unionbrauerei die Festsetzung ,Gewerbegebiet” getroffen. Uber
die Jahrzehnte fand in diesem Bereich ein stetiger Wandel statt. Heute entspricht die
tatsachliche Nutzung in weiten Teilen nicht mehr der im Durchfiihrungsplan Nr. 18 vor-

genommenen Festsetzungen.

Des Weiteren wurde der Durchfiihrungsplan Nr. 18 im Bereich nérdlich der Rheini-
schen Strale/ westlich der RitterstralRe durch den Bebauungsplan InW 106 ersetzt.
Dieser Bebauungsplan trifft zum grof3en Teil die Festsetzungen ,Kerngebiet" und ,All-

gemeines Wohngebiet", wodurch die Gebietsstruktur nicht mehr gewerblich gepragt ist.



Stadt Dortmund, Teilaufhebung des Durchfithrungsplanes Nr. 18, Begriindung

Im Zuge der UmbaumaRnahmen entlang der StraRe ,Ubelgénne” sowie Ritterstrale,
ist 6stlich der RitterstralRe eine Apartmentwohnanlage fiir Studenten geplant. Diese
Wohnnutzung widerspricht jedoch der Festsetzung ,Gewerbegebiet* des rechtskrafti-
gen Durchfuhrungsplanes Nr. 18. Mit der Teilaufhebung des Durchfuhrungsplanes Nr.

18 soll eine Realisierung in diesem Bereich erméglicht werden.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben im Bereich der Teilaufhebung beur-
teilt sich zukiinftig nach § 34 BauGB.

4. Vorhabenzulassigkeit nach Teilaufhebung

Der Durchfuhrungsplan Nr. 18 fur das Gebiet beiderseits der Rheinischen Stral3e im
Abschnitt zwischen Brinkhoffstrale, Humboldistrale und Neue Radstralle (Rechts-
kraft: 26.10.1959) ist gemaR § 11 (2) des Aufbaugesetzes in der Fassung vom
29.04.1952 durch Beschluss der Ratsversammlung vom 26.10.1959 férmlich festge-
stellt worden und trifft fur den aufzuhebenden Teilbereich folgende Festsetzungen:

Nd&rdlicher Teilbereich:

Baustufe E; Gewerbegebiete, Bebaubarkeit: bis zu 9/10 der Grundsttcksflache, Ge-

schosszahl: nicht festgelegt, Bauweise: offen oder geschlossen, Flucht- und Baulinien.

Sidlicher Teilbereich:
Baustufe CIVg; Gemischte Wohngebiete, Bebaubarkeit: bis zu 5/10 der Grundstiicks-

flache, Geschosszahl: 4 Vollgeschosse, von denen nicht mehr als drei zu Wohnzwe-

cken benutzt werden durfen, Geschossflachenzahl: 2,0, Bauweise: geschlossene

Hausreihen, Flucht- und Baulinien.

Durch die Teilaufhebung des Durchfiilhrungsplanes Nr. 18 beurteilen sich kiinftige Bau-
vorhaben in diesem Bereich nach § 34 BauGB. Demnach missen sich Vorhaben ge-

mal § 34 BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigen. Gemischte Nutzun-
gen wie Wohnen und Gewerbe sind in der ndheren Umgebung vorgeprégt und sind da-

mit auch kiinftig im Plangebiet zul&ssig.

Auf Grund der im Geltungsbereich der Teilaufhebung vorherrschenden Festsetzung
.Gewerbegebiet* waren Wohnnutzungen aulterhalb der Festsetzung ,Gemischte
Wohngebiete" nicht zulédssig. Nach der Teilaufhebung des Durchfiihrungsplanes sind
weitere Wohnnutzungen innerhalb des Plangebietes nach den Regeln des § 34 BauGB
zwar zuldssig, es ist jedoch im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuwei-

sen, dass gesunde Wohnverhéltnisse gewabhrleistet sind.



Stadt Dortmund, Teilaufhebung des Durchfiihrungsplanes Nr. 18, Begriindung

Der Durchfihrungsplan Nr. 18 Iasst fur den stdlichen Teil des Plangebietes, entlang
der Rheinischen StralRe, maximal 4 Vollgeschosse zu. Durch die Teilaufhebung des
Bebauungsplanes beurteilt sich das Mal} der baulichen Nutzung kiinftig nach § 34
BauGB. Da sich in der ndheren Umgebung unter anderem Gebéude mit bis zu 7 Voll-
geschossen befinden, erhéht sich mit der Teilaufhebung zudem die bauliche Ausnutz-
barkeit im Plangebiet.

Die Festsetzungen des in Kraft bleibenden Teils des Durchfihrungsplanes Nr. 18 die

nicht von der Teilaufhebung betroffen sind, haben weiterhin Bestand.

Dortmund, 09.09.2019
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Thabe
Fachbereichsleiter



