Bebauungsplan Scha 109 - Flautweg- 1. Anderung

Bebauungsplan Scha 1089 Textliche Festsetzungen Hinweise

A ] : b uf d Ande |
- Flautweg - 1.Anderung - Ubersichtsplan o At docDaichen Nefing A bezogen auf den gesamion Anderungshereich
§ Bodeneingriffe und Meldepfiicht von Bodenfunden
' ' ' : : Bei Badeneingriffen kénnen Bodendenkmale entdeckt werden. Bodeneingrifie sind alle von Erdarbeiten, 2.8, bungen,
Glﬁdemng der Gewerbegebtate nach § 9 Abs. 1 BauGB in me‘lg mit§1 Ausschachtungen , Bohrungen, Ramm - und Spundarbeiten. Eodendarfk?mle Kannen sein : Gegensiande um ' ven
Abs 4. 5 6 und 9 BauNVO Gegenstinden, Reste baulicher Anlagen, Hohiriume, Knochen und Knochensplitter, Verdnderungen und Verfdrbungen der natlrichen
Sl enbeschaffenheit sowie Abdriicke tierischen oder pflanzlichen Lebens.
in dem mit der Zifier.. <1). gekennzeichnetem Gebiet sind nicht erheblich beléstigende Gewerbebetriebe nach § 8 Abs.1BauNVO . . i :
@ zulgssig, nicht zulfésig@mdgdie unter den ffd. Nrn. 1 - 78 égystﬂndsldassa 1~ 1V) der Abstandsiste 2um Runderlass des Ministers fur s Eﬁ;wﬂmﬁ%ﬁgnﬁm ¢ el mﬁt@:@ by S g‘t-ﬁgahs} b g (DSchG NW)
| ;‘mégﬂg;g;‘?;:;g;f Landwirtschaft vom 02. 04. 1988 ( SMBL. NW S. 283 ) aufgefilhrten Anlagen sowle Anfagen mit Boderh Ht;denknumﬂega in Olpe unverziiglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstitte ist drei Werktage in unverindertem Zustand zu
| erhalten.
' 1 1 == \\\\ N AN e T e o O ————— - Einzelhandelebetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an
| !.‘F'achﬂ f(ir die La ndwirtscha ft i, i D% : Y Ey - o Endverbraucher wenden | sind nicht zuldssig. Niederschlagswasser
| AN A\ \ R ' e ' e - IR - Se . Hinsichtlich des Niederschiagswassers ist bei Bauvorhaben in jedem Fall unter Hinzuziehung der ., Satzung (ber die Entwasseru
- AT | - - ; : | \N¢’ o 2 s R | Tanksteflen und Anlagen fiir sportliche Zwecke sind nicht zuldssig. ﬂm Grunditdﬁtﬂc:m den %mu?ﬁnfm' i 1?31{, 19?;:‘] Pﬁ"ﬁ “gﬂﬁ"hﬁ%ﬁ s g%mdihgsmg:;;& mm e ng
N A a1 , Parg WA VE = b R : ; : 2 i _ offidchen durch geeigne ahmen, wie z.B. Versickerung ocer Zu ve m, 2u venmeiden r merkich zu
GEll 08 @ Y ‘ A A /A% Y 7~ = K. s = Die Ausnshmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind nicht Bestandied disses Bebauungsplancs veriangsaman it v die MOglichket bestant, sollts hiervon Gebrauch gemacht werden. Die wassetrechtiichen Voeschriften sind
: ‘ e 3 - W/ 34 Hy, ' Ly i Zzu n.

Ok 100 m 1. NN Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen ( § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB ) n§s s ﬁ?? %‘%ﬁ&“ﬁﬁ%ﬂ%’ das Land Nor drvei- Wostfion (Landeswassergesots LWG) Gi," ce - : dor Sokamimachung
in dem mit der Ziffer skennzeichneten Baugebiet sind bei allen Neu-, Umr und Erweiterungsbauten aufgrund des Larmbe- VOIm £0.US. WS, 828, SV /) st ger Umgang 9 gswasser von Grundstiicken, die na muUL.aL.
fastung des Kfz-Verke de? B 236 und der Walerg-— Kohimann - StraBe fiir die Geb&ude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur erstmals bebaut befestigt oder an die Sffentfiche Kanalisation angeschiossen sind, neu geregek.

Lirmemninderung 2u treffen. Dabei dirfen Innenschalipegel, wie in der nachfoigenden Tabelle aufgefithet, nicht Gberschritten werden.
Raumart Mittelungspege! Fir FuBwege und Parkpliize ist durchiéssiges Material zu verwenden.
{ Schiafriume, nachts Quellen Bachldufe und Drainungen von Freiflichen dirfen (iberhaupt nicht an die Kanafisation angeschlossen werden.
44 in reinen und aligermainen Wohngebieten 30 dB (A)
Krankenhaus- und Kurgebieten J
{2 in allen (brigen Gebieten 35 dB (A) Erdarbeiten, Bodenbewegungen
; Wohnriume, tags Solften bei den geplanten BaumaBnahmen iiber den bisherigen Kenntnisstand hinaus Altlasten oder schédliche Bodenverdnderungen
g " folnen Lnd alkamsihen Wohngebisten 35 dB (A angetroffen werden, so sind diese gemaR § 2 Abs.1 Landesbodenschutzgesetz ( LbodSchG ) NW vom 09.05.2000 in Varbirldurlr? it
Krankenhaus- und Kurgebieten § 4 und 6 Bundesbodenschutzgesetz ( BbodschG ) vom 17. Miarz 1888 unverziglich dem Umweltamt der Stadt Dortmund als Untere
29 in allen (ibrigen Gebieten 40 dB (A) nschutzbehdrde anzuzeigen.
it ati , ah -2 Die Empfehiungen des Betrisbswirtschaftlichen Institutes der Bauindustrie ( BWi-Bau ) sind bei Eingrifien in den belasteten Untergrund
g‘.] Smrﬁﬁ::‘mm%am‘ i 40 dB (A) zu beachten. £ Broschiire , Empfehiungen zum Vorgehen beim Antreffen von kontaminiertens BSden in NRW, Stand: 1994 " kn:rqnm
| Einzehbilros, wissenschaftliche Arbeitsraums iber das BWI-Bau, PF 10 15 54 in Disseldorf bezogen werden und solite der drtlichen Bauleitplanung mit der Bitte um Beachtung zur
Bibliotheken, Konferenz- und Vuftmgsrﬂm, Verfugung gesteiit werden.
mﬁﬁ,ﬁ?ﬂ: hm - 3 45 dB (A) Aufgrund lokal belegter, erhdhter Bodenbelastungen sind im Zuge von Bauvorhaben aus Vorsorgegrinden alie unversiegeliten
GroRraumbiiros. Gaststitten 50 dB §f‘«i Frefidchen mit einer Abdeckung von 35 cm Stirke aus unbelastetem Vegetationsboden 2u versehen. im Rahmen nachfcigender
Schalterréume L aden baurechtlicher Verfahren wird diese Abdeckung - in Abhéngigkel der filschenbszogenen Gegebenheiten - ais Aufiage definiert.
im Zuge nachfolgender baurechtiicher Genehmigungsverfahren behalt sich das Umweltamt vor, pianungs- und nutzungsspezifische
Untersuchungen des Untergrundes zu fordem.
Fiir den Riickbau von belasteterm Aushubboden im Plangebiet kann ein bodenschutzrechiliches Genehmigungsverfahren gemaR § 13
BBodschG erforderfich werden.Hierzu bedarf es der r ftigen Abstimmung mit dem Umweltamt -Untere Bodenschutzbehdrde-.
Sofern diese Werte nicht schon durch GrundriRanordnung und Baukdrpergestaitung eingehalten werden kénnen, sind schall- . : : e = : .
e wio 2 B . : - Biedtin Die Verwendung von RC-Material und industriellen Nebenprodukten fir die Herstellung eines tragiGhigen Untergrundes eic. ist bei
;Eimng::mmutsh wie 2.B. Schalischutrfenster, Ruﬂ.enturan, gcgﬂﬁchen, nde efc. entsprechend der VDI - Richilinie 2718 E;l;?m l’;&samﬂlumn 2800 m> i MsRnahme beim U mfve B D e T Enba ot
erst na
Nach dem Runderiass vom 24.09.1990 (IMBI. NW S. 1448 ) des nordrhein - westfalischen Ministers flir Bauen und Wohnen befreffend Zustimmung des Umweltamtes erfolgen. Die Verwendung von Baureststoffen / RC-Materialien oder Bodenaushub m
Din 4109 -Schaflschutz im Hochbau - ist Em Rahmen des Bazj nahrmgr' ungsverfahrens vom Bauherrn / Anh:gstelier auf den Einzelfall Schadstoffgehalten > Z 1.1 ( Dortmunder Einbauwerie ) setzt grundsétzlich in jedem Einzelfall eine formale Zustimmung des
abgestelit als Bestandteil der Bauvoriagen der Nachweis der konkret erforderlichen SchallschutzmaRnahmen zu erbringen. mﬂﬂféﬁ ( wasser-/abfalirechtiiche Erlaubnis geméR Wasserhaushaltsgesetz [WHG] - und Kr''W/ADIG [Kreislaufwirtschafts- und
Externe Ausgleichsfliche - Gemarkung Derne , Flur 3, Flurstiick 622 - Abfalicecht ( Bodenaushub)
Bodenaushub darf nicht als Abfall anfallen, sondern hat grundséitziich auf dem Gelande zu verbleiben. Vam?srmﬁnahmen oder
Mdn:emﬂ g:; Gel&sr;:t:g dirfen gétundsitrlid;?:r nat unbar;t:tum nanirid'm:b héaetea?; gricggan- Eomﬁ‘o ecyclingbaustoffe
. ; ader enau eingesetzt werden, ie Untere wirtschafisbehé - 3 vorab zu informieren.
s o Tl §3 Geh- Fahr-und Leitungsrechte gemal §9 Abs.1 Nr. 21 BauGB r i :
Wiz,
'ﬁ ,r/%,‘./ S @ Die mit demn Buchstaben ekennzeichnetan Fiachen werden mit einem Leftungsrechi zugunsien der Deutschen Bahn AG
AL\ et | belastet Bauliche AnlagenNnnerhalb des Schutzstreifens der 110 KV-Bahnstromieitung didrfen nur nach vorheriger :
g - Zustimmung der DB Energie errichtet werden.Die Bauhbhe im Leitungsschutzstreifen ist begrenzt. Anpflanzungen im Schutzstreifen
nort 52.2 dirfen nur mit Pflanzen mit einer Aufwuchshéhe bis 3.50m vorgenomimen werden. Baumschutz
y w/#f@ 'n i : '- - ¥ % | Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden.gelten fiir den vorhandenen Baumbestand die Bestimmungen
il S | : _ ‘_ P _ 5. | Die mit dem Buchstaben gekennzeichneten Flichen werden mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ruhrkohle AG belastet. der,, Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Dortmund in der jeweils giltigen Fassung..
- §4 Mafnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach
§9 Abs.1 Nr.20 BauGB
@ Private Steliplitze sind mit wasserdurchidssigen Belégen, z. B. als wassergebundene Wegedecke mit Rasenpflastersteinen ,Pllaster
mit Rasenfuge oder Rasengittersteinen zu befestigen.
§5 Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepfianzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25a und b BauGB i.V. mit §86 Abs.1 Nr.4 und 5 Bau O NW)
@ Fassadenbegriinung
Geschlassene und in mindestens 5 00m breiten Teilhereichen geschlossene Fassaden der gewerblichen Gebéaude in dem mit der
Ziffer hezeichmtnn Baugebiet sind durch Rank-,Schiing- oder l{hﬂarﬂhnznn volistidndig zu begriinen Je 2 00m Wandifinge ist
mindesiéns eine Pflanze zu setzen_Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhaften.
@ Bepflanzung von Steliplatzaniagen
] in dem mit der Ziffer ‘@gekennz_eﬁmetan Baugebiet sind Steliplat: rﬂai:n mit Ba@nzung 50 zu ghedern dass afle finf Stefiplitze
| eine Pllanzfliche in r5Re eines Steliplatzes entsieht. Es ist fiir jewetls finf Stellplétze mindestens ein groRkroniger ,heimischer,
-'. standortgerechter Laubbaum wie Bergahorn, hom Eiche oder Linde( Anpflanzstammumfang mind. 1 gemessenin 1,0m
Héhe liber dem Erdreich, Anpflanzhéhe mind. 2,50m) zu pflanzen und dauerhaft 2u erhalten.Die jeweiligen Pflan2fiachen (Baum-
| scheiben) sind mit bodendeckender Vegetation aus heimischen,standorigerechten Stauden oder GehoOzen oder mit Einsaat von
3 Grisern und Kriutern anzulegen und dauerhaft Zu erhaifen.
§6 Flachen und MaRnahmen zum Schutz,zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,Natur und
Landschaft (§2 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit §5 Abs. 1a Satz 2 BauGB)
@ interne Ausgleichsfidche |
Die mit der Ziffer gekennzeichnete Flache ist als naturnahe Anlage von Muldenkaskaden bestehend zu 80 % s
aus Versickerun iden mit Wiesenansaat sowie zu 20 % aus nieg;l?en Erdwillen bepflanzt mit standortgerechten heimischen e
Laubgehdizen aus Béumen und Striuchern zu entwickeln,fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhaiten. Bz _
) Externe Ausgleichsfiéche St q d J[
Die mit der Ziffer ekennzeichnete Fliche ist als natumahe Laubhokzaufforstung bestehend aus standortgerechten heimischen -
Gehdizen der Hart¥olz-und Weichholzaue mit AuRen-und Binnenwaldm@ntein zu entwickein, erganzt um einen gewdsserbegleitenden B l Q Nun S O m 't
Gehdlzsaum sowie temporér wasserflhrende Kleingewasser. ‘ g
Davon ausgenommen sind die Schutzstreifen der dinglich gesicherten Leitungstrassen (Gasleitung und D t
Lichtwellen it&rkat_:e?. Or [[]Jnd
Die Anpflanzungen sind fachgerecht 2u pflegen und dauerhaft zu erhalten,
- Flautweg-
Signaturen geméaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darsteliung des Planinhaltes Der Rat der Stadt hat am 2. 03 04 nach § 10 BauGB Der Satzunasbeschiuf ist nach § 10 Abs. 3 BauGB in : S RO D
TSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG BauNVOQ) IN DER FASSUNG VOM 23.01.199%0 (BGBI.1.S5.132 . , Py M2, 20 q e ngs st nach § .3 BauGB | & _ ‘
FES ( ) ( ) ‘ ) (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) von 1997 i.V.m. § 244 des Baugesetzbuches (BauGB)id.F. | den " Dortmunder Bekanntmachungen " - Amtsblati ! AE sg%ﬂs ﬂ ! e s, e cniun ot sl
L - der Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGBI. 1.S. 2414, der Stadt - Nr. 2 2 vom&2. O&.04 ortstiblich bekannt - * e itd AINLiL L Burgwall 14
: ' I FNA 213-1) i.V.m. den §§ 7 und 41 der emacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist die 44 137 Dortmund
Art der baulichen Nutzun : - s Sonstige Festsetzungen BGB. | w : g | g
: g . Mal der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Gemeindeardnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Scha 109
(§ 5 AGE:-'Z :JL 1, ?1gdAb§1 r. ; des BZUQESBCI tzm;a L (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) ( GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom | in Kraft getreten.
R e ) 14.07.1994 ( GV NRW, S. 666, SGV NRW 2023 ) diese
Bebauungsplan - Anderung als Satzung beschlossen. Blatt 1
Zu der 1.Anderung gehdrt
Gawemiiche Baliichen GeschoRfldchenzahl (GFZ) -§20 BauNVO die riinduna vom 24.05.2005
(§ 1 Abs.1 Nr.3 BauNVQ) Baugrenze R — Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechien zu belastende Flachen C7, Y, 08 ; 0L . 6. DO ng
AL IR LI (§ g Atﬁi" NT_21 und ﬁm,G B auGB) E;_‘.
0,6 Grundfiachenzahl (GRZ) -§19 BauNVO : 5
Planungen, Nutzungsregelungen Malnahmen und Flachen fur A o f
Hochstgrenze der Zahl der Voligeschosse | MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes| | Oberblirgermeistes :
| Natur und Landschaft (§ 9 Abs.7 BauGB)
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauCB)
Max Hohe baulicher Anlagen inm g
- _ N e _ Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Bekannt-
iber einem Bezugspunkt Grenze des Anderungsbereiches machungsverordnung vom 26.08.1899 ( GV NW 1999, S.
516 ) bestétigt, dass der Wortlaut der Satzung tber die
Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege : :
u:t;g'?:ntﬂigﬁung G N:tu:[:m:lﬁl_a schaft Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Scha 108 mit dem
Beschluss des Rates vom 29. <5 O L tbereinstimmt
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, 2.B. von Baugebieten, und dass die Verfahrensvorschriften gemaR
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungsverordnung
Baugebietes (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BaulNVO) eingehalten worden sind.
. Dortmund, den /1~ ¢ = % . 9%
Zuordnung von Ausgleichsmainahmen zu den mit /
gekennzeichneten Grundstiicksfiadchen,auf denen Eingriffe
aufgrund sonstiger Festsetzungen zu erwarten sind /
(Investitionserleichterungs-und Wohnbaulandgesetz Artikel 5, R A () AoAAn
Anderung des Bundesnaturschutzgesefzes § 8 aAbs. 1) %
| | Abt.: 61/4-2
Oberburgeﬂﬂﬁster S [ P oL S o St e 27 = |




