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1. Austertigung

Begriindung
zur vereinfachten Anderung Nr. 4
des Bebauungsplanes 168

- Winkelriedweg -

Anderungsbereich

Die Anderung umfaft die siidlich des Winkelriedweges, ostlich der Grund-
stiicke Winkelriedweg 59, 67 und 75, nordlich der Grundstiicke Stille
Gasse 22 und 24 und westlich der Dauerkleingartenanlage "Winkelried"
gelegene Flache in Dortmund-Wambel.

Ziele und\Zwecke der Bebauungsplaninderung

Der seit dem 24.06.1966 rechtsverbindliche Bebauungsplan 168 setzt den
zur Anderung anstehenden Bereich (Grundstiick Gemarkung Dortmund, Flur
59, Parzelle 991) als Teil eines '"Baugrundstiickes fiir den Gemeinbedarf
- Bv. Gemeindezentrum -" fest.

Nach Mitteilung des Kirchenkreises Dortmund-Mitte als Eigentiimer dieser
Flache besteht fiir eine solche Einrichtung jedoch kein Bedarf mehr.
Daher soll die Fliche in Anpassung an die Ziele des seit dem 28.06.85
rechtswirksamen Fldchennutzungsplanes der Stadt Dortmund, der dort
Wohnbauflache darstellt, und zur Deckung des diesbeziiglich bestehenden
Bedarfs nunmehr als ''Reires Wohngebiet (WR)" festgesetzt werden. Diese
Festsetzung entspricht auch der Eigenart der niheren Umgebung.

Als MaB} der baulichen Nutzung ist folgende Festsetzung vorgesehen:

Hochstgrenze der Zahl der Vollgeschosse = max. Il
Grundflichenzahl (GRZ) = 0,3
Geschol3flachenzahl (GFZ) = 0,6

Die in § 17 der Baunutzungsverordnung genannten HochstmaBe (GRZ: 0,4
GFZ: 0,8) sollen im vorliegenden Fall nicht ausgeschépft werden, um
das Volumen der Bebauung und somit das Verkehrsaufkommen zu begrenzen.
Der Bautriger hat diese Vorgaben in seinem Planungskonzept beruck-
sichtigt und beabsichtigt die Errichtung von 25 Einfamilienhdusern

in aufgelockerter Bauweise.

Zur ErschlieBung des geplanten Wohngebietes ist eine den verkehrlichen
Mindestanforderungen entsprechende ErschlieBungsstrafe (Breite: 5,50 m)
als offentliche Verkehrsfldche vorgesehen. Da diese StraBe in einem
Wendehammer endet, sind Durchgangsverkehre ausgeschlossen.

An der Westgrenze des Anderungsbereiches ist zwischenzeitlich ein privater

Weg entstanden, der von den Anliegern als fuBlaufige Verbindung vom
Winkelriedweg zur Strafle 'Stille Gasse' (speziell zum dortigen Kinder-
garten) hin benutzt wird.



Bei Realisierung der Bebauungsplananderung wiirde dieser Weg ent-
fallen. Eine derartige Verbindung wird jedoch grundsdtzlich fiir
sinnvoll gehalten. Daher soll zwischen dem ostlichen Wendehammer

der geplanten ErschliefungsstraBe und der 6stlichen Grenze des Ande-
rungsbereiches ein 3 m breiter oéffentlicher FuB- und Radweg (F + R)
festgesetzt werden. Dieser F + R soll im unmittelbar angrenzenden
Bereich an den im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zur B 236 n
(Abschnitt 24) dort vorgesehenen F + R angeschlossen werden. Damit
wiare dann wieder eine FuB- und Radwegeverbindung zwischen Winkelried-
weg und "Stille Gasse' hergestellt.

III. Altlasten

Der Ubersichtsplan iiber bekannte und vermutete Altstandorte und Alt-
ablagerungen in der Stadt Dortmund enthdlt fiir den Anderungsbereich
keine Eintragung. Im durchgefiihrten Beteiligungsverfahren sind auch
keine derart%ggn Hinweise vorgebracht worden. :

IV. Uberschligige Kostenermittlung
a) Grunderwerb fiir die 6ffentlichen Verkehrsflichen ca. 80 000,-- DM
b) Ausbau der o6ffentlichen Verkehrsflichen ca. 120 000,-- DM

c) Kanalbaukosten ca. 100 000,-- DM

Mit dem Bautrdger wird zur Durchfiihrung der geplanten Baumanahme ein
ErschlieBungsvertrag abgeschlossen. Danach werden der Stadt Dortmund
letztlich lediglich 10 % der unter a + b genannten Kosten, also ca.
20 000,-- DM, entstehen.
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