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Begriindung

zur vereinfachten Anderung Nr. 4 des Bebauungsplanes 153 - Kérner Grund -

5 i

Anderungsbereich

Die Anderung umfaBt die Fldche siidlich der StraBe Kérner Grund,
ostlich der Strafle "Kurze Reihe", nordlich der StraRe ''Lange
Reihe' und westlich der Warburger StraBe in Dortmund-Kérne.

Ziele und Zwecke der Anderung

Der seit dem 17.01.1969 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 153
stellt den zur Anderung anstehenden Bereich iiberwiegend als reines
Wohngebiet mit privaten und Gffentlichen Kinder- und Jugendspiel-

plﬁt{s; fest.

Wesentliches Ziel der Anderung ist eine Neuordnung der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen, speziell an der Strafle Kérner Grund in Verbin-
dung mit einer Uberplanung des dort bisher vorpesehenen 6ffentlichen
Kinderspielplatzes (Spielbereich B). Der Bedarf an Spielflichen der
Kategorien A und B ist {iber den Bedarf hinaus abgedeckt. Fir die
Schaffung von Spielfldchen der Kategorie C (Kleinkinderspielfléchen)
ist nach der Bauordnung NW der Bauherr zustdndig, dem dies auch bei
der Erteilung der Bauerlaubnis auferlegt wurde bzw. wird. Dariiber
hinaus wird der im Bebauungsplan In 0 207 « Kdrne-Siidwest - vorge-
sehene Spielplatz das bereits vorhandene Angebot nach seiner Fertig-
stellung weiter vergroBern.

Das Erfordernis zur Anderung der {iberbaubaren Grundstiicksfliche
ergibt sich einerseits durch die Aufgabe des oben angefiihrten Kin-
der- und Jugendspielplatzes; zum anderen sollen im Zuge anstehender
Wohnungsbauinvestitionen stddtebaulich giinstige Rahmenbedingungen
geschaffen werden. Durch die nunmehr festgesetzte Strafenrandbebauung
entlang der Strafle Kérner Grund und der Warburger StraBe wird ein
groBer, nach Siiden offener Blockinnenbereich geschaffen. Durch die
Unterbringung der notwendigen Stellpldtze in einer Tiefgarage ent-
steht somit ein ruhiger, fiir die Bewohner nutzbarer Innenhof;
weitere textliche Festsetzungen zur Begriinung sollen diese Planungs-
absichten unterstiitzen.

Diese Form der Bebauung fiihrt nicht nur zu einer akzeptableren stidte-
baulichen Ldsung, sondern aufgrund der bereits vorhandenen und unmit-
telbar nutzbaren ErschlieBung auch zu einer einfacheren Realisierung,
womit dem Bediirfnis der Deckung des dringenden Wohnbedarfes der
Dortmunder Bevélkerung im Sinne des Artikels 2 des Wohnungsbauer-
leichterungsgesetzes Rechnung getragen wird.



Durch die vorgesehene gednderte Festsetzung der lber-
baubaren Fliche wird insgesamt die Zahl der geplanten
bzw. nach den alten Festsetzungen mbgliche Zahl der
Wohneinheiten gleichbleiben.

Weitere geplante Anderungen gegeniiber den alten Fest-
setzungen des Bebauungsplanes 153 sind im Einzelnen:

Die bisher festgesetzten Stellplatzflidchen sowie

die unter dem festgesetzten Kinder- und Jugendspiel-
platz festgesetzte Tiefgarage (- 4 Ebe ne)

im ndrdlichen und westlichen Planbereich werden zu-
gunsten der Festsetzung einer Tiefgarage fiir die

zur Zeit im Bau befindlichen bzw. geplante Wohnbe-
bauung im n6rdlichen Teil des Anderungsbereiches
entfallen.

Die {iberbaubaren Grundstiicksflidchen an der Warburger
StraBe werden nach Norden verschoben, da an die
vorhandene Bebauung an der Langen Reihe/Ecke Warburger
StraBe nicht mehr angebaut werden kann; im nicht
ifiberbaubaren Zwischenbereich wird eine Flidche fir
Gemeinschaftsstellplidtze festgesetzt; textliche |
Festsetzungen zur Absenkung und Begriinung sollen dafiir
Sorge tragen, dafB diese Stellplatzanlage nicht,

storend wirkt auf die siidlich vorhandene Bebauung.

Entfall der Festsetzung der Fliche flir die Trafo-
station an der Strafe "Kurze Reihe". Die Trafo-
station an dieser Stelle ist durch eine Grunddienst-
barkeit zugunsten des Versorgungstrdgers gesichert.

Verlagerung des Standortes der Trafostation an der
Warburger StraBe um ca. 10 m nach Siliden in An-
passung an die neue beabsichtigte Bebauung.

Die bisher festgesetzten Kinderspielpldtze im n&rd-
lichen Baugebiet werden nicht mehr konkret festgesetzt;
sie sind im Rahmen der Baugenehmigung nach der Bau-
ordnung Nordrhein-Westfalen vom Bauherrn zu schaffen.

Entfall der Fléchen fiir Garagen im siidlichen Anderungs-
bereich zugunsten der Festsetzung einer Gemeinschafts-
tiefgarage mit textlichen Festsetzungen, um den ge-
schlossenen Innenblockbereich von oberirdischen An-
lagen freizuhalten und somit flir die Bewohner nutzbar
zZu machen.



III.

IV.

- Anderung der Grundflidchenzahl und GeschoBfldchenzahl
sowie Fortfall der Festsetzung "offene Bauweise"
zugunsten einer geschlossenen Bauweise mit Satteldach
im nérdlichen Baugebiet.

- Entfall der Festsetzung "offene Bauweise" zugunsten
der Festsetzung "geschlossene Bauweise mit Sattel-
dach" sowie Erh&hung der GeschoBflidchenzahl im slid-
lichen Baugebiet. Es handelt sich hierbei lediglich
um eine Anpassung an den vorhandenen Bestand.

Altlasten

Der Uibersichtsplan iiber bekannte und vermutete Altstand-
orte und Altablagerungen in der Stadt Dortmund enthidlt
fiir den Anderungsbereich keine Eintragung. Weitere
Erkethnisse liegen nicht vor. ¥

iberschldgige Kostenermittlung

Durch die vorgesehenen Anderungen werden der Gemeinde
keine Kosten entstehen.

Dortmund, den ;J%Oﬁ/ﬂp

m ap_h‘ @,,C(-/&((
von der Miihlen
Stddt. Baudirektor




