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 Rechtliche Grundlagen’

Nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitpline dazu beitragen, cine menschen-
wiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB bestimmt, dal} bei Aufstellung der Bauleitpli-
ne dic Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspfiege,
insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens einschliefi-
lich seiner Rohstoffvorkommen, sowie das Klima zu beriicksichtigen sind. § 1 Abs. 5
Satz 3 BauGB beinhaltet die Vorgabe, dall mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden soll.

Konkretere Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
treffen dic entsprechenden Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz '
(BNatSchG) und das Landschaftsgesetz von Nordrhein-Westfalen (LG NW). Nach §
8 Abs. 1 BNat8chG gelten Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfli-
chen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheb-
lich oder nachhaltig beeintrichtigen kénnen, als Eingriff in Natur und Landschaft.
Der Verursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrichtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot), sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichspflicht - § 8 Abs.
2 Satz 1). i o :

Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder
nachhaltige Beeintriichtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschafis-
bild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist (§ 8 Abs. 2 Satz 4).§ 8
Abs. 9 ermdglicht den Lindern weitergehende Vorschriften zu erlassen beziiglich Er-
- satzmafinahmen bei nicht ausgleichbaren aber vorrangigen Eingriffen (sichc § 5 LG
NW).

Durch Einfiigung des § 8 a BNatSchG wird die Priifung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung auf die Ebene der Bauleitplanung vorverlagert. Nach § 8 a Abs. 1
BNatSchG ist bei Aufstellung von Bauleitplinen, aufgrund dessen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind, iiber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 1
und der Vorschriften iiber ErsatzmaBnahmen im Sinne des § 8 Abs. 9 nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches in der Abwigung nach § 1 BauGB zu entscheiden.

Dabei ist zu beriicksichtigen, dal gemif § 3 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG alle Behorden
und 6ffentlichen Stellen im Rahmen ihrer Zustandigkeit die Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu unterstiitzen haben.



. Weiter ist darauf zu achten, daf} sich die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege nach § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 BauGB nicht in der Regelung des § 8 a
Abs. 1 BNatSchG erschipfen, sondern auch die in den §§ 1 und 2 BNatSchG darge-
legten Ziele und konkretisierten Grundsitze mitumfassen. Insbesondere wird im § 2
Abs. 1 Nr. 2 die Bedeutung des besiedelten Bereiches hervorgehoben, Danach sind
dort Teile von Natur und Landschaft, auch begriinte Flichen und deren Bestinde, in
besonderem MaBe zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln. |

Bei der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung ist nur der derzeitige Sportplatzbereich
eingriffsrelevant, da im tibrigen Bereich bereits Eingriffe durch Wohnbebauung zulds-

sig waren und der jetzige Versiegelungsgrad niedriger liegt.

Darstellune der Bewertungsmethode

Fiir den vorliegenden Beitrag wurde die Methode zur 8kologischen Bewertung der
Biotopfunktion 'von Biotoptypen von Dankwart Ludwig mit Beitriigen von Holger
Meinig (Bochum 1991, Froelich und Sporbeck) verwendet.

Grundlage der verwendeten Bewertungsmethode ist die Zuordnung der Biotoptypen
zum Biotoptypenschliissel der Landesanstalt fiir Okologie, Landschaftsentwicklung
und Forstplanung NRW (LOLF) und des Programmes zur Erfassung von Pﬂan.cunar—
ten in Nlcdcrsachsm (Haeupler und Garve, 1983).

Zur Bewertung werden 6kologisch bedeutsame Kriterien herangezogen, die die 6ko-

logischen Verhiltnisse eines Lebensraumes wiedergeben.
Es sind dics:

-+ Natiirlichkeit (N)

- Wiederherstellbarkeit (W)

- Gefahrdungsgrad (G)

- Maturitét (Reife) (M)

. Struktur- und Artenvielfalt (SAV)
- Haufigkeit (H)

Den Bewertungskriterien werden Wertzahlen von 0 - 5 zugeordnet und additiv zu ei-
nem Gesamtwert (W), der max. 30 Punkte betragen kann, verkniipft.

D?csar Gcsamtw':{'t (.W) wird mit dem FlichenmaB der beanspruchten oder geplanten
Biotoptypen multipliziert und ergibt so den 8kologischen Gesamtwett (G).

Durch eine Gegeniiberstellung der jeweiligen tkologischen Gesamtwerte von Bestand
und Planung kann somit tiberpriift werden, inwieweit sich die 6kologische Gesamtsi-
tuation innerhalb des Geltungsbereiches positiv oder negativ verindert, und ob die
festgesetzten Mainahmen bzw, Flichen fiir MaBnahmen ausreichend sind, um die
durch die Planung entstehenden Eingriffe zu kompensieren.



Beim Nachweis cines dkologischen Defizites ist zu liberpriifen, inwieweit die ange-
dachten KompensationsmalBnahmen erweitert werden kdnnen.

Bei der Ermittlung der Giberbaubaren Flichen wird in der Repel die jeweilige Grund-
flichenzahl zugrundegelegt.

Beim Anderungsbereich handelt es sich um eine Griinfliche, die als Sportanlage ge-
nutzt wird. Den iiberwiegenden Teil nimmt das Spielfeld und dessen Randbereiche
ein, die als Tennenfliache ausgebau tsind. Westlich und 8stlich wird der Sportplatz
von Griinflichen flankiert. Die kleinere (westliche) Fliche ist als Rasenfliche mit we-
nigen Strauchpeholzen ausgestattet, Die groflere (6stliche) Fliche ist als Rasenbé-
schung mit aufstehendem alten Baumbestand (Pappeln und Platanen) ausgebildet. Der
versiegelte llégcich besteht aus Trafo- sowie Umkleidegebiude und Parkplatz.

Feststellung der Eingriffserheblichkeit

Mit der Anderung Nr. 3 des Bebauungsplanes 147 - Stuttgartstrafie - werden Veriin-
derungen der Gestalt und Nutzung von Grundflichen im Anderungsbereich eingelei-
tet, die einen Eingriff in Natur und Landschaft nach dem Bundesnaturschutzgesetz
darstellen. Die geplante Bebauung vermischt Beeintrichtigungen aufgrund zukiinfti-
ger Flichenversiegelung durch Gebiaude und Nebenanlagen., Die Bemntrm,htlgun;,en
beinhalten:

- Zerstorung der I’unktionen des Bodens als Standort bzw. Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen

- Verlust von Vegetation und Zerstorung deren Funktionen

Eingriffsrelevante Beeintriichtigungen sind fiir den Anderungsbereich zu erwarten, in
dem die derzeitige Sportplatzanlapge liegt. In diesem Bereich ist ein "Allgemeines
Wohngebiet" fiir ca. 50 Wohneinheiten auf ca. 0,7 ha geplant. Ebenso ist hier ein
"Besonderes Wohngebiet" fiir eine mogliche riickwiirtige Erweiterung eines ortsan-
siassigen Einzelhandelsbetriebes vorgesehen. AuBerdem sind Gemeinschaftsstellplatz- -
anlagen festgesetzt. Insgesamt ist hier mit einer Versiegelung von ca. 3.900 m? zu
rechnen, wobei die Inanspruchnahme der Griinflichen und insbesondere der Verlust
der Baumreihe die erheblichen und nachhaltigen Eingriffe darstellen.

Eingrif l”&w:rmeidgy_g

Eine Unterlassung des Eingriffes, d. h, ein Vcrﬂcht auf die Wohnbebauung kann aus
folgenden Griinden nicht crfolgen

- ,de.is Baulandpotential im Plangebiet erweist sich aufgrund der guten Lage so-
wie der glnstigen ErschlieBung zum Korner Zentrum als wertvoll,
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- - mit der geplanten Wohnbebauung soll der gesteigerten Nachfrage nach Wohn-
bauflichen Rechnung getragen werden.

Zudem dient die geplante Bebauung einer Abrundung des vorhandenen Bestandes
und hilt damit eine weitere Zersiedelung der Landschaft im AuBlenbereich in Gren-
zen. Somit sind die zu erwartenden Beeintriichtigungen unvermeidbar und
auszugleichen.

Minderungsmalinahmen

Zur Minderung der Eingriffsfolgen und zur Gewihrleistung einer zusammenhingen-
den Griinstruktur im Baugebiet werden folgende Mafinahmen festgesetzt:

Fassadenbegriimmg

X

Durch die Fassadenbegriinung der projektierten Erweiterung des Supermarktes soll
sich dieser Baukorper besser in das stidtebauliche Gesamtbild der umgebenden
Wohnbebauung einfiigen.

‘Die Fassadenbegriinung erméglicht die Schaffung von viel Biomasse auf geringer

Grundfldche bei geringem Herstell- und Pflegeaufwand sowie zusitzlichen Lebens-
raumes einer Vielzahl von Kleinlebewesen, Als Witterungsschutz und Temperatur-
regler leistet Fassadengriin bauphysikalische und innenklimatische wirksame Verbes-
serungen, die bei Betriebs- und Folgekosten zu Buche schlagen.

" Stellplatzbegriinung

Die Gemeinschaftsstellplatzanlagen werden durch Baumpflanzungen strukturiert so-
wie gestalterisch durch die Schaffung von "griinen Dichern" aufgewertet und somit
fiir die Anwohner vertréglicher bzw. aktzeptabler. Zudem werden Flichenaufheizun-
gen vermindert und Schadstoffernissionen gemildert. Einfassungen mit Schnitthecken
aus Laubgehdlzen sollen die Klima- und Lufthygiene verbessernde Effekte sowie die
positive stidtebauliche Gestalt verstirken.

Wege- und Stellplatzbefestigung

Die Materialverwendung bei privaten Verkehrsflichen soll sowohl stidtebau-gestalte-
rischen als auch dkologischen Anspriichen gentigen. Zur Beschrankung der Flachen-
versiegelung wird die Verwendung von wasserdurchlissigen Beligen festgesetzt,
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Gehblzanpflanzung

Die riickwiirtigen Freiflichen der Wohnbebauung im siidlichen Anderungsbereich
werden durch die Anpflanzung einer freiwachsenden Hecke von dem Einzelhandels-
betrieb besser abgeschirmt. Die festgesetzten Anpflanzungen im nordlichen Bereich
dienen der vertriiglichen Einbindung der Stellplatzanlagen in das Wohnumfeld,

Baumersatzpflanzungen

Fiir die nichtzuerhaltenden Baume entlang der Stuttgartstrafle, die unter dic Baum-
schutzsatzung fallen, sind Ersatzpflanzungen im Verhiltnis 3 zu 1 vorgeschen. Ange-
dacht ist u. a. eine beidseitige Neuanpflanzung entlang der Wegeverbindung. Konkre-
tere Regelungen sind mit dem Umweltamt der Stadt Dortmund zu vereinbaren,

b

Ausgleichs- bzw. Ersatzmalinahmen

Da die o. g. Minderungsmafinahmen den Eingriff nicht kompensieren, sondern nur
die Eingriffsfolgen mildern, sind Mafinahmen zum Ausgleich zu treffen. Der erfor-
derliche Ausgleich ist jedoch im Plangebiet nicht realisierbar. Als gleichwertiger Er-
satz bietet sich eine baumheckenartige Gehdlzanpflanzung auf einem Ackerrandstrei-
fen an. Sollte hierfiir keine Fliche (1.220 m?) in geeigneter Lage angeboten werden
kénnen, ist ersatzweise ein Ersatzgeld in Hohe von 30.500,-- DM bei einem Kosten-
ansatz von 25,--DM/m? (incl. Herstell-, Pflege- und Grunderwerbskosten) zu leisten.
Das Ersatzgeld fliefit in die entsprechende Haushaltsstelle beim Umweltamt der Stadt
Dortmund, aus der dkologische MaBnahmen zum Erhalt und zur Verbesserung von
Natur und Landschaft, mdglichst im betroffenen Stadtbezirk, finanziert werden.
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