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Plangebiet

Anderungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Anderung Nr. 3 umfafBt im Stadtbezirk Innenstadt-
Ost - Ortsteil Kérne - den Bereich einer ca. 60 m langen Bauliicke 6stlich der ,Heil-
bronner StraBe” sowie die Fliche des Sportplatzes westlich der ,,Stuttgartstraie”. Die
siidliche Grenze verlduft in einem Abstand von ca. 60 m parallel zur Nordseite des
Korner Hellwegs, nérdlich wird der Planbereich durch den Spielplatz an der ,,Stutt-
gartstral3e” begrenzt.

Gegenwiirtige Situation im Anderungsbereich

Der Anderungsbereich umfafit sowohl die Flurstiicke 737 und 477, die sich in stadti-
schem Besit2 befinden, als auch die Flurstiicke 593, 594 und 595, welche in Privatei-
gentum sind.

Die Flurstiicke 593, 594 und 595 an der ,,Heilbronner Strale” sind bisher nicht bebaut
und stellen eine Bauliicke dar. Die Flurstiicke 477 und 737 an der , Stuttgartstral3e”
werden heute als ,,Sportplatz” genutzt.

Durch die schiefwinklige Lage des Platzes und eines kleineren Spielfeldes, kann die
Anlage nicht optimal genutzt werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes InO 207 - Kérne Stidwest - wird siidlich der
~Spreestrafle” auf der Brachfliche nordlich des TUV-Geléindes ein Sportplatz fiir den
Schul-, Vereins- und Allgemeinsport festgesetzt. Dieser dient als Ersatz fiir den ca.
500 m nordlich gelegenen Sportplatz an der , StuttgartstraBe”, der nicht den Richtlini-
en fuir Sportstétten entspricht und aufgegeben werden mull. Auch das Gebdude im 6st-
lichen Anderungsbereich, welches Sanitir- und Umkleideraume aufweist, kann nicht
erhalten bleiben, sondern soll abgebrochen werden.

Erst bei Nutzbarkeit der neuen Anlage an der "SpreestraBe" soll der Sportplatz an der
StuttgartstraBe seiner geplanten neuen Nutzung (Wohnen) zugefithrt werden. Es ist
beabsichtigt, den Umkleidetrakt fir die neue Sportplatzanlage an der SpreestraBe in
die ebenfalls dort zu errichtende Sporthalle zu integrieren. Da abzusehen ist, dafl die
Sporthalle nicht vor oder zeitgleich mit dem Sportplatz fertiggestellt wird, werden fur
die Ubergangszeit Module fiir die Umkleide- und Sanitarriume aufgestellt.
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AnlaB, Ziel und Zweck der Anderung

Im gesamten Dortmunder Stadtgebiet liegt Wohnbedarf der Bevolkerung vor. Erstmals
nachweislich belegt wurde dieser Sachverhalt durch die von der Gutachtergruppe "em-
pirica" dem Rat der Stadt Dortmund vorgestellte Wohnungsmarktanalyse (Gutachten
zur Wohnraumentwicklung von Mai 1991), wonach bis zum Jahre 2000 ein Woh-
nungsfehlbedarf von ca. 25 000 Wohnungen erwartet wurde.

Zwischenzeitlich wurden vom zusténdigen Fachamt regelméfig, im jahrlichen Rhyth-
mus, Wohnungsmarktanalysen vorgenommen. Mit der aktuellen Untersuchung, bezo-
gen auf das Jahr 1997, wurde festgestellt, dal’ es trotz weiter zurtickgegangener Be-
vélkerungszahlen in Dortmund weiterhin Wohnbedarf gibt, da zumindest mittelfristig
der Bevolkerungsriickgang durch ein weiteres Steigen der Haushaltszahlen kompen-
siert wird.

Um dem derzeitigen Wohnbedarf der Bevolkerung Rechnung zu tragen, ist es vorran-
giges Ziel, irh Anderungsbereich zusitzliche Wohnbebauung zu erméglichen, Vorgese-
hen ist dabei die Realisierung von ca. 70 Wohneinheiten (WE) im
GeschoBwohnungsbau.

Die Ausweisung neuer zusitzlicher Wohnbauflichen dient aber auch der Stiitzung und
Verbesserung des Wohnstandortes Korne, der giinstige Voraussetzungen dafiir auf-
weist, da sich in unmittelbarer Nihe diverse offentliche und private Infrastrukturein-
richtungen befinden. Dementsprechend sollen durch die Anderung Nr. 3 des Bebau-
ungsplanes 147 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine ziigige Realisierung
der geplanten Wohnnutzung geschaffen werden.

AulBlerdem sollen zur Stiitzung des Einzelhandels die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die riickwirtige Erweiterung eines Supermarktes am , Kérner Hellweg™ ge-
schaffen werden.

Erl ungen zur B ngsplan-An

Vorbemerkung
Neben den grundsitzlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung
und ihre ErschlieBung dienen die Regelungen des Bebauungsplanes dazu, die stidte-
baulichen Zielsetzungen, wie Eingrenzen der stidtebaulichen Dichte, Einfligen in den

stddtebaulichen Kontext und Ausgleich fir den Eingriff in den Naturhaushalt zu
sichern.

Art und Mall der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet ,,Heilbronner Strafie®

In Anlehnung an die Nutzungsstruktur des umgebenden Wohnquartiers wird das Bau-
gebiet dstlich der ,Heilbronner StraBe“ als ,, Allgemeines Wohngebiet (WA)*
festgesetzt.
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Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zulissigen Nut-
Zungen wie

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir die Verwaltung,
Gartenbaubetriebe und

Tankstellen

werden in dem Baugebiet durch die textliche Festsetzung @ ausgeschlossen. Die-
se Nutzungen sind an diesem Standort - der hauptsichlich zum Wohnen vorgesehen ist
- auf Grund von gegenseitigen Beeintrichtigungen nicht geeignet.

Fir das Mal} der baulichen Nutzung werden die Obergrenzen nach § 17 Abs. 1 BauN-
VO voll ausgenutzt (GRZ 0,4 / GFZ 1,2). In Anlehnung an die umgebende Bebauung
ist die Zahl der Vollgeschosse zwingend auf , III“ und die Dachform ,Satteldach
festgesetzt.

Die an der ,Heilbronner Strafle” vorhandene StraBenrandbebauung soll durch die be-
absichtigte Bebauung ergédnzt werden. Damit dieser Bereich trotzdem offen und be-
gehbar bleibt, ist zwischen der projektierten Bebauung jedoch ein Offnung der Bebau-
ung vorgesehen,

Fiir das gesamte Baugebiet wird eine geschlossene Bauweise (g) festgesetzt, damit an
dieser Stelle der Eindruck eines gefafiten StraBenraumes entsteht.

Allgemeines Wohngebiet ,,Stuttgartstrafie*

Fiir den Anderungsbereich westlich der , StuttgartstraBe®, dem heutigen Sportplatz,
der an die , Spreestrafle” verlegt wird, wird entsprechend der neu angestrebten Nut-
zung ein ,,Allgemeines Wohngebiet* festgesetzt.

zungen werden auch in diesem Baugebiet durch die textliche Festsetzung
ausgeschlossen.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. | - 5§ BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise Zulﬁssigc<>Nut-
1

Das Mal der baulichen Nutzung (GRZ und GFZ) orientiert sich dabei an die Ober-

grenzen des allgemeinen Wohngebietes der BauNVO gemiB § 17 (1). Als héchstzulis-

sige Anzahl der Vollgeschosse werden entsprechend der umgebenden Bebauung max.
drei Vollgeschosse festgesetzt.

Die gestalterische Festsetzung ,,alle Dachformen, auBer Flachdach wurde gewihlt, um
einerseits grotmogliche architektonische Freiheit zu gewdihren und andererseits die
tiberwiegend vorhandene Dachlandschaft (Walm- und Satteldéicher) zu
beriicksichtigen.

Auch in diesem Baugebiet wird mit dem Ziel einer blockrandéhnlichen Bebauung eine
»Geschlossene Bauweise™ festgesetzt.
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Um die planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine mogliche riickwirtige Erweiterung
eines ortsansissigen Einzelhandelsbetriebes (Supermarkt) zu schaffen, wird in diesem
Baugebiet nordlich , Korner Hellweg” ein , Besonderes Wohngebiet (WB)“ festgesetzt.
Die Festsetzung WB wurde gewiihlt, da der siidlich angrenzende Bebauungsplan InO
215 - Korner Hellweg - fiir die bestehende Nutzung ebenfalls ein besonderes Bauge-
biet festsetzt und auch das neue Baugebiet sich eindeutig zum Koérner Hellweg hin
orientiert,

Die nach § 4a Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen

Vergniigungsstétten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfanges nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind und Tankstellen

werden - um stéddtebaulich negative Auswirkungen (Senkung der Umweltqualitit, Ver-
driangung von fiir die tagliche Versorgung notwendigen Nutzungen) entgegentreten zu
konnen - in dem Baugebiet durch die textliche F estsetzungég ausgeschlossen.

Das Mal} der baulichen Nutzung (GRZ und GFZ) orientiert sich hierbei nicht an den
Obergrenzen des besonderen Wohngebietes von 0,6 und 1,6 der BauNVO gemil § 17
(1), sondern wird unter Beibehaltung der GRZ von 0,6 auf eine GFZ von 1,2 reduziert.
Die Geschossigkeit wird entsprechend der schon bestehenden Festsetzungen des InO
215 - Korner Hellweg - fiir den unmittelbar angrenzenden Bereich auf ein Hochstmal
mit zwei Vollgeschossen festgesetzt.

Die geschlossene Bauweise wird festgesetzt, weil die Erweiterung des Supermarktes in
Form einer Grenzbebauung zu realisieren ist.

Verkehrliche ErschlieBung

Offentlicher Personennahverkehr

Der Anderungsbereich ist gut an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ange-
bunden. Stdlich, in maximal 200 m Entfernung, befindet sich am , Korner Hellweg* die
StraBBenbahnhaltestelle ,,Am Zehnthof*, von der im zeitversetzten 10-Min.-Takt die Li-
nien 403 und 408 der Dortmunder Stadtwerke (DSW) in die City bzw. nach DO-Brak-
kel und DO-Wickede verkehren. Alle 5§ Minuten ist somit ein AnschluB gegeben.

Folglich sind iiber die gut erreichbaren Knotenpunkte , KampstraBe“ und ,,Stadtgarten
alle Stadtteile bzw. tiber , Hauptbahnhof* mit der Deutschen Bahn AG (DBAG) iiber-
regionale Ziele gut erreichbar.
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Individualverkehr

Der Anderungsbereich ist iiber die westlich angrenzende , Heilbronner StraBe” und die
ostlich verlaufende ,StuttgartstraBe” an das ortliche StraBennetz angebunden. Die
Dortmunder City kann iiber den siidlich des Anderungsbereiches verlaufenden , Koérner
Hellweg" bequem erreicht werden.

Uber die westlich bzw. ostlich verlaufenden Strallenziige , Berliner StraBe/ Hannéver-
sche StraBe” und , Alte StraBe/Hanndversche Strafie” ist eine Verkniipfung mit den
Bundesstraen (B) 236 n und B 1 sowie der Bundesautobahn (BAB) 2 gegeben und
somit auch zum iiberértlichen StraBennetz.

Die innere ErschlieBung des Anderungsbereich ist bereits durch die vorhandenen, be-
grenzenden offentlichen StraBen ,Heilbronner StraBe™ und ,,StuttgartstraBe™ gegeben.
Eine weitere innere ErschlieBung des Plangebietes durch &ffentliche StraBen ist nicht
notwendig.

Ruhender Verkehr

Der Bedarf an bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplitzen ist auf den privaten
Grundstiicken abzudecken. Ein zusitzlicher Stellplatzbedarf in Form von offentlichen
Stellpldtzen im StraBenraum wird nicht gesehen.

Wegen der guten Anbindung des Anderungsbereiches an den OPNV ist vorgesehen,
das Volumen der Gemeinschaftsstellplatzanlagen so zu konzipieren, daB im Rahmen
des spiteren Baugenehmigungsverfahrens pro Wohneinheit 1 Stellplatz angerechnet
werden kann.

Die Zu- und Abfahrten zu den beiden geplanten Gemeinschafisstellplatzanlagen erfol-
gen ausschlieBlich iiber die "StuttgartstraBe", wobei die siidliche Stellplatzanlage auf
der Hohe der "WormsstraBe" und die nordliche Anlage in Hohe "StuttgartstraBe" -
HausNr. 19 - angefahren wird.

Die Stellplitze sind nur im Bereich der iiberbaubaren Grundstiicksfliche und in den da-
fur vorgesehenen Gemeinschaftsanlagen zulissig (textliche Festsetzung < 9> ). Mit
dieser Festsetzung wird ein autofreier Innenbereich der Wohnanlage sichergéstellt.

Wegeverbindung

moglichen, wird ein mit dem Buchstaben gekennzeichnetes "Gehrecht zugun-
sten der Allgemeinheit" nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzt. Durch diesen Weg
entsteht in ausreichender Entfernung des von Kfz belasteten , Korner Hellwegs® eine
zusitzliche FuBwegeverbindung zwischen ,Hallesche StraBe* und ,WormsstraBe®.
Diese Wegeverbindung soll gleichzeitig als Rettungsweg fiir die Feuerwehr dienen, so
daf} auch ein "Fahrrecht zugunsten der Stadt Dortmund" festgesetzt wird.

Um eine Durchléssigkeit des Planbereiches Fé}l‘uﬁgﬁnger in West-Ost-Richtung zu er-
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Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Gas, Wasser und elektrischer Energie
wird durch die zustandigen Versorgungstriger sichergestellt. Die Entsorgung im An-
derungsbereich wird durch die zustdndigen Entsorgungstriger sichergestellt.

Hinsichtlich des Niederschlagswassers ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
von Bauvorhaben in jedem Fall unter Hinzuziehung der ,Satzung iber die Entwiisse-
rung der Grundstiicke in der Stadt Dortmund“ vom 21.12,1981, zuletzt getindert
durch die Satzung vom 09.10,1986, zu priifen, ob der Abflu des Niederschlagswas-
sers von Dach- und Hofflichen durch geeignete MaBBnahmen, wie z.B. Versickerung
oder Rickhaltung, zu verhindern, zu vermeiden oder merklich zu verlangsamen ist.
Soweit die Moglichkeit besteht, sollte hiervon Gebrauch gemacht werden. Die wasser-
rechtlichen Vorschriften sind hierbei zu beachten.

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, be-
festigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gemiB § 51 a
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG - ) in
der Neufassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW §. 926, SGV NW 77)
vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewiisser einzuleiten, sofern
dies ohne Beeintrichtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Die dafiir erfor-
derlichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik
entsprechen,

Von der Verpflichtung zur Versickerung, Verrieselung oder Gewiissereinleitung aus-
genommen ist gemél § 51 a Abs. 4 LWG Niederschlagswasser, das

a) ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisation
(Trennsystem) abgeleitet wird oder

b) auf Grund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung
gemischt mit Schmutzwasser einer offentlichen Abwasserbehandlungsanlage
zugefiihrt wird oder werden soll, wenn der technische oder wirtschaftliche
Aufwand unverhéltnismaBig ist.

Fiir c.len Bereich der Anderung Nr. 3 des Bebauungsplanes 147 - Stuttgartstralie - wur-
de ein Bodengutachten iiber die Versickerungsfihigkeit des Bodens im Plangebiet er-

stellt, das bei begriindetem Interesse jederzeit beim Planungsamt eingesehen werden
kann.
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Die Ergebnisse sind wie folgt zusammenzufassen:

Der Untergrund im Bereich Stuttgartstraf3e wird bis zu einer Tiefe von 1,00 bis 1,70 m
unter Flur aus heterogen zusammengesetzten Auffiilllungen, die aus umgelagerten leh-
migen Boden mit insbesondere im oberflichennahen Bereich Fremdanteilen aus
Schlacken, Bauschutt- und Ziegelresten bestehen, gebildet. Der gewachsene Boden im
Liegenden der Auffiillung besteht aus Schluffen mit wechselndem Ton- und Fein-
sandanteil. Bei zwei Bohrungen wurde an der Basis der Bohrungen ein kiesiger Schiuff
angetroffen, der vom Gutachter als Verwitterungszone des Oberkreidemergels ange-
sprochen wird. Der Grundwasserstand lag zum Zeitpunkt der Gelindearbeiten zwi-
schen ca. 2,9 m (NW-Teil) und 3,9 m (Siidosten) unter Gelidnde, wobei héhere GW-
Stinde - der Gutachter nennt Grundwasserspiegelschwankungen von 2 m - als Folge
der jahreszeitlich bedingten Schwankungen nicht auszuschlieBen sind. Das Grundwas-
ser stromt in Richtung Kérnebach ab.

Es wurden insgesamt 4 Versickerungsversuche zur Ermittlung der Durchléssigkeit des
anstehenden Bodens durchgefiihrt. Bei diesen Versuchen wurden folgende kf-Werte
ermittelt: '

Auffiillung (Schluff mit Fremdbest.): 1,9*10 m/s bis 7,0*10" m/s
Schluff / gewachsener Boden: 5,5*107 m/s bis 2,8*10* m/s

Innerhalb der Auffullung kénnen aufgrund deren Inhomogenitit lokal geringere Durch-
lassigkeiten nicht ausgeschlossen werden, Das Arbeitsblatt A 138 der ATV e. V. gibt
als Grenzwert fiir die Durchfiihrbarkeit der dezentralen Versickerung von Nieder-
schlagswasser einen kf-Wert von 5*10° m/s an. Aufgrund der vorliegenden geologi-
schen Bedingungen wire nach Ansicht des Gutachters eine Versickerung lediglich in-
nerhalb des Auffiillungsbereiches denkbar, wobei die Moglichkeit von Staunissebildun-
gen im Kontakt zum gewachsenen Boden sowie der Beeintrichtigung benachbarter Ge-
béude durch eine eventuell hohere laterale Wasserwegsamkeit innerhalb der Auffiillung
zu beriicksichtigen sind. Das Umweltamt der Stadt Dortmund schlieBt sich der Mei-
nung des Gutachtens im Grundsatz an; weiterhin ist aus dortiger Sicht als Restriktion
anzufiihren, dafl aufgrund des festgesteliten Grundwasserstandes und dessen moglicher
Schwankungsbreite nur oberfliichennahe Versickerungsformen (Mulden- oder Fli-
chenversickerung) zum Einsatz kommen konnen, da bei einer Rigolen- oder Schacht-

versickerung der notwendige Mindestabstand zum Grundwasser nicht eingehalten wer-
den kann.

Nach den vorliegenden Untersuchungen ergeben sich fiir den Bereich der kiinstlichen
Aufschiittungen nach den festgestellten KF-Werten grundsitzlich Moglichkeiten der
Versickerung. Aufgrund der Inhomogenitit der Aufschiittungen und nicht auszu-
schlieBender Schadstoffbelastungen wird gutachterlicherseits von einer Versickerung
abgeraten. Die Untere Wasserbehorde der Stadt Dortmund lehnt die Versickerung des
Niederschlagswassers aus wasserwirtschaftlicher Sicht ab. Im Vordergrund dieser Be-
trachtung stehen nicht auszuschlieBende Auswaschungen von Kontaminationen und
damit eine Gefihrdung fiir das Grundwasser.
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Im vorliegenden Fall wurde aufgrund der Inhomogenitit und Aufschiittungen im Bo-
den eine Versickerung des Niederschlagswassers verneint.

Danach wurde untersucht, ob eine Einleitung in ein ortsnahes Gewisser moglich ist.
Da dies nicht der Fall ist (ein ortsnahes Gewisser ist nicht vorhanden) wurde die Ein-
leitung mittels eines Trennsystems in die umgebende Kanalisation betrachtet. Da das
umliegende Kanalsystem ein Mischwassersystem darstellt und der gesamte Umbau
des Kanalsystems im Bereich der Stuttgartstrale/Heilbronner Strale und dariiber hin-
aus unverhiltnisméBig hohe Kosten verursachen wiirde, kommt eine Entwisserung
des Plangebietes ebenfalls nur iiber ein Mischsystem in Betracht. Da der Mischwas-
serkanal in der StuttgartstraBe nicht ausreichend dimensioniert ist, soll die Entwisse-
rung in den Mischwasserkanal der Heilbronner StraBe erfolgen und das anfallende Ab-
wasser in der Kldranlage Dortmund-Scharnhorst gereinigt werden.

Der geplante Abwasserkanal wird im westlichen Planbereich iiber die gem. § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB festgesetzte Belastungsfliche ‘ (Leitungsrecht zugunsten der
Grundeigentiimer der Flurstiicke 737 und 477) gesichert.

Fiir FuBwege und Parkplitze ist durchlissiges Material zu verwenden. Quellen, Bach-
laufe und Drainungen von Freiflichen diirfen tiberhaupt nicht an die Kanalisation ange-
schlossen werden.

riinordnerische und landschaftspflegerische Mafinahmen

Vorbemerkung

Nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitpline dazu beitragen, eine menschenwiir-
dige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu ent-
wickeln. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB bestimmt, daB bei Aufstellung der Bauleitpline die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbeson-
dere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieBlich seiner
Rohstoffvorkommen, sowie des Klimas zu beriicksichtigen sind. § 1 Abs. 5 Satz 3
BauGB beinhaltet die Vorgabe, daB mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen werden soll.

Konkretere Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
treffen die entsprechenden Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
und das Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW). Nach § 8 Abs. 1
BNatSchG und § 4 Abs. 1 LG NW gelten Veriinderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundfléichen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-

schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrichtigen kénnen, als Eingriffe in Natur und
Landschaft.

Der Verursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintriichtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot) sowie unvermeidbare
Beeintrichtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch Mafnahmen des Na-
turschutzes und der Landschafispflege auszugleichen (Ausgleichspflicht - § 8 Abs. 2
Satz | BNatSchG bzw. § 4 Abs. 4 LG NW).
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Fir die Flurstiicke 593, 594, 595 setzt bereits der rechtsverbindliche Bebauungsplan
147 - StuttgartstralBe - ,, Allgemeines Wohngebiet“ mit iiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen fest. Im Rahmen der Anderung Nr. 3 des Bebauungsplanes werden die bisherigen
Festsetzungen beziiglich MalB der baulichen Nutzung zwar verindert; die Anderungen
sind jedoch gegenuber den Ursprungsfestsetzungen als geringfiigig einzustufen, so daB
ein Eingriff in Natur und Landschaft nicht konstatiert werden kann. Die vorhandenen
Bdaume auf den o.g Flurstiicken werden durch die iiberbaubare Grundstiicksfliche
nicht berithrt, zudem ist darauf hinzuweisen, daB die Baumschutzsatzung der Stadt
Dortmund die Baume schiitzt.

Die im Rahmen der Anderung Nr. 3 des Bebauungsplans projektierte Wohnbebauung,
deren Erschlielung sowie die privaten Stellplitze im aligemeinen Wohngebiet ., Stutt-
gartstraBe" und dem Besonderen Wohngebiet stellen in den Bereichen von zwei an-
grenzenden Griinflichen und dem Sportplatz selbst einen Eingriff in Natur und Land-
schaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) dar. Eine Unterlassung
des Eingriffes auf den beiden Griinflichen, d.h. ein Verzicht auf die Wohnbebauung,
kann aus folgenden Griinden nicht erfolgen: '

das Baulandpotential im Plangebiet erweist sich auf Grund der guten Lage
sowie der giinstigen ErschlieBung zum Koérner Zentrum als wertvoll,

mit der geplanten Wohnbebauung soll der gesteigerten Nachfrage nach
Wohnbauflichen Rechnung getragen werden, .
Zudem dient die geplante Bebauung einer Abrundung des vorhandenen Bestandes und
hilt damit eine weitere Zersiedlung der Landschaft im AuBenbereich in Grenzen. Somit
sind die zu erwartenden Beeintrichtigungen unvermeidbar und auszugleichen.

Durch die Einfiihrung des § 8 a BNatSchG wird eine Priifung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung auf die Ebene der Bauleitplanung vorverlagert. Nach § 8 a Abs.
| BNatSchG ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen, auf Grund dessen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, iiber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs. 2
Satz 1 BNatSchG und der Vorschriften tiber ErsatzmaBnahmen im Sinne des § 8 Abs,
9 BNatSchG nach den Vorschrifien des Baugesetzbuches in der Abwigung nach § 1
BauGB zu entscheiden.

Im vorliegenden Fall steht im Anderungsbereich keine Flache zum Ausgleich zur Ver-
figung. Ebenso kommt auch keine in einem sachlichen und réumlichen Zusammenhang
erkennbare Fliche als Ersatzfliche in Betracht. Von daher kommt es in diesem Fall zu
einer Regelung iiber ein Ersatzgeld.

In dem als Anlage 1 beigefiigten landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird auf der
Grundlage der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung die Ermittlung des erforderlichen Er-
satzgeldes dargestellt.

Das Ersatzgeld flieBt in die entsprechende Haushaltsstelle beim Umweltamt der Stadt
Dortmund, aus der dkologische MaBnahmen zum Erhalt und zur Verbesserung von
Natur und Landschaft , moglichst in dem betroffenen Stadtbezirk, finanziert werden.
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Anpflanzen von Biiumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir die Bepflanzung

Bepflanzung der Gemeinschaftsstellplatzanlagen

Zur dkologischen Aufwertung des Freiraums, in Verbindung mit gestalterischen Griin-
den, sollen auf den Gemeinschafisstellplatzanlagen Bepflanzungen vorgenommen
werden.

Die mit der Ziffer @ gekennzeichneten Gemeinschafisstellplatzanlagen sind durch
Pflanzflichen so zu gliedern, daB alle 5 Stellplitze eine Pflanzfliche (Baumscheibe) an-
gelegt wird. Die Bepflanzung der Flichen hat durch je einen standortgerechten, heimi-
schen, groBkronigen Laubbaum zu erfolgen. Die Anordnung der anzupflanzenden
Laubbidume bietet die Gewihr dafiir, dal Flichenaufheizungen vermieden und Schad-
stoffemissionen auf den Grundstiicksflichen selbst schon teilweise gebunden werden.
Die anzupflarizenden Biume bilden ein ,.griines Dach® ber den Stellplatzanlagen und
tragen zudem positiv zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes im Sinne des § 1
Abs. 4 BauGB bei.

Es werden heimische Baumarten wie z.B. Eiche, Bergahorn, Spitzahorn und Linde als
Lebensgrundlage fiir zahlreiche Lebewesen und MindestgroBen gefordert, um die Le-
bensfihigkeit der angepflanzten Baume und damit auch die dauerhafte Realisieryng der
Festsetzungen selbst sicherzustellen. Die festgesetzte Bepflanzung der Baumscheiben
erfolgt, um Austrocknungen und damit verbundenen Bodenerosionen vorzubeugen.

Die vorhandenen Béume zwischen der stidlichen Gemeinschaftsstellplatzanlage und der
Planbereichsgrenze sind dauerhaft zu erhalten.

Einfassung der Gemeinschaftsstellplatzanlagen

Gemél der textlichen Festsetzung mit der Ziﬂb@ sind zur Einfassung der Gemein-
schaftsstellplatzanlagen Schnitthecken aus standortgerechten, heimischen Geholzen an-
zulegen. Die Hecken wirken nicht nur klima- und lufthygieneverbessernd, sondern tra-
gen durch Einbindung bzw. Abschirmung stérender Einrichtungen zur besseren stidte-
baulichen Gestalt bei. Die Hecken sind nur in einer Hohe von 1,00 m bis 1,20 m zulas-
sig, um zum einen das Sichtfeld nicht zu beeintrichtigen und zum anderen, um keine
Angstriume entstehen zu lassen.



423

424

425,

14

Befestigung von Stellpliitzen und Wegen

Die textliche Festsetzung g{S\ tiber die bei der Herstellung von privaten Verkehrs-
flichen zu verwendenden Materialien, soll sowohl den stddtebau-gestalterischen als
auch den 6kologischen Anspriichen gerecht werden. Durch diese Festsetzung wird ge-
wihrleistet, daB auch die nicht iberbauten Grundstiicksflichen attraktiv gestaltet wer-
den, ohne dabei die 6kologischen Anforderungen nach méglichst geringer Flidchenver-
siegelung zu vernachlissigen.

Hecken

Die mit der Ziffer @ gekennzeichneten Flichen sind mit einer freiwachsenden Hek-
ke aus standortgerechten, heimischen Laubgeholzen zu bepflanzen.

Die Pflanzung im stdlichen Anderungsbereich ist angebracht, um die riickwartigen
Freiflichen des allgemeinen Wohngebietes besser vom besonderen Wohngebiet ab-
grenzen. Die angedachte Anpflanzung im nordlichen Anderungsbereich soll dagegen
die riickwertigen Gartengrundstiicke der bestehenden Bebauung an der "Heilbronner
Stralle" von der projektierten Gemeinschaftstellplatzanlage abschirmen.

Fassadenbegriinung

In dem mit der Ziffer @ gekennzeichneten besonderen Baugebiet sind geschlosse-
ne und in mindestens 5,00 m breiten Teilbereichen geschlossene Fassaden mit Kletter-
pflanzen vollstandig zu begriinen,

Durch die Fassadenbegriinung der projektierten Erweiterung des Supermarktes soll
sich dieser Baukorper besser in das stédtebauliche Gesamtbild der umgebenden Wohn-
bebauung einfiigen und so einen flieBenden Ubergang zwischen den verschiedenen
Nutzungsarten herstellen. Die Festsetzung wurde gewihlt, weil sie einen anregenden
optischen Wahrnehmungskomplex zwischen dem Supermarkt und der angrenzenden
Wohnbebauung darstellt,

Die Fassadenbegriinung erméglicht die Schaffung von viel Biomasse auf sehr geringer
Grundfldche bei geringem Herstell- und Pflegeaufwand, Sie erlaubt vielfiltige Naturer-
lebnisse und Beobachtungen in Wohnungsnihe und die Spiirbarkeit des jahreszeitli-
chen Wechsels fiir die Bewohner. Begriinte Wiinde erméglichen einen durchgéingigen
Raumeindruck, sie tragen zu wiedererkennbaren und unverwechselbaren Baustruktu-
ren bei. Fassadenbegriinung kann selbst zu einem ausdrucksstarken Gestaltmittel
werden.
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Baumschutz

o e e

Fiir die nichtzuerhaltenden Biaume entlang der Stuttgartstrafle, die unter die Baum-
schutzsatzung fallen, sind Ersatzpflanzungen im Verhiltnis 3 zu 1 vorgesehen. Ange-
dacht ist u.a. eine beidseitige Neuanpflanzung entlang der unter Punkt 3.3.4. genannten
Wegeverbindung. Konkretere Regelungen sind mit dem Umweltamt der Stadt Dort-
mund zu vereinbaren.

mwelthelange

Altlasten

Fiir den Bereich der Anderung Nr. 3 des Bebauungsplanes 147 - StuttgartstraBe - sind
im Ubersichtsplan der Stadt Dortmund iiber bekannte und vermutete Altstandorte und
Altablagerungen (Stand: September 1993) keine Eintragungen vorzufinden.

Untersuchungen zur Moglichkeit der NW-Versickerung haben fiir den Planbereich
Auffiilllungen aus Bauschutt, Schlacken und umgelagerten Boden nachgewiesen. An-
zeichen fiir umweltrelevante Kontaminationen wurden nicht beobachtet.

Fiir den Fall, daB3 bei Erdarbeiten und Bodenbewegungen dennoch Altlasten entdeckt
werden, wurde ein Hinweis in den Anderungsplan aufgenommen worden.

Liirmschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen u. a. insbesondere
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse zu bertick-
sichtigen. Das Stadtplanungsamt der Stadt Dortmund hat zu den Auswirkungen ver-
schiedener Lirmquellen (StraBenldrm, Schienenverkehrsldrm, Parkplatzlirm) eine
schalltechnische Untersuchung zur Belastung der geplanten und vorhandenen Wohnbe-
bauung durchgefiihrt. Bei begriindetem Interesse besteht jederzeit die Moglichkeit, die
schalltechnische Untersuchung beim Stadtplanungsamt einzusehen.

sammenfassende Betrachtung und Darstellun r Li hutzmallnahmen

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (Teil 1, Ausgabe Mai 1987
"Schallschutz im Stédtebau - Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauli-
che Planung") fiir WA-Gebiete von 55/45 dB(A) tags/nachts und WB-Gebieten von
60/45 dB(A) tags/nachts werden an einem groBen Teil der Fassaden der schutzbediirfti-
gen geplanten Wohnbebauung iiberschritten,

Die Gesamtlirmdarstellung der schalltechnischen Untersuchung zeigt deutlich, daB die

fur die Bebauung vorgesehenen Flachen tags von Belastungen bis zu 64 dB(A) iiber-
deckt werden,
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Das gleiche gilt fiir den Nachtwert von 45 dB (A), der bis zu 8 dB (A) tiberschritten
wird. Zumindest auf der dem bestehenden Parkplatz (nérdlich der Bebauung Kérner
Hellweg) zugewandten Seite wird das geplante WB-Gebiet ebenfalls tiber den entspre-
chenden Orientierungswert von 60 dB (A) tags hinaus belastet.

Nach § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raumbedeutsa-
men Planungen und MaBnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, daB schidliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich
oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige
Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Die vorgegebene und geplante stidtebauliche Struktur erlaubt keine Planung, die den
Grundsiitzen des § 50 BImSchG - Trennung von stérenden und stérempfindlichen Nut-
zungen - gerecht wird. Die bestehende Baustruktur im Bereich der Heilbronner Stralle,
StuttgartstraBe und Korner Hellweg ist durch eine Blockrandstruktur geprigt. Die neue
Bebauung soll diese Struktur aufnehmen. Ein Abriicken der Bebauung zu den bestehen-
den StraBen bzw. Parkplitzen wire stiadtebauliche nicht machbar bzw. wiirde zu einer
Aufgabe der Wohnbebauung in einer innenstadtnahen Lage fihren.

Bei Uberschreitung der Orientierungswerte werden Schallschutzmafnahmen erforder-
lich, es sei denn, die zuldssigen Innenschallpegel werden bereits durch entsprechende
Gestaltung der Grundrisse, d. h. Orientierung der besonders schutzbediirftigen Ar-
beits- und Aufenthaltsrdume zur lirmabgewandten Seite hin bzw. Baukdrperangrd-
nung nicht iberschritten.

Als SchallschutzmaBnahmen kommen aktive und passive MaBnahmen in Betracht, wo-
bei die aktiven zuniichst Vorrang vor passiven haben.

Die Anwendung aktiven Lirmschutzes im Planbereich, d. h. die Errichtung von Schall-
schutzanlagen wie Larmschutzwall oder -wand an den betreffenden Stellen Stuttgart-
stralle, Heilbronner StraBe oder Kérner Hellweg ist aufgrund der unerwiinschten stiid-
tebaulichen Wirkung (Abschottung der Baugebiete von den Straflen) nicht zu vertreten
bzw. nicht realisierbar.

Eine Larmschutzwand bzw. ein Wall zwischen der geplanten Erweiterung eines ortsan-
sassigen Einzelhandelsbetriebes (WB-Gebiet), der nérdlich angrenzenden Wohnbebau-
ung und dem bestehenden Parkplatz kommt ebenfalls nicht in Betracht.

Nach der schalltechnischen Untersuchung sind lediglich das Erweiterungsgebéude fiir
den ortsansissigen Einzelhandel (tags) und das nordlich angrenzende Wohngebiude im
3. GeschoB tags von der Uberschreitung der Orientierungswerte betroffen. Nachts wer-
den die Orientierungswerte der DIN 18005 im genannten WA-Gebiet und WB-Gebiet
nicht iiberschritten.



Es wiire unverhéltnismiBig, eine Larmschutzwand zwischen dem geplanten Wohnge-
biude und dem bestehenden Parkplatz zu bauen, da die Orientierungswerte nur im 3.
Gescholl und hier nur an der 6stlichen Gebdudekante iiberschritten werden, withrend im
1. und 2. GeschoB bereits ohne aktive Mallnahmen die Orientierungswerte eingehalten
werden, Dariiber hinaus hitte eine Schallschutzwand zur Einhaltung der Orientierungs-
werte eine stidtebaulich unvertretbare Hohe.

Die Anwendung aktiven Larmschutzes im Planbereich, d. h. die Errichtung von Schall-
schutzanlagen wie Larmschutzwall oder -wand an den betreffenden Stellen (Stuttgart-
stralle, Heilbronner StraBe, Korner Hellweg und nérdlich der Parkplatzanlage) sind aus
den v. g. Griinden stadtebaulich nicht vertretbar bzw. nicht realisierbar oder wiren aus
dkonomischen Griinden unverhiltnismiBig, Demzufolge verbleiben als einzige Mal-
nahmen zum Schutz vor dem Straflen-, Schienen und Parkplatzlirm passive
SchallschutzmalBnahmen.

Durch passiven Schallschutz, werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in an-

gemessener und geeigneter Weise gewihrleistet.

In den Fillen, in denen ein angemessener Schallschutz nur durch passive Malinahmen
an den betroffenen Gebiuden erreicht werden kann, sind die in der Tabelle 6 der VDI-
Richtlinie 2719 genannten oberen Anhaltswerte fiir Innenschallpegel fiir die
Larmdidmmung von Fenstern zugrundezulegen. Das Fenster ist nimlich als das Au-
Benbauteil anzusehen, welches die geringste Dimmwirkung gegen Larmimmissionen
aufweist.

Durch textliche Festsetzung wird im Bebauungsplan vorgegeben, daf die Gebdude im
Allgemeinen Wohngebiet (WA) und besondere Wohngebiete (WB) bei allen Neu-,

Um- und Erweiterungsbauten mit schallschiitzenden AuBenbauteilen zu versehen
sind, die die Einhaltung der Tag- und Nachtwerte gewihrleisten. Die Festsetzung ei-
nes konkreten, resultierenden SchalldimmaBes der gesamten AuBlenfliche eines Rau-
mes kann nicht getroffen werden, weil vor Realisierung von Bauvorhaben, nimlich
im Rahmen des Planverfahrens, wesentliche Parameter auch zur Abschitzung dieses
Schalldimmales gerade fiir Neu-, Um- und Erweiterungsbauten nicht bekannt sind.

Dazu gehdren vor allem die nach der DIN 2719, Punkt 6.4 genannten Parameter
- vom Raum aus gesehene GesamtauBenfliche in qm und

- dquivalente Absorptionsfliche des Raumes in qm.
(In der Regel ist die Absorptionsfliche ca. 0,8 x Grundfliche).

Diese beiden Parameter hiingen somit von den konkreten Bauabsichten ab und sind
erst bei Konkretisierung der jeweiligen Bauvorhaben erkennbar. Es kénnte fiir spite-
re Bauvorhaben ansonsten ein Ubermal entstehen, wenn z. B. Schallschutzfenster der
Klasse [1I festgesetzt wiirden, obwohl die o. g. Parameter bei dem konkreten Bauvor-
haben eine geringere Schallschutzfensterklasse zulieBen.
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Ebenso beriicksichtigt die textliche Festsetzung den Tatbestand, dafl das Schalldam-
mab der AuBenhaut eines Gebédudes von der zukiinftigen Grundrifigestaltung und
Baukdrperanordnung abhéngig ist. Von daher werden nur schallschiitzende Aufien-
bauteile gefordert, wenn bei dem konkreten Bauvorhaben die Grundrifigestaltung und
Baukdorperanordnung so ausgerichtet ist, dafl der geforderte Schallschutz nicht er-
reicht wird, d. h. der zuléssige Innenschallpegel iiberschritten wird.

Wie bereits erwihnt, kann - um ein UbermaB zu vermeiden - die letztendliche Fest-
stellung der konkret erforderlichen SchallschutzmaBnahmen im Einzelfall nur im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bau-
herrn/Antragsteller erbracht werden.

Die Nachweispflicht ergibt sich aus dem Runderlall vom 24.09.1990 (MBI. NW S,
1448).

In den Bebauungsplan wird daher folgende textliche Festsetzung (Ziffer. )
aufgenommen:

"Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den mit der Ziffer <?> gekennzeichneten Baugebieten sind bei allen Neu-, Um-
und Erweiterungsbauten aufgrund der Lirmbelastungen des Kfz-Verkehrs und Schie-
nenverkehrs der Heilbronner Stralle, Stuttgartstralle, Kérner Hellweg und des Park-
platzes ndrdlich der Gebiaude Korner Hellweg Nr. 74 - 80 fiir die Gebiude bauliche
und sonstige Vorkehrungen zur Lirmminderung zu treffen. Dabei diirfen Innenschall-
pege, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt, nicht iiberschritten werden.

Diese Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen iiber die Art der baulichen Nutzung zuldssig sind:
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Raumart Mittelungspegel

.. Schlafraume nachts
I.I  inreinen und allgemeinen Wohngebieten, 30 dB (A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

1.2 inallen iibrigen Gebieten 35dB (A)
2. Wohnriume tagsiiber
2.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten 35 dB (A)
2.2 inallen dbrigen Gebieten 40dB (A)
3. Kommunikations- und Arbeitsriume

tagsiiber
3.1  Unterrichtsraume, ruhebediirftige 40 dB (A)

Einzelbiiros, wissenschaftliche Arbeits-
riume, Bibliotheken, Konferenz- und
Va:t:;srﬁume, Arztpraxen,
Operationsrdaume, Kirchen, Aulen
3.2.  Biiros fiir mehrere Personen 45 dB (A)
3.3.  Grofiraumbiiros, Gaststiitten, 50 dB (A)
Schalterrdume, Liden

Sofern diese Werte nicht schon durch GrundriBgestaltung und Baukérperanordnung
eingehalten werden, sind schallschiitzende AuBenbauteile, wie z. B. Schallschutz-
fenster entsprechend der VDI-Richtlinie 2719, AuBentiiren, Dachflichen, Winde etc.
zu verwenden.

Nach dem Runderlall des nordrhein-westfilischen Ministers fiir Bauen und Wohnen
betreffend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - vom 24.09.1990 (MBI. NW

5. 1448) ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvor-
lagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der kon-
kret erforderlichen SchallschutzmaBnahmen zu erbringen."

Beziiglich der Kosten fiir Schallschutzfenster ist jedoch darauf hinzuweisen, daf be-
reits moderne Doppelscheibenfenster, welche die Anforderungen der Wirmeschutz-
verordnung erfiillen (dicht schlieBende Rahmen und Isolierverglasung) ein Schall-
ddmmaB von 30 - 34 dB (A) gewahrleisten und damit Fenstern der Schallschutzklasse
2 entsprechen, deren Einbau bei Neubauten und Modernisierungen bereits im bauord-

nungsrechtlichen Genehmigungsverfahren aus wiarmetechnischen Griinden gefordert
wird.

Auch ein Ausbau (Verbreiterung) der Verkehrswege ist in der Planung nicht vorgese-
hen. Es handelt sich also bei den derzeitigen Larmimmissionen um eine situationsge-
gebene Vorbelastung.
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Somit kommen die auf den Bau und die wesentliche Anderung von Strafien abgestell-
ten Vorschriften der §§ 41 bis 43 BImSchG sowie der daraus abgeleiteten 16. Ver-
ordnung zur Durchfithrung des BImSchG (Verkehrslirmschutzverordnung) vom
12.06.1990 in Verbindung mit der 24. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesim-
missionsschutzgesetzes (Verkehrswege - SchallschutzmaBnahmenverordnung - 24
BImSchV) vom 04.02.1997 nicht zur Anwendung.

kmalschutz und Denkmal
Denkmalpflegerische Belange werden im Anderungsbereich nicht beriihrt.
Es ist jedoch nicht auszuschlieBBen, daB bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler entdeckt

werden. Fiir diesen Fall wird (iber einen entsprechenden Hinweis auf die Melde- und
Sicherungspflicht hingewiesen.

Bgdenurdgenlge und sonstige Malinahmen

Da die Stadt Dortmund zum iiberwiegenden Teil im Bereich der Anderung Nr. 3 des
Bebauungsplanes 147 - StuttgartstraBe - Grundstiickseigentiimerin ist, wird davon
ausgegangen, dafl bodenordnende und sonstige MaBnahmen nicht erforderlich werden.

Stiidtebauliche Zahlenwerte

Fliichen ha (ca.) neue WE (ca.)
allgemeines Wohngebiet

Heilbronner Strale 0,21 18

allgemeines Wohngebiet

Stuttgartstralie 0,74 52

besonderes Wohngebiet 0,12
Gemeinschaftsstellplatzanlagen 0,23

Anderungsbereich gesamt 1,30 70
Entschiidigung

Ein Entlschadigungsanspmch nach § 41 BauGB kann bei Begriindung von Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB bestehen.
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Kosten

Durch die Anderung Nr. 3 des Bebauungsplanes 147 - StuttgartstraBe - werden keine
Kosten ausgelost. Aus dem Erlos der spéteren VerduBerung der Grundstiicksflichen
als Wohnbauflichen soll der Bau der neuen Sportplatzanlage an der SpreestraBe (ein-
schlieBlich der voriibergehenden Aufstellung von Modulen fiir Umkleide- und Sanitir-
zwecke) finanziert werden,

Die Anlage 1 ist Bestandteil dieser Begriindung,

Dortmund, den ¢ April 1998

L.
laser \

iter des Stadtplanungsamtes



Der Rat der Stadt Dortmund hat am 14.05,1998 beschlossen, diese Begriindung nach § 9
Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12. 1986 (BGBL. I, 8. 2253,
BGBI. 11 213 - 1) in Verbindung mit den §§ 243 und 233 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL. 1 8. 2141, BGBL III/FNA 213 - 1) dem Anderungsplan
beizufiigen.

Dortmund, den 09.06.1998

¥ b i
stv. Abteilungsleit
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