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Plangebiet
Réumlicher Geltungsbersich

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes 146
umfalt im Stadtbezirk Innenstadt-Ost, Ortsteil DO-Kérne, den Bereich
zwischen Wormsstralie, Frankfurter Stralte, der Dauerkleingartenaniage
"Frohes Schaffen” und dem Gleiskérper der Dortmunder Eisenbahn GmbH
(Guterverkehrsstrecke der Krupp-Hoesch-Werke Westfalenhdtte - Phoenix).

Gegenwartige Situation im Anderungsbereich

Der Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes 146 liegt am Rande der
Gstlichen Innenstadt in Dortmund-Kérne. Eingefaltt wird dieser Bereich durch
die Dauerkleingartenanlage (DKGA) "Frohes Schaffen" im Norden, die
Guterverkehrsstrecke der Dortmunder Eisenbahn GmbH im Osten sowie im
Sliden und Westen durch bestehende Wohnbebauung. Diese ist
dreigeschossig und stammt (berwiegend aus den 50er Jahren.

Unmittelbar an der 6stlichen Strallenseite der Alte Stralle (Haus Nr. 39 und
41) befinden sich im Anderungsbereich zwei ElektrogroBhandlungen, die der
Versorgung von Elektro-Handwerksbetrieben dienen. Im ruckwértigen
Bereich, zur Trasse der Dortmunder Eisenbahn GmbH hin, befindet sich eine
Firma, die Baugerate verleiht. '

Die Hauser Alte Strale 35 und 37 werden gemischt genutzt. Im ErdgeschoR
befinden sich kleinere Handwerksbetriebe und in den Obergeschossen
Wohnungen. Hinterliegend zur Eisenbahn hin existiert zudem ein Sportstudio.

Der ehemals zwischen der Frankfurter Stralle und der Alte Stralle anséssige
Gewerbebetrieb (Druckerei) ist zwischenzeitlich verlagert, die Betriebsge-
baude sind abgerissen worden.

Von dem ehemals im Anderungsbereich zwischen der Frankfurter Strale und
der Alte StralRe ansdssigen Gewerbebetrieb (Druckerei) gingen Stérungen
auf die angrenzende Wohnnutzung aus, die immer wieder zu Klagen der
Anwohner gefiihrt haben. Nachdem die Firma diesen Betriebsstandort
aufgegeben hat, besteht nun fir das friihere Betriebsgrundstiick die
Maglichkeit, das Planungsrecht dahingehend zu éndern, daR sich hier eine
mit der Umgebung vertraglichere Nutzung etabliert.

Im Ortsteil Kérne liegt, wie im gesamten Dortmunder Stadtgebiet, ein
dringender Wohnbedarf der Bevélkerung vor. Dieser Sachverhalt wurde
durch die von der Gutachtergruppe "empirica" dem Rat der Stadt vorgestellite
Wohnungsmarktanalyse (Gutachten zur Wohnraumentwicklung von Mai
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1991), wonach im Jahre 2000 ein Wohnungsfehlbedarf von ca. 25 000
Wohnungen erwartet wird, deutlich belegt. Um dem derzeitigen dringenden
Wohnbedarf der Bevolkerung Rechnung zu tragen, ist es vorrangiges Ziel,
im Anderungsbereich zusétzliche Wohnbebauung zu erméglichen.
Vorgesehen ist dabei die Realisierung von ca. 150 Wohneinheiten (WE) im
Mietwohnungsbau.

Gleichzeitig sollen zur Schaffung von Planungssicherheit Gstlich der Alte
Stral3e die vorhandenen Nutzungen entsprechend dem Bestand (Misch- und
gewerbliche Nutzungen) festgesetzt werden.

Erléuterungen zur Bebauungsplan-Anderung
Art und MaQ der baulichen Nutzung
i hn

In Anlehnung an die Nutzungsstruktur des umgebenden Wohnquartiers wird
das Baugebiet zwischen der Frankfurter Strale und der Alte Stralie als
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Fiir das Mal der baulichen
Nutzung werden die Obergrenzen nach § 17 Abs. 1 BauNVO voll ausgenutzt
(GRZ 0,4, GFZ 1,2). Ebenfalls in Anlehnung an die umgebende Bebauung
ist als Hochstgrenze der Zahl der Vollgeschosse eine maximal
lil-geschossige Bebauung vorgesehen. Die an der Wormsstralie
vorhandenen Gebdude sollen soweit wie méglich zu einem Baublock erganzt
werden. Dabei wird angestrebt, dal® zu der relativ stark befahrenen Alte
Strale eine geschlossene Struktur mit einem larmgeschiitzten Innenhof
entsteht. Damit dieser Bereich trotzdem offen und begehbar bleibt, ist an der
Frankfurter Stralle zwischen der bestehenden und der geplanten Bebauung
eine Offnung des Blockes festgesetzt.

Zwischen dieser geplanten Bebauung und der DKGA "Frohes Schaffen" soll
ebenfalls eine méglichst geschlossene Bebauung entstehen. Um dies
sicherstellen zu kénnen, wird flr das gesamte Baugebiet eine geschlossene
Bauweise (g) festgesetzt.

Damit die gewlinschten Innenhdéfe, vor Larm geschutzt, entstehen kénnen,
werden die erforderlichen Gemeinschaftsstellplatzanlagen den jeweiligen
Baublécken vorgelagert. Die geplanten Gemeinschaftsstellplatzanlagen
sollen so ausgebildet werden, daf sie nicht fiir Schleichverkehre genutzt
werden konnen, z. B. durch trennende Pflanzbeete.

Die weitgehend geschlossenen Innenbereiche sollen begriint und in Teilen
fur Kinderspielplatze im Sinne des § 9 BauO NW - nicht iberbaute Flachen
der bebauten Grundstiicke, Kinderspielflichen - genutzt werden.
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Mischgebiet

Ostlich der Alte Strafie setzt der rechtsverbindliche Bebauungsplan 146 im
Bereich der 3. Anderung "Industriegebiet" (Gl) fest. Eine industrielle Nutzung
hat sich hier jedoch nicht etabliert.

Die Hauser Alte Strale 35 und 37 werden heute einerseits mit Wohnungen
und andererseits von Handwerksbetrieben genutzt. Zur planungsrechtlichen
Sicherung dieser vorhandenen Nutzungen werden diese Grundstlicke
nunmehr als "Mischgebiet" (Ml) festgesetzt. Das Mal} der Nutzung wird bei
einer maximal lll-geschossigen Bebauung entsprechend den Obergrenzen
des § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit GRZ 0,6 und
GFZ 1,2 festgesetzt. Die Baugrenzen sind dabei so festgelegt worden, da®
eine Erweiterung der heute vorhandenen Baukdrper noch méglich ist.
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Der jetzt mit der 3. Anderung als "Gewerbegebiet" (GE) festgesetzte Bereich
war bislang ebenfalls als "Industriegebiet" (Gl) festgesetzt. Eine entsprechen-
de Nutzung hat sich jedoch seit (iber 25 Jahren auch hier nicht etablieren
kénnen. Demzufolge sollen die hier befindlichen Gewerbebetriebe durch die
entsprechende Nutzungsfestsetzung "Gewerbegebiet" (GE) planungs-
rechtlich gesichert werden.

Zuldssig sind alle Arten von Gewerbe im Sinne des § 8 Abs. 2 BauNVO mit
Ausnahme von Tankstellen.

Um eine unterschiedliche Ausnutzung der Gewerbegebiete zu erreichen,
wurden unterschiedliche Gebdudehdhen festgesetzt. Damit soll erreicht
werden, dal die direkt an die Alte Strale grenzenden Gebaude eine der
umgebenden Bebauung entsprechende Hoéhe erhalten.

Unter Beriicksichtigung der unter Punkt 2. dieser Begriindung ausgefiihrten
stadtebaulichen Zielvorstellungen (Schaffung von Wohnraum und Planungs-
sicherheit) wurden die in der Anderung festgesetzten Gewerbegebiete ent-
sprechend der Abstandsliste zum Runderlal des Ministers fir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft Nordrhein-Westfalen vgm 21.03.1990
(SMBI. NW 283) gegliedert (siehe textliche Festsetzung <7)).

Mit Blick auf die den Gewerbegebieten am ndchsten liegenden Wohn-
nutzungen an der Alte Strale wurde auf der Grundlage der derzeit glltigen
0.g. Abstandsliste eine Gliederung des Gewerbegebietes entsprechend des
zulassigen Emissionsgrades vorgenommen.

Fiir die festgesetzten Gewerbegebiete sind danach Betriebe der Abstands-
klassen | - VIl des vorgenannten Erlasses generell nicht zuléssig.
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In Anwendung des § 31 Abs. 1 BauGB - Ausnahmen und Befreiungen -
kGnnen aber ausnahmsweise die unter den Ifd. Nrn. 179 - 196 der
Abstandsklasse VIl aufgefiihrten Anlagen zugelassen werden, wenn die von
ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, daf} sie die von den
aligemein zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht
Uberschreiten. Eine Begrenzung der Emissionen kann z. B. durch {iber den
derzeitigen Stand der Technik hinausgehenden MalRnahmen oder Betriebs-
beschrénkungen erreicht werden. Nach Punkt 2.2 des o.g. Runderlasses -
Grundlage der Abstandsliste - ist davon auszugehen, daf erhebliche
Nachteile bzw. Beldstigungen durch den Betrieb der entsprechenden
Anlagen fur die angrenzende Wohnbebauung nicht entstehen, wenn die
Anlagen dem Stand der Technik entsprechen.

Die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungs-
statten werden mit der textlichen Festsetzung generell ausgeschlossen,
da es sich bei diesem Standort in keiner Weise um einen zentralen Ver-
sorgungsbereich handelt, in denen Vergniigungsstétten sinnvollerweise
untergebracht werden sollen und kénnen.

Eingrinung/Bepflanzung

Der Bebauungsplan 146 umfaRt einen dicht bebauten Teil der 6stlichen
Innenstadt. Direkt nordlich an das geplante allgemeine Wohngebiet an-
grenzend befindet sich die DKGA "Frohes Schaffen", die der Naherholung
dient. Um eine wohnungsnahe Freiraumaqualitdt zu erhalten, sollen die
Blockinnenbereiche méglichst nach 6kologischen Gesichtspunkten gestaltet
werden. Die nach der BauO NW und Dortmunder Spielplatzssatzung
notwendigen Spielflachen sollen ebenfalls in diesem Bereich entstehen.

Zur Gkologischen Aufwertung des Freiraums, in Verbindung mit gestalte-
rischen Grunden, sollen auf den Gemeinschaftssteliplatzanlagen zwischen
der DKGA "Frohes Schaffen" und dem geplanten nérdlichen Baublock sowie
zwischen dem geplanten nordlichen und siidlichen Baublock Bepflanzungen
vorgenommen werden.

Die mit der Ziffer @ gekennzeichneten Gemeinschaftsstellplatzanlagen
sind durch Pflanzflachen so zu gliedern, daR alle 5 Stellplatze eine Pflanz-
flache (Baumscheibe) angelegt wird.

Die Bepflanzung der Fldchen hat durch je einen standortgerechten,
heimischen, groRkronigen Laubbaum zu erfolgen. Die Anordnung der anzu-
pflanzenden Laubbdume soll Gewahr dafiir bieten, daR Flachenauf-
heizungen vermieden und Schadstoffemissionen auf den Grundstiicksfldchen
selbst schon teilweise gebunden werden. Die anzupflanzenden Baume bilden
ein "grines Dach"” (iber der Stellplatzanlage und tragen positiv zur Gestaltung
des Ortsbildes bei. Es werden heimische Baumarten gefordert, da sie
zahlreichen Lebewesen als Lebensgrundlage dienen.
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Eine MindestgréRe wird festgesetzt, um die Lebensfahigkeit der
angepflanzten Bdume und damit auch die dauerhafte Realisierung der
Festsetzung selbst sicherzustellen. Die festgesetzte Bepflanzung der
Baumscheiben erfolgt, um Austrocknungen und damit verbundenen
Bodenerosionen vorzubeugen.

Die geplante Gemeinschaftsstellplatzanlage entlang der westlichen
Strallenseite der Alte Strafte wird (iberwiegend auf aufgeschiittetem,
verdichteten Grund (Verwendung von unbelastetem Abbruchmaterial der
ehemaligen Hallen) errichtet. Um dennoch diese Gemeinschaftsstell-
platzanlage ebenfalls mit Pflanzflachen gliedern und mit Baumen begriinen
zu kénnen, wird fiir diese Flache eine Bepflanzung mit kleinkronigen,
ﬂachwurzelndg\nl standortgerechten Laubbdumen festgesetzt (siehe textiiche
Festsetzung<5)).

Diese Gemeinschaftsstellplatzanlage ist gegeniiber der Alte Stralle zwar
abgesenkt, Jedoch auf gleichem Niveau der angrenzenden Erdgeschosse.
Damit eine Milderung und Bindung der durch den Kfz-Verkehr entstehenden
Staub- und Abgasemissionen bei riickwarts einparkenden Kfz erfolgen kann,
sieht die Bebauungsplan-Anderung Hecken aus heimischen Geh;‘{zen mit
einer Mindesthéhe von 1,0 m vor (siehe textliche Festsetzung < 6> ). Damit
das Sichtfeld nicht beeintrachtigt und Angstraume vermieden werden, sind
die Hecken nur bis zu einer Hohe von maximal 1,2 m zuléssig.

Die heute entlang der geplanten Gemeinschaftsstellplatzanlage an der Alte
Stral’e vorhandenen Kiefern sollen gefalit werden. Als Ersatz fiir die z. T. viel
zu dicht gepflanzten alten Baume wird entlang der geplanten Gemeinschafts-
stellplatzanlage ein 3 m breiter Griinstreifen festgesetzt, auf dem alle 10 m
heimische Bdume (siehe textliche Festsetzung<3> ) zu pflanzen und zu
erhalten sind. Diese Baume sollen den 6ffentlichen StraBenraum begrenzen.

Die nach dem Landschaftsgesetz NW in der Fassung der Anderung vom
19.06.1994 grundsétzliche Regel, da bauliche Anlagen als Eingriff in Natur
und Landschaft zu werten sind, findet im vorliegenden Fall keine Anwendung
da die bisher gewerbiich genutzte Fldche ohnehin dem Naturhaushalt
entzogen war.

Verkehrliche ErschlieBung

Offentlicher Personennahverkehr

Sudlich des Anderungsbereiches verlauft in unmittelbarer Néhe der Kérner
Hellweg. Dort verkehren die Stralenbahnlinien 403/408 im 10-Minuten-Takt
in die City bzw. nach D0-Wickede. Uber die so gut erreichbaren Knoten-
punkte "Kampstrale" und "Hauptbahnhof" sind alle Stadtteile bzw. mit der
Deutschen Bahn AG (iberregionale Ziele erreichbar.
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Durch den direkten Anschiuf® der "Alte Strafle" an die Hanndversche Stralle
ist fiir den Anderungsbereich das Uberértliche StraRenverkehrsnetz
(Bundesstralle B 236 n/Bundesstralte 1/Bundesautobahn 2) gut erreichbar.

Die innere ErschlieBung des Anderungsbereichs wird durch die umgebenden
vorhandenen &ffentlichen Stralen gewéhrieistet.

Ruhender Verkehr

Die durch die Blockbebauung umschlossenen Innenhdfe sollen den Bewoh-
nern ruhige Bereiche mit hoher Aufenthaltsqualitét bieten und mdéglichst von
stérenden Einflissen des Pkw-Verkehrs freigehalten werden. Aus diesem
Grunde sollen die fiir das geplante WA-Gebiet notwendigen Stellpldtze auf
Gemeinschaftsstellplatzanlagen aulerhalb der Blockbebauung untergebracht
werden. Geplant sind die Gemeinschaftsstellplatzanlagen zwischen der
DKGA "Frohes Schaffen” und dem nérdlichen Baublock, entlang der
westlichen Stralenseite der Alte Stralle sowie zwischen dem geplanten
nordlichen und siidlichen Baublock an der Frankfurter Stralle. Eine
anderweitige ;}m::htung von Stellplatzen und Garagen wird mit der textlichen
Festsetzung 1> ausgeschlossen.

Wegen der guten Anbindung des Anderungsbereichs an den 6ffentlichen
Personennahverkehr (vgl. Pkt. 3.3.1) ist das Volumen der Gemeinschafts-
stellplatzanlagen so konzipiert, dal im Baugenehmigungsverfahren pro
Wohneinheit 1 Stellplatz vorgesehen werden soll.

= r Str Al r

In den urspriinglichen Festsetzungen des Bebauungsplanes 146 ist an der
nérdlichen Grenze des Anderungsbereiches zwischen Frankfurter Strale und
Alte Stralde eine Wegeverbindung als 6ffentliche Verkehrsflache vorgesehen.
Diese ist bisher nicht plangemaR ausgebaut. In der Ortlichkeit ist lediglich ein
ca. 1,0 m breiter Fulweg vorhanden.

Der bislang zwischen Frankfurter Stralle und Alte StralRe vorhandene
Gewerbebetrieb bildete bisher eine Barriere und machte somit diese Fult-
wegeverbindung nétig. Durch die aktuelle Planung besteht nunmehr die
Mdglichkeit, eine FuRwegeverbindung ca. 10 m weiter siidlich iiber die
geplante Gemeinschaftsstellplatzanlage zu fiihren und Uber ein
entsprechendes Gehrecht fiir die Aligemeinheit (A) zu sichern.

Fur die Beurteilung, ob die Notwendigkeit besteht, an dieser Stelle eine
Radwegeverbindung auszubauen, wurde der giiltige Radverkehrsplan von
1992 zugrundegelegt, der keinen Ausbau vorsieht. Nach eingehender
Betrachtung der aktuellen Verkehrssituation sind auch keine Radverkehre zu
erwarten, die auf den Ausbau angewiesen sind. Eine Ausweitung des
Gehrechtes auf ein zusatzliches Fahrrecht fiir Radfahrer (iber die
Gemeinschaftsstellplatzanlage wird aus diesem Grunde nicht vorgenommen.
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Die Flache des bislang vorhandenen provisorisch ausgebauten Weges soll
dem stdlich angrenzenden Grundstiick zugeordnet werden.

Durch den nicht mehr nétigen Ausbau sind Einsparungen von ca. 30 000,00
DM méglich. Hinzu kommen noch die Einnahmen aus dem Verkauf der
heutigen Wegeflache.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Anderungsbereichs mit Gas, Wasser und elektrischer
Energie wird durch die zustandigen Versorgungstrager sichergestelit.

Fir die unmittelbare Versorgung der angrenzenden Haushalte wird zudem
Ostlich der Frankfurter Strale innerhalb der geplanten Gemeinschafts-
stellplatzanlage zwischen den Baubldcken eine Versorgungsflache (Klein-
station der DEW) festgesetzt. Um den Betrieb dieser Station sicherzustellen,
wird zugunsten der DEW von der Frankfurter Strale bis zur Station das
Geh-, Fahr-"und Leitungsrecht (B) und von der Station zur Alte Strale das
Leitungsrecht (C) festgesetzt.

Die Entsorgung im Anderungsbereich wird durch die zustandigen
Entsorgungstrager sichergestellt.

Die gemal} § 51 a des Landeswassergesetzes NRW grundsétzlich '
anzuwendende Regel, dal das Niederschlagswasser von baulichen Anlagen,
die nach dem 01.01.1996 errichtet werden, auf eigenem Grundstiick zu
versickern ist, findet hier keine Anwendung, da die in Rede stehenden
Grundstucke schon bebaut bzw. schon versiegelt waren.

Umweltbelange
Altlasten

Die Ubersichtskarte der Stadt Dortmund (iber bekannte und vermutete
Altstandorte und Altablagerungen (Stand: September 1993) enthalt fiir den
Anderungsbereich dstlich der Alte StraRe Kennzeichnungen (Abgrabung/
Verflllung, Ablagerung/Schiittung, Altstandort/Industrie, Hausmdill).

Im Bereich der als Mischgebiet vorgesehenen Flachen Alte Strale 35 und 37
sind vom Umweltamt der Stadt Dortmund Untersuchungen zur Untergrund-
situation durchgefiihrt worden. Es wurden aufgefiilite Béden mit geringen
Schlackeeinschlissen festgestellt. Die Analysen der Bodenproben ergaben
jedoch unaufféllige Ergebnisse. Bei derzeitiger Nutzung besteht in dem
genannten Bereich aufgrund der Untergrundsituation keine akute Geféhr-
dung.

Im Bereich der vorgesehenen Gewerbefldchen liegen aus Bauantrags-

verfahren teilweise Gutachten vor, die dem Umweltamt eine Bewertung der
Fidche erméglichten. Es sind voliflichig Aufschiittungen aus Bauschutt und
Schlacken bis 2,30 m Tiefe vorgefunden worden. Die Analysen der Boden-
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proben ergaben deutliche Belastungen mit Schwermetallen und teilweise
starke bis sehr starke Belastungen mit polycyclischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen.

Aus Vorsorgegesichtspunkten ist bei zukiinftigen BaumaRnahmen im Bereich
des GE-Gebietes eine Versiegelung oder Abdeckung nicht liberbauter
Freiflachen mit 30 cm sauberen Bodens zu fordern.

Das GE-Gebiet wird daher im Anderungsplan nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
gekennzeichnet und mit einem den v.g. Aussagen entsprechenden Hinweis
versehen.

Obwonhl fir den Bereich westlich der Alte Strale - geplantes WA-Gebiet -
keine Kennzeichnungen in der o0.g. Ubersichtskarte enthalten sind, wurden
durch das Umweltamt der Stadt Dortmund aus Vorsorgegriinden Boden-
untersuchungen (zuerst auf den Freiflichen des ehemaligen Druckerei-
geldndes, anschlieBend auf den freigelegten Fldchen nach Abbruch der
Betriebshallen) durchgefiihrt.

Im Bereich der Freiflichen wurden dabei (iberwiegend unaufféllige Schad-
stoffgehalte im Bereich der Grundbelastung gemessen, wie sie in inner-
stadtischen Bereichen als normal anzusehen sind. Im Bereich der Druckerei-
hallen sind partiell Betonbdden und Fundamente z. T. sehr stark mit
MineralGlen und chlorierten Kohlenwasserstoffen kontaminiert gewesen. Ein
Eindringen in den Untergrund hat jedoch nur oberfldchennah (0,0 bis 0,1 m)
stattgefunden. Im Bereich eines Olabscheiders ist es zu einer starken
Verunreinigung mit Mineralélkohlenwasserstoffen gekommen.

Sémtliche verunreinigten Boden- und Abbruchmassen sind nunmehr
volistandig beseitigt, das Gelénde ist im Bereich der Auskofferung mit
vorhandenem unbelasteten Recycling-Material aufgefiillt worden.

Das Grundstick kann nach vorliegenden Erkenntnissen heute als unbelastet
angesehen werden. Gegen die vorgesehene Bebauung zu Wohnzwecken
bestehen hinsichtlich der Altlasten keine Bedenken.

Larmschutz

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, Lé&rmprobleme innerhalb der Grenzen des
Bebauungsplanes zu lsen.

Der Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes 146 ist im Hinblick auf
die Larmemittenten StralRenverkehrsldarm, Gewerbeldrm und Schienenver-
kehrslarm zu betrachten. Die Larmauswirkungen und die dazu getroffenen
Regelungen sind der durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung, die
dieser Begrundung als Anlage beigefiigt ist, zu entnehmen.



5. Denkmalschutz und Denkmalpfiege

Denkmalpflegerische Belange werden im Anderungsbereich nicht beriihrt. Es
ist jedoch nicht auszuschlieRen, dal bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler
entdeckt werden. Flr diesen Fall wird (iber einen entsprechenden Hinweis
auf die Melde- und Sicherungspflicht hingewiesen.

6. nordn i n

Die im Anderungsbereich fiir eine Wohnbebauu ng vorgesehenen
Grundstiicke westlich der Alte Stralle stehen im Eigentum der Stadt
Dortmund, die Grundstiicke &stlich der Alte Stralke befinden sich in
Privateigentum. Bodenordnende MaRnahmen (Grenzregelung, Umlegung,
Enteignung) werden durch die geplanten Festsetzungen nicht ausgelést.

7. Entschédigungen

Durch die geplanten Festsetzungen werden keine Entschadigungsanspriiche
nach den §§ 40 ff BauGB ausgelést.

8.  Stadtebauliche Zahlenwerte

Allgemeines Wohngebiet ca. 18  ha

Gewerbegebiet ca. 16  ha

Mischgebiet ca. 0,2 ha

offentliche Verkehrsflache ca. 0,2 ha

Versorgungsfléche ca. 0,003 ha

Anderungsbereich gesamt ca. 3.8 ha
9.  Kosten

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes 146 entstehen der Stadt
Dortmund keine Kosten.

Die Anlage "Schalltechn. Untersuchung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes 146
-Alte StralRe -" ist Bestandteil dieser Begriindung.

Dortmund, 23.06.1995

(A — e

Wilde
Stadt. Baudirektor



Schalltechnische Untersuchung
zur
3. Anderung des Bebauungsplanes 146

- Alte Strafe -

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen u. a. insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse zu beriicksichtigen.
Beziiglich der Larmbelastungen sind fiir den Anderungsbereich als Lirmemittenten die Alte
Strafle, Wormstrafle, Frankfurter Strale bzw. die angrenzenden Gewerbebetriebe und die
Giiterverkehrsstrecke dér Dortmunder Eisenbahn GmbH zu betrachten.

Deshalb wurden die Lirmauswirkungen (Schallimmissionen) dieser Emittenten untersucht,
da es Aufgabe der Bauleitplanung ist, die Lirmproblematik innerhalb der Grenzen des Bau-
leitplanes zu 16sen. .

Bei dieser Untersuchung wurden folgende Erlasse, Normen und Richtlinien beriicksichtigt;

1.

2.

Planungserlall des Landes Nordrhein-Westfalen vom 08.07.1982

DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987 "Schallschutz im Stidtebau"
- Berechnungsverfahren -"

Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, Ausgabe Mai 1987 "Schallschutz im Stidtebau
- Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stidtebauliche Planung"

Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm (TALédrm) vom 16.07.1968
(Beilage zum Bundesanzeiger Nr. 137 vom 26.07.1968)

VDI 2714, Ausgabe Januar 1988, "Schallausbreitung im Freien"

VDI 2719, Ausgabe August 1987, "Schalldimmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen"

Richtlinien zur Berechnung von Schallimmissionen von Schienenwegen - Schall 03 -
Ausgabe 1990

Richtlinien fiir den Larmschutz an Straflen - RLS '90 -, Ausgabe 1990



Nach den Richtlinien der DIN 18005 "Schallschutz im Stidtebau" sind folgende Orientie-
rungswerte zu beachten:

Ei_ !E[ g -G I-.

55dB (A) tags

45 dB (A) nachts (bei Verkehrslirm / 40 dB (A) bei Gewerbeldrm)
-Gebiet

60 dB (A) tags

50 dB (A) nachts (bei Verkehrslirm / 45 dB (A) bei Gewerbelirm)

fir GE-Gebiete

65 dB (A) tags
55 dB (A) nachts (bei Verkehrslirm / 50 dB (A) bei Gewerbelirm)

bt

Fiir die Beurteilung ist tags der Zeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr, nachts der Zeitraum
von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr zugrundezulegen.

Stralenverkehrslirm

Die Gerduschemissionen von Stralen werden durch den Emissionspegel (Mittelungspegel)
fiir die Tag- und Nachtzeit in einem Abstand von 25 m vom nahen dueren Fahrstreifen der
nachstgelegenen Richtungsfahrbahn beschrieben. Dabei wurden beriicksichtigt:

- das mafigebende stiindliche Verkehrsaufkommen (tags / nachts)

das prozentuale Lkw-Anteil iiber 2,8 t zulissiges Gesamtgewicht (tags/nachts)
- die zuldssige Hochstgeschwindigkeit (50 km/h)

- die Stralenoberfliche

- evtl. Steigungen von mehr als 5 %

- Boden- und Meteorologiedimpfung.

Beziiglich der Verkehrsbelastung ist ausschlieflich die Alte SUaﬂc zu betrachten,

Bei der Frankfurter- und der WormstrafBe handelt es sich um Anliegerstralien, deren
Lirmauswirkungen nur von untergeordneter Bedeutung sind.



Die Verkehrsbelastung fiir die Alte StraBe liegt nach der Diagnose (Verkehrszihlung 1985)

- bezogen auf den durchschnittlichen tiglichen Verkehr (DTV) - bei einer Verkehrsmenge
von ca. 4.400 Kfz/24 h, wobei der Lkw-Anteil 4 % tags und nachts betrigt. Die Prognose fiir
das Jahr 2000 liegt bei einer Verkehrsmenge von ca. 5.000 Kf2/24 h, wobei der Lkw-Anteil
tags und nachts 7 % betrigt.

Bei der Prognose ist die geplante Umladestation der EDG an der Alten StraBe bereits
beriicksichtigt.

Da die Prognosewerte die Diagnosewerte von 1985 iiberschreiten, werden sie fiir die schall-
technische Beurteilung zugrundegelegt.

Zur genaueren Beurteilung wurde fiir die Alte Strafe der Mittelungspegel berechnet und ent-
sprechend auf 7 Punkte des Anderungsbereiches (vgl. anhéingenden Plan 1) iibertragen. Da-
raus resultieren folgende Werte:

Tabelle 1
Tag \'Nacht
dB (A)
Punkt | 63,0 555
Punkt 2 640 56,5 _
Punkt 3 530 450
Punkt 4 520 445
Punkt 5 540 46,5
Punkt 6 650 575
Punkt 7 63,0 55.5
Gewerbeliirm

Bei der Beurteilung der Gewerbelirmsituation sind zwei Gesichtspunkte zu betrachten.
Einerseits den Status quo, andererseits die Lirmsituation im Rahmen der zukiinftigen
planungsrechtlichen Méglichkeiten.

Zur genauen Ermittlung der vorhandenen Lirmsituation wurden am 09, Juni 1993 zwischen
14.00 Uhr und 16.00 Uhr vom Umweltamt Schallimmissionsmessungen entlang der Alte
StraBe durchgefiihrt. Die MeBpunkte lagen jeweils in 3 m Entfernung vom westlichen
Straflenrand. Da sich der Betrieb den angrenzenden Firmen (ElektrogroBhandel, Kunden-
dienst) auf die Zeit tagsiiber beschrinkt, wurde auf Nachtmessungen verzichtet.

Durch die Messungen stellte sich heraus, daB der durch das Gewerbe hervorgerufene Lirm
mit max. 48 dB (A), deutlich unter dem Orientierungswert von 55 dB (A) (WA tagsiiber) ge-
mall DIN 18005 liegt.



Um auch zukiinftig eine méglicherweise hihere Lirmbelastung planungsrechtlich auszu-
schlieBen, erfolgt eine Gliederung des Gewerbegebietes nach Art der zuldssigen Betriebe und
Anlagen auf der Grundlage der Abstandsliste zum Runderlafl des Ministers fiir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft Nordrhein-Westfalen vom 21.03.1990 (vgl. Punkt 3.1.3
der Begriindung).

Schienenverkehrslirm

Entlang der éstlichen Planbereichsgrenze verliuft die Trasse einer Giiterzugstrecke der Dort-
munder Eisenbahn.

Die in nachstehender Tabelle aufgefiihrten Verkehrsdaten der jeweiligen Strecken sind Anga-
ben der Dortmunder Eisenbahn GmbH: |

1. Anzahl der Ziige 50 tags; 20 nachts

2. Die maximale-Geschwindigkeit 30 km/h
3. Zuglange im Schnitt 250 m

4. Scheibenbremsanteil 0 %.
Emissionspegel fiir die Tag- und Nachtzeit

Lm E/T
Lm E/N

51 dB(A) tags
50 dB(A) nachts

Demnach wird der nach DIN 18005 vorgegebene Nachtrichtwert von 45 dB(A) iiber-
schritten.

Zwar befiirworten die z. Z. vorliegenden wissenschaftlichen Untersuchungen einen sog.
Schienenbonus um 5 dB(A), da der Schienenverkehrslirm im Vergleich zum Stralenver-
kehrslarm als weniger listig empfunden wird, so daB sich danach Emissionswerte von

Lm E/T =51dB(A) - 5 dB(A) =46 dB(A)

Lm E/N =50 dB(A) - 5 dB(A) = 45 dB(A)

und damit die Einhaltung der Richtwerte ergeben wiirden. Um mogliche Unsicherheiten

augschlieﬂcn, wird der Schienenverkehrslirm prophylaktisch in der textlichen Festsetzung
2

mitberiicksichtigt.

Abschliefend ist festzustellen, dap die genannten Orientierungswerte der DIN 18005 durch
den Strafenverkehrslirm zum Teil iiberschritten werden,



Nach § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind bei raumbedeutsamen Planungen und

Malinahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flichen einander so zuzuordnen,
dafl schddliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirfie Gebiete soweit wie méglich vermieden

werden.

Im vorliegenden Fall soll auf einer ehemals gewerblich genutzten Fliche Wohnnutzung er-
méglicht werden. Die geplanten Wohnungen sollen zur Deckung des im Stadtbezirk Innen-
stadt Ost vorhandenen Wohnbedarfs der Bevélkerung beitragen. Diesem Planungsziel wird
Vorrang eingerdumt trotz Kenntnis der Tatsache, daf8 die unmittelbar an die geplante stér-
empfindliche Nutzung "Wohnen" angrenzende Nutzung (Verkehr) als stérend einzustufen ist.

Das vorgenannte Ziel erlaubt damit keine Planung, die eine Trennung von stérenden und
storempfindlichen Nutzungen erméglicht.

Die Orientierungswerté nach DIN 18005 kinnen ohne Schallschutzmafinahmen nicht einge-
halten werden.

Bei Uberschreiten der Orientierungswerte werden SchallschutzmaBnahmen erforderlich, es
sei denn, die zuldssigen Innenschallpegel werden bereits durch entsprechende Anordnung der
Grundrisse, d. h. Orientierung der besonders schutzbediirftigen Arbeits-, Aufenthalts- und
Schlafriume zur lirmabgewandten Seite hin bzw. Baukoérpergestaltung erreicht. g

Die Herstellung von aktivem Schallschutz (Wall, Wand) ist aus funktionalen und gestalteri-
schen Griinden nicht vertretbar, da die schon unter dem Niveau der Alte Strafie liegende
Wohnbebauung zusitzlich verschattet wiirde. Zudem wiire in dieser innerstidtischen Lage
eine Schallschutzwand nicht sinnvoll und finanziell nicht vertretbar.

Wenn die Herstellung von aktiven SchallschutzmaBnahmen nicht moglich bzw. nicht vertret-
bar ist, verbleiben als einzige Mafinahme zum Schutz vor dem Verkehrslirm passive Schall-
schutzmafinahmen. Durch passiven Lirmschutz werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhilt-

nisse in angemessener und gecigneter Weise gewihrleistet.

In den Fillen, in denen einen angemessener Schallschutz nur durch passive Mafinahmen an
den betroffenen Gebiuden erreicht werden kann, sind die in der Tabelle 6 der VDI-
Richtlinie 2719, Ausgabe August 1987 "Schalldimmung von Fenstern und deren Zusatzein-
richtungen" genannten oberen Anhaltswerte fiir Innenschallpegel fiir die Lirmdimmung von
Fenstern zugrundezulegen. Das Fenster ist nimlich als das AuBenbauteil anzusehen, welches
die geringste Ddmmwirkung gegen Lirmimmissionen aufweist.

Durch textliche Festsetzung wird im Bebauungsplan vorgegeben, dal die Gebiude im Allge-
meinen Wohngebiet, Mischgebiet und Gewerbegebiet bei allen Neu-, Um- und Erwei-
terungsbauten mit schallschiitzenden AuBenbauteilen zu versehen sind, die die Einhaltung
der Tag- und Nachtwerte gewihrleisten.
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Die Festsetzung eines konkreten, resultierenden SchalldimmaBes der gesamten Aullenfliche
eines Raumes kann nicht getroffen werden, weil vor Realisierung von Bauvorhaben, niimlich
im Rahmen des Planverfahrens, wesentliche Parameter auch zur Abschitzung dieses Schall-

ddmmales gerade fiir Neu-, Um- und Erweiterungsbauten nicht bekannt sind, Dazu gehbren

vor allem die nach der DIN 2719, Punkt 6.4 genannten Parameter

- vom Raum aus gesehene GesamtauBenfliche in gm und

- aquivalente Absorptionsfliche des Raumes in qm.
(In der Regel ist die Absorptionsfliche ca. 0,8 x Grundflache).

Diese beiden Parameter hingen somit von den konkreten Bauabsichten ab und sind erst bei
Konkretisierung der jeweiligen Bauvorhaben erkennbar. Es kénnte fiir spitere Bauvorhaben
ansonsten ein Ubermaf entstehen, wenn z. B, Schallschutzfenster der Klasse III oder IV fest-
gesetzt wiirden, obwohl die og. Parameter bei dem konkreten Bauvorhaben eine geringere
Schallschutzfensterklasse zulieBen.

Ebenso berﬁcksichtighie textliche Festsetzung den Tatbestand, dafl das SchalldimmaB der
Aullenhaut eines Gebiudes von der zukiinftigen GrundriBgestaltung und Baukérperanord-
nung abhéngig ist. Von daher werden nur schallschiitzende AuBenbauteile gefordert, wenn
bei dem konkreten Bauvorhaben die GrundriBgestaltung und Baukérperanordnung so ausge-
richtet ist, dal} der geforderte Schallschutz nicht erreicht wird, d. h. der zuldssige Innenschall-
pegel iiberschritten wird.

Wie bereits erwihnt, kann - um ein UbermaB zu vermeiden - die letztendliche Feststellung
der konkret erforderlichen SchallschutzmaBnahmen im Einzelfall nur im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller erbracht
werden.

Die Nachweispflicht ergibt sich aus dem RunderlaB vom 24.09.1990 (MBIL. NW 8. 1348).
In den Bebauungsplan wird daher folgende textliche Festsetzung @ aufgenommen:

"§3 Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

@ In den mit Ziffe@ gekennzeichneten Baugebieten sind bei allen Neu-, Um-
und Erweiterungsbauten aufgrund der Larmbelastung des Kfz-Verkehrs der
Alte Strale bzw. der Belastung durch den Schienenverkehr der Dortmunder
Eisenbahn GmbH fiir die Gebiude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur
Larmminderung zu treffen. Dabei diirfen Innenschallpegel, wie in der nach-
folgenden Tabelle aufgefiihrt, nicht iiberschritten werden,

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten
nach den Festsetzungen iiber die Art der baulichen Nutzung zulissig sind:



Raumart Mittelungspegel

1. Schlafriume nachts

.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

1.2 in allen iibrigen Gebieten 35 dB(A)

2, Wohnriiume tagsiiber

2.1  in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 35 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

2.2 in allen iibrigen Gebieten 40 dB(A)

3. Kommunikations- und Arbeitsriume tagsiiber

3.1 Unterrichtsrdume, ruhebediirftige 40 dB(A)

Einzelbiiros, wissenschaftliche Arbeitsriume,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsriume,
rztpraxen, Operationsrdume, Kirchen, Aulen
3.2 liros fiir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 Grofraumbiiros, Gaststitten, 50 dB(A)
Schalterriume, Liden

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrifigestaltung und Baukérperan-
ordnung eingehalten werden konnen, sind schallschiitzende Aufenbauteile wie
z. B. Schallschutzfenster, Auientiiren, Dachflichen, Winde etc. entsprechend
der VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden.

Nach dem "Runderlall des Nordrhein-Westfilischen Ministers fiir Bauen und
Wohnen betreffend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau -" vom 24.09.1990
(MBI NW S. 1348) ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Be-
standteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abge-
stellt der Nachweis der konkret erforderlichen SchallschutzmaBnahmen Zu
erbringen",

Es ist jedoch darauf hinzuweisen, daf8 bereits moderne Doppelscheibenfenster, welche
die Anforderungen der Warmeschutzverordnung erfiillen (dicht schlieBende Rahmen
und Isolierverglasung) ein SchalldimmaB von 30 - 34 dB(A) gewihrleisten und damit
Fenstern der Schallschutzklasse 2 entsprechen. Bei Neubauten und Modernisierungen
wird im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren aus wirmetechnischen
Griinden bereits der Einbau von Fenstern dieser Art gefordert.

Ein Ausbau der Alte StraBe (Verbreiterung) ist in der Planung nicht vorgesehen. Es
handelt sich also um eine situationsbedingte Vorbelastung. Somit kommen die auf
den Bau und die wesentliche Anderung von StraBen abstellenden Vorschriften der §§
41 - 43 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sowie der daraus abgeleiteten 16.
Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG (Verkehrslirmschutzverordnung) vom
12.06.1990 nicht zur Anwendung.






Der Rat der Stadt Dortmund hat am 14.09.1995 beschlossen, diese Begriindung
nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253, BGBI. Ill 213-1) der Anderung Nr. 3
des Bebauungsplanes 146 - Alte Strafe - beizufiigen.

Dortmund, den /" /" S~

A

Abteilungsleiter



