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1.1

1.2

Plangebiet

Riiumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich umfaf3t im Stadtbezirk Innenstadi-Ost den Bereich westlich der
LentstraBe, nordlich der KaiserstraBe (in einer Tiefe von ca, 65 m) und der Westseite
der Karl-Liicking-Strale.

Gegenwiirtige Situation im Anderungsbereich

Der Anderungsbereich der 15. Anderung liegt in der 6stlichen Innenstadt an einer der
HaupterschlieBungsstraien, der Kaiserstralle. Er ist geprigt von einer fast geschlosse-
nen StraBenrandbebauung. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt fiir den zur
Kaiserstral3e hin orientierten Bereich bislang eine "Fliche fir den Gemeinbedarf - Ju-
gendheim -" und fiir die dahinterliegende Fliche "Offentliche Griinfliche - Kinderspiel-
platz -" fest. Die zur Zeit noch auf der Fliche fir den Kinderspielplatz befindlichen vier
Garagen werden vom bisherigen Grundstiickseigentiimer abgebrochen.

Anlall, Ziele und Zwecke der Knderung

Die Planung einer Jugendfieizeitstitte fir den Lokalbereich "Ostpark" geht zuriick auf
den kommunalen Jugendhilfeplan aus dem Jahre 1979. Im jetzigen Anderungsbereich
war damals ein Standort vorgesehen. In der Zwischenzeit erfolgten konzeptionelle
Verdnderungen. Aufgrund gemeinsamer Angebote der Kirchengemeinden und des Ju-
gendamtes fiir Kinder und Jugendliche in diesem Stadtteil wird langfristig eine Abdek-
kung des Bedarfs erreicht. Zudem ist fiir den Bedarf an Jugendfreizeitstitten der Bau
einer solchen im Bereich der SpreestraBBe vorgesehen. In dem fiir diesen Bereich seit
dem 15.11.1996 rechtsverbindlichen Bebauungsplan In O 207 wird diese Flidche gesi-
chert. Aufgrund dieser Sachlage kann die bisherige Nutzungskonzeption an der Karl-
Liicking-StraBe zugunsten der Schaffung von Wohnraum aufgegeben werden, da im
Stadtbezirk Innenstadt-Ost, wie auch in anderen Stadtbezirken von Dortmund, ein
dringender Bedarf der Bevolkerung an Wohnbauflichen besteht. Dieser Sachverhalt
wurde durch die von der Gutachtergruppe "empirica" dem Rat der Stadt vorgestellte
Wohnungsmarktanalyse (Gutachten zur Wohnraumentwicklung von Mai 1991), wo-
nach im Jahr 2000 ein Wohnungsfehlbedarf von ca. 25 000 Wohnungen erwartet wird,
und den Verwaltungsbericht "Wohnungsmarkt Dortmund - Ergebnisse des Wohnungs-
marktbeobachtungssystems 1994" aus 9/1995 nochmals belegt.

Mit der Anderung Nr. 15 des Bebauungsplanes 15 wird das Ziel verfolgt, den derzeit
dringenden Wohnbedarf durch die Schaffung von ca. 24 Wohneinheiten (WE) zu
mildern.
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Erliiuterungen zur Behauungsglan-ﬁnderung

Art und Mal} der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die Nutzungsstruktur der umgebenden Bebauung wird das zur Kai-
serstralle hin orientierte Baugebiet als "Allgemeines Wohngebiet (WA)" festgesetzt.
Dabei soll der entstehende Baukorper einerseits die an der Kaiserstralle vorherrschen-
de StraBenrandbebauung vervollstindigen und andererseits durch eine Eckausbildung
die Einmindung der Karl-Liicking-Straie kennzeichnen. Um zudem eine stadtebauli-
che Anpassung an die angrenzende Bebauung Kaiserstralle 164 zu erhalten, wird als
Zahl der Vollgeschosse zwingend IV festgesetzt, Als Mal} der baulichen Nutzung wird
eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 und damit die Obergrenze nach § 17 Abs. 1
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die Festsetzung der GeschoBfliche
mit einer GeschoBflichenzahl (GFZ) von 2,0 iiberschreitet die Obergrenze des Malies
der baulichen Nutzungen.

Die vorhenscl:\ende stadtebauliche Situation einer 4-geschossigen Blockrandbebauung
sowie einer Eckausbildung im Einmiindungsbereich Karl-Liicking-Straf3e wird durch
die Festsetzung einer zwingenden [V-Geschossigkeit in Verbindung mit einer Bau-
grenze gesichert. Der stidtebauliche Gesamteindruck wiirde bei einer Unterschreitung
der Geschosse das gesamte Erscheinungsbild in diesem StraBenabschnitt der Kaiser-
stralle in Frage stellen. Von daher bestehen in dem angesprochenen Planbereich beson-
dere stidtebauliche Griinde, die eine Uberschreitung des MaBes der baulichen Niitzung
rechtfertigen.

Als Ausgleich fur die geplante verdichtete bauliche Situation kann der nordlich angren-
zende offentliche Kinderspielplatz betrachtet werden. Hier wird ein ca. 1 200 gm
grofer Freiraum o6ffentlich hergestellt, der die Anforderungen an gesunde Wohnver-
hiltnisse sichert, Dariiber hinaus werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- bzw. Arbeitsverhiltnisse durch Larmschutzvorkehrungen (vgl. Pkt. 4.2 dieser
Begriindung) sichergestellt. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt entstehen nicht
und die Bediirfnisse des Verkehrs werden befriedigt. Sonstige 6ffentliche Belange ste-
hen dem Vorhaben ebenfalls nicht entgegen.

Fiir den riickwirtigen Bereich des Anderungsgebietes wird die Festsetzung des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes 15 "Offentliche Griinfliche - Kinderspielplatz (Spielbe-
reich B - ausgenommen Abenteuer- und Bolzplatz -)" ibernommen. Nach Westen er-
folgt teilweise eine Erweiterung dieser Flache um 2,5 m (siehe auch Punkt 3.2).

Verkehrliche ErschlieBung

Der Anderungsbereich liegt direkt an der KaiserstraBe, zwischen zwei Haltestellen der
Straflenbahnlinien 408. Diese verkehrt im 5-Minuten-Takt, so daB in Richtung City
bzw. Wambel alle 5 Minuten eine StraBenbahn verkehrt. Uber die gleiche StraBe ist
auch der Individualverkehr angeschlossen.
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Das geplante Gebiude selbst soll von der Kaiserstrafle iiber die als Mischverkehrsfla-
che ausgebaute Karl-Liicking-StraBe erschlossen werden. Der zukiinftige Bauherr soll
die notigen Stellplidtze unterirdisch oder in Teilen im Erdgeschof3 errichten.

Die Karl-Licking-Strafie (vormals Blumenthalstraie) soll etwa bis zum Pfarrhaus
plangemiB (14. Anderung des Bebauungsplanes 15) als Mischverkehrsfliche ausge-
baut werden, Entgegen der bisherigen Festsetzung, soll die Mischverkehrsfliache im
Einmiindungsbereich (bis zum Grundstiick des Kindergartens) von 9 m auf 6,5 m Brei-
te reduziert werden. Die Standardbreite von 5.5 m soll in diesem Bereich tiberschritten
werden, weil hier von einem héheren ErschlieBungsverkehr ausgegangen werden muf.
Dariiber hinaus wird im Einmtndungsbereich der Karl-Liicking-Stralle dstlich der ge-
planten Mischverkehrsfliche ein 3,0 m breiter Streifen als "Fliche die von der Bebau-
ung freizuhalten ist - Rettungsweg - nach § 9 Abs, 1 Nr, 10 BauGB" festgesetzt. Die
Festsetzung ist erforderlich, da bei der Hohe der vorhandenen und geplanten Bebau-
ung die Feuerwehr in einem Notfall zum Aufstellen einer Drehleiter mindestens eine
Flichenbreite von 8,50 m benétigt (einschlieBlich Abstandsfliche und Arbeitsraum).
Der Untergrund dieser Flache ist entsprechend den Erfordernissen der Feuerwehr
auszubauen.

Ab dem Pfarrhausgrundstiick ist eine 5,50 m breite Mischverkehrsfliche entbehrlich.
Ausreichend ist hier eine Weiterfithrung als 3,0 m breite Mischverkehrsfliche, die in
der Breite auch der vorhandenen Fortfithrung zur Wohnanlage "Am Bentenskamp"
entspricht. Durch die Festsetzung dieser OWG-Fliche als Mischverkehrsfliche ist auch
zukiinftig die Erreichbarkeit der vorhandenen Garage am Pfarrhaus (Karl-Liicking-
StraBe 8) gewihrleistet. Der entfallende Teil der urspriinglich festgesetzten Verkehrs-
fliche wird dem Grundstiick des unmittelbar angrenzenden Kinderspielplatzes
zugeschlagen.

Bei dem Ausbau der Mischverkehrsfliche ist darauf zu achten, daB zur Instandhaltung
des noch zu bauenden Spielplatzes eine ausreichende Zufahrt gewahrleistet ist.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereiches mit Gas, Wasser, elektrische Ener-
gie bzw. Abwasser- und Abfallbeseitigung soll durch die zusténdigen Ver- und Entsor-
gungstréiger sichergestellt werden.

Das anfallende Abwasser kann in der Klidranlage Dortmund-Scharnhorst gereinigt
werden.

Der im Anderungsbereich vorhandene private Abwasserkanal wird iiber die gem. § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzte Belastungsflache (Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Melanchthon-Gemeinde) planungsrechtlich gesichert.



Versickerung des Niederschlagswassers

Hinsichtlich des Niederschlagswassers ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
von Bauvorhaben in jedem Fall unter Hinzuziehung der "Satzung tiber die Entwisse-
rung der Grundstiicke in der Stadt Dortmund" vom 17.12.1996 zu priifen, ob der Ab-
flul des Niederschlagswassers von Dach- und Hofflichen durch geeignete Malinah-
men, wie z. B, Versickerung oder Riickhaltung, zu verhindern, zu vermindern oder
merklich zu verlangsamen ist. Soweit die Moglichkeit besteht, sollte hiervon Gebrauch
gemacht werden. Die wasserrechtlichen Vorschriften sind hierbei zu beachten.

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, be-
festigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gem. § 51 a Was-
sergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der
Neufassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW §. 926, SGV NW 77) vor
Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewiisser einzuleiten, sofern dies
ohne Beeintrichtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Die dafiir erforderli-
chen Anlageﬁ\gﬁs&en den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik entspre-
chen. Von der Verpflichtung zur Versickerung, Verrieselung oder Gewiissereinleitung
ausgenommen ist gemil § 51 a Abs. 4 LWG Niederschlagswasser, das

a) ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisation
(Trennsystem) abgeleitet wird oder

b) aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzplariung
gemischt mit Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage
zugefiihrt wird oder werden soll, wenn der technische oder wirtschaftliche
Aufwand unverhiltnisméaBig ist.

Da in der niheren und weiteren Umgebung kein ortsnahes Gewisser vorhanden ist,
scheidet die Einleitung in ein solches aus.
Es kommt somit nur eine Versickerung des Niederschlagswassers in Betracht.

Firr die nach den geplanten Festsetzungen des Anderungsplanes mogliche Bebauung
werden von externen Biiros Untersuchungen zur Versickerungsfihigkeit des Nieder-

schlagswassers auf den Grundstiicken in Form von hydrogeologischen Gutachten
durchgefiihrt.

Bei einer Versickerung des Niederschlagswassers gem. § 51 a LWG sind grundsétzlich
folgende Hinweise zu beachten:

- Aus Bereichen mit Bodenkontaminationen, die durch versickerndes Nieder-
schlagswasser weiter verteilt werden kénnten, ist die Ableitung des Nieder-
schlagswassers mittels Nutzung oder Verbringung in unbedenkliche Versicke-
rungsbereiche sicherzustellen.

- Die im Rahmen der geologischen/bodenkundlichen Untersuchungen fiir erfor-
derlich angesehenen Sicherheitsauflagen sind zu beachten.

- Die Anlagen zu § 51 a LWG NW sind fiir ein Regenereignis r 15,1; n=0,2
auszulegen.



4.1

4.2

43

- Die "Schachtversickerung" wird ausgeschlossen.

Konkrete Regelungen erfolgen im bauordnungsrechtlichen Prifverfahren. In den Ande-
rungsplan ist deshalb nur ein allgemeiner Hinweis zur Beseitigung von Niederschlags-
wasser enthalten.

Das auf der geplanten Mischverkehrsfliche anfallende Niederschlagswasser soll in den
dort vorhandenen Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Fiir FuBwege und Parkplitze ist durchlissiges Material zu verwenden.

Quellen, Bachlidufe und Drianungen von Freiflichen diirfen Giberhaupt nicht an die Ka-
nalisation angeschlossen werden.

Umweltbhelange

Altlastien

e m e ————

In der Ubersichtskarte M. 1 : 20 000 der Stadt Dortmund iiber bekannte und vermute-
te Altstandorte/Altablagerungen (Stand: 09/96) sind fiir den Anderungsbereich keine,
fur die Umgebung hingegen Kennzeichnungen enthalten.

Im Rahmen der 14. Anderung des Bebauungsplanes 15 wurden 1987 u.a. auch fiir den
jetzigen Anderungsbereich Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Die Bodenproben sind
als unbeeintrichtigt eingestuft worden, so dafl gegen eine Wohnbebauung bzw. Nut-
zung des Geldndes als Spielplatz und Freizeitanlage keine Bedenken bestehen.

Lirmschutz

Aufigabe der Bauleitplanung ist es, Larmprobleme innerhalb der Grenzen des Bebau-
ungsplanes zu losen. Der Bereich der 15. Anderung ist im Hinblick auf den Lirm-
emittenten "Strallenverkehrslarm” zu betrachten. Die Lirmauswirkungen und die dazu
getroffenen Regelungen sind der durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung, die
dieser Begriindung als Anlage beigefiigt ist, zu entnehmen.

Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen u. a. die Be-
lange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berticksichtigen.



Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 8 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und des § 4 Abs. 1 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW)
sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfi-
higkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beein-
trachtigen konnen. Der Verursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten, vermeidbare
Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot) so-
wie unvermeidbare Beeintrichtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafispflege auszugleichen (Aus-
gleichspflicht) - § 8 Abs. 2 BNatSchG bzw, § 4 Abs. 4 LG NW.,

Sind aufgrund der Aufstellung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten, ist tiber die Belange des Naturschutzes und der Landschafispflege unter
Anwendung des Vermeidungsgebotes sowie der Verpflichtung zu Ausgleichs- und Er-
satzmalnahmen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Abwi-
gung nach § 1 BauGB zu entscheiden (§ 8 a BNatSchG).

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan 15 setzt im Eckbereich Kaiserstrafe/Karl-Liick-
ing-StraBe eine "Flache fiir den Gemeinbedarf - Jugendheim -" und die Giberbaubare
Grundstiicksfliche durch Baugrenzen fest, die Grundflichenzahl ist mit 0,4 festgesetzt.
Durch die Anderung Nr. 15 erfolgen keine Verdnderungen beziiglich der Grundfli-
chenzahl (GRZ), so daB} dariiber hinaus kein Eingriff in Natur und Landschaft gegeben
ist. Eine Erhohung des jetzt schon moglichen Versiegelungsgrades erfolgt nicht.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden im Anderungsbereich nicht beriihrt.

Es ist jedoch nicht auszuschliefen, dafl bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler entdeckt
werden, Fiir diesen Fall wird (iber einen entsprechenden Hinweis auf die Melde- und
Sicherungspflicht hingewiesen.

Entschiidigung

Durch die geplanten Festsetzungen werden keine Entschidigungsanspriiche nach den
§§ 40 ff. Baugesetzbuch ausgeldst.

Stiidtebauliche Zahlenwerte

Aligemeines Wohngebiet ca. 1 200 qm
Offentliche Griinfléche ca. 1 250 qm
Offentliche Verkehrsfliche ca. 350 qm
Anderungsbereich insgesamt ca. 2 800 qm

Magliche WE ca. 24



8. Kosten
Folgende Mehrkosten gegeniiber der Ursprungsplanung wurden iiberschligig ermittelt:
Anteil der Stadt

Offentliche Verkehrsfliche
(Mischverkehrsfliche)

Ausbaukosten ca. 20 000,00 DM
(Mehrkosten gegeniiber

rechtsverbindlicher 14,

Anderung des B-Planes)

/. ErschlieBungsbeitrige

(90 %) ca. 18 000,00 DM

Eigenanteil der Stadt ca. 2 000,00 DM 2 000,00 DM
Ausbau Kinderspielplatz ca. 25 000,00 DM 25 000,00 DM
(Mehrkosten gegeniiber

lf_t%i::htswerbindlicher 14,
Anderung des B-Planes)

Kosten der Stadt 27 000,00 DM
Die Mehrkosten gegeniiber der 14. Anderung des Bebauungsplanes 15 resultieren aus

Preissteigerungen in den vergangenen 9 Jahren.

Dortmund, den 3 | Jan, 1997
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Schalltechnische Untersuchung
zur
Anderung Nr. 15 des Bebauungsplanes 15

- Kaiserstralle -

ygrbgmcrkung[Aufgnlggngtellung

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen u. a. die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse zu beriicksichtigen.

Im Anderungsbereich bzw. in dessen Umfeld sind verschiedene Liarmquellen betrachtet
worden, von denen Lirmbelastungen auf das Plangebiet einwirken konnen; es sind dies
Larmemissionen durch den StraBBen- und Schienenverkehr.

Deshalb wurden die Larmauswirkungen (Schallimmissionen) dieses Emittenten unter-
sucht, da es Aufgabe der Bauleitplanung ist, die Lirmproblematik innerhalb der Gren-
zen des Bauleitplanes zu losen,

Beurteilungsgrundlagen

Die schalltechnische Untersuchung wurde unter Berticksichtigung folgender Erlasse,
Normen und Richtlinien erstellt:

PlanungserlaB des Landes Nordrhein-Westfalen vom 08.07.1982

2. DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987 "Schallschutz im Stédtebau”
- Berechnungsverfahren -"

3; Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, Ausgabe Mai 1987 "Schallschutz im
Stadtebau
- Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stédtebauliche Planung"

4. Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm (TAL#drm) vom 16.07.1968
(Beilage zum Bundesanzeiger Nr. 137 vom 26.07.1968)

5. VDI 2714, Ausgabe Januar 1988, "Schallausbreitung im Freien"

6. VDI 2719, Ausgabe August 1987, "Schallddimmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen”

4 Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBen - RLS '90 -, Ausgabe 1990
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8. Richtlinie zur Berechnung von Schallimmissionen von Schienenwegen
- Schall 03 - Ausgabe 1990
9. -. 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(Verkehrslirmschutzverordnung - 16. BImSchV -) vom 12.06.1990

10.  DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" geméill Runderlall vom 24.09,1990
(MBI NW S. 1348)

Nach den Vorschriften der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" sind fiir allgemeine
Wohngebiete (WA) folgende Orientierungswerte zu beachten:

55/45 bzw. 40 dB(A) tags/nachts.

Fiir die Beurteilung ist tags der Zeitraum von 6,00 Uhr bis 22,00 Uhr und nachts der
Zeitraum von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr zugrundezulegen.

Verkehrsliirm:

Strallen

Die Gerduschemissionen von Strallen werden durch den Emissionspegel ( Lm, E =
Mittelungspegel) fiir die Tag- und Nachtzeit in einem Abstand von 25 m vom nahen
duBeren Fahrstreifen der niachstgelegenen Richtungsfahrbahn beschrieben. Dabel wur-
den beriicksichtigt: '

- das maligeblich stiindliche Verkehrsaufkommen (tags/nachts)

- der prozentuale Lkw-Anteil iiber 2,8 t zuldssigem Gesamtgewicht (tags/nachts)
- die zuldssige Hochstgeschwindigkeit (50 km/h)

- die Stral3enoberfliche

- evtl. Steigungen von mehr als 5 %

- Boden- und Meteorologieddmpfung,

Beziiglich der Verkehrslirmbelastung ist die Kaiserstralle zu betrachten.

Die Verkehrsbelastung fiir die Kaiserstrafie liegt nach der Diagnose (Verkehrszihlung
1992) bei einem durchschnittlich tdglichen Verkehr (DTV) von ca. 30 500 Kfz/24 h,
wobei der Lkw-Anteil tags 5 % und nachts 4 % betrigt.

Die Prognose fiir das Jahr 2000 geht von einer geringeren Belastung aus, so dafB die
hohere Belastungszahl der letzten Verkehrszihlung zugrundegelegt wird.

Danach ergibt sich eine Schallbelastung (Emissionspegel) von

66,5/58,0 dB(A) tags/nachts.
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Die festgesetzte (vordere) Baugrenze an der KaiserstraBe liegt aber niher am dufleren
Fahrstreifen (ca. 10 m), so daf sich dort folgende Schallbelastung (Immissionspegel)
ergibt:

72,5/64,0 dB(A) tags/nachts.

Schienenverkehr

Das zu untersuchende Plangebiet wird durch den Schienenverkehrslirm der auf der
Kaiserstralle verkehrenden Stadtbahnlinie 408 belastet. Als Schallbelastung (Emis-
sionspegel) wurde folgender Wert ermittelt:

48/43 dB(A) tags/nachts.

Eine energetische Addition des StraBen- und Schienenverkehrsldrms hat im vorliegen-
den Fall nicht'stattgefunden. ‘

Der schalltechnischen Untersuchung liegen nur die Lairmwerte (Immissionswert) des
KFZ-Verkehrs zugrunde, da der Schienenverkehr im Vergleich zum StraBenverkehr
mehr als 15 dB(A) niedrigere Lirmwerte aufweist und somit bei der energetischen
Léarmaddition nicht mehr zum Tragen kommt.

Abschliefend ist festzustellen, daf die unter Punkt 2 genannten schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 durch den Strafienverkehrslirm iiberschritten
werden.

Zusammenfassende Schlufibetrachtung und Darstellung der
Lirmschutzmafinahmen

Nach § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind bei raumbedeutsamen Planungen
und Mafinahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flichen einander so
zuzuordnen, dal} schidliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder tiberwie-
gend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie méglich vermieden werden.

Im vorliegenden Fall soll auf einer bislang mindergenutzten Fliche Wohnnutzung er-
moglicht werden, Die geplanten Wohnungen sollen zur Deckung des im Stadtbezirk
Innenstadt Ost vorhandenen Wohnbedarfs der Bevilkerung beitragen. Diesem Pla-
nungsziel wird Vorrang eingerdumt trotz Kenntnis der Tatsache, dalB3 die unmittelbar
an die geplante storempfindliche Nutzung "Wohnen" angrenzende Nutzung (Verkehr)
als storend einzustufen ist.

Das vorgenannte Ziel erlaubt damit keine Planung, die eine Trennung von stérenden
und  stérempfindlichen Nutzungen ermdglicht.

Die Orientierungswerte nach DIN 18005 kénnen ohne SchallschutzmaBnahmen nicht
eingehalten werden.




Bei Uberschreiten der Orientierungswerte werden SchallschutzmaBnahmen erforder-
lich, es sei denn, die zuldssigen Innenschallpegel werden bereits durch entsprechende
Anordnung der Grundrisse, d. h. Orientierung der besonders schutzbediirftigen Ar-
beits-, Aufenthalts- und Schlafriume zur lirmabgewandten Seite hin bzw. Baukérper-
gestaltung erreicht.

Die Herstellung von aktivem Schallschutz (Wall, Wand) ist aus funktionalen und ge-
stalterischen Griinden nicht vertretbar.

Wenn die Herstellung von aktiven SchallschutzmaBnahmen nicht méglich bzw. nicht
vertretbar ist, verbleiben als einzige MaBBnahme zum Schutz vor dem Verkehrslirm
passive SchallschutzmaBnahmen. Durch passiven Larmschutz werden gesunde Wohn-
und Arbeitsverhiltnisse in angemessener und geeigneter Weise gewihrleistet,

In den Fillen, in denen einen angemessener Schallschutz nur durch passive MaBnah-
men an den betroffenen Gebduden erreicht werden kann, sind die in der Tabelle 6 der
VDI-Richtlinie 2719, Ausgabe August 1987 "Schalldimmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen” genannten oberen Anhaltswerte fiir Innenschallpegel fur die
Lérmdammung von Fenstern zugrundezulegen. Das Fenster ist namlich als das Aufen-
bauteil anzusehen, welches die geringste Dammwirkung gegen Lirmimmissionen
aufweist,

Durch textliche Festsetzung wird im Bebauungsplan vorgegeben, daB das Gebsude im
Allgemeinen Wohngebiet mit schallschiitzenden Aulenbauteilen zu versehen ist, die
die Einhaltung der Tag- und Nachtwerte gew#hrleisten. Die Festsetzung eines konkre-
ten, resultierenden Schalldimmales der gesamten AuBenfliche eines Raumes kann
nicht getroffen werden, weil vor Realisierung von Bauvorhaben, nimlich im Rahmen
des Planverfahrens, wesentliche Parameter auch zur Abschiitzung dieses Schalldimma-
Bes gerade fiir Neu-, Um- und Erweiterungsbauten nicht bekannt sind. Dazu gehoren
vor allem die nach der DIN 2719, Punkt 6.4 genannten Parameter

- vom Raum aus gesehene GesamtauBenflache in qm und

- dquivalente Absorptionsfliche des Raumes in qm.
(In der Regel ist die Absorptionsfliche ca. 0,8 x Grundfliche).

Diese beiden Parameter hiingen somit von den konkreten Bauabsichten ab und sind
erst bei Konkretisierung der jeweiligen Bauvorhaben erkennbar. Es kénnte fiir spitere
Bauvorhaben ansonsten ein UbermaB entstehen, wenn z. B, Schallschutzfenster der
Klasse IIT oder 1V festgesetzt wiirden, obwoh! die og. Parameter bei dem konkreten
Bauvorhaben eine geringere Schallschutzfensterklasse zulieBen.

Ebenso beriicksichtigt die textliche Festsetzung den Tatbestand, daB das Schall-
didmmaB der AuBenhaut eines Gebiudes von der zukinftigen Grundrifigestaltung und
Baukorperanordnung abhéingig ist. Von daher werden nur schallschiitzende AuBen-
bauteile gefordert, wenn bei dem konkreten Bauvorhaben die Grundrifigestaltung und
Baukorperanordnung so ausgerichtet ist, daB der geforderte Schallschutz nicht erreicht
wird, d. h. der zulissige Innenschallpegel iberschritten wird.



Wie bereits erwihnt, kann - um ein UbermaB zu vermeiden - die letztendliche Fest-
stellung der konkret erforderlichen SchallschutzmaBnahmen im Einzelfall nur im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bau-
herrn/Antragsteller erbracht werden.

Die Nachweispflicht ergibt sich aus dem Runderla3 vom 24.09.1990 (MBI. NW §.
1348).

In den Bebauungsplan wird daher folgende textliche Festsetzung@aufgenommen:

< 3* Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In dem mit Zlffef/?: ’ gekennzeichneten Baugebiet sind bei allen Neu-, Um-
und Frwentcrung.,sbautcn aufgrund der Larmbelastung des Kfz-Verkehrs der
Kaiserstrafie fiir Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Lirmminde-
rung zu treffen. Dabei dirfen Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabel-
le aufgefiihrt, nicht iberschritten werden.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach
den Festsetzungen iiber die Art der baulichen Nutzung zuldssig sind:

Raumart Mittelungspegel

1. Schlafriume nachts

1.1 inreinen und allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

1.2 in allen iibrigen Gebieten 35 dB(A)

2. Wohnriiume tagsiiber

2.1 inreinen und allgemeinen Wohngebieten, 35 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

2.2 in allen iibrigen Gebieten 40 dB(A)

3. Kommunikations- und Arbeitsriiume tagsiiber

3.1 Unterrichtsriume, ruhebediirftige 40 dB(A)

Einzelbliros, wissenschaftliche Arbeitsriume,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsriaume,
Arztpraxen, Operationsraume, Kirchen, Aulen
3.2 Biiros fiir mehrere Personen 45 dB(A)
33 GroBraumbiiros, Gaststitten, 50 dB(A)
Schalterrdume, Liden

Sofern diese Werte nicht schon durch GrundriBgestaltung und Baukérperan-
ordnung eingehalten werden, sind schallschiitzende AuBenbauteile wie z. B.
Schallschutzfenster (entsprechend der VDI-Richtlinie 2719), Auflentiiren,
Dachflachen, Wiinde etc. zu verwenden.

Nach dem "Runderlal} des Nordrhein-Westfilischen Ministers fiir Bauen und
Wohnen betreffend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau -" vom 24.09.1990



(MBI NW S. 1348) ist im Rahmen des Baugenchmigungsverfahrens als Be-
standteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abge-

stellt der Nachweis der konkret erforderlichen SchallschutzmaBnahmen zu
erbringen".

Ein Ausbau der KaiserstraBe (Verbreiterung) ist in der Planung nicht vorgesehen. Es

handelt sich also um eine situationsbedingte Vorbelastung. Somit kommen die auf den
Bau und die wesentliche Anderung von StraBen abstellenden Vorschrifien der §§ 41 -
43 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sowie der daraus abgeleiteten 16. Ver-

ordnung zur Durchfiihrung des BImSchG (Verkehrslarmschutzverordnung) vom
12.06.1990 nicht zur Anwendung,



Der Entwurf der Anderung Nr. 15 des Bebauungsplanes 15 und diese Begriindung haben
nach § 3 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBI. T 8. 2253, BGBI. 111 §. 213 - 1) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 des
MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch ( BauGB-MaBnahmenG) in der Fassung der Be-
kanntmachung der Neufassung vom 28.04.1993 (BGBL. 1 §. 622, BGBL 111 213 - 15) in der
Zeit vom 20.05.1997 bis 03.06.1997 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht offentlich
ausgelegen,

Der Rat der Stadt Dortmund hat am | 1.09.1997 beschlossen, diese Begriindung nach § 9
Abs. 8 BauGB der Anderung Nr, 15 des Bebauungsplanes beizufiigen.

- S
Dortmund, den (/. +<. g2
.

Abteilungsleiter



