1. Ausfertigung

Begriindung
Zum
Bebauungsplan Nord III Ost/2
- ZimmerstrafBe -

Planbereich zwischen Ostseite Leopoldstrafe von Silidseite des
Grundstiickes Nr. 29, Siidseite HeckenstraBe, Westseite Miinster-
straBe bis einschlieBlich Haus Nr. 80, Siidgrenze des Grund-
stiickes MiinsterstraBe 80, riickwidrtige Grenzen der Grundstiicke
MiinsterstraBe 78 - 54 und deren Verléngerung bis Siidseite
Priorstrafe, Siidseite PriorstraBe, Westselte Minsterstrafle

bis einschlieBlich Haus Nr. 52, Silidgrenze des Grundstiickes
MinsterstraBe 52, riickwdrtige Grenze der Grundstiicke Miinster-
straBe 50 - 44, Nordgrenze des Grundstiickes MiinsterstraBe 42,
riickwdrtige Grenze des Grundstiickes ZimmerstrafBe 25 und deren
Verléngerung bis zur Nordgrenze des Flurstiickes 419, Gemarkung
Dortmund, Flur 40, Nordgrenze des Flurstiickes 419 bis zur
MiinsterstrafBe, Westseite MiinsterstraBe, Nordseite SteinstraBe,
Ostseite LeopoldstraBe bis einschliefilich Grundstiick Haus Nr. 9,
Nordseite der Grundstiicke LeopoldstraBe 9 und ZimmerstraBe 10,
Westseite ZimmerstraBe bis einschlieBlich Haus Nr. 14, die Zim-
merstrafle nach Osten iiberquerend, Ostseite ZimmerstraBe bis
einschlieBlich ZimmerstraBe 25, die ZimmerstraBe nach Westen
iiberquerend und Siidseite der Grundstiicke ZimmerstraBe 30 und
LeopoldstraBe 29 bis zur Ostseite der LeopoldstraBe in Dortmund

15 Ziele des Bebauungsplanes

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nord III Ost soll-
ten die Grundstiicke auf der Ostseite der ZimmerstraBe gréSten-
teils fiir Parkpldtze genutzt werden. Die verbleibenden Rest-
flédchen hitten den etwa 30 Eigentiimern an der MiinsterstrafBe
zugewliesen werden miissen, ohne dafB sich fiir diese ein wirt-
schaftlicher Vorteil ergeben hdtte, der in absehbarer Zeit
durch entsprechende Geschiftserweiterungen nutzbar gemacht
werden kdnne. - Die gegebene wirtschaftliche Entwicklung er-
méglicht keine entsprechenden Investitionen. - Das mit einem
weitgehenden Hiuserabrifl zu erkaufende Ziel entspricht also
nicht mehr den inzwischen vorliegenden realen Méglichkeiten.

Die alte Wohnungsbausubstanz in der Zimmerstrafe soll erhal-
ten bleiben. Ein Teil dieser Gebdude sollte im Rahmen des
laufenden Sanierungsverfahrens modernisiert werden,

Siidlich und nordlich der PriorstraBe im Abschnitt zwischen
LeopoldstraBe und ZimmerstraBe sind oberirdische &ffentliche
Stellpldtze fiir den unmittelbar benachbarten Einkaufsbereich
"MinsterstraBe" geplant, der mittelfristig als FuBgingerbe-
reich umgestaltet wird.
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erginzt durch Ratsbeschl vom 12.06,80

Die Bauliicken im unteren Teil der ZimmerstraBe sollten
durch Wohnungsneubauten geschlossen werden.

Die weiten und ungegliedert ineinanderflieBenden StraBen-
riume &eopoldstraﬂe, Stein- und HeiligegartenstrafBie sollen
durc an der SteinstraBe stddtebaulich gefaBt
und von festen Konturen begrenzt werden. In diesem Zusam-
menhang ist beabsichtigt, die Zimmerstrafe -ele—Fulginger— XX
pessage- bis zur SteinstrafBe zu verlingern. Weiter ist vor-
gesehen, das Vorfeld der Randbebauung an der SteinstraBe

in Verbindung mit der Eingangssituation der MiinsterstraBe
als FuBgéngerbereich zygestalten.

Das Wohnen wesentlich stérende Gewerbebetriebe sollten aus
dem iUlberwiegenden Wohnbereich der ZimmerstraBe verlagert
werden.

Im Sliden der ZimmerstrafBe und im Bereich ndrdlich der Prior-
und westlich der ZimmerstraBe sind &ffentliche Griinanlagen
und Kinderspielplédtze vorgesehen.

Zur Verbesserung der Erreichbarkeit der geplanten Stadt-
bahnhaltestelle sowie der &ffentlichen Einrichtungen, Spiel-
und Griinanlagen auf dem ehemaligen Schlachthofgelidnde sowie
zur Verbesserung der fuBl&ufigen Anbindung des geplanten
FuBgdngerbereichs MiinsterstraBe an den Stadtbahnhaltepunkt,
ist eine FuBgingerbriicke liber die stark befahrene Leopold-
straBe geplant.

Die verkehrliche Anbindung der MiinsterstraBe und der Zimmer-
straBe soll durch den Ausbau der PriorstraBe entscheidend
verbessert werden. Kiinftig soll die PriorstraBe fiir Rechts-
und Linksabbieger an der LeopoldstraBe geSffnet werden.

Erlﬁuterungen zum Planinhalt

Der Bebauungsplan Nord III Ost/2 liegt innerhalb des f&rm-
lich festgesetzten Sanierungsgebietes Nord III. Er beriick-
sichtigt die Aussagen des Entwicklungsprogrammes der Stadt
Dortmund 1990 zur stddtebaulichen Neuordnung in den Sanie-
rungsgebieten. Dabei werden insbesondere die Zielsetzungen
zur Modernisierung erhaltenswerter Bausubstanz, zum Neubau
von Wohnungen sowie zur Verkehrsberuhigung im zentralen Be-
reich der Nordlichen Innenstadt verfolgt.

Der iliberwiegende Teil des Planbereiches ist heute mit drei-
und viergeschossigen Wohngebiduden bebaut. Die vorhandenen
Freifldchen nérdlich der PriorstraBe liegen zum Teil brach,



die Bauliicken werden gewerblich genutzt. Der Wohnwert der
Altbebauung ist aufgrund der teilweise gegebenen Moderni-
sierungswiirdigkeit der Gebiude sowie aufgrund der ungeord-
neten und vernachléssigten Freiflichen als gering einzu-
stufen.

Die Wohnbebauung liegt in hervorragender Cityrandlage. Die
Versorgung mit schulischen und sozialen Einrichtungen sowie
mit Einkaufsmbglichkeiten ist sichergestellt.

Zur Erhaltung der Bausubstanz in der ZimmerstraBe wird auf-
grund der zum Teil vorhandenen, teilweise noch méglichen
eigentumsrechtlichen und nutzungsbezogenen Verkniipfung mit
der Kerngebietsnutzung an der MiinsterstraBe das Himerland
in die Baulandfestsetzung einbezogen. Hier handelt es sich
zum Teil um eine gemischte Bauweise mit verhdltnisméBig
hoher Grundstiicksausnutzung. Durch die Festsetzung als be-
sonderes . Wohngebiet wird der Zielsetzung zur Erhaltung der
vorhandenen iiberwiegenden Wohnbebauung Rechnung getragen.

Die Nutzungsdichte fiir die Neubebauung in den Bauliicken
und an der SteinstraBe wird entsprechend der vorhandenen
Bebauung festgesetzt.

Unter den besonderen Bedingungen in einem dicht bebauten
Sanierungsgebiet sind die 1t. Rd-Erl. des Innenministers
NW vom 31. 07. 1974 erforderlichen Spielfl&chen nur mit
Einschrénkungen unterzubringen.

Ein Spielbereich B ist nérdlich der PriorstrafBe, westlich
der ZimmerstraBe vorgesehen. AuBerdem soll ein Spielbereich
C auf der Ostseite der ZimmerstraBe siidlich Haus Nr. 15 in
Verbindung mit einer girtnerischen Anlage angelegt werden.
Weitere Gffentliche Spielpl&tze sind im Gebiet zwischen
Minster- und NordstraBe im Bebauungsplan Nord III Ost so-
wie auf dem ehemaligen Schlachthofgelédnde westlich der Leo-
poldstraBe - iiber die geplante FuBgéngerbriicke in Hohe der
PriorstraBe erreichbar - im Bebauungsplan Nord III West/1
festgesetzt.

Gegeniiber den Gebduden ZimmerstraBe 6 und 18 ist bereits
eine kleinere giértnerische Anlage entstanden. Diese soll

in Verbindung mit dem o. g. Spielbereich C erweitert wer-
den. Die Anlage wird durch die vorhandene Bauliicke zwischen
den Hiusern MinsterstraSe 22 und 28 bis an den geplanten
FuBgédngerbereich der MiinsterstrafBe herangezogen.

Eine weitere girtnerische Anlage ist entlang der Leopold-
strafe zwischen Hecken- und PriorstraBe in Verbindung mit
dem o. g. Spielbereich B vorgesehen.



Mit der Anlage der genannten Spielplétze und Griinanlagen
wird ein dringender Bedarf an Freiflichen fiir das umgeben-
de innerstddtische Altbauquartier befriedigt,

ergénzt durch Ratsbeschl, v. 12,06,.80

Erschlieﬁggg

Die westliche ErschlieBung der MinsterstraBe und die Er-
schlieBung der Zimmerstrafe erfolgt iiber die fiir alle
Fahrbeziehungen ge&ffnete Prior- und Heckenstrafe.

x®
Der iiberwiegende Wohn ZimmerstrafBe
wird als StichstraBeXausgebildetX*Damit wird die Ziel-

setzung einer weitgehenden Varkehrsberuhigung in diesem
StraBenabschnitt konsequent verfolgt. StraBenprofil und
Wendembglichkeit wurden so ausgelegt, daB sich fiir die

vorhandenen kleinen Gewerbebetriebe keine Nachteile er-
1gelegt aB ‘auch gréBere

Die in der Zimmerstraﬁe geblanten 6ffentlichen Einstell-
plédtze sind vorwiegend fiir die Anlieger vorgesehen. Die
Stellplédtze nérdlich und siidlich der PriorstraBe dienen

Stein- und MallinckrodtstrafBe werden auch nach der Ein-
richtung als FuBgingerbereich ca. 60 Einstellplitze ver-
bleiben. Die Anzahl der neu zu schaffenden Stgllplﬂtze

r we
Dﬁé-FuBgﬁngerpn&iaga in stidlicher Verlingerung der Zimmer-

straBe entspricht dem Bediirfnis der Blirger nach einer di-
rekten und schnellen fuBliufigen Verbindung Richtung City.

ergdnzt durch Ratsbeschl. v, 12.06.80
Umweltschutg —
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Der Planbereich ZimmerstraBe wird von den tangierenden
Hauptverkehrsstrafen Leopold- und SteinstraBe durch Ver-
kehrslirmbtelastet. So tritt beispielsweise im Bereich der
geplanten Griin- und Spielanlage am siidlichen Ende der
ZimmerstraBe ein Larmpegel von 60 dB (A) auf.

Mit derw&ﬁ&gm Bebauung an der SteinstraBe und mit
einer larmabweisenden Gestaltung der Griin- und Spielanlage
nérdlich der PriorstraBe soll der Verkehrslérm der genann-
ten HauptverkehrsstraBen aus dem Bereich Zimmerstraile weit-
gehend ferngehalten werden.
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Durch die Ausbildung der unteren ZimmerstraBe als Stich-
strafie soll dieser StraBenabschnitt vom Durchgangsverkehr
freibleiben. Blockumfahrten iiber die Minster- und Zimmer-
straBe von Fahrzeugen, die auf der Suche nach einem Stell-
platz sind -
werden damit ausgeschlossen.¥Die Stellpl&tze an der Prior-

straBe sollen von der Leo oldstraBe angefahren werden.
afe er im aﬁgl Tell der Zimmerstrasse vorhan-
denen wenigen gawarﬁaEatrIesa ist gesichert,

Stddtebauliche Zahlenwerte ©r88nzt durch Ratsbeschl. v,12,06.80
_._'_-_H—-____.___

Planbereich ca. 3,50 ha
6ffentliche Verkehrsflichen

- StraBen - ca. 0,74 ha
8ffentliche Verkehrsflédchen

- FuBgéngerbereich - ca. 0,03 ha
tffentliche Verkehrsflichen

- Parkplatz - ca. 0,36 ha
6ffentliche Griinfliichen

- gdrtnerische Anlagen - ca. 0,30 ha
6ffentliche Griinflichen '

- Kinderspielplatz - ca. 0,47 ha
MK-Gebiete ca., 0,46 ha
WB-Gebiete ca. 1,14 ha
Nettobauland ca. 1,50 ha

Beteiligggg der Blirger an der Bauleitplanung nach § 2 a BBauG

Die Biirgerbeteiligung wurde in der Zeit vom 07. 06, 77 bis
21. 06, 1977 durchgefiihrt,

Den Anregungen der Blirger wurde zum grofen Teil gefolgt. Im
einzelnen wird weitere Bausubstanz erhalten, der ruhende Ver-
kehr wird neu geordnet, eine FuBgéngerbriicke iiber die Leopold-
straBe ist vorgesehen, die urspriinglich vorgeschlagene Geschof3-
zahl an der SteinstraBe wird reduzi in slidlicher Verlinge-
rung der Zimmerstraf eing Fus angeboten. wad-
as Vorfeld der Randbebauung an der SteinstraBe soll als
Platzanlage gestaltet werden.

Nicht gefolgt wird den Anregungen,
und die ZimmerstraBe fiir den
Fahrverkehr von Stiden zu 5ffnen (Begriindung dazu siche Pkt. II),

rd die urspriinglich beabsichtigte eschlossene Bebauun
in der vollen Breite der ZImmera%raase gaBIfne? und $% 3

ergdnzt durch Ratsbeschl, vom 12,06,80




V. Bodenordnende und sonstige Maﬂﬂhhmen zur Vevwirklichung
des Bebsumngsplanes

Die Verwirklichung der .Bébauungsplanung *érfolgt “im Rah=
men der laufenden Sanierungsverfahren nach StBauFG.

VI. Uberschligige Kosten und vorgesehene Finanzierung
(Stand1§j1978)

Der liberwiegende Teil des Grunderwerbes fiir die Verwirk-
lichung der Sanierung ist bereits erfolgt.

Der Gemeinde werden noch nach iiberschliglicher Ermittlung
folgende Kosten entstehen:

Grunderwerb, Gebiudeentschidigung,

Abbruchkbgten und Sonstiges ca. 1.200.000,-- DM
Ausbau Griinfléchen ca. 280.000,-- DM
Ausbau StraBen, Parkplédtze und

Kanal ca. 910.000,-- DM
zusammen ca. 2.390.000,-- DM

Von den Sanierungskosten hat die Gemeinde 25 % zu tragen.

Dortmund, 28. 03. 1978

.' 4 - y
/(/(/(/\M/LL &
Dr.4Ing. Gellinek ReiBenweber
Stadtrat Ltd. Stddt. Baudirektor



Der Babauungaplanantwurt und diese Begriindung haben nach
§ 2 a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18.08.76 (BGBl. I S. 2256) auf die Dauer
eines Monats in der Zeit vom 07.08.78 bis 07.09.78 ein-
schlieflilich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Dortmund, 14.09.78

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

Abteil: gsleitn§

Der Hat der Stadt Dortmund hat am 12.06.80 diese ergiénzte Be-

griing ’1114 nach ¢ 9 Abs. 8 Satz 1 des Bundesbaugese th_-.<. i, d, F

vom 18.08.76 (BGBEl., I S. 2256), zuletzt geiindert durch Gesetz

rom 06 0779 (BGR] I S. 949) dem Bebauungspolan Nord TII Ost/2
oml 07.79 (BGEL. e S dem Bebauungsplan Nord 1TII Ost/:
beigefiipgt.,

ortmun O ()

Abtellungsleiter



