Bebauungsplan Li 187 - suidlich Karinstrale -
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AR - Zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplanes Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Gutachten
- Artenschutzrechtliche Vorprifung (ASP Stufe 1), Normann Landschaftsarchitekten, Dilsseldorf,
05.05.2021
- Baumgutachterliche Stellungnahme fir drei Berg-Ahorne (Acer pseudoplatanus), Normann
Landschaftsarchitekten, Dilsseldorf, 04.03.2021
Teil | - Baugrunduntersuchung mit Grindungsempfehlung fiir die Errichtung einer Wohnbebauung an der
FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB KarinstraRe / OstholzstraRe in Dortmund, KIB UNNA GMBH, Unna, 09.03.2021
(BauGB) IN DER FASSUNG VOM 03.11.2017 (BG Bl: I, S. - Ermittlung/Darstellung der Umweltauswirkungen -Erlauterungsbericht-, Normann
3634 FNA 213-1) §1  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)) Sofem aufgrund der értlichen Gegebenheiten nur eine Kleinere offene Baumscheibe als Bauzeitenregelung Landschaftsarchitekten, Dusseldorf, 27.10.2021
: . - Vegetat;onsﬁach_e reahﬁlert werden kann_, so ist der notwendige Wurzelraum von mindestens 12 m® Brachflachen und Gehélze sind nur in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar zu roden oder - Einzelfallpriifung nach §§ 5 ff. bzw. § 1 UVPG NRW (Screening) - Ertauterungsbericht -, Normann
Allgemeine Wohngebiete gemal § 3 BauNVO unterhalb befestigter Flache durch technische Lésung herzustellen. Ausgefallene Baume sind zu freizustellen. Innerhalb der Vogelschonzeit vom 1. Mérz bis 30. September diirfen keine Bau- oder Landschaftsarchitekten, Disseldorf, 27.10.2021
Art.der bauiichen Nutz Die gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Wohngebzude, die der Versorgung des Gebietes erseizen. FreistellungsmaBnahmen durchgefithrt werden. ; - : : s . = ==
g er a}]‘ IBc eG:IB uizung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Die Pflanzbeete diirfen nicht als Standort fiir Beleuchtungskérper oder sonstige technische Eine Ausnahme kann uber die Naturschutzbehorde erteilt werden, wenn durch ein Gutachten belegt - Seivensrgeahe Fidning Wonnd\anted mit 26 ElnfmiilisghBusem Karinshehs/Ostiolostiate
§ 9 (1) Nr.1 Bau | Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke sind in den Einrichtungen zweckentfremdet werden. Es sind bauliche Vorkehrungen (z.B. Hochbord, - wird, dass durch eine Rodungs- oder Freistellungsmanahme keine Tiere zu Schaden kommen und DTG, Wormalho & Viaior, Bgeiiin;, JULB 202
festgeseizten Allgemeinen Wohngebieten allgemein zulassig. Metallbligel) zum Schutz von Stamm und Baumscheibe zu realisieren. auch keine Fortpflanzungsstatten gefdhrdet werden. - Abwicklung des Neuverkehrs im Straennetz, Lindschulte, Disseldorf, 07.09.2023
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betricbe des Erhaltungsgebot (2) Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden - ?;raxgn:]m;nt;?;osr;sdzg:‘essr?:;?izur ﬁg;;i'gagon irr(; .('?‘_?Il;i.énlgsber_eichbtzesfl?jeitaauqusplanes Lu
g 9 Beherbergungggewerbes, sonstige nic_ht stérer_}de Gewerbebetriebe, Ar_ﬂagen fur Ven{vaitungen, Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten, schutzwiirdigen Baume sind zu schiitzen, Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, urdl ’é auphgsik Dortmund. 18.05 2036 aktua!isi(:e rtn::: 1'6 & 20;%emeur ro fur technische Akustik
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust artgleich und fachgerecht zu ersetzen. d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der ’ ' - — : . = -
: Bebauungsplanes. - < natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder - Planung der abwassertechnischen ErschlieBung, b-Plan Ingenieurgeselischaft, Essen, November
MaR der baulichen Nutzung _ : §9  MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von 201
E . : - 9
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB ' Hochstzulasslg_e Zahl an Woh_nungen in Wohngebguden ggma{& §9Abs. 1N 6 B,auGB Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 1 a BauGB Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der E Aktualisierung der Gerauschimmissions-Berechnung aufgrund neuer Verkehrszahlen, ITAB
In r_jen Allgemeinen \_I\k?hngebseten WA 1 und WA 3 dirfen je Einzelhaus max. zwei Wohnungen und § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 44 Landeswassergesetz und § 1 LWL-Archaologie fur Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) Ingenieurbiiro fiir technische Akustik und Bauphysik, Dortmund, 18.09.2023 :
= errichtet werden. Bei einem Doppelhaus darf je Doppelhaushalfte max. eine Wohnung errichtet Landesbodenschutzgesetz unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in unverandertem ,
04 Grundflachenzahl (GRZ) werden. ‘ : Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
’ (§ 19 BauNVO) : _ = = = Reduzierung des Versiegelungsgrades durch versickerungswirksame Flichenbefestigungen Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
@ In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf bei Hausgruppen je Trenngrundstiick (Hausparzelle) = Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in
Geschossflichenzahl (GFZ) max. eine Wohnung errichtet werden. Stellplatze, Garagenzufahrten, befestigte Wege und Terrassenflichen auf privaten Grundstiicken Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
sind in ihrer Bauausfilhrung so herzustellen, dass sie versickerungswirksam sind und dauerhaft
(§ 20 BauNVO) §2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 bleiben. (3) Baumschutzsatzung
= BauNVO) s - ;
Hochstgrenze der Zahl der Vollgeschosse = . : = Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fiir den vorhandenen Baumbestand die
I (§ 20 BauNVO) - ' Zulassig sind teilversiegelte Belage Bestimmungen der "Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Dortmund" in der jeweils
Héhe der baulichen Anlagen - mit versickerungsaktiven Fugenmaterial, wie offenfugiges Splittfugen- oder Rasenpflaster, jeweils giiltigen Fassung.
_ e = = In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 ist die Gebaudeh&he festgesetzt als mit angeformten Abstandshaltern fir die Fiachenstabilitat;
OK max. Ge?glgiehﬁ\i}gm Met_‘_e[;f:: u)?t?fi?ezggstguntzkt als HZOChStmaB Hohenangabe in Metern diber Bezugspunkt. Die Gebaudehohe (OK max.) ist definiert als hochster - Betonpflastersteine mit Kammeraussparungen als Sickeréffnungen oder mit versickerungsaktiven (4) Griinplanerische Ausfiihrungsgrundsitze fiir PflanzmaRnahmen
(8 au ) gemal textlicher Festsetzung § Punkt der Dachkonstruktion. K?mmerré‘lum?n _(z. B. l'\’_gsengittersysteme), Soweit in diesem Bebauungsplan keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fir die
= - g = _ - . - fiachig durchlassige Belage wie Splitt- und Schotterflachen. Gestaltung und Realisierung der griinordnerischen und landschaftspflegerischen MaRnahmen die
Bauweise, Baugrenzen In dem Allgeme:pen .Wohngeblet WA 1 bez:ehen_smh die festgesetzten maximalen Gebaudehsthen Ausfilhrungsgrundsatze der ,Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen der Stadt -
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB . @ (OK max.) auf die mittlere Bezugshoéhe der Gradiente der ErschlieBungsstrafie, gemessen in Hohe Wasserdurchlassige Pflastersteine sind nicht statthaft. Eine mit Splitt gefillite Fuge muss Dortmund"® in der jeweils giiltigen Fassung. Die Vorschriften der DIN-Normen zu den Planerstellung rheinruhr.stadtplaner
= der straBBenseitigen Gebaudemitte. Der untere Bezugspunkt fir die Hohe der baulichen Anlagen ist mindestens 8 mm breit sein. Als Fugenmaterial ist ausschlieRlich Splitt der Kérnung 2/4 mm Landschaftsbauarbeiten, dies sind die DIN 18 915 (Bodenarbeiten), DIN 18 916 (Pflanzen und Sibyllastrale 9, 45136 Essen
die festgesetzte Strallenhdhe. Die G_radiente der Planstralle wird als untere Bezugsebene fir die statthaft. Fir Wege- und Stellflichen sind nur Stein- und Plattenmafe unter 30 x 15 cm sowie bei Pflanzarbeiten), DIN 18 917 (Rasen- und Saatarbeiten), DIN 18 91é egetationstechnik im
= e : . ; : (¥eq
Baugrenze maximal zuldssigen Gebaudehohen in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 festgelegt. Terr?ssenﬂach.n-an. Stein- und“ PlattgnmaBe untef 40 x §D cm zuléssig. Der Untc—_&rbau Landschaftsbau), DIN 18 919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege), DIN 18 920 (Schutz von
(§ 23 BauNVO) _ _ _ = _ - = versickerungsfahiger Oberflachen ist ebenfalls in versickerungsfihiger Bauweise herzustellen. Vegetationsbhesténden bei BaumaRnahmen) sowie die ZTV Landschaftsbauarbeiten sowie die Diese Planunterlage entspricht den Der Rat der Stadt hat am
In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 beziehen sich die festgesetzten maximalen Gebaudehchen == _ _ FLL-Empfehlungen fiir Baumpflanzungen sind zu beachten. Anforderungen des § 1 der nach § 10 Abs. 1 in Verbindung mit § 13a
nur Einzel- und Doppelhiuser zul4ssig (OK max.)_guf die gemittelte Hohe der fertig ausgebauten KarinstraBe, gemessen in Héhe der §10 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebiuden oder bestimmten sonstigen Anlagen Zur Gewdhrleistung eines funktionsfahigen Zustandes der Pflanzflichen sind Fristen zur - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
' straBenseitigen Gebaudemitte. Der untere Bezugspunkt firr die Hohe der baulichen Anlagen ist die bestimmte bauliche und sonstige technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Fertigstell - und Entwickl fl 40 der K
(§ 22 BauNVO) G S Aniichiziuit von! iy s STl s e Gt e jung, ik N ertigstellungs- und Entwicklungspflege geman der Kostenerstattungssatzung der Stadt Dortmund 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58 / FNA Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,
. g en mussen S. 1 Nr. einzuhalten. Hinsichilich der Pflanzung von Baumen, Hecken und Strauchern nahe der 213-1-6). Di i -1 i i i
23b BauGB) Grundstiicksflichen sind die Abstandsggebote des § 41 .V.m. § 43 Nachbarschaftsgesetztes NW z der Fl - fPI: G“?nzen unl_i BezelChnungfln b Verblr}dung g
nur Hausgruppen zulassig In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 beziehen sich die festgesetzten maximalen Gebaudehthen beachten. —— t . - der L-urs 1 isft;rrll(mtentmit dSTm :;I e §§ i dgr Cefiemacoriming
(§ 22 BauNVO) (OK max.) auf die gemittelte Hohe der fertig ausgebauten OstholzstraRe, gemessen in Hohe der Solardachpflicht = ﬂf’?g;nﬁscﬂaﬁi ias s iiberei e das_ = e
stralenseitigen Gebaudemitte. Der untere Bezugspunkt fur die Héhe der baulichen Anlagen ist die i i — - aa b - : uneren. NRM in der Fassung der Bekanntmachung
. . : (5)  BegriinungsmaBnahmen nach anerkanntem Stand der Technik Die Festlegung der stadtebaulichen Planung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666, SGV
vorhandene Stralenhthe. Bei der Errichtung von Gebauden sind auf flachen Dachern mit einer Neigung von 0 — 15 Grad Hinsichtlich der Dachbegriinung wird auf die FLL-Richtlinie zur Dachbegriinung in der jeweils ist geometrisch eindeutig NRW ‘2623;) diesen Bebauung-;spia,n LG 187
Verkehrsflichen Photovoltaik-Module zu installieren, deren GroRe 40% der Bruttodachfléiche des Hauptgebaudes giiltigen Fassung verwiesen. Hinsichtlich der Pflanzung von Baumen wird auf die FLL-Richtlinien : ol : -
§9 (1) Nr. 11 BauGB MaRBgeblicher Bezugspunkt ist jeweils der nachstgelegene Punkt der erschlieRenden entspricht. Bei allen anderen Dachformen sind PV-Module zu installieren, deren GréRe 30% der ~Empfehlungen fur Baumpflanzungen®, Teile 1 und 2, in der jeweils giiltigen Fassung sowie auf die Dort d g & 25, £62éF SHdlich I NtCo -ais Celding
Verkehrsﬂ%che in der Karin- bzw dei_' Ostholz"straBe. Fir Eckgrundstiicke (Baufe{der, c_i.ie an 2 Bruttodachflache des Hauptgebdudes entspricht. DIN-Normen 18915 und 18916 verwiesen. 0/{%“?% el BESCHITEI,
Verkehrsflachen angrenzen) ist jeweils der néchstgelegene Punkt der Verkehrsfldche aber die der Bei der Stellplatz- und StraBenbegriinung ist ein geeignetes Pflanzsubstrat gem. der Festlegungen /3 i
- H ng erschl rd maBgeblich ; : — Dortmund, den A9, 4. 2024
StraBenbegrenzungslinie auseingang erschiossen wird maligeblich. Teil Il der FLL (Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V.) einzubauen. Die 3 L
— = = e _ Gestalterische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 und 4 BauO Dachbegrunung ist nach den Qualitétskriterien der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie 2008 (www.fll.de) §§
ie mittlere Bezugshohe in m 4. NHN ist Uber Interpolation der Bezugspunkie zu ermitteln. NRW durchzufiihren. Die festgesetzte mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage muss den i8
&ffentliche Verkehrsfliche T . = = drite Balalb (teehnisth hofiyend Abflussbeiwert C von = 0,5 gemaR der FLL-Richtlinie erzielen. > X
ie festges ale Gebdudehdhe darf durch untergeordnete Bauteile (technisch notwendige 11 Einfriedungen 5 i e
Dachaufbauten wie Aufzugsschachte, Liftungsanlagen, Solaranlagen, etc.) um maximal 1,5 m § 4 (8) Dachbegrii i 0 ishesleflter-Vefmessungsingenieur ORerblrgermdjster
- : : = ( o8 8 : griinung und Photovoltaik VY Pl
fhe-dmieneadn wenn diese Uil bye Mbe VOVl dodeG nUrickinn, Sofer Einfriedungen entlang der sffentlichen Verkehrsfischen erfolgen, sind Hecken mit einer Anlagen zur Photovoltaik auf Flachdacher sind zusétzlich zu der festgesetzten Dachbegriinung Hlsroft wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Der SabUnbsieeahiiss Bl nach § 10 Abs. 3
: - g = Fagme s ' b . = - 2 : : e = L er Satzungsbeschiuss ist nac S.
2 = = - = ' maximalen Héhe von 2,0 m, in Vorgarten (Definition siehe § 12) von max. 0,5 m zu pflanzen. Der zulassig. Um eine flachige, extensive Dachbegriinung technisch-rechtlich zu erméglichen, ist die = Sty / ;
oéffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung §3  Uberschreitung von Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVvO) Pflanzabstand zur StraBenbegrenzungslinie muss mindestens 0,50 m betragen. Es sind heimische Photovoltaik-Anlage aufzustandern. Forll g B oot Baute Ingen Dormurnder
= : : £ e - Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht Bekanntmachungen® - Amtsblatt der Stadt -
> - . = > : : Arten zu wahlen (z. B. Hainbuche (Carpinus betulus), Buche (Fagus sylvatica) oder Liguster
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 dirrfen Eingangsuberdachungen die : (Ligustrum vulgare)). Die Hecken sind bodengebunden herzurichten, feste Einfassungen wie in (7)  Schutz des Mutterbodens gemiR § 202 BauGB (Bekanntmachungsverordnung - Nr.4f vom AG.d03.]0 2’,’{‘
festgesetzten Baugrenzen um maximal 1,3 m berschreiten. Hangsteine, Pflanzringe/-steine, Trége oder dergleichen sind unzulassig. Mutterboden im Sinne der DIN 18 300, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen BekanntmVO) in der Fassung der ortstiblich 6ffentlich bekanntgemacht worden.
private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung o _ _ = - sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in Bekanntmachung vom 26.08.1999 (GV NRW Mit dieser Bekanntmachung ist der
errassen und Terrasseniiberdachungen um maximal 2,0 m tiberschritten werden. nicht sichtbaren Zaunen zulssig; dabei darf die Hohe des innenliegenden Zauns die Hohe der Mutterboden ist vordringlich im Gebiet der Bebauungsplanneuaufstellung wieder einzubauen. Wortlaut des papiergebundenen Dokumentes - als Satzung in Kraft getreten.
E = = P ; ; : “ ist ei i bauungsplan Li 187 - sudlich
Zweckbestimmung: Mischverkehrsiiache = - = _ Hecke nicht iberschreiten. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Zugunsten von ,Wiederandeckungsmafnahmen* ist eine Bodenverdichtung zugunsten der der Satzung Beb
M g @ I_? dem A!Igimzme: Wohngebiet WA ?; fliuc;fen“ile Ba:g_;t;enzen (;urch Terrassen und Vegetationsentwicklung und Flachenversickerung zu vermeiden. KarinstraRe - mit dem Beschluss des Rates Dortmund, den /S /. S U
ERasseNteTeacnungen um maimal 1,0 m-Uberscifitien Werden. Bauliche Einfriedungen zum Zwecke des Sichtschutzes (z.B. Mauem oder Flechtz&une) sind nur vom tbereinstimmt :
Flichen fiir die Abwasserbeseitigung 2 - - = ~ = = - gegeniiber anderen privaten Grundstiicksflachen in Terrassenbereichen, die unmittelbar an das (8)  Bodenaushub und, dass die Verfahrensvorschriften geméaf
§ 9 (1) Nr. 14 BauGB |f] dkir( mlt der Signatur [a] gekennzeichneten ubert_)aubaren C-}“rundstuc_ksﬂache dirfen die Gebaude anschliefen, bis zu einer Tiefe von max. 4,0 m und einer Hohe von max. 2,0 m zulassig. Es ist darauf zu achten, dass Bodenaushub nicht als Abfall anfallt. Der notwendige Bodenaushub § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO eingehalten
- rickwartigen Baugrenzen durch Garagen um maximal 1,0 m Gberschritten werden. solite auf dem jeweiligen Gelénde verbleiben. Notwendige Verfillmafnahmen und worden sind.
= = §12 Vorgartenbegriinung Gelandemodellierungen sollten nur mit unbelastetem Material erfolgen. Der Einsatz von -
§4 Stellplitze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO) Recvali i i L
yclingbaustoffen oder belastetem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Dortmund,-den /(O g L(, : 2_0 2 Lf
2 =T = Beari : Vv Abfallwirtschaftsbehérde abzustimmen. :
Fethan Jibdie s bt Sl Steliplatze, Garagen und Carports sind nur in den tberbaubaren Grundstiicksfldchen oder den Vz?gr;ﬁsrt:ﬁsi::lmsr?::s di;g:?réznizung ist die Grundstiicksfléiche zwischen der Grenze der 6ffentlichen i !" d i
_ 32?2;1?:32?:::?:;&?:& ;_:;?;sug. Dartiber hinaus sind Stellplatze in den Zufahrtsbereichen Verkehrsflache (StraBenbegrenzungslinie), von der eine ErschlieBung erfolgt, und der im (3)  Gasaustritte (Methan) “ e e w kg
= : ; Bebauungsplan fir das jeweilige Grundstiick festgesetzte Baugrenze und ihre Verfangerung biszu | - - Das Plangebiet liegt nach der Arbeitskarte der potentiellen Methangasaustritte im Stadtgebiet Olerburgermelster Bereichsleitéing
‘ Wasser (6ffentlich) . . e = i - den seitlichen Grundsticksgrenzen. Dortmund in der Zone 2, in der Austritte hinreichend wahrscheinlich sind. In nachfolgenden
ersch?iefsenden Snt)ral?;enverkehrsﬂéiche e NECSI=NS Cinel ADSIand VOrEL,U:m 2up Baugenehmigungsverfahren soll aus Vorsorgegriinden ein empfehlender Hinweis aufgenommen =
: Innerhalb der festgesetzten Aligemeinen Wohngebiete sind Vorgarten vollfischig mit Vegetation zu werden, wonach unter geplanten Gebauden eine Gasflachendrainage oder ein vergleichbares Bebauungsplan LU 1 87
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und §5 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) LESRIGEnIIE 4 e 20 BibalieT, el L stdlich KarinstralRe
Landschaft = : : = e = :
§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO in e I o it e BBt e e i = :sa l:;::t::tt::n Verdacht, dass im Plangebiet Kampfmittel vorhanden sind. Die Kampfmittel sind vor
den Vorgarten (Definition siehe § 12) nicht zulassig. Davon ausgenommen sind Anlagen zur : - : : i = e et : d ;
C . & L = In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind befestigte Fiachen im Vorgarten nur fur di einer Bebauung zu beseitigen. Dies ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
b I : 4 9 , g e _ : ;
. = — Unterbringung von Millbehaltern und Fahrradbiigel erforderlichen Zufahrten/Stellplatze, Zuwege, Millstandplétze und Fahrradbiigel zulassig. Ist bei der Durchfithrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewohnlich verfarbt oder werden Malstab Blatt Abteilung
rnaltung: baume - : : : = verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziiglich
In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO in den Vorgarten §13 Miillbehilter der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die 6riliche Ordnungsbehorde oder :
s feie Darstoll nicht zuldssig. Davon ausgenommen sind Terrassen bis zu einer Grée von max. 15 m? Anlagen Polizei zu verstandigen ds 1 ice
Bestandsangaben onstige Darsteliungen zur Unterbringung von Miillbehaltern und Fahrradbiigel. S e = ) = = il
. S dtandpiatze fur Abfallb'c'ehaiter smd- S0 Zt.J gestalten, dass sie durch eine dreiseitige Umgrenzung von :
9 9 In dem an die Fl&che fir die Abwasserbeseitigung angrenzenden Aligemeinen Wohngebiet WA 1 HZZI(S;:%?‘EVS:::? é;ﬁg:ig;’ ELIET SNBe-NISH WEIIEN Konjion. Zuldest s Bibhatsing i elns & Bau\r“orsorge Uberﬁutulfgsscht_:tz — - =
= @ sind Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche - J ?"e Sinungen dor Bau[_-(orp“e L Z'B.Z Hausefngange‘, Kellerllchts? ettt 1 repinon i Kellgr, Zu diesem Bebauungsplan gehort die Begriindung vom 13.11.2023
= 838 T e (Planung) ______ 2ulissig. = er_rassenzugang etc. sind uberfier Héhe der im Berelch' des.Getzaudes angrepzenden o_ffenthchen s =
ptg =5 ;. .i e s Teil 1l / privaten Verkehrs- und Wegeflachen anzuordnen. Es wird ein Hohenunterschied von mind. 15 cm Ubersichtsplan M = 1:2.500
= e : : mg ung : g p §6  Ver-und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Landesrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 Abs.1LWG empfohlen. Sollte dies nicht méglich sein, sind andere bauliche Manahmen, wie z.B.
- el [a] S e | | (8 9 (1) Nr. 4 BauGB) Bodenschwellen, Aufkantungen / Aufmauerungen, fest installierte Abdichtungen an Fenster- und
epengebauae SIERNERETRESISERUI R == — = & —J=—1= === Voithn = B : =0 = P Turéffnungen und Lichtschachten sowie abflusssensible Geland talt fur Flief
s gungsleitungen sind im gesamten Baugebiet unterirdisch zu fithren. §14 Umgang mit Niederschlagswasser g EdEsalitingeiviul FlieswWegs
) Kanaldeckel St Stellplitze (Notwasserweq) efc. vorzusehen.
_ ~____ geplante Grundstiicksteilung §7  Geh-, Fahr-und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Die Abwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt im Trennverfahren. Das im Plangebiet anfallende Eberiso wied emptuien, die Zuwsgungen zu  iags und Garsge gegentiberder i Bereich des
27 Hausnummer - +~= Kanal Mischwasser Ga Garagen Niederschlagswasser von 6ffentlichen und privaten Flachen ist in das Regenriickhaltebecken Gfebaudes angrenzende.r_\ effentlichen / privaten Verkehrs- und Wegefidchen ausreichend um
= Bestand 1 _ Ca e Die mit Raute 12 gekennzeichntete Fliche kann von den Anliegem im WA 3 und WA 1 - stdlich einzuleiten. minHeslens 8 ém 2u shtlen.
1 Geschossigkeit ® Koordinatenpunkt PlanstraBe A - mit einem Leitungsrecht fiir die Ableitung des Niederschlagswasser von ihrem Zum Schutz gegen Ruckstau aus dem 6ffentlichen Kanal ist bei der privaten Entwasserungsplanung
- = %t Restandshdhe in Metern : Grundstiick belastet werden. Die Zuleitung des Niederschlagswassers hat iiber offene Rinnen von den privaten Grundstiicken cele ac.:hten, dass d_'e Rﬂcks.t_auebene gemat ‘%ntwés:serungssatzung der St_adt .
_____ Firstlinie im iiber NHN 4 — = Orenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans auf die 6ffentliche Mischverkehrsflache oder direkt in das Retentionsbecken zu erfolgen. Dortmund eingehalten wird. Entwasserungsgegenstande fur Schmutzwasser sowie Flachen, die
Gebaudebestand Parallelmaf3 - - (§ 9 (7) BauGB) @ Die mit Raute 13 gekennzeichnete Flache kann von den Ver- und Entsorgungstrégern mit einem Bei dem Niederschlagswasser der begriinten Dachflachen handelt es sich ausschlieBlich um ur_r'terha!b c_heser ERene oyl Nlefiemchlagswass?r beayfschiagt werden, sind Ober geeignete
o QGasleitung inkl. Schutzstreifen Geh-, Fahr-und Leitungsrecht und von der Stadt Dorfmund mit einem Gehrecht fiir die Notuberlaufe. RUﬁkstausmherungen gegen Ruckstau aus der offentiichen Abwasseranlage ger. DIN 1986-100 zu
————:-em—  Flurgrenze | T Bestand (DoNetz GmbH) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier: Baugebiete Allgemeinheit belasten werden. e
I I l l 7 > - - s - . = 5
Elurstiick fﬁh Baum (Bestand) Rechtsarundlaagen (§ 16 (5) BauNVvO) §8 Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Xﬁ;e(:;iesii;rf ﬁfﬁrﬁiﬁeﬁﬁg&; gﬁ: :izlr:ri:ji?;: l;el:ea;gﬁﬁ;;:;;:: l?;:i::é(il:in:::: I::-;;n e {15 = Semrkeand ciltiaen
urstucksgrenze S 9 9 Nr. 25 a und b BauGB) Zufahrt/Stellplatz) aller Grundstiicke in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3. Das hier anfallende :r(n ll;’ianget:‘let = zei;u;ei_s:_mtii ?’uftstzl:e;:‘ldem ii-ck;nn:jasse:r tztu (Bl dwirdhtliaher s e
_ _ = : —== . o i ellergeschosse und bei Nicht-Unterkellerung die Bodenplatte in wasserundurchlissiger Bauweise
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliche Niederschlagswasser ist tiber private Regenwasser-Riickhaltesysteme an die vorhandene 2 . . 5
O Grenzpunkt & ) Baum (Bestand) zur Fallung BauGB {_' = I_'E (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) 9 Pflanzgebot extensive Dachbegriinung offentliche Mischwasservorflut innerhalb der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfidchen auszufuihren und gegen driickendes Wasser abzudichten.
E > e Mit A Vorrich ur di i 5 B: & i iten.
vorgesehen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL I, S. 3634), = gemat textlicher Festsetzung § 7 1 usnahme d?r orrichtungen fur_die technische G?baudeausstattung {(z.B. Aufzugsschéchte, einzuleiten (13)  Altfasten
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 2939 / FNA 213 - 1) Kuhlungs- und Liftungsaufbauten, Lichtkuppeln, Vordécher und Dachterrassen, Flucht- und A — : ; . : : 1 Rauhen Holz
Zuielzt g i g  — — =1 - schmale Fldchen - Wartungsgénge auf den Dachflichen sowie des Licht- und Innenhofes) sind alle Flachdacher und Teil IV im Flandebiet sipd samitlicae A_uffullungen — entfernt‘an. ple Atbeiten sind gutachierlich z?
= — flach geneigten Dacher (bis 15°) sowie Garagen und Carports im gesamten Geltungsbereich fizchig Hinwesa ngma;;hen und zu dokumentieren. Die Dokumentation ist der Unteren Bodenschutzbehérde zu
- : el = ; ibergeben.
Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in . mﬁ'”d:fltegss ii?t:iﬁzl;zi:dt;esgt’;rs‘e;;: ::e:;i:%;l;m;:g lzt tdarf-‘f;laft zu efha“in un; fachgerect:ht zu
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786), zuletzt geandert durch - —_- Strallengradiente mit Hohenpunkt ol : .. 5 S eloNe Vaseen e i = () Artensch!nz 14 Einsichtnahme von DIN-Normen
Koordinatenverzeichnis (ETRS89/UTM) Artike! 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | . 1802 / FNA 213-1.2) ausreichenden Retentionsvermégens fir das anfallende Niederschlagswasser, den Abflussbeiwert Folgende in der Artenschutzrechtlichen Priffung formulierte Vermeidungs- und (14) S : - :
ike es Gese 06. .18.18 (§ 18 (1) BauNVO) C von < 0,5 erzielt. Bei einer extensiven Begriinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu VeimiieAiRsmakrhen sind ot bsachton’ Soweit in diesem P!anverfghren_guf DIN‘-Vorscr_lrlﬂen oc!er sonstige aullerstaatliche Regelwerke
Bie verwenden. Dabei miissen 20% der Flache mit heimischen Wildkrautern als Topfballen bepflanzt gfaz:thger:\omrEer} w0rdt;n L ko(;men diese bei Bedarf im Stadtplanungs- und Bauordnungsamt der
: : - = ortmund eingesehen werden.
Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes . ﬁiﬁi&;g i:??)::r:;z;?gzi;hﬁ?d?;gg:; Efszf;:“sng;?g::;gGSt‘f_h?]ﬁa_UfWUChS zu beseitigen. 3aur;ho;!:;kontrolle
- Hochwert (X : ) 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58 / FNA 213-1-6 Kennzeichnun ; z richtlinie or der ung sind die B&ume und bereits beobachtete Asteinfaulungen im Plangebiet genau zu ;
Pki. Rechtswert (Y) Hochwert (X) Pkt Rechtswert (Y) (X) (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18 ( ) g (Forschungsgesellschaft L andesentwicklung Landschaftsbau e.V.) ,Richtlinie fir die Planung, erfassen und diese endoskopisch auf Besatz zu kontrollieren. g (15) Sul!:ll-kraft:)r_ettebn :o;! :lorshch nge:: beioh s Bek o .
Ausfithrung und Pflege von Dachbegriinungen* in der gultigen Fassung (derzeit Stand 2018) Sollten besetzte Hohl fund i i i te iuaer ol e Wngs eleichiaes Bevcnungeplanes; Olbachial” Mibdem
1 32383458 453 5707709.166 11 32383449 499 5707615.940 BauO NRW _ = i s = = e - = : et el Werden darf der betroftene Baum tind im Uimkrels von 50m Inkrafttreten des Bebauungsplanes Lii 187 - sidlich KarinstralRe - werden die bisherigen
iesen. Die Qualitatskriterien der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der h kein B fall 9
07706.959 12 32383455.173 5707617.647 Bauondrihg fir das Land Hordiisi=Westiien (Eandesbadordnung 2018 = Bano NRW 2618) vom - - — ; - : - g S cin Janigerahwerdan, Festsetzungen durch die neuen Festsetzungen volistandig ersetzt
2 32383463.440 57 : . . 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421 / SGV.NRW.232) xxxx %% Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit estgesetzten Dachbegriinung einzuhalten. Handelt es sich um eine Vogelbrut, muss die Brut abgewartet werden. Erst durch die fachliche -
3 32383471.760 5707713.646 13 32383488.772 5707617.250 e ¥ umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind - Bestatigung, dass die Brut abgeschlossen wurde, darf der Baum geféllt werden.
4 39383478.495 5707694.750 14 32383496.403 5707619.798 GO NR o (§ 9 (5) Nr. 3 BauGB) Pflanzgebot Stralenbdume - = : - _ Handelt es sich um Fledermause, so ist fachlich festzustellen, ob es sich um eine Wochenstube,
5 32383473.708 5707693.310 15 32383499.549 9707672.544 Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Innerhalb der festgesetzten Mischverkehrsfiache sind insgesamt mind. 4 Baume zu pflanzen. Die Winterquartier oder Tageseinstand von Einzeltieren handelt. Sollten Wochenstuben vorgefunden
2 dsaisian 00 0775 065 16 39383500604 5707688.666 Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW.. S. 666 / SGV.NRW.2023) Baijmschelben sind flachig mltPodendeckender Vegetation aus standortgerechten Gehol;en, werden, so darf der Baumbestand wie oben beschrieben nicht entfernt werden. Die Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990
. il 00 o 49383496.970 =707699.560 Grasern oder Stauden zu begrlinen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die genauen Wochenstubenzeit ist abzuwarten. Ebenso verhélt es sich mit Winterquartieren (auch einzeln
3 32383 478.1 96 5707657.928 18 3938351 9‘608 5707707.203 Hauptsatzung der Stadt Dortmund vom 12.06.2017 (Dortmunder Bekanntmachungen Nr. 25, Seite Festsetzungen auf der Grundlage der Landesbauordnung (BauO NRW) Standorte sind nach Detailplanung auf die ériliche Situation (Grundstiickszufahrten etc.) tberwinternder Tiere). Die Tiere darfen auf keinen Fall aus dem Winterschiaf geweckt werden. Der
= : . : 463 ff. vom 23.06.2017) § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 (1) und (4) der Bauordnung fiir das Land NRW al_azus“tlmmer!. =— : = Winterschiaf ist abzuwarten, bis die Tiere die Baumhéhle von sich aus verlassen. Sollte sich nur ein
9 32383445.969 5707648.230 19 32383521.038 5707702.969 Die Baume sind H: mindestens 8 m* groRen Baumscheiben mit einem durchwurzelbaren Raum von Einzeltier in einer Baumhéhle befinden (im Zeitraum von April bis Oktober) so kann es (nach
10 32383446834 5707645.358 mindestens 12 m® zu pflanzen. Bei Pflanzstreifen ist eine Mindestbreite von 2,0 m herzustellen. Rucksprache mit der Behérde) fachlich geborgen werden und in einen Fledermauskasten in der Stadt Dortmund
\ler;e?ue:jézrlt;ewggjﬁﬁéhlen sind der Unteren Naturschutzbehérde zu melden. B héhlen sind in Stadtplanungs- urd
F D Flachdach einem Verhalinis von 1:3 auszugleichen. Es sollten neben verschiedenen Fle;ie?nl’:::s?(ésten auch Bauordnungsamt
Starenkaste aufgehdngt werden.




