fir den gesamten Anderungsbereich gilt:

§ 1 Art der baulichen Nutzu Ausschiuss von Nutzungsarten § 8 Zulissigkeit von Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1Abs. § und Abs.6 BauNVO) (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
. i ; Die Planunteriage entspricht den Rer Ausschuss fir Umwelt, S und
(1) In dem Aligemeinen Wohngebiet sind Wohngebéude, die der GeméB § 12 Abs. 8 und § 14 Abs. 1 BauNVO sind Garagen und Carports des § 1 der Planzeichenverordnung 1990 ( Planzv'e0 ) angm nach § 1Wm “V;o:rm
Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und nur innerhalb der Baugrenzen und der dafiir ausgewiesenen Flichen fir vom 18.12.1990 ( BGBI. 19911, 8. 58) Abs. B.und § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGBy’
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hameﬂmmqfabo, Aniagen fur Nebenanlagen zulsssig Stellplétze kénnen dartiber hinaus seitiich der ;?mm,m?:::, ﬁ:?"’m,'"“‘"““,.,m I d“,w lmn i Sor Fasty ‘;:" f;.!";,‘"f,,"",-.-;ﬁ”;?;_““ 23.08.20C
kirchliche, kulturelie, soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke Gebéude vor den Flachen fur Garagen und Carports erichtet werden, Stand @ 3/200&  bersin den §§ 7 und 34 Abs. 2 der e - 2““‘
aligemein zulassig. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist -and Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vorf 14.07 1904
geometrisch eindeutig. (GVNRW 8. 686: Sgv NRW 2023) inder zur Zeit
(2) Die nach § 4 Abs. 3 BauNVvO ausnahmnweise zuléssigen Betriebe des ::eltenden Fassung bedchiossen, ge Bebauungspian Li)
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, GESTALTU NGSFESTSETZUNGEN {33 e Flnpz:t;) t':’ " o N Verfahren zu indem
Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht erh. 'd;in'“v‘“ st '“Wm 13Abs. 2
Zulassig. §1ODach-undFundoggo_s_hlmng Bauleitplanung zu betgifigen (5ffenic 2 Auslegung).
| (§9Abs. 4 BauGB i v. m. § 12 Abs. 1 und Abs, 2 BauO NRW
§ 2 Anzahl der Wohneinheiten und § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 4 Bau0 NRW)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
(1) Die Fassaden und die Dacheindeckung von Hausgruppen sind im
in den Baugebieten sind maximal 2 Wohneinheiten je Gebgude Zuldssig. gleichen Material und in der gleichen Farbe auszufilthren. Die Hausgruppen
sind mit gleicher Trauf- und Sockethhe sowie gleicher Dachneigung zu
§ 3 MaB der baulichen Nutzu errichten.
(§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2Nr. 4 und § 18 BauNVO) : . :
S (2) In :jan :llgememen Wohngebieten sind bei der festgesetzten Dachform Der Rat der Stadt hat am 3’ 28 o s 0
Breite von Dachgauben bzw. Dacheinschnitten darf may 30% der Abs. 1 der Gemeindeordnung fﬂruz- Land »
Die festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthdhen in den Baugebieten darunterliegenden Geb&udewand eines Hauses nicht Gberschreiten. :ﬁ?ﬁmb: S zga‘;?;m;:ﬂzﬁm Gv
beziehen sich auf die geplante Hhe der Planstrae. Die Oberkante der _ Fassung diese vereinfachte Anderung Nr 2 mm et
PlanstraBe darf die natlrliche Geldndeoberkante um maximal 0,3 m (3) Garagen und bauliche Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind von der Bebauungsplanes Lp 133 . Flaspoete - als Satzung
tberschreiten. festgesetzten Dachform ,Satteldach” ausgenommen. beschlossen.
§4 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Ummltelnwirkunm
(§ 9Abs. 1Nr. 24 BauGB)
In den Baugebieten sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten ﬂﬂﬂiﬁ gesarmte Plangebiet
aufgrund der Lérmbelastung durch den Stragen- und Schienenverkehr fiir
die Geb#ude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Ldrmminderung zu '
treffen. Dabei dirfen die Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden a) Bodeneingriffe und Bodendenkmiiler
icht Gbersch werden.
Tabelle aufgefuhrt, nicht - Bei qwenaingnﬂen kénnen Bodendenkmale entdeckt werden. Boden-
Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten singnffe sind alle Arten von Erdarbeiten, z. B. Abgrabungen, Ausschach-
nach den Festsetzungen Gber die Art der baulichen Nutzung zuléssig sind: tungen, Bohrungen, Ramm- und Spundarbeiten. Bodendenkmale kénnen
sein: Gegensténde und Bruchstiicke von Gegenstdniden, Reste baulicher sk hond §2A0s. 3 dar
Raumart Mittelungspegel Anlagen, Hohlrdume, Knochen und Knochenspiitter, Versinderungen und s |:m: Vom 26,08, 1960 (GV NRW
Verfdrbungen der natirlichen Bodenbeschaffenheit sowie Abdriicke 1999, S. 516) bestaitigt, dass der Wortiaut der Satzung
nachts tierischen oder pflanziichen Lebens. Uber die Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes L() 133 - ist die Anderung Nr. 2
:'1 i?‘crl:;f;:um aligemeinen Wohnaebi Flaspoete - mit dem Beschluss des Rates vom 3.4/ o8 06 des Bebauungsplanes L(j 133 - H:Tmte-ab Satzunq;'l
; ngebieten, S0 dB(A) : : . Ubereinstimmt und dass die Verfahre Kraft
: Die Entdeckung von Bodendenkmalen oder von i nevorschrifien gema getreten.
Krankenhaus- und Kurgebieten _ ng mutimaglichen Hinweisen § 2Abs. 1 und 2 Bekanntmachungsverordnung
1.2 in allen Gbrigen Gebieten 35 dB(A) darauf ist gem. § 15 Denkmlschutzgm (DSchG INW) der Unteren eingehalten worden sind.
2. Wohnraume tagsiber Denkmalbehdrde der Stadt Dortmund (Tel. 0231/50 .- 2 42 92, Fax. 0231/50 -
Krankenhaus- und Kurgebieten Fax. 02761/24 66) unverzlglich anzuzeigen. Die Enttdeckungsstitte ist drei Dortmund, den 5~ 9. 200 &
2.2 in allen Obrigen Gebieten 40 dB(A) Werktage in unverdndertern Zustand zu erhalten. B
3. Kommunikations- und Arbeitsréume tagsiber 7 oy
3.1 Unterrichtsréume, ruhebedurftige 40 dB(A) A 4 e |
Einzelbiros, wissenschaftliche Arbeitsrdume, (Tbb
Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsrédume, Oberblrgermeister I
Arztpraxen, Operationsrédume, Kirchen, Aulen |
3.2 Biiros fiir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 GroRraumbliros, Gaststatten 50 dB(A) |
Schalterriume, Laden
Sofern diese Werte nicht schon durch Grundn'wltung und Baukérper-
anordnung eingehalten werden kdnnen, sind schallschiitzende AuBenbau- ,
teile, wie z. B. Schallschutzfenster (entsprechend der VDI-Richtlinie 2719), e
AuBentlren, Dachfiachen, Wéinde etc. zu verwenden BUCH (BauGB) UND NACH DER BEbauungSp, an LU 133 -F ,asmete -
Nach dem Runderlass des nordrhein-westfalischen Ministers fir Bauen BAUNU'IZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG VOM 23.01.1990 B
und Wohnen betreffend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - vom (BGBI.I.S.1 32)
24.09.1990 (MBI. NW S 1348) ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Prufverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauhermy/

Anderung Nr. 2

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Verkehrsflachen

Mal3stab Blatt ﬁshlsﬂ!ung
n werden, dass die baulichen Anlagen mit siner (§9 Abs.1 Nr. 4 und 11 BauGB)

§ 5§ MaBnahmen unél I::;h;n flr Malmhnn: :‘uum S?L.E' dmrhaft gutachterlich ausgelegten Gasfldchendrainage zu versehen sind.

e und zur En ung von Boden run nasc

Sonstige Festsetzungen

@ 1:500 61/5
(§ 9 Abs. 1m.zosauem.v.msummaueai.v.m.gsu kw-8
Landeswassergm) d) Private P tellplitze G des rdumlichen Gelty
: G renze des rdumlichen ngsbe- ;
im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Prifverfahrien ist sicherzustellen, : e A
“M%Mmmduﬁam des Versi dass von den Grundstlickseigenttimern bzw Erbbauberechtigten je L -—J{ :;;T;?;ﬂﬁg‘;m"g In einem Blatt 1' USterug ung
; ndstilck Einfamilienhaus ein Stellplatz auf dem Jeweiligen Gnundstiick angelegt wird '
iin;’t’:ﬁ;g;’:agt:;gp::;t;zmz:eﬁsﬂgxnm;:ﬁﬁ S - Fur eine Einliegerwohnung ist ein weiterer Stellplatz: zu emichten MaR der baulichen Nutzung M Mischverkehrsfidche (z.8. Wohnstrage) £u der Anderung Nr. 2 gehort die Begriindung vom 7 Juli 2006
Grlinden des Bodenschutzes und zur Sicherung des Grundwasser- e) Bodenaushub (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) i P o s (éinschiieRlich F‘ﬂanzanauswahmste, Nov. 2005).
dargebots mit Rasenpfiaster. Rasengittersteinen, offenfugiger Pflasterung F+R FuB- und Radweg oy | (§ @ Abs. 1 Nr. 4 und 22 Baugp)
\aenbreite ca. 20 mm) oder mit vergleichbaren wasserdurchidssigen =s Istdarauf zu achten, dass Bodenaushub nicht als; Abfall anfll. Der nabar Cfolgend aufgefiihrten Gutachten zum Bebauungsplan L4 133
Materialien zu befestigen notwendige Bodenaushub solte auf dem jeweiligen (Gelinde verbleiben. Grundfiichenzahl (GRZ) §19 BauNvo O Mitt Leitungsrechten zu belastende Flichen haben auch weiterhin Guitigkeit
Notwendige VerflllimaRnahmen und Galﬁndemodolﬁiemmm B | 8 heaaeedt ] W e ~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) i Gmhydrologismes Gutachten
p , stig pflan- unbelasteten Material erfolgen. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen oder Geschossfldchenzahl (GFZ) § 20 === StraBenbegrenzungsiinie (Blankmeister, Sept. 1995)
ungen indungen fiir Bepflanzungen und fiir dje Erhaltung belasteten Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfaliwirtschaftsbehérde BauNVO - Schalitechn ische Untersu cl:wn
von Biumen, Striuchern und son Be zZun abzustimmen. g
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauG8) I Hochstgrenze der Zah der Volige- (DMT, Mérz 1996),
f) Schutz des Mutterbodens gema § 202 BaucB i FESTSETZUNIGEN AUF DER GRUND.  ponatterungsgutachten
Einfriedungen ch d (DMT, Mérz 1996).
Mutterboden im Sinne der DIN 18 300, der bei der Ermichtung und Anderung ™ L":z;;?,?ﬂfﬂ,:égfﬂnf: Bde, LAGE DER LANDESBAUORDNUNG
@ In den Baugebieten sind zu den 6ffentlichen FuR- und Radwegen Hecken oder baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Vlerénderungen der PlanstraRe Flachen fir MaRnahmen Zum Schutz, zur (BAUO Nw) ;
freiwachsende Gehédlzstreifen zu pflanzen. Es sind vorrangig heimische, Erdoberfidiche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zusstand zu erhalten und Pflege und zur Entwicklun von Natm: und (§9 Abs. 4 BauGB i.V. §86 Abs. 1 und Abs. 4
standortgerechte Arten zu verwenden. Holz- oder Drahtzsune sind vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Der Mutterboden ist Fid Hochstgrenze der Firsthshe Land 8 der B'Wfdﬂ'-lﬂlﬂ fUr das Land NW in der
ausnahmsweise zuldssig, wenn sie innenliegend zu den Gehélzstreifen vordringlich im Bebauungsplangebiet wieder einzubaiuen. Im Zuge des bezogen auf die Oberkante der andschaft Fassung vom 0 7.03.1995)
errichtet werden und eine Gesamthshe von 1,0 m nicht Uberschreiten. Die Wiedereinbaus von Mutterboden zugunsten von , Wiiederandeckungs- PlanstraRe (§9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abe. 6 BauGB)
Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten maBnahmen" sind Verdichtungen zu vermeiden.

Die Gameinschaftsmullanlage ist durch einen Sichtschutz in Form einer g) Hinweis zu § 51 a LWG NW _ b
@ Pergola oder Rankkonstruktion unter Verwendung Rank- und/oder Bauweise, Baulinie Baugrenze
Kletterpflanzen dauerhatt ej .

Saitteidach
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen, Strauchern und sonstigen
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mals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalissation angeschiossen Bepflanzungen Daichneigung | =
Verkehrsgriin werden, ist gem. § 51a Wassergesetz fiir das Land Mordrhein-Westfalen (89 Abs.1 Nr.25a BauGB) D: Nergesetzte Dachform bezieht sich nicht P
(Landeswassergesetz - LWG -) in der Neufassung deor Bekanntmachung it G anlagen im Sinne von §14 BauNVO
Das im Planbereich dargestelite Veerkehrsgriin ist mit heimischen, vom 25. 06. 95 (GV NW S. 926, SGV NW 77) vor Ortt zu versickemn, zu ver- nur Hausgruppen zuléssig —
standortgerechten Strauchern oder Bodendeckemn zu begriinen. Die rieseln oder ortsnah in ein Gewidsser einzuleiten, sofiem dies ohne Beein-

' b Firstrichtung
Anlagen missen den jeweils in Betracht kommendem Regeln der Technik
Pflanzenauswahlliste entsprechen Baugrenze § 23 BauNvo “I— 1l
Kraftfahrzeuge dirfen auf den an die Nredorschlmbblemuu ange- “JE f,.,i",'!'f -’-'*.‘l]! .i;-’f"J-’T:"..
Entsprechende Pflanzenarten fiir die festgesetzten BegriinungsmafRnahmen schiossenen befestigten Fidchen weder betankt, geprflegt, noch gewartet == f i
sind der Pflanzenliste im Anhang der Begriindung zu diesem Bebauungsplan werden. Insbesondere sind Autowdschen, Motorrepaaraturen, Glwechsel u 4
Zu entnehmen. '
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KENNZEICHNUNGEN UND SONSTIGE
B | R R S B B, e
richten (z.B. durch Hinweisschilder). Bei Unféllen, in cderen Folge eine RSTELLUN’GEN
§ 7 Festsetzung der Hohenlage Gefdhrdung des Gewassers durch wassergefadhrdendde Stoffe zu befiirchten
(§ 9 Abs. 2 BauGB) )
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Verkehrsgriin




