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Art der baulichen Nutzung

:snm.mr.mmaamuu—gnamwm |

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Besonderes Wohngebiet

Kisinsiediungsgebint

Dortgebiet

Mischgebie:

Kerngebist
L e ——
E Industriggebiet
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Mag der baulichen Nutzung
(39 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §6 16 bis 21 a Bau NVO!

Bauweise, Baulinie - Baugrenze

Grundfiéchibnzan IGRZ) - § 19 Bau NVO
Srhdhte GRZ nach § 17 Abs. 2 Bau NVO
GeschoBfachenzahi (GFZ2) - § 20 Bau NVO

Erhdhte GFZ nach§ 17 Abs. 2 Bau NVO.

é 'é‘: Erhohte GFZ nach$§ 21 aAbs. 5 Bay NVO
' 316 _' Baumassenzani (BMZ; - § 21 Bau NvO
'ﬁrﬁj Erhohte EHZnac;hgﬂAag 2 Bau NVO
1 - Hﬂchﬂﬁr-mu der Zahi der Voligeschosse *
i -H" Iwingend vorgeschriebene Zahi der Vollgeschosse

M- Vv Mindest- ynd Hochstgrenze der Zani der

Voligeschosse .

FH Hachstgenze der Firsthohe*

™ Hochstgenze der Traufhiahe

; Oie Traufe - wird bastimmt durch die Schaitthvwen der

Auienfidchen der Umfassungswand mit der Dachfiache
Die Begrenzung der AuBeafidchen werden bestimmt ]‘
Nach der jeweils giiltigen DIN 277

OK Maximaie Hohe baulicher Anlagen-

g Bezugsebene st die Strafenoberkante ]’
der StraNe "Hallerey *

i - e

| (§9Abs. 1 Nr ?B&uﬁﬂmwmﬁﬂund.?aﬂauﬂvﬂi

Offene Bauweise

- Offene Bauweise mit der Abweichung, daf
Gebéude uber 50 m Lange zulassig sind

Nur Einzelhauser tuldssig
Nur Doppeihauser Zuldssig

1 Nur Hausgruppen zulasag

Nur Einzel- und Doppelhauser rulassig

Nur Doppelhduser und Hausgruppen zulassig

Geschlossene Bauweise

Geschlossene Bauweise mit der Abweichung.
daBl an den Enden von Gebaudezailon seithcher
Grunznhsmnd Sinzuhalten st

Baugrenae S m—
M

Baulinie

I

|

ke

Flachen fir Aufschittungen und
lr Schutzflachen Sowie Schutzanlagen

Flache tur der Gemeinbedart

Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Ennchtungen

Sozialen Zwecken dienende Getbaude undg

Einnchtungen |

Sportlichen Zwecken Menende Gebaude ung
Einnchtungen

Post

Feuerweahr

Gesundheitlichen Zwecken diermende Gebaude
und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken drenende Gebaude und
Enrichtungen
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Flache fur Aulschuﬂungﬂl
(§9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Umgrenzung der Flichen ur besondere Aniagen
wnd vnrkn-hrungm vor schadiicihen Umwelteinwis -
kKungen im Sinne des Bund-ﬂmmrmlﬁsmnsﬁthuuga-
Setzes [§9 Abs. 1 Nr_ 24 BauGB)

Larmschutz Warn

Verkehrsflichen
(§9Abs. 1 Nr_ 11 BauGB)

Texgﬁghg F estsetzung

“Vorkehr

m Sch
(3.9 Abs. 1 Nr. 24 BayGB)

In den mit der Ziffer @

sing

uber die /Art der baulichen Nutzung Zulassig

Raumar

mChiafraume nachts

1 reinen una aligemeinen Wohn. o
Jebwelen

Krankennhaus- und Kurgebieten
i aliean ;.rbnger'. i_jel:-r&teﬂ 35 dF

YWohnraume lagsuber
1 reinen und aligemeinen Wohn.
Jielieten

™ ahen ubngen Gebieten

Riommunikations.- ung Arbetsraume
\Bgsuber

Jintemchtsraume ‘uhebedurmtige
Elinzelburos wissenschaftiche Arbaerts
rdaume, Biblotheken Konferenz- und

vibniagsraume, Arztpraxen
';;Dgrarrnﬂaraumu Kirchen Aulen
SWwros fur mehrere FPersonen
violiraumburos Gaststatten

> chafterraume Laden

Sofern dilese Werte WC schon durch Grundrllige:-,tatmr:g und Bauhcr;-e:anﬂrﬂnur'rg gingenalten wer lem O] O] 99
gen. sing -SChakschutzende AulBenbauteile wigr B 5-:nailsf;hut:
Richtiirue .2716 Aullenturen Oachfiachen. Wande etc zu varWen

Nach dam Rundes ials des nog grhemn-westt alschen Miristars fur
vom 24 09.1990 (MBI Nw >

4104 Scmauamut; im Hochbau

—— B ——
JUef Ral der Stadt hat am nach § 2 des Bauge

saizblches (BauGB) im dar F assung der Baknnntma{:hung VO
408 12 1986 (AGRI | § 2253, BGHI Il 213 1) beschiossen den
Bnbnuunqnpian\x, ZU Andarmn {Andnmng[an}ﬂr

- ..

Dortmund. den

amser Entwur! der Enbaauungsplnn-hndﬂrunglﬂﬁ) hat mit

Begrindung nach § 3 Abs 2 BauGB auf die Dauer eines Monates
einschiieBlich zu

Obereinstimm! und dall die Ver-

- Tund 2 Bekanntmachungs-

j verordnung eingehalten worden sind.

und, den -26‘ C:}éi gé

A

gekennzeichneten Baugebieten sind be allen Neu-, Um- ung Erweite-

‘ungsbawuten aufgrund der Larmbelastung durch den Kiz-Verkehr sowie Schienenverkenr fur die Ge-
Daude dbaulkche und sonstige Vorkenhrungen zur Larmminderun
Ppegel wie in der nachtolgenden Tabelle aufgefiihrt, nicht Gberschritten werden

Uie Tabelle st nyr ‘sowert anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsewcungen

Mirtﬁlungspﬂqai

30 o8 (AN

Sauven ung Wohnen oetreftend DIN

1448) 15t iIm Rahmen Jes {:ldugﬁnpﬁ.
migungsveertanrens als Bestanatell der Bauvortagen vom BaunermiAntragsteller auf den = inzetall
abgestellt der Nachwers der KOnkret ertorderiichan :ﬁchdnst:rn.rtzma;_é,nanmen Zu erbringen
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Bodendenkmaier

9 Zu treffen. Dabei diirfen Innenschall- Be Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfun-
de, d.h. Mauern, alte Graben. Einzeffunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in

der naturlichen Bodenbes

vOn Bodende NnkmMalern 1st

schen Museum fir Archaologie/Amt fiir
- 12 61, Fax. 02761 - 24 66) unverzuglich danzuzeigen und die Entdeckungsstatte mningestens
drer Werktage in unveranagenem Zustandg zu ernaien (§§ 15 und 18 Dﬁnkrr=aischm:qeser;

Nordrhein-Waestfalen DSchG NW -). falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden fres
Jer Landschaftsverband Westfalen. |

Jegeben wirg
Dergen ausZir~eren und

und/oder pflanzlichen Lebens

Chaffennert, Hohlen und Spaiten, aber auch Zeugnisse tienschen

der
stelle Olpe (Tal.. 02751

PDe ist berechtigt. Jas Bodendenkr al zu
fLif wWiISSenschaftlicha £ dorsehung his zu A Mooatan i MHasitz 7

nenmen (§ 16 Abs 4 DSchG NW)

(A)

.fft"'n ifHyu Ny van "sl.l.':I‘Ir'f\k'hlr'.[g'ﬁ-h'ﬂh"-i'f

35 dB (A .
40 aB (A Hinsichtlich des \ieders

von Bauvorhal
rung der (4
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- Zlir LY OImn { e d
."I-l.'ll'lij|k'.} 1

ind HofMach

Ruckhaltung. zu verhis dern,

die Moglichk

cit besteht

< n jedem Fall unter Hinzuziehung der “Satzung uber die Entw asse-
undstucke in der Stadi Dortmund” vom 21 12 1981, zuletzt geander:

Chlagswassers 13t im Rahmen des lm:ms‘.ti'.;g.iullgnx cllancens

10 1986, zu prufen, ob der AbfluB des Niederschlagswassers
en durch geeignete Mablnahmen, wie z B versickerung ode;
Zu vermindern oder merklich zu verlangsamen ist Sow e

sollte hiervon Gebrauch Remacht werden Die wasserrechtli

vilen "»'e-.'u len sind NIETroel zu h::.'lu:h:tr:":

43 dB {(A) |
3 a8 (A) In§ 51 a des Wa: WTELS
In dei "wu:',h.~.ur:y der Huk*tnnmmc!mny vom 2%

.WG -)

SUV NW 77) ist der | mgang mit Niederschlagswasser von Grundstucken, die nac!
us bebaut, befestigt oder an die fentliche Ka

fanster entsprechend der VDI. SCIIOSSCI W«
aen

HE LS _i;

‘Ung 1m Baugenehnuye

Erdarbeten Baunnbﬁﬂuungon

Sofern bey Erdarbeiten Bodenbeweqy en oger dhnlichen Mallnahmen Boden und Unter
egung

gfur‘u;:uerunr&lmgung&n angetroffen werden, die nach Art,Beschaffennert oder Menge in be
sonderem MaBe gesundherts
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06 95 (GV NW 8§ 924

etzes tur das [and

erepelr

K3 ErTanre

. Iuft- oder wassergefahrdend, expiosibe! oder orennbar sing

oder Erreger ubertragbarer Krankheiten enthalten oder hervorbringen konnen. so sind diese

gemat § 29 Abs. 4 und 5
und Verordnungsbiatt NW

NW 74) iv.m § 2 Abs 2 Ablaligesetz vom 27.08.19886 \BGBL 1S. 1210 %
\Jnteren Abfaihmrtscnaftsnehﬂrue oeim Umweitamt der

soichen Fall kénnen die Zustandigen F achbenorgen

. e mmar— _—

oger SamerungsmaBnahmen forgern.

Antfallender =rdaushub st
entsorgen

T e

* nach § 3 Abs. 1 BauGB
S61e Burgarhntmhgunq wurde durchgefhrt

B YOm F\"l! der Stad! am
baschin

H"'H‘
o

Dortmund_ den

Ableilungsielter
Der Rat der Stadt hat am «v4.D). | 9 “1ln nach § 10 BauGs diese
thnuunguplanfhldamng{nn; als Satzung beschlossan

der Erstausfertigung Ist Bestandtell der
Blattern bestehenden Anderung(en) Nr.

und bildet mit dem Blatt
x\gfr Erstausfertigung eine Einheit.

e

des
Bebauungsplangs
Blattern

Qortimund, dan

gemal den abfallirechtlichen Sestimmungen Urdnungsgeman zy

—— = B e e = S — e —— ——

Oer Rat der Stadi hal a

BEUGB.EMW. diesen Entwur! dar Bebauungsplan.-
Andenjnﬁthl mit Begriindung auf die Dauer einas Monates

Offentiich auu;j]bggn

-
N

Dortmund. den

Oberblrgermeister

Dlese Anderung(ew) ist/sineg der Hoheren Verwaltungsbehsrde
- Bﬂzirhzrngi&run-g Amsberg - nach § 11 BauGs angezeigt

. dafl die Verietzung von Rechts-
geitend gemacht wird. Die Durchithrung des
Bekanntmachungen®

h

1©  ortsobiich

Anzelgeverfahrens ist in den "Dortmu
" b |

- Amisblatt der Stadt - Nr.J 3} vom (5.0 4

bekanntgemacht worden Mit dieser

die Andﬂrung[an} Nr. / 1':} des B bauungsplanes }“‘! W -:':U .;f'

In Kraft getreten.

\
Dortmund, ﬂanQ}.gL £ V

NeNdbereinstimmung diesers
rertidwgo mitdar 1. Au stertigung

flungsiaitar

i

Dortmund, den

Der QbarstX<lidirektor
im Auftrage

e

Straﬂﬂ-nbugf&n:ungnlmm, Begrenzung
sonstiger Verkehrsfischen

StraBenverk ehrstlache

Verkehrsfidache besonderer 2 weckbestimmung

Frivate Fﬂrtnhrsﬂichqn besondearer
zwackba:hmMunq

Migchv-rhuhrﬂl&cm (2. B. Wohnstrafie)
Wirt schaftsweg

FuBweg

Radwag

Full- und Radweg

Parkfische (Offentlich)

Parktiache (provat)

FuBlgangerbereich

Entahr

Einfahrisbereich

Bereich ohne En- und Austahrt

Bereich ohne Ein. und Ausfahrt und
ohne Zu- und Ausgang

Versorgungsfiachen und Flachen fir die
Abfallentsargung und Abwasserbeseitigung

Versorgungsflache

Tratastation

Umspannwerk

Gas

Abwasser

Abtal

T
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* Anpflanzen von Baumen
Bindungen fiir Bapﬂanzungen

S

Grunfiachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

sOowie fir Abla erungen (§9ans. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) ‘ :

und Strauchern und

Umgrenzung von Flachen Zum Anpflanzen von Bay-
men und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr_ 264 BauGa|

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Be.
pllanzungen und Erhaltung von Baumen, Striy.

gen (§ 9 Abs. 1 Nr 25 b BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bau-
Men und Strauchern und sonshgen Bepflanzungen
sowre mit Bindungen fir Bepflanzungen und Erhalt
von Baumen, Strauchern Gewassern und sonsti.

gfn Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr_ 25 Buchstabe a
und b BauGB)

i erhaltender Baym (§9 Abs. 1 Nt 28 BauG8

L Offentliche Grinfiiche
1 [ ;i:“_h' Private Grinfiiche

2o Parkanilage .
& o o) Gartnerische Anlaqe
o @ Garten
::J Friedhot
l..E . Dauerk leingartenaniage
E—'j Sportplatz
[T]  toe

A - Bereich fur alle Altersstufen [auch Erwachsene)
B - Bereich vorzugsweise fur Schulpflichtige Kinder
C - Bereich fur Kiewnkinder und lungere Schulkinder

Wundurwng
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] Flache fur die Landwirtschatt

_v\i Flache fiy de Landwirtschatt und Waid

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zy belastende
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGBj)

- wie vor (bei schmalen Flachen)

Flachdach

Firﬂnnh’mﬂﬂ
Steliplatze (§ 9 Abs: 1 Nr 4 BauGB)

SD Satteldach
Garagen (§ 9 Abs, Nr. 4 BauGs)
Tlefgarage (§ 9 Abs. 1 Ny 4 BauGB) WD T
Gemeinschaftsstelipldtze (§ 9 Abs. 1 Ny 22'BauGB) MD Mansarddach
Gamnln!chuﬂ!garngun (§ 9 Abs. 1 Nr, 22 BauGn) PD
—=3

Gmmichaﬂﬁtiﬂnnr en(§9Abs 1 Nr. 2284 GB

penis Pl 2.B. 38° - Dachneigung

Gem. Mullbehatter (§9Abs. 1 Nv. 22 BauGR)

Crénze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebouungsplanes (§9Abs. 7 BauGB )

AMHungﬁbHeich 1

Bduguhmtugrm:n und Ab-gran.ttmg unterschied- 'f
hcher Mutzung

Grenze 2wischen unterschiedlichen MaBen der bau-

‘lichen Nutzung (Zah! der Voligeschossge) innerhailb

einer uberbaubaren Grundsti.‘rck:ﬂachn. Die ubrigen

Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung
bleiben unberunhrt.

Zugehorigkeitshaken fur Baugebietsteife ‘
Zugnhﬂrig-kmtui‘ﬂar feir G-m-inschnﬂmmﬂchtungnn

Zugehorigkeitshaken fur %
G-ﬂmnachaﬂ&mnﬂchtungan

Textliche Festsetzung

Umgrenzung der Flachen fur die Regetung des Was-
Serabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen 2um

Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung yon Natur
und Landschaft (§ 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von dier Bebauung
freizuhatten sindg

(§9 Abs. 1 Ne 10 und Abs. 6 BauGB)

Zuordnung von hutqlui:hamﬂnahmn 24 den
mit gekennzeichneten Grmmdﬁtﬂch:flichun, l
auf denen Eingrifie aulgrund sonstliger Fest.
Eelzungen zu erwarten sind.
{lnusmmnmrhk;htnrungp_ und Wahnbautand-
gesetz Artikel 5, Anderung des Bundesnatur-
schulzgesetzes § 8a Abs. 1)

Alle Dachtormen, aufier Flachdach

Pultdach (Pfeil zeigt in Richtung Traufe)

Die festgesetrten Dachformen beziehen sich nicht aul
Nebenaniagen im Sinne von § 14 Bau NVO und Garagen

UNGEN

» NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Kennzeichnungen nachdem

Baugesetzbuch (BauGB)

X %X X X X Umgrenzung von Flachen, bei

rungsmaBinahmen erforderiic

1§ 9 Abs. 5 BauGB)

——— — i

liche Sich-rungmnlhmin
(§9 Abe. 5 BauGs)

—-.-—r—--—_.—q_-

Hinweis

gebiete

Vorschlage tir die Bepflanzung und Eintellung der

Steliplatze

X X| dere Vorkehrungen oder besondere bauliche Siche-
X X X X

nen der Bergbau umgeht und Flachen, deren Béden
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

WV VU7 | Umgrenzung von Flachen, be: deren Bebauung und
R 5 A~ sonstiger Nutzung autgrund vermutiicher Aitabiage-
=S e LD rungen besondere Vorkehrungen oder besondere bau-

sonstige Darsteliungen werden gestrichelt

Nachrichtliche Ubernahmen
(§9 Abs. 6 BauGB)

deren Bebauung beson- Umgrenzung von Gesamtaniagen (Ensembles), die

dem Denkmaischuty unterliegen
h sind, Flichen unter de-

Einzelaniagen, die dem Denkmatschutz unterfiegen

Verbandsgrunfiache

erforderlich sind. Umgrenzung der Flichen fur wasserrechtiiche Fest-

selzungen

Bﬁ"ﬂ'ﬂayﬂeulsd'nﬂul'nhﬁ

geplante Baume

Verkehragrun

Erhaltenswerte Bausubstanz

Umgrenzung der Sanierungs=und

e N — —




