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Das Plangebiet liegt in der Zone 2 der Karte der potenziellen Methanausgasaustritte im Stadtgebiet

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan VEP In W 126
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zwingende HShen von
Geb&dudeteilen

Oberkante Gebdude
100,4 m (. NN = 193 m . Gelande)

Oberkante Geb&ude
100,6 m U. NN (= 195 m 0. Gelinde)

Oberkante Gebgude
104,1 m 0. NN =230 m & Gelénde)

Oberkante Geb&dude SO
104,8 m . NN (= 23,7 m 0. Geldnde) Blro
Verwaltung
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Gemarkung Dortmund (West)
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Sud-Ost-Ansicht Weiherstrae M. 1 : 500

Die Birgerbeteiligung nach § 12 in Verbind ung mit

§ 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit
von 29, 05, 0% ve 2,012, 0

stattgefunden.

Der Ausschuss fiir Umwelt, Stadtgestaltung und
Wohnen hat am 10.03.2004 nach § 12 Abs. 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141) beschlossen, das Ver-
fahren flir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
In W 126 einzuleiten und die Biirger nach § 3 Abs. 1

BauGB an der Bauleitplanung zu beteiligen.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58). Die Grenzen und
Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters Stand

slnate st Peo s (iberein.
Die Festlegung der stidtebaulichen Planu ng ist

geometrisch eindeutig.
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ZEICHENERKLARUNG (Legende)

Signaturen geméanR der Verordnung lber die Ausarbei-
tung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90),
Festsetzungen geman dem Baugesetzbuch (BauGB)
und geman der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 und § 11 BauNVO

Sondergebiet Bliro und Verwaltung

Maf3 der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V. mit Abs. 2 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO

Grundfldchenzahl (GRZ) als Héchstmaf
Geschossflachenzahl (GFZ2) als HéchstmaR
Zwingende H6he baulicher Anlagen (Oberkante) iber NN

0,8
@
ey

Baulinien
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 BauNVvO

Baulinie

Verkehrsflachen
gemail’ § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie
Ein-/Ausfahrtsbereich

X

Sonstige Planzeichen
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. mit §§ 12, 14 und 23 BauNVvO, § 9 Abs. 7 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Bossaiiinmne 4
TGa Tiefgarage
memw_  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Somstige Darstellungen

% vorhandene Bebauung

zB. 94 Flursticksnummern
vime  yorhandene Geldndehdhe in Meter (iber NN

651,.1 m 0. NN
Freiflachenentwurf (nachrichtliche Darstellung)

T

Festsetzungen auf der Grundlage des § 86 der Landes-
bauordnung (BauO NRW) i. V. mit dem § 9 Abs. 4 Bau-

gesetzbuch (BauGB)

FD Flachdach

-

Der Rat der Stadt Dortmund hat am 4‘. 42 . 0%
nach § 12 in Verbindung mit § 10 Abs. 1 BauGB und
den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S.666,
SGV NW 2023) diesen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan In W 126 als Satzung beschlossen.

Dieser Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes In W 126 hat mit der Begrindung

nach § 12 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB auf die Dauer eines Monats vom
02. 0 bis_02.,09. 0%
einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich
ausgelegen.

welt, Stadtgestaltung und

Der Ausschuss flr

Wohnen hat am .
nach § 12 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB Satz

1 beschlossen, diesen Entwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes In W 126 mit der Begrindung

Offentlich auszulegen.
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Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Bekannt- Rechtsgrundlage

machungsverordnung vom 26.08.1999 (GV NW
S.5186) bestatigt, dass der Wortlaut der Satzung Uber

den vorhabenbezogenen Bebauungspjan w 1
mit dem Beschluss des Rates vom B ﬂ
Ubereinstimmt und dass die Verfahrensvorschriften

gemal § 2 Abs.1 und 2 Bekanntmachungsverord-
nung eingehalten worden sind.

Der Satzungsbeschluss ist nach § 12 in Verbindung
mit § 10 Abs. 3 BauGB in den »Dortmunder Bekannt-

mgchungen« -Amtsblatt der Stadt- Nr. vom
T Oi- QI_QS_ ortstblich bekanntgemacht
worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der
vorhabenbezogene Bebauungsplan In W 126 in Kraft

getreten.

Rechtliche Grundlage fiir diesen vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan In W 126 bildet das Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt BGBI. |
1998 S. 137 in der zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses gliltigen Fassung in Verbindung mit

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschius-

4 B ) o
§ ; : g_-"g | éz h,:"
ses glitigen Fassung sowie

Dortmund, den + ~

Dortmund, den f? .(;'f : Gr

der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
—Landesbauordnung (BauO NRW)- in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S.
256) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses

glltigen Fassung.

s Ak

Oberbiirgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gemal’d § 9 BauGB und der BauNVO

Textliche Festsetzungen fiir den gesamten Geltungs-
bereich

§ 1 Art der baulichen Nutzung — Zuléssige Nutzungen
gemaill § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 3 sowie § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO

In dem Sondergebiet Biiro und Verwaltung sind ausschlieRlich Biiro- und Verwal-

—~+tungisnutzungen zuléssig.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung — Uberschreitung der Grundflichenzahl
gemail § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 Abs. 4 BauNVO

In dem Sondergebiet darf durch die Grundfiiche von baulichen Anlagen unterhalb
der (Geléndeoberfliche die festgesetzte Grundflachenzahl des Sondergebietes von

0,8 wum 0,2 (iberschritten werden.

§ 3 Uberschreitung von Baulinien
gemail § 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO sowie § 9 Abs. 3 BauGB

In dem Sondergebiet dirfen Tiefgaragen unterirdisch in ihrem festgesetzten AusmaR

die Baulinien Uiberschreiten.

§ 4 Stellplatzen und Garagen
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 BauNVvVO

In dem Sondergebiet sind ausschlielich Tiefgaragen zuléssig.

§ O Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Planbereich sind bei allen Neu-, Um und Erweiterungsbauten aufgrund der Larm-
beléstigung des Kfz-Verkehrs durch die angrenzenden Straf3en fiir die Gebédude
bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.

Dabei diirfen Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt, nicht
werden. Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten

Uberschritten
Raumarten nach den Festsetzungen (iber die Art der baulichen Nutzung zulassig
sind:
Raumart: Mittelungspegel
1. Schlafrdume nachts
1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
1.2 in allen Ubrigen Gebieten 35 dB(A)
2. Wohnréume tagsilber
2.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 35 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
2.2 in allen brigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsraume tagsiber
3.1 Unterrichtsrdume, ruhebeddrftige Einzelbiiros, 40 dB(A)
wissenschaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken,
Konferenz- und Vortragsrdume, Arztpraxen.
Operationsrdume, Kirchen. Aulen
3.2 Biros flir mehrere Personen 45 dB(A)
50 dB(A)

GroRraumbiros, Gaststétten,
Schalterrdume, Laden

3.3

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukdrperanordnung
eingehalten werden kénnen, sind schallschitzende AuBenbauteile, wie z.B. Schall-
schutzfenster (entsprechend der VDI-Richtlinie 2719), AuBBenttiren, Dachfidchen,

Wiénde, etc. zu verwenden.

Nach dem Runderlass vom 24.09.1990 (MBI. NRW S. 1348) des nordrhein-westf-
lischen Ministers fir Bauen und Wohnen betreffend DIN 4109 — Schallschutz im

Hochbau — ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandieil der
Bauvorlagen vom Bauherm/Antragsteller auf den Einzelfall abgestelit der Nachweis

der konkret erforderlichen SchallschutzmafRnahmen Zu erbringen.

Baugestalterische Festsetzungen
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW

§ 1 Bepflanzungen von baulichen Anlagen im Sondergebiet
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW

(1) Bei Flachdachern sind min. 80% der Dachflache mit einer extensiven Dachbegrti-
nung zu versehen. Der Gesamtaufbau der Schichten muss mindestens 10 cm betra-
gen. Es ist eine Vegetationsschicht aus Sedum, Kréutern und Grasern zu entwickeln

Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten

(2) Ausnahmen kénnen zugelassen werden, soweit Dachfldchen fiir Belichtungs-
Zwecke bendtigt werden oder andere besondere Umsténde entgegen stehen und
wenn zum Ausgleich ebenerdige Bepflanzungen entsprechender FlachengréRe

angelegt werden.

Hinweise fir den gesamten Geltungsbereich

1. Erdarbeiten. Bodenbewegungen. Altlasten
Das Plangebiet ist in der Karte der Altstandorte und Altablagerungen der Stadt Dortmund (Stand:

September 2000) nicht als Verdachtsfidche gekennzeichnet.

beim Antreffen von kontaminierten Béden in NRW«, Stand: 1994 kann (ber das BWI-Bau, PF 10 15
94 in Dusseldorf bezogen werden und solite der Grtlichen Bauleitung mit der Bitte um Beachtung zur

Verflgung gestellt werden.
Im Zuge nachfolgender baurechtlicher Genehmigungsverfahren behalt sich das Umweltamt vor, pla-

nungs- und nutzungsspezifische Untersuchungen des Untergrundes zu fordern.
Far den Rickbau von belastetem Aushubbode '

amtes erfolgen. Die Verwendung von
stoffgehalten > Z 1.1 (Dortmunder Einbauwerte) setzt grundsitzlich in jedem Einzelfall eine formale

Zustimmung des Umweltamtes (wasser-/abfallrechtliche Erlaubnis gemal Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) und KrW-/AbfG (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz) voraus.

2. Bodeneingriffe und Meldepflicht von nfunden
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale entdeckt werden. Bodeneingriffe sind alle Arten von

Erdarbeiten, z.B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm- und Spundarbeiten.
Bodendenkmale kénnen sein: Gegensténde und Bruchsticke von Gegensténden, Reste baulicher

lichen Bodenbeschaffenheit sowie Abdricke tierischen und pflanzlichen Lebens. Die Entdeckung von
Bodendenkmalen oder von mutmaRlichen Hinweisen darauf ist gem. § 15 Denkmalschutzgesetz
(DSchG NRW) der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Dortmund (Tel. 0231/5024292, Fax 0231-

5026730) oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege in Olpe (Tel 0276 1/93750, Fax 02761-2466) unver-
zlglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstitte ist drei Werktage in unveréindertem Zustand zu erhalten.

Dortmund (Stand: Januar 1999). Danach sind Methangasaustritte hinreichend wahrscheinlich, aber
bisher nicht konkret bekannt. Zur endglitigen Kldrung der Ausgasungsverhalnisse wird empfohlen,
einen Sachverstidndigen einzuschalten. Bei Untergrundeingriffen (z.B. Bohrungen, Griindungsmaf-
nahmen) wird die Durchfiihrung vorsorglicher Methangasmessungen empfohlen.

Im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren muss mit der Forderung nach weitergehen-
den Untergrunduntersuchungen und Methangasmessungen sowie mit der Forderung nach Realisie-
rung von SicherheitsmalRnahmen (passive oder aktive Gasfldchendrainage 0.d.) gerechnet werden.

9. Beseitigung des Niederschlagswassers
Hinsichtlich des Niederschlagwassers ist bei Bauvorhaben in jedem Fall unter Hinzuziehung der

»Satzung (ber die Entwésserung der Grundstiicke der Stadt Dortmund« vom 17.12.1996 zu prifen,
ob der AbfluR des Niederschlagswassers von Dach- und Hoffldchen durch geeignete Maf3nahmen,
wie z.B. Versickerung oder Rdckhaltung zu verhindern, zu vermindern oder merklich zu verlangsamen
ist. Soweit die Méglichkeit besteht. solite hiervon Gebrauch gemacht werden. Die wasserrechtlichen
Vorschriften sind hierbei zu beachten. In § 51a des Wassergesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfa-
len (Landeswassergesetz{WG-) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV BW
77) ist der Umgang mit Niederschlagswasser von Grundstiicken die nach dem 01.01.1996 erstmals

bebaut, befestigt oder an die Kanalisation angeschlossen werden, neu geregelt.

6. Kgmgfmittgl_

, da ein
or Beginn der Bodenarbeiten solite das

Geiédnde fachgerecht untersucht werden. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit
sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelrdumdienst, die Bezirksregierung Amsberg und die

Stadt Dortmund zu verstandigen.

bersichtsplan MaRstab 1 : 5.000

‘l

Planungsamt

! fikesh
3 L] ey |
S T

T 5-_&

. R o e
o : e e el
3 ] e
. e P |
E. Pt oy -'-..'_.T:__-_.E‘:-' it

Ik 'l.,'\:.l e LI Y
s s Bt
AR s S e
E ey L Lk e =

e g R e
St St S T Lol e A e

o e e P

s
TR Tt g
Sk
= e e T

S
O
- -"-'-\.':.'_'l r-i.?i{‘.&.-'
i .'.:-"'-:..'

e R Al LT LA S S 4 e T T o R I A ] -
* e R P SRR e e R e S ) oy S
e T e e AN 5':-'..""-";:'-‘ Sy et .5"-5"._: A Mg ek e

Bebauungsplan
VEP In W 126

L T T w—

R R e L LR R i i A

o (ol TS A e o S G L et S e St

= -— E -;i.'-j:ql'-'f::-?'r'-:','. AR, e i -?'...I'f’::'_;'.i-.'-l-'--l:‘-ii,;‘-'r'-'. e gt oms e
R R R e Yo

e R L R T it M b e o

g R L R TR P R e LA D o R ) i B g A e

; ; ™ O T L e e s Bl e R e S R s 1S St e i R
= S 53;?":;—’:{5‘.‘;‘-.9:;-.'-f:_-.-rr,t-?.x-r A e :--_!'.%.E,,iv.-;-m-:*r--t'. PR
R R T R ER T e R P st s e R e TR S My L R T L

! il e -I-Illlﬁfll\-ll -_:'q_-.._._.\_.._'.::._.-_.- O ._ ::. ot A = i ::-'E LT 1
. "_—:-.\_:|!!'-':'.'_'-\.-'.".'-":':':'.&"l!'.!'_""..'_:'-'.":'r'-z_lf iR ik -":"I:EEL-T{'--'F-':_-I.'; '_:':fr'l- ! 2L S E s e T s [ | : 2 e Bl

oo S T e 2 s BTN i gt L L RN S R
B R e s IR
Aj LR,

auung.E'ﬂan genort

Zu diesem Beb
die Begriindung vom .9.3., - 01.12-00’-{-

BT L 1 L e

M.1:500=DINA 1

AT e

o e S = e e L L o
T S e e Sl ';ug.. p R o _-'?':._1—|_,: sl 3T,
= A ) o o ¥ s S
Lo Do o FAGen T T T L Fr o

e 3
o e

b
[
*

Dortmund,
den 10. 05. 2004

o
T PR

7 : =M, Al
o T P F I = o L ke ST [y '!_r'.-;a- e B N St L WD
e e L e e e B e M N R
AR e Lol LT R L T T e T P T P S
=y, [ Fpe b .-_."j L e R e e b -s.f?:-ﬂ-:l'_ Pt

W

B o
Abt.: 61/4-1

"""" RS ES  B IR
i S

- T | o L= L S
by L i P ot I Tt L P o i a PR L
Ay = i A T T s A Sl TREI— A P g e E
-'-'-&'-1'1"'§‘=='-,-?-‘~‘71!?*J'-Eg.#l.lki-'-"-h’:,q_:"f'r:"' e na i Rk R e ] s
L '1.:-! AR e R S e et P '-I'"'-:"::"- et oo g M T e
T eI e Sl o g e ey e = B e e e e

G

S

Abteilungsleiter




