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1.1

1.2

1.3

Das Plangebiet
Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes In W 103 umfasst im Stadtgebiet Innenstadt-
West das Gebiet zwischen Leierweg, Haldenstrale (einschlieflich Kreisverkehrsplatz im Bereich
Tremoniastrale), Kuithanstralte und Diedenhofener Strafte.

Historische Entwicklung im Plangebiet

Auf dem nérdlich an das heutige Plangebiet angrenzenden Zechengelande wurde 1856 der Schacht
der Zeche Tremonia abgeteuft. Neben der Kohleforderung wurde 1861 das "Walz- und Schmiede-
werk KG Karl Riitz & Co. zu Rothen Erde" gegriindet. In dieser Zeit entstand auch die erste Dort-
munder Arbeitersiedlung Tremonia mit 45 Wohnungen in 14 Geb&uden, fir die spater (1984) eine
Gestaltungs- und Erhaltungssatzung erlassen wurde.

In der Zeit von 1865 bis 1926 wurde auf der Flache siidlich der Zeche - dem heutigen Plangebiet -
die Eisenhiitte Carl von Born betrieben, deren Produktionsanlagen aber bereits 1927 wieder abgeris-
sen wurden. 1931 wurde auch die Kohleférderung auf der Zeche Tremonia wieder eirgestellt.

Nach dem 2. Weltkrieg nutzte der Industriebetrieb Hoesch Rothe Erde Schmiedag das Eisenhitten-
areal zeitweise als Aussenlagerflache. Nachdem das Gelénde jahrelang brachlag, wurde im Jahre
1986 die abgeraumte Industriebrache von der Landesentwicklungsgesellschaft Nordrhein-Westfalen
GmbH - LEG - (Grundstiicksfonds Ruhr) angekauft und in den folgenden Jahren zur Klérung der Fol-
genutzung mehrere Gutachten tiber die Verwendungsfahigkeit (1987) und eine hygienische Bewer-
tung der Untergrundverunreinigungen (1988) erstellt.

Die damalige Planung sah neben Freizeiteinrichtungen (Bezirkssportanlage) eine Grinnutzung sowie
eine bauliche Erweiterung der westlichen Innenstadt vor.

Der als ffentliche Griinflache vorgesehene Bereich wurde von der LEG in Zusammenarbeit mit der
Stadt Dortmund zwischen 1993 und 1996 saniert und die heute vorhandene Parkanlage hergerichtet.

Gegenwirtige Situation im Plangebiet

Das Plangebiet liegt auf einer Hohenlage zwischen rd. 87 m NN im Norden und 103 m NN im Stden
und steigt gleichmafig von Nordwesten nach Siidosten an.

Das Plangebiet ist derzeit gepragt von dem auf der ehemaligen Brachflache entstandenen Stadtteil-
park mit einer groRen Spielwiese, mit Gehdlzbestanden in den Randbereichen und dem vorhande-
nen Sportplatz an der Diedenhofener Stralte.

Das Gelénde sidostlich des Park wurde groBtenteils als Grabeland genutzt. Direkt stlich des Parks
finden sich die Reste einer ehemals gewerblichen Nutzung, wobei sich auf dem dort vorhandenen
Lagerplatz eine Reihe von Schrottverwertungs- und Kfz-Reparaturbetrieben niedergelassen haben.

Die 6stlich der Tremoniastrafie gelegene Tremonia-Siediung wurde am 10.01.1984 als &lteste Dort-
munder Arbeitersiedlung per Satzung unter Ensembleschutz gestellt. Daran éstlich angrenzend exi-
stiert die Kleingartenanlage "Tremonia", die fiir die Bewohner der Innenstadt-West einen wichtigen
Freizeitwert darstellt.



3.1

Ziele und Zwecke der Planung

Das jetzt vorgelegte Planungskonzept orientiert sich im wesentlichen an den Ergebnissen des im Ju-
ni 1997 in Form einer Planungswerkstatt durchgefiinrten Qualifizierungsverfahren. Es berlicksichtigt
aber auch das Ergebnis einer aktuellen intensiven Altlasten- und Baugrunduntersuchung westlich der
Tremoniastralte, welches zu einer teilweisen Veranderung der stadtebaulichen Konzeption gefiihrt
hat.

Neben der planungsrechtlichen Sicherung der Dauerkleingartenanlage "Tremonia", der 6ffentlichen
Grinflachen, des Sportplatzes an der Diedenhofener Stralle sowie der vorhandenen Wohnbebauung
sollen mit dem Bebauungsplan die Voraussetzungen fiir eine bauliche Erweiterung am Rand der
westlichen Innenstadt geschaffen werden.

Im Planbereich ist die Errichtung von Wohngeb&uden mit dem Schwergewicht auf Eigentumsmal-
nahmen vorgesehen.

In den letzten Jahren verzeichnete die Stadt Dortmund eine riicklaufige Entwicklung ihrer Bevilke-
rungzahlen. Neben den Komponenten Geburtenriickgang und Sterbefalliiberschuss ist vor allem ei-
ne hohe Abwanderungsquote Ursache dieser Entwicklung. Der Bevdlkerungsriickgang hat auch ei-
nen erheblichen Einfluss auf den Haushalt der Stadt Dortmund, da er mit Steuer- und Kaufkraftverlu-
sten verbunden ist. Ziel der Stadt Dortmund ist es, dieser Bevdlkerungsentwicklung durch geeignete
Mafinahmen entgegenzuwirken. Eine dieser Maltnahmen ist die zusétzliche Férderung des Wohn-
eigentums in Dortmund durch die verstérkte Ausweisung von entsprechenden Baugrundstlicken.
Durch diese wohnungspolitische SteuerungsmafRnahme soll nicht nur der Stadt-Umland-Wanderung
entgegengewirkt werden, sondern gleichzeitig auch die Voraussetzung fiir eine Rickkehr abgewan
derter Blrger geschaffen werden.

Der Bedarf an geeigneten Wohnbauflachen kann nicht allein durch Schliefung von Baullicken ge-
deckt werden, sondern es missen auch Flachen in Anspruch genommen werden, die zur Zeit dem
Freiraum zuzuordnen sind. Bevorzugt, neben dem Schliefen von Baullicken, sollten naturlich die
Flachen bebaut werden, die sich an vorhandene Siedlungsbereiche "anlehnen”, der Arrondierung
dienen und die bestehenden Infrastrukturen nutzen und stiitzen.

Die Wohnbauflachen werden vor allem westlich der Tremoniastraflte und Kuithanstralle vorgesehen,
um die Nahe zu den gewachsenen Siedlungsbereichen sowie zu vorhandenen Infrastruktureinrich-
tungen (Einkaufsmdglichkeiten, Freizeiteinrichtungen, Bahnanschiuss) zu nutzen. Gleichzeitig kén-
nen hier stadtebaulich desolate Strukturen - wie der Bereich der gewerblich genutzten Flachen - auf-
gehoben und ansprechend baulich gestaltet werden.

Ein weiterer Teil der Wohnbebauung liegt éstlich des Leierwegs, wo stadtische und in Privatbesitz
befindliche Grundstiicke fiir den Wohnungsbau aktiviert werden.

Erlauterungen zum Bebauungsplan
Stadtebauliche Konzeption

Fir die geplante Wohnbebauung soll in Anpassung an die veranderte Nachfragesituation das Seg-
ment "Eigenheime und Eigentumswohnungen" bevorzugt berticksichtigt werden. Vorgesehen sind
daher im wesentlichen Stadtvillen und Einfamilienreihenhauser sowie vereinzelt Geschosswohnungs-
bau mit Eigentumsmaflnahmen. Mit dem Begriff "Stadtvilla" ist ein Mehrfamilienhaus in offener drei-
geschossiger Bauweise gemeint, das einen nahezu quadratischen Grundriss hat. Dieser Haustyp
bietet eine hohe Flexibilitét bei der Ausnutzung des Wohnraums, da der Grundriss eine Vielzahl von
Aufteilungsmdglichkeiten bietet.



3.2

3.2.1

Beziiglich der Lage der Wohnbauflachen wurde einerseits das Ergebnis der 0.g. Planungswerkstatt
aufgegriffen und deren Platzierung so vorgenommen, dass sich eine sinnvolle Verdichtung in Zuord-
nung zum Siedlungsbestand ergibt. Des Weiteren bietet die Lage an der sidlichen Tremoniastrale
eine gute ErschlieBungsmdglichkeit, da die vorhandene Stralte ausgebautund mittels einer kleinen

Ringerschliefung erweitert werden kann.

Gegeniiber der Kreuzstrale, im stidostlichen Bereich des Bebauungsplanes, sollen entlang der
KuithanstraRe ebenfalls vier Stadtvillen entstehen. Im westlich angrenzenden Bereich sollen Reihen-
heime, angeordnet in zwei viertelkreisfdrmigen Baufenstern, errichtet werden.

Zur Verbesserung der Attraktivitat des nérdlichen Abschnitts der Tremoniastrafe ist vorgesehen, die
hier vorhandene enge Verkehrssituation der verlangerten Strale "Neuer Graben" zugunsten einer
grofziigig gestalteten Eingangssituation mit einem Kreisverkehrsplatz und der gradlinigen Verlange-
rung der Haldenstrale bis zur Kuithanstrafe aufzuheben. Die im siidwestlichen Eckbereich vorhan-
dene Gasdruckreglerstation muss hierfur ebenso weichen wie das Geb&ude Tremoniastrafe 34. Hier
finden zukiinftig zwei dreigeschossige Gebaude dstlich und westlich der Tremoniastrake Platz, die
den Eingang zur Tremoniastrafte stadtebaulich betonen sollen.

Ostlich an den Eingangsbereich angrenzend (stidlich der geplanten Verlangerung der Haldenstrafle)
wird ebenfalls ein Baufeld ausgewiesen, in dem zwei bereits errichtete Stadtvillen planungsrechtlich
gesichert werden.

Gegeniiber der denkmalgeschitzten Tremoniasiedlung ist eine Reihe von Doppelhausern vorgese-
hen, die in eingeschossiger Bauweise errichtet werden sollen, um den Wohnbaubestand nicht zu

"erdrlicken".

Das weitere Baugebiet am sudéstlichen Leierweg bietet ebenfalls die Méglichkeit, eine attraktive
Siedlung fur Familieneigenheime sowie Stadtvillen als StraBenrandbebauung zu realisieren. An die-
ser Stelle besteht die Maglichkeit, nach Absprache mit der Stadt Dortmund experimentelle Baufor-
men zu verwirklichen.

Abhangig von der Hausbreite der Einfamilienhausern kénnen im Plangebiet insgesamt ca. 145 Wohn-
einheiten in Form von Reihen- und Doppelhausern sowie in 17 Stadtvillen mit je 6 - 8 Wohneinheiten
102 - 136 Wohneinheiten als Eigentumswohnungen Insgesamt ist somit die Erstellung von ca. 270
bis 300 Wohneinheiten, je nach gewiinschter Dichte, maglich.

Im Vordergrund der Planung steht neben der Positionierung und Ausweisung der Wohnbauflachen
auch der Erhalt und Ausbau eines Griinzuges, in dem der vorhandene Park im Norden des Plange-
bietes sowie der Sportplatz an der Diedenhofener Strake integrierte Bestandteile bilden. Dieses gri-
ne Band erstreckt sich in einer Breite von ca. 300 m zundchst von der Haldenstrale nach Siiden,
wird im Bereich der Wohnbauflachen auf ca. 110 m verengt und erweitert sich wieder bis zur Ecke
Diedenhofener Strake/Leierweg. Hier soll spater entlang der Bahnlinie unter der Schnettkerbriicke
hindurch ein Rad- und Wanderweg bis zur Wittekindstrafte und letztlich zum Naherholungsgebiet
Bolmke weitergefilhrt werden.

Art und MaB der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet - WA -

Als Art der baulichen Nutzung wird fiir die Baugebiete "Allgemeines Wohngebiet " (WA) festgesetzt,
um die Hauptnutzung "Wohnen" entsprechend der Bebauung in der Umgebung gemal § 4 Abs. 2 Nr.
2 und 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) firr die Neubebauung zu gewahrleisten. Die nach § 4
Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO genannten Nutzungen



- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie

nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

sind ebenso zulassig, um dem Gebiet weitere Entwicklungsméglichkeiten einzuraumen.
Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

werden dagegen durch die textliche Festsetzung @ausgeschiossen.

Fiir das MaR der baulichen Nutzung wird bez(iglich der Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 die Ober-
grenze nach § 17 Abs. 1 BauNVO und fiir die Geschossflachenzahl (GFZ) entsprechend der maximal
ein- bis dreigeschossigen Bebauung 0,4 bis 1,2 festgesetzt.

Zusatzlich zur Geschossflachenzahl wird die Hohe baulicher Anlagen festgesetzt, um eine eindeutige
Hohenentwicklung der zukiinftigen Baukdrper zu definieren. Bezugsebene ist dabei die Strafienober-
kante (SOK) der jeweils angrenzenden vorhandenen Stralen bzw. der geplanten Straen nach ihrer
Baufertigstellung. An der Westseite der Tremoniastrae werden bei eingeschossiger Bauweise 10,0
m Firsthdhe tiber SOK festgesetzt, um gegeniiber der denkmalgeschiitzten Tremoniasiedlung einen
zu groRen Spielraum bei der Auslegung der Bauvorschriften zu vermeiden. Die Festsetzung der
Firsthéhe von 12,0 m liber SOK bei der zweigeschossigen Bauweise ostlich des Leierweges erfolgt,
um die Héhenentwicklung am Rande der Parkanlage einzuschrénken.

Den unterschiedlichen Wohnbediirfnissen im Eigentumsbereich wird mit der Bauweise verschiedener
Wohnformen Rechnung getragen, namlich Wohnen in Doppelhausern, Reihenhdusern sowie Einzel-
hauser in Form von Stadtvillen.

Der Bebauungsplan In W 103 enthalt Gestaltungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbin-
dung mit § 86 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 BauO NW. Die gestalterischen Festsetzungen beziehen sich
im wesentlichen auf Dacheindeckung, Dachneigung und Dachgauben, aber auch auf Materialien der
geplanten Gebaude u.a. (siehe textliche Festsetzungen ; und @ ). Ziel dieser Festset-

zungen ist es, fiir die neuen Wohngebiete einen harmonischen Gesamteindruck zu erreichen.

Die bereits genannte historische Tremonia-Siedlung wird im Bestand planungsrechtlich gesichert.
Die Siedlung besteht heute aus 10 eingeschossigen Gebauden mit giebelstéandigen Satteldachern so-
wie zwei traufenstandigen Gebéauden. Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung {(Anzahl
der Vollgeschosse = |, GRZ 0,4, GFZ 0,4) orientieren sich hier am Bestand. Weitere Aussagen zur
Siedlung Tremonia sind unter Pkt. 9 - Denkmalschutz und Denkmalpflege - getroffen worden.

Der neue Eingangsbereich zur Tremoniastrafe wird zur Betonung dieser Situation mit einer max.
dreigeschossigen Bebauung festgesetzt.

Die Reihe von Doppelhiusern auf der Westseite der Tremoniastrale soll behutsam auf die vorhan-
dene Situation reagieren und erhélt daher dieselbe Festsetzung zum Mal der baulichen Nutzung wie
die Tremonia-Siedlung, ergéanzt um die gestalterische Festsetzung "Satteldach”.

Entsprechend der Zielsetzung nach Punkt 3.1 beinhaltet der Entwurf fir den Sidteil der Tremonia-
straRe eine Randbebauung mittels dreigeschossiger Stadtvillen, die als Mietwohnungen, aber auch
Eigentumswohnungen errichtet werden kénnen. Um diese neue Stadtkante in der vorgesehenen
Form gestalterisch zu festigen, wird als Dachform hier "Zeltdach" festgesetzt.




Der zuriickliegende Teil wird dagegen von zweigeschossigen Reihenhdusern gebildet, die nach Su-
den orientiert sind. Da in diesem Baugebiet die Geb&audetiefe durch Baugrenzen vorgegeben ist, ist
eine Festsetzung der Firsthohe entbehrlich. Nérdlich hiervon ist ein Baufenster fiir eine zwei- bis drei-
geschossige Bauweise festgesetzt. Ein gemeinnitziger Verein beabsichtigt, hier ein generationstiber-
greifendes Gemeinschaftswohnprojekt zu entwickeln, das in kologischer Bauweise realisiert werden
soll. Zu diesem Projekt sollen drei Architekturblros in einem Wettbewerb, den der 0.g. Verein auslo-
ben will, die stadtebauliche Figur sowie die Grundrissgestaltung entwickeln. An diesem Verfahren
wird das Stadtplanungsamt teilnehmen. Die zustandigen politischen Gremien werden liber die Ergeb-
nisse informiert.

Gegeniiber der KreuzstralRe ist eine architektonische Betonung der Eingangssituation mit Weiterfiih-
rung zum Park mittels (max. viergeschossiger) Stadtvillen mit "Zeltdach" als Dachform vorgesehen.
Im angrenzenden Bereich, der zum Park hin orientiert ist, soll eine max. dreigeschossige Bebauung
in zwei viertelkreisformigen Baufenstern den Abschluss bilden.

Fir die hinter der geplanten StraRenrandbebauung Tremoniastrale und Kuithanstrale vorgesehenen
Baugebiete sind hinsichtlich der Dachformen alle - auBBer Flachdach - zul&ssig.

Ostlich des Leierweges setzt der Bebauungsplan fir den hinter der Straenrandbebauung gelegenen
Bereich nur eine Mindesterschliefung in Form von zwei Stichstralen mit Wendeanlagen fest. Fir das
so erschlossene Baugebiet wird als Art und MaR der baulichen Nutzung - wie im slidlich angrenzen-
den Baugebiet und beim Pendant auf der Ostseite des Parks - "Allgemeines Wohngebiet" mit maxi-
mal zweigeschossiger Bauweise festgesetzt. Als Bauform sind nur Doppelh&user und Hausgruppen
vorgesehen. Es sind alle Dachformen aulier Flachdach zuléssig. Da hier keine kleinteiligen iiberbau-
baren Grundstiicksflachen festgesetzt werden, die die Tiefe der Geb&ude begrenzen, wird fiir dieses
Baugebiet die Hohe der baulichen Anlagen auf 12,0 m begrenzt, nicht zuletzt um den Ubergang zum
Freiraum (Parkanlage) weicher zu gestalten. Fir die konkrete innere ErschlieBung der Gesamtfliche
- die auch futlaufig erfolgen kann -, die Baukérperstellung und die Anordnung der &ffentlichen Stell-
platze soll nach Rechtskraft des Bebauungsplanes und vor der Vergabe des Grundstiicks ein Reali-
sierungswettbewerb durchgefihrt werden. Hier ist die Realisierung experimenteller Bauprojekte fir
dkologische Bauweisen bzw. fir besondere Wohnformen, z.B. des generationsiibergreifenden Woh-
nens, moglich.

Ostlich des Gebaudes Leierweg 24 wird ein Baufenster festgesetzt, fiir das ebenfalls "WA" mit dem
MaR der baulichen Nutzung "Il, 0,4 (0,8)" vorgesehen ist. Eine Bauweise im Sinne von definierten
Haustypen (Reihenh&user, Doppelhauser 0.4.) wird jedoch nicht festgesetzt, um die spétere Nutzung
flexibel zu halten.

Die Baugebietsgrenze zwischen Leierweg 24 und dem éstlich angrenzenden Baufenster soll an die
Rickseite des vorhandenen Nebengebdudes gelegt werden, um denZusammenhang zwischen
Hauptgebaude Leierweg 24 und Nebengebaude gewahrleisten zu kénnen.An der Nordseite des Ge-
b&udes Leierweg 24 bietet der Bebauungsplan durch Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen die Maglichkeit des Anbaues.

Fir die zwischen Leierweg 24 und 42 (Hochbunker)geplante, aus Stadtvillen bestehende Stralten-
randbebauung wird eine maximal dreigeschossige Bebauung mit Zeltdach festgesetzt. Das Gebiude
Leierweg 40 geniel}t in seinen jetzigen Abmessungen Bestandsschutz. Fiir den Fall des Abrisses ist
ein Neubau in Form einer Stadtvilla entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu er-
richten. Der vorhandene dreigeschossige Hochbunker am Leierweg 42 wurde 1996 an das "Bunker-
gemeinschaftszentrum” (BGZ) verduflert, das bereits mehr als 25 Bunker im Ruhrgebiet betreut und
die R&ume fiir Musik- und Theaterproben vermietet. Konzerte diirfen hier nicht stattfinden. Zum Bun-
ker gehdrt die siidlich angrenzende Stellplatzanlage fir dessen Nutzer. Dieser Bunkerbereich gehdrt
zum allgemeinen Wohngebiet. Der Hochbunker Leierweg 42 kann nach den Bebauungsplanfestset-
zungen im Falle des Abrisses ebenfalls durch eine Stadtvilla ersetzt werden.




3.2.2

4.1

4.2

Da das Gebaude Leierweg 36 baufallig ist, wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes eine
Méglichkeit geschaffen, dieses Gebaude nach seiner Beseitigung durch einen Neubau zu ersetzen.

Alle iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmit.
Flache fiir den Gemeinbedarf

Auf dem Grundstiick Tremoniastrae 80 befindet sich die dreigeschossige neuapostolische Kirche
mit Parkplatz. Diese Einrichtung wird (ber die 0.g. Festsetzung planungsrechtlich gesichert. Als Mal
der baulichen Nutzung werden auch hier die Obergrenzen von GRZ 0,4 und GFZ 1,2 festgesetzt.

Verkehrliche Belange
AuBere ErschlieBung

Die Anbindung des Planbereiches an das lbergeordnete Straennetz erfolgt Giber die Sammelstra-
Ren KuithanstraRe, Neuer Graben und KreuzstraBe an die Hauptverkehrsstraen Rheinische Strale
und Lindemannstraie/Méllerstrae und dariiber an die als Stadtautobahn zu qualifizierende Bundes-
stralbe 1.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung erfolgt tiber die vorhandenen Straen Leierweg, Haldenstralle, Tremonia-
strale und Diedenhofener Stralle. Zur besseren Erreichbarkeit der neuen Wohnsiedlung soll die
heutige Anbindung in Verlangerung der Strae "Neuer Graben" aufgegeben und dafir die Halden-
straRe nach Osten verlangert werden. Hier bildet ein Kreisverkehrsplatz die Betonung der Eingangs-
situation zur neuen Siedlung.

Die Tremoniastralte soll im Separationsprinzip ausgebaut werden, wobei zur Vermeidung von Durch-
gangsverkehr eine Unterbrechung mit Wendemoglichkeit in Hohe des Vereinsheims der Kleingarten-
anlage "Tremonia” vorgesehen ist. Nérdlich dieser Unterbrechung soll die Tremoniastrafie folgenden
Querschnitt erhalten: éstlicher Gehweg 2,0 m Breite und Parkstreifen 2,0 m Breite, 5,5 m breite
Fahrbahn, westlicher Gehweg 2,0 m Breite (Gesamtbreite: 11,5 m). Siidlich der Unterbrechung wird
die 6ffentliche Verkehrsflache der Tremoniastrale wie folgt aufgeteilt: dstlicher Parkstreifen mit
Langsaufstellung 2,0 m Breite (teilweise fiir Queraufstellung in 5,0 m Breite) und Schrammbord 0,75
m breit, 5,5 m breite Fahrbahn, westlicher Gehweg 2,0 m Breite (Gesamtbreite: 10,25 m / bei Quer-
aufstellung 13,25 m). Der StraRenraum und die Stellplatze sollen mit Baumen gefaltt bzw. gegliedert
werden.

Die vom sidlichen Teil der Tremoniastrale abzweigende ErschlieBungsspange (geplante Strafien A
und B) wird als 5,5 m breite Mischverkehrsflache hergestellt, die durch Parkbuchten fiir 6ffentliche
Steliplatze stellenweise aufgeweitet wird. Sie stellt die Erschliebung fir die beidseitige Bebauung
(Reiheneigenheime) dar. Die vorgesehenen Stiche fir die Reiheneigenheime werden als &ffentliche
Zuwegungen (F + R) erstelit.

Fir die ErschlieBung des éstlich der StraRBenrandbebauung des Leierweges liegenden Geléndes
werden zwei ErschlieRungsstraen (geplante Straften C und D) mit Wendeanlagen vorgesehen. Die
ErschlieBungsanlagen werden als 5,5 m breite Mischverkehrsflachen ausgebildet und erschlieBen
auch die nordlich bzw. siidlich gelegenen Bauflachen. Die weitere innere Erschliefung des Bauge-
bietes Uber private Zufahrten, Wege und Gemeinschaftsstellplatzanlagen soll nach Rechtskraft des

Bebauungsplanes im Rahmen eines Realisierungswettbewerbes entwickelt werden (siehe auch Pkt.
3.2.1).



4.3

4.4

4.5

Die von der Kuithanstrale abzweigende Diedenhofener Strale soll zukiinftig nur noch die Erschlie-
Rungsfunktion fir den Sportplatz mit zugehdrigem Parkplatz erhalten. Deshalb wird lediglich das
Teilstiick bis zum Parkplatz der Sportanlage als StraBenverkehrsflache im Separationsprinzip festge-
setzt. Das weitere Teilstiick der Diedenhofener Strae wird als Ful- und Radweg weitergefiihrt (sie-

he auch Punkt 4.5).

Ruhender Verkehr

In den neuen Wohngebieten sind die privaten Stellplétze grundsétzlich auf eigenen Grundstiicken
bzw. den dafiir vorgesehenen Gemeinschaftsanlagen - Gemeinschaftsstellplétze und Gemein-
schaftsgaragen - (siehe textliche Festsetzunge und @ ) nachzuweisen. Fir die geplanten
Wohngebiete sind Garagen und Stellplétze in ausfeichender Zahl vorgesehen. Fiir die Stadtvillen
sind generell Gemeinschaftsstellplatzanlagen (GSt), fiir die Reiheneigenheime jeweils eine Garage
mit vorgelagertem Stellplatz festgesetzt. Fur den geplanten Wohnungsbau im Bereich Diedenhofener
Strale/Kuithanstrale sind sowohl oberirdische Parkplatze in Form einer Gemeinschaftsstellplatz-
und -garagenanlage als auch die Anlage von Gemeinschaftstiefgaragen geplant. Die Tiefgarage darf
gerirdisch in ihrem Ausmaf die festgesetzten Baugrenzen Uberschreiten (textliche Festsetzung
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)

Damit die Stellplatzsituation in der historischen Tremonia-Siedlung im nérdlichen Abschnitt der Tre-
moniastrafe fiir die Anwohner verbessert wird, werden hier an der Ostseite der Tremoniastralie
neue Stellplatze in Langsaufstellung vorgesehen.

Fiir die Nutzer und Besucher der Kleingartenanlage "Tremonia" wird die vorhandene Stellplatzanlage
an der Tremoniastrale erweitert und somit das Stellplatzangebot erhoht.

Fur die Besucher der Parkanlage (Hauptzugang Tremoniastral3e) stehen auch im siidlichen Teil der
Tremoniastrafe offentliche Parkpldtze an der Ostseite - teilweise in Queraufstellung/teilweise in
Langsaufstellung - zur Verfligung.

Entlang der geplanten Mischverkehrsflachen sind lber entsprechende Aufweitungen ebenfalls im
ausreichenden Male &ffentliche Besucherstellplatze geplant.

Fiir die Nutzer und Besucher des vorhandenen Sportplatzes an der Diedenhofener Stralte wird &st-
lich davon eine neue, ca. 40 Kfz fassende Stellplatzanlage angeboten.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Anbindung des Planbereiches an den OPNV erfolgt (iber die S-Bahnlinie 4 mit dem Haltepunkt
"D0-West" an der nérdlich gelegenen Lange Strale/Kuithanstrale, die Stadtbahnlinien 402 und 404
mit Haltepunkten an der Lindemannstralle sowie die Buslinien 453 und 456 mit Haltepunkten an der
Kuithanstralte bzw. Kreuzstralte. Im Rahmen des "Busnetz 2000" werden diese Buslinien zukiinftig
als Linien 452 und 453 jeweils im 30-Minutentakt das geplante Wohngebiet tangential andienen. Im
Zuge des Stadtbahnausbaus verlauft die heutige Stralenbahnlinie 408 zukiinftig unterirdisch dann
als U 42 und erhlt einen neuen Stadtbahnzugang an der Ecke Kreuzstralbe/Grolte Heimstralte, ca.
650 m vom stidlichen Plangebiet entfernt.

Wegebeziehungen

Die Wegebeziehungen wurden innerhalb der aufbereiteten Parkanlage bereits neu gestaltet. Dabei
wurde darauf geachtet, dass mdglichst direkte Wege zur Erreichbarkeit der Innenstadt vorhanden
sind. Aber auch ein Rundgang durch die Parkanlage ist méglich. Diese vorhandenen und geplanten
Wegeverbindungen sind im Bebauungsplan nachrichtlich gestrichelt dargestellt. An drei Stellen fin-
den sie ihre Fortsetzung durch die Wohngebiete tiber als &ffentliche Grinflache festgesetzte Rad-
und Wanderwege (R+W).
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Des Weiteren ist beabsichtigt, eine weitere Wegeverbindung in stdlicher Verlangerung des abgebun-
denen Leierweges unter der Schnettkerbriicke hindurch bis zur Wittekindstrafle und letztlich zum
Naherholungsgebiet Bolmke zu schaffen. Das erste Teilstiick dieses Weges wird im Bebauungsplan
als Fult- und Radweg festgesetzt. Die Weiterfiihrung dieses Weges soll nach Abschlul der erforder-
lichen Grundstiicksverhandlungen geregelt werden.

Die Diedenhofener Strafte sowie der abgebundene stdliche Leierweg werden als Ful- und Radweg
festgesetzt. Zugunsten der Anlieger Diedenhofener Strafse 16 und 18 wird ein Fahrrecht (Buchstabe

) festgesetzt. Die Anwohner sollen einen Schiiissel fiir eine beabsichtigte Abpfostung erhalten.
Eife Durchfahrt fiir Rettungs- und Millfahrzeuge bleibt damit ebenfalls gewahileistet.

Freiraum und Grunordnung
Freiraumsituation in der westlichen Innenstadt und im Plangebiet

Insgesamt besteht in der westlichen Innenstadt ein Defizit an nutzbaren Grinflachen. Die umliegen-
den gréferen und zusammenhangenden Griinziige, Park- und Waldgebiete sind fiir die Bewohner
erst in ca. 30 FuBwegminuten erreichbar, StraRentiberquerungen (B 1) sowie géanzlich fehlende Fuft-
und Radwegeverbindungen erschweren die Erreichbarkeit.

Als Erholungsflachen existieren lediglich bestimmten Nutzergruppen vorbehaltene, Uberwiegend
gartnerisch genutzte Flachen vorwiegend in Dauerkleingartenanlagen. Diese Situation wurde durch
die Erstellung des Stadtteilparks auf dem Tremonia-Gelénde schon wesentlich verbessert. Die grofte
Brachflache kann nun, nach erfolgter Sanierung, von allen Teilen der Bevdlkerung uneingeschrankt
zu Erholungszwecken, Spaziergéngen, Sport etc. genutzt werden.

Generell wird trotz verbesserter Situation der Erhalt des hohen Freiraumanteils im Plangebiet fir er-
forderlich gehalten. Zum einen stellt dies eine volle Gewéhrleistung der klimatischen Funktion dar
und zum anderen sind aufgrund fehlender Flachenpotentiale fiir die Sport-, Spiel- und Erholungsnut-
zung auch langfristig die stadtteilbezogenen Defizite anderweitig nicht zu kompensieren.

Das Griin im Plangebiet besitzt fiir die klimatische Situation im Innenstadtbereich Dortmunds sehr
hohe Bedeutung. Ausschlaggebend hierfiir sind vor allem die Frischluftbeziehungen in Westsldwest-
Nordnordost-Ausrichtung (Kaltiuftschneise Emschertalzone) und der hohe Waldanteil des Gebietes.

Im Siiden an den Parkbereich angrenzend befindet sich der Sportplatz an der Diedenhofener Strafte,
der in seiner eingegriinten Situation erhalten und planungsrechtlich gesichert wird.

Offentliche Griinflichen
Offentliche Griinfliche - Parkanlage mit Waldbestand

Aufgrund des (iberwiegend verdichteten Geschosswohnungsbaues in der slidwestlichen Innenstadt
fehlen Flachen, die eine sinnvolle 6ffentliche Nutzung zur Erholung ermdglichen.

Die ca. 10 ha groe ehemalige Brachfliche, die in den Jahren 1993 - 1996 zu einer 6rtlichen Parkan-
lage (Stadtteilpark) entwickelt wurde, ist im Randbereich gekennzeichnet durch zahlreiche Aufschiit-
tungen und Geléndespriinge. Auf ihr konnte sich tber Jahre die Pflanzenwelt nahezu ungehindert
entwickeln, so dass sich neben bewachsenen Freiflachen vor allem in den Randzonen starker
Baum- und Strauchbestand als Wildaufwuchs ansiedelte. Diese Bereiche wurden bei der Sanierung
besonders behutsam behandelt und somit als Waldsaum erhalten.
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Die Zentralfliche wurde wegen der vorhandenen Altlasten zur Gefahrenabwehr mit einer ca. 1 m dik-
ken Schicht aus bindigem Boden abgedeckt, wozu der Aufwuchs entfernt werden musste. Lediglich
die im 8stlichen Randbereich mit Gehdlzen bestandenen Teilbereiche wurden nur leicht abgedeckt,
um das Wurzelwerk nicht zu zerstéren und die Bdume zu erhalten.

Zur Deckung des o. g. Defizites wird im Bebauungsplan der weitaus grofte Teil der ehemaligen
Brachflache als "Offentliche Grinflache - Parkanlage mit Waldbestand" ausgewiesen. In dieser Fla-
che ist bereits neben der angesprochenen Wegefiihrung ein interessanter und abwvechslungs-
reicher Park entstanden, der von den Anwohnern zur Naherholung genutzt werden kann, aber auch
weiteren Bedarf aus der westlichen Innenstadt abdeckt. Die stdlich angrenzenden Flachen- z. T.
mit Waldbestand im Nordosten und Siidwesten - sollen in die Parkanlage integriert werden.

In geringem Umfang werden heute vorhandene Parkflachen an den Réndern zur Abrundung des
Siedlungsbildes fiir den Wohnungsbau in Anspruch genommen. Dafiir werden aber am Stdostrand
des Parkes heute versiegelte, gewerblich genutzte Flachen zur Parkflache umgewandelt, nachdem
der Eigentimer die aufstehenden Geb&ude beseitigt und saniert hat.

Offentliche Griinfliche - Sportanlage -

Der zur Zeit in der siidwestlichen Innenstadt bestehende wohn- und schulstandortbezogene Sportfla-
chenbedarf kann durch den vorhandenen Sportplatz an der Diedenhofener Stralte mit 100 m-Bahn
und Sprunggrube abgedeckt werden.

Fur die Anspriiche des Schulsports wurde dieser Sportplatz inklusive Vereinsheim und Umkleide-
gebaude komplett saniert. Damit besteht auch die Méglichkeit, hier Sportveranstaltungen des nahe-
gelegenen Schulzentrums an der Kreuzstraf3e durchzufiihren. Die v.g. baulichen Anlagen werden
ihrer Zweckbestimmung entsprechend mit erganzender Uberbaubarer Grundstiicksflache planungs-
rechtlich gesichert.

Zur Sportanlage gehért nunmehr auch eine Stellplatzanlage, die gemaf den textlichen Festsetzun-
gené und mit Baumen zu bepflanzen und mit Hecken einzufassen ist (siehe Pkt. 6.2).

Offentliche Griinfliche - Spielplitze -

Nach dem Spielflachenbedarfsplan besteht im Einzugsbereich des Bebauungsplanes noch ein Spiel-
flachendefizit der Kategorie B (vorzugsweise fiir schulpflichtige Kinder). Dieser Bedarf wird durch die
Neuanlage eines entsprechenden Spielplatzes in der Gréflenordnung von ca. 800 gm bericksichtigt.
Der Standort wurde an zentraler Stelle im Planbereich festgelegt.

Private Griinfliche - Dauerkleingartenanlage .

Die zwischen Kuithanstrale und Tremoniastrae am &stlichen Rand des Plangebietes vorhandene
Kleingartenanlage "Tremonia" mit einer Flache von ca. 2,2 ha wird Gber die Festsetzung "private
Grinflache - Dauerkleingartenanlage -" einschlieflich ihres Vereinsheimes und der vorhandenen
Stellplatzanlage planungsrechtlich gesichert Des Weiteren werden fir Besucher zusétzliche Stell-
platze in der stidlichen Tremoniastrale geschaffen (s. Punkt 4.3).

Grunordnerische und landschaftspflegerische MaBnahmen

Gesetzliche Grundlagen

Nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitpléne dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt
zu sichern und die nattirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. § 1 Abs. 5 Nr. 7

BauGB bestimmt, dass bei Aufstellung der Bauleitplane die Belange des Umweltschutzes, des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft
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und des Bodens einschliefllich seiner Rohstoffvorkommen, sowie das Klima zu beriicksichtigen sind.
§ 1 a Abs. 1 BauGB beinhaltet die Vorgabe, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen werden soll und dabei Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen sind.
Konkretere Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege treffen die ent-
sprechenden Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Landschaftsge-
setz von Nordrhein-Westfalen (LG NW). Nach § 8 Abs. 1 BNatSchG gelten Veranderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen, als Eingriff in Natur und Landschatt.

Der Verursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintréchtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot), sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb
einer zu bestimmenden Frist durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen (Ausgleichspflicht - § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG bzw. § 4 Abs. 4 LG NW).

Durch § 8 a BNatSchG wird die Priifung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auf die Ebene

der Bauleitplanung vorverlagert. Nach § 8 a Abs. 1 BNatSchG ist bei Aufstellung von Bauleitplanen,

aufgrund dessen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, iiber die Vermeidung, den Aus-
gleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Die im Rahmen dieses Bebauungsplanes auerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
nach § 34 BauGB geplanten baulichen Anlagen (soweit die Flachen bislang nicht schon baulich ge-
nutzt werden) sowie die Verkehrsflachen stellen einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die vor-
genannten Flachen werden daher mit dem Symbol gekennzeichnet.

Eine Unterlassung dieser Eingriffe, d. h. ein Verzicht auf die geplante Wohnbebauung, kann u. a. aus
folgenden Griinden nicht erfolgen:

- Mit der geplanten Wohnbebauung soll der Nachfrage nach attraktiven Wohnbauflachen bzw.
Wohnungseigentum und damit der Deckung eines Wohnbedarfs (s. auch Pkt. 2 der Begriin-
dung) Rechnung getragen werden.

- Die Flache erweist sich aufgrund der guten Lage, der Méglichkeit des Wohnens im Grinen,
der guten Anbindung an den OPNV und an die notwendigen Infrastruktureinrichtungen sowie
anderweitiger giinstiger ErschlieBungsméglichkeiten als wertvoll.

- Durch verstarkte Ausweisung von entsprechenden Baugrundstiicken zur Wohreigentumsfr-
derung soll der statistisch nachgewiesenen hohen Wegzugsquote entgegengewirkt werden.

Zudem dient die geplante Bebauung einer Arrondierung des vorhandenen Bestandes und halt damit
eine weitere Zersiedlung der Landschaft in Grenzen.

Bei der Gewichtung der entgegenstehenden Belange von Natur und Landschaft und Wohnbedarf
wird als Ergebnis der Abwagung entschieden und fiir gerechtfertigt gehalten, dem Belang des
Wohnbedarfes aus den dargelegten Griinden Vorrang einzurdumen. Somit sind die zu erwartenden
Beeintrachtigungen unvermeidbar und deshalb auszugleichen.

Die konkreten Regelungsméglichkeiten ergeben sich aus § 1 a Abs. 3 BauGB.

Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige Beein-
tréchtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder-
hergestellt oder neu gestaltet ist (§ 8 Abs. 2 Satz 4 B NatSchG). § 8 Abs. 9 BNatSchG erméglicht
den Landern, weitergehende Vorschriften beziiglich ErsatzmaRnahmen bei nicht ausgleichbaren,
aber vorrangigen Eingriffen (siehe § 5 LG NW) zu erlassen.
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Im vorliegenden Fall besteht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes In W 103- Tremonia - keine
Maglichkeit, die Beeintrachtigungen im erforderlichen MaR auszugleichen, da im Planbereich keine
Flachen fir Ausgleichsmafinahmen zur Verfligung stehen. Ebenso stehen im (ibrigen Gebiet des
Stadtbezirkes keine Flachen fiir entsprechende Ersatzmanahmen zur Verfiigung.

Fir die durch den nicht ausgleichbaren, aber vorrangigen Eingriff verursachten Beeintrachtigungen
ist daher ein Ersatzgeld zu erheben. Die Hohe des Ersatzgeldes betragt 72 162 DM und ist in den
Ersatzgeldfonds der Unteren Landschaftsbehdrde der Stadt Dortmund einzuzahlen. Hiervon betrof-
fen sind Grundstiicke der Stadt und der Ev. Kirche sowie Grundstiicke von Privateigentiimern. Die
anteilige H6he des Ersatzgeldes fiir stadt. bzw. Kirchengrundstiicke wird in den anstehenden Grund-
stiickskauf- bzw. -tauschvertragen festgelegt. Eingriffsgrundstiicke, die sich in Privatbesitz befinden,
kénnen derzeit nur durch den Erwerb eines in stadtischem Besitz befindlichen Grundstiicksstreifens
erschlossen werden. Im Zusammenhang mit dem Erwerb dieses Streifens kann das Liegenschafts-
amt Uber den Kaufvertrag das anteilige Ersatzgeld festlegen und die Zahlung sicherstellen. Das Er-
satzgeld ist vom Umweltamt fir Malnahmen des Landschafts- und Naturschutzes zu verwenden.
Nahere Einzelheiten, wie die Lage und GroRe der Eingriffsflachen sowie die sich daraus ergebenden
Anteile zum Ersatzgeldaufkommen, sind dem als Anlage beigefligten landschaftspflegerischen Fach-
beitrag zu entnehmen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen

Bepflanzung von Gemeinschaftsstellplatzaniagen

Die mit der Ziﬁer@ gekennzeichneten Stellplatzanlagen sind durch Pflanzflichen so zu gliedern,
dass je vier Stellplatze eine Pflanzflache (Baumscheibe) in der GriRe eines Stellplatzes entsteht. Die
Bepflanzung der Flachen hat durch je einen standortgerechten, heimischen, groRkronigen Laubbaum
zu erfolgen. Die Anordnung der anzupflanzenden Laubb3dume bietet die Gewéhr dafiir, dass Fla-
chenaufheizungen vermieden und Schadstoffemissionen auf den Grundstiicksflachen selbst schon
teilweise gebunden werden. Die anzupflanzenden Baume bilden ein "griines Dach" iiber den Stell-
platzanlagen und tragen positiv zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes im Sinne des § 1
Abs. 5 Nr. 4 BauGB bei.

Es werden standortgerechte, heimische Baumarten als Lebensgrundlage fiir zahlreiche Lebewesen
und MindestgréRen gefordert, um die Lebensfahigkeit der angepflanzten Baume und damit auch die
dauerhafte Realisierung der Festsetzung selbst sicherzustellen. Die festgesetzte Bepflanzung der
Baumscheiben erfolgt, um Austrocknungen und damit verbundenen Bodenerosionen vorzubeugen.

Einfassung der Gemeinschaftsstellplatzanlagen

GemaR der textlichen Festsetzung mit der Ziffer sind zur Einfassung der Stellplatzanlagen
Schnitthecken aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen anzulegen. Die Hecken wirken nicht nur
klima- und lufthygieneverbessernd, sondern tragen durch Einbindung bzw. Abschirmung stérender
Einrichtungen zur besseren stadtebaulichen Gestalt bei. Die Hecken sind nur in einer Hhe von 1,00
bis 1,20 m zul&ssig, um zum einen das Sichtfeld nicht zu beeintrachtigen und zum anderen, um kei-
ne Angstraume entstehen zu lassen.

Riickwirtige oder seitliche Einfriedung von Grundstiicken

Die textliche Festsetzung mit der Ziffer @ dient der besseren Einfiigung der Baugebiete in die be-

stehende Parkanlage sowie als Puffer zwischen privatem und 6ffentlichem Freiraum. Die Héhe der

Einfriedung der Grundstticke, die an die "6ffentliche Griinflache - Parkanlage mit Waldbestand" an-

grenzen, ist eine Vorgabe vom Forstamt Schwerte und stellt eine SchutzmaBnahme fiir den Wald
ar.
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6.2.4 Dachbegriinung bei Gemeinschaftsgaragen

Z.1

1.1

Die festgesetzte extensive Begriinung der Dachflachen von Gemeinschaftsgaragen (siehe textliche
Festsetzung <9> ) dient gleichzeitig der Verbesserung und Aufwertung des Wohnumfeldes sowie der
Stadtskologie. Die Dachbegriinung wirkt Verdunstung und Staubbildung entgegen und hat somit ei-
nen positiven Einfluss auf das 6kologische Binnenklima im Wohngebiet.

Umweltbelange

Zusammenfassende Betrachtung und Darstellung der Larmschutzmalnahmen

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu beriicksichtigen.

Zu den Themenfeldern Verkehrslarm (Stralenverkehr und Schienen) sowie Sportlarm hat das
Stadtplanungsamt im Januar 2000 eine schalltechnische Untersuchung vorgenommen. Zur Gewer-
belarmproblematik wurde vom Ingenieurbiiro Schwetzke & Partner eine Geréduschemissionsmessung
durchgefiihrt. Fir die Beurteilung der Gerduschimmissionen des Straben- und Schienenlarms sind
die Orientierungswerte der DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - von 55 dB (A) tags und 45
bzw. 40 dB (A) (bei Industrie- und Gewerbeldrm) nachts fir WA-Gebiete sowie fiir die Dauerkleingar-
tenanlage und fir die Parkanlage von 55 dB (A) tags/nachts zugrunde gelegt worden. Fir den Sport-
larm wurden die in der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BlImSchV) genannten Immissions-
richtwerte zugrunde gelegt.

Der Bebauungsplan-Bereich wird vom Verkehrslarm verschiedener Quellen beeintréchtigt. Dies sind
die Larmemissionen der westlich der Bebauung Leierweg im Einschnitt gelegenen Schienenver-
kehrstrasse der Deutschen Bahn AG und der Stralenverkehrsldrm der héhergelegenen Bundesstra-
e 1 (Schnettkerbriicke) sowie des Stralkenzuges Kuithanstralle/Kreuzstralte, der auf das siidliche
Plangebiet einwirkt. Des Weiteren wirken der Gewerbeldrm der nérdlich gelegenen Industrie und der
Sportlérm des an der Diedenhofener Straf3e vorhandenen Sportplatzes auf die geplanten Wohnge-
baude ein.

In der Verkehrslarmbetrachtung wurden die Larmauswirkungen (Schallemissionen) der vorgenann-
ten Larmguellen untersucht, da es Aufgabe der Bauleitplanung ist, die Larmproblematik innerhalb
der Grenzen des Bauleitplanes zu I8sen.

Die angesprochenen schalltechnischen Untersuchungen kénnen bei Bedarf eingesehen ader zur
Verfligung gestellt werden.

StraBenverkehrsldrm

Die Verkehrsbelastung auf der B 1 betréagt nach der 1995 durchgefiihrten Zahlung des durchschnitt-
lichen taglichen Verkehrs (Kfz/24 h) 74 500 Kfz bei einem LKW-Anteil von 9,2/11,5 % tags/nachts.
Prognostiziert wird fur das Jahr 2010 eine Verkehrsbelastung von 104 000 Kfz/24 h bei einem 20 %-
igen LKW-Anteil sowohl tags als auch nachts.

Die o.g. schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass hinsichtlich des Wohnungs-
baus die Orientierungswerte der DIN 18005 weitgehend eingehalten werden. Im siidlichen Teil der
geplanten Wohnbebauung (am Leierweg bzw. an Diedenhofener Stralle/Kuithanstrafe) werden auf-
grund des Stralenverkehrslarms der B 1 die Werte Uberschritten.
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In der Verkehrsléarmbetrachtung wurden auch die Auswirkungen des Straenverkehrslarms der Kuit-
hanstralle auf die seit 1948 vorhandene Dauerkleingartenanlage "Tremonia” und die geplante Wohn-
bebauung begutachtet. In Bezug auf die Dauerkleingartenanlage werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 in ihrem hinteren Bereich zwar eingehalten, aberin einem ca. 30 m breiten Bereich ent-
lang Kuithanstrafe auch Uberschritten. AuBerdem werden die Orientierungswerte im Einmiindungs-
bereich Kreuzstrale/Kuithanstrale tberschritten. Davon betroffen sind die geplanten Stadtvillen ent-
lang der Kuithanstralte.

Nach § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen
und MalRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schéadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlielllich oder iberwiegend dem Wohnen dienen
den Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Die vorgegebene und geplante stadtebauliche Struktur erlaubt keine Planung, die den Grundsétzen
des § 50 BImSchG - Trennung von stérenden und stérempfindlichen Nutzungen - gerecht wird. Die
bestehende Baustruktur im Bereich Diedenhofener Stralle/Am Gastkamp sowie am Leierweg ist
durch eine offene Bauweise gepragt. Die neue Wohnbebauung soll diese Struktur aufnehmen. Ein
Abriicken dieser Bebauung von der B 1 bei Beibehaltung des Bauvolumens wiirde einen groRen Teil
des mit &ffentlichen Mitteln hergestellten Parks zerstéren oder sogar zur Aufgabe der geplanten
Wohnbebauung in einer innenstadtnahen, gut erschlossenen Lage filhren. Bei einer Verringerung
des Bauvolumens wére die Mallnahme insgesamt nicht mehr wirtschaftlich vertretbar und umzu-
setzen.

Ein Abrlicken der bestehenden Dauerkleingartenanlage von der bestehenden Kuithanstrale ist
ebenso nicht mdglich, da beide Nutzungen tatséchlich vorhanden sind.

Auch ein Abrlicken der Wohnbebauung im Bereich der Einmindung KuithanstraRe/Kreuzstrale ist
nicht sinnvoll, weil hier eine Strafte und Kanalisationsanlage vorhanden ist, die eine Erschlielfung
des Wohngebietes stadiwirtschaftlich optimal gewéhrleistet. Dies gilt ebenso fiir den geplanten
Wohnbereich entlang des Leierweges.

Als SchallschutzmaRnahmen kommen aktive und passive MaRnahmen in Betracht, wobei die aktiven
zun&chst Vorrang vor passiven haben.

Die Anwendung aktiven Lérmschutzes im Planbereich, d. h. die Errichtung von Schallschutzanlagen
wie Larmschutzwall oder -wand an den betreffenden Stellen ist aufgrund der unerwiinschten stédte-
baulichen Wirkung (Abschottung des Baugebietes vom angrenzenden Siedlungsbereich) nicht zu
vertreten. Aulerdem waren sie insbesondere bezliglich Larmbelastung der B 1 wirtschaftlich unver-
haltnismaRig und technisch erst zu einem spéteren Zeitpunkt realisierbar.

Seitens des Westfalischen StraBenbauamtes Bochum als zusténdigem Baulasttrager besteht die Ab-
sicht, die B 1 im Abschnitt zwischen dem Autobahnkreuz Dortmund-West und der WittekindstraRe
auf sechs Fahrstreifen bei gleichzeitiger Absenkung der Gradiente auszubauen und dabei auch die
Schnettkerbriicke zu erneuern. Dazu wird ein entsprechendes Planfeststellungsverfahren nach Bun-
desfernstraengesetz durchgefiihri.

Im Zuge der vg. Ausbaumalinahmen ist beidseitig der B 1 die Herstellung von aktiven Schallschutz-
malnahmen in Form einer Larmschutzwand beabsichtigt. Erst im Rahmen des Planfeststellungsver-
fahrens wird tiber die genaue Lage und Dimensionierung des Schallschutzes entschieden Dieser
notwendige Schallschutz (Wall und/oder Wand) wird nach der 16. BImSchV in einer Dimension zu
errichten sein, die auch die zwischen der B 1 und dem Plangebiet bestehende Bebauung schiitzen
muss. Nach Realisierung der vorbeschriebenen Mainahme kénnen auch bezogen auf die angespro-
chene siidlich geplante Wohnbebauung im Plangebiet die schalltechnischen Orientierungswerte ein-
gehalten werden. Fir eine vorgezogene Herstellung aktiver Schallschutzmafnahmen an der B 1
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fehlt zur Zeit sowohl die rechtliche Grundlage (Planfeststellungsbeschluss), noch wére dies bezlglich
der neuen Wohnbebauung wirtschaftlich vertretbar. So wiirden die Kosten einer L&rmschutzwand in
Bezug auf den Nutzen in keinem ausgewogenen Verhaltnis stehen.

Aktiver Schallschutz wird auch im Bereich der Kuithanstrale zum Schutz der Dauerkleingarten-
anlage "Tremonia" und der geplanten Wohnbebauung im Einmundungsbereich Kreuzstralte nicht in
Betracht gezogen. Fiir eine solche MalRnahme miissten namlich Flachen der schutzbedrftigen Dau-
erkleingartenanlage selbst in Anspruch genommen werden, wodurch teilweise Gartenparzellen sowie
die im Randbereich vorhandene schiitzenswerte Hecke vernichtet wiirden. Dies wiirde aber der be-
zweckten Schutzabsicht kontrar entgegenstehen und kann deshalb nicht das Ergebnis einer sachge-
rechten Belangeabwagung darstellen. Im Rahmen der Abwégung kann unter diesen Umsténden von
den schalltechnischen Orientierungswerten abgewichen werden.

Bei dem Verhéltnis schutzbedrftige Nutzung (Dauerkleingartenanlage) / Emittent (Kuithanstralle)
handelt es sich um eine situationsgegebene Vorbelastung, die einer Gemengelage gleichzustellen
ist. Der in der Abwagung vorzunehmende Interessenausgleich erfordert in derartigen, schon vorbela-
steten Gebieten die Riicksichtnahme der verschiedenen Nutzungen aufeinander. Im Sinnedieses
Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme sind die teilweise héheren Immissionen zu dulden, da -
wie bereits erldutert - eine rdumliche Trennung der (teilweise) unvertraglichen Nutzungen nicht in Be-
tracht kommt.

Eine besondere Schutzbediirftigkeit der Dauerkleingartenanlage liegt auch nicht vor, zumal deren
Nutzung nur am Tage ausgedibt wird.

Zur weiteren Priifung der Schutzbediirftigkeit der Dauerkleingartenanlage wurden hilfsweise auch
noch die - auf den vorliegenden Fall aber nicht anwendbaren - Vorschriften der 16. BimSchV (Ver-
kehrslarmschutzverordnung) vom 12.06.1990 herangezogen. Nach § 2 Abs. 2 Satz 2 dieser Vor-
schrift waren Dauerkleingartenanlagen entsprechend ihrer Schutzbediirftigkeit zu beurteilen, da sie
keiner der vier Schutzkategorien nach § 1 zugeordnet werden kénnen. Nach dem Urteil des BVerwG
vom 17.03.1992 (Az.: 4 B 230/91 Minchen) kann eine Dauerkleingartenanlage grundsatzlich gegen
Verkehrslarm entsprechend einem Dorfgebiet schutzwiirdig sein. Danach ware ein Immissionsgrenz-
wert von 64 dB (A) tagsiiber zuldssig. Da dieser Wert nicht Uberschritten wird, wére auch bei dieser
Betrachtungsweise aktiver Larmschutz unverhaltnismafig.

Bei den geplanten Wohngebduden an der Westseite der Kuithanstralte im Einmiindungsbereich
Kreuzstralte liegen die drei nérdlichsten Stadtvillen in einem Bereich, der mit bis zu 60 dB (A) tags
belastet wird. Lage und Ausformung dieser Stadtvillen sind aus stédtebaulichen Griinden sinnvoll.
Die Stellung der Gebaude soll zugleich den Eingangsbereich zum Stadtteilpark betonen und entlang
der Kuithanstralle eine attraktive StraRenrandbebauung bilden. Aktive Schallschutzmalnahmen zum
Schutz der Gebaude, wie z.B. der Bau einer Schallschutzwand, widersprechen dieser Zielsetzung.
Auch zum Schutz der Freirdume ist eine Schallschutzwand nicht erforderlich. Jede der vg. Stadtvil-
len hat auf der abseits der KuithanstraBBe gelegenen Flache Aufenthaltsbereiche, die mit max. 55 dB
(A) belastet werden. Von daher besteht die Maglichkeit fur die Bewohner, sich in einem attraktiven
Aufenthaltsbereich im Freien zu bewegen.

Auch im Bereich des Leierweges kommt trotz des Uberschreitens der Orientierungswerte der DIN
18005 im StraBenrandbereich aktiver Schallschutz nicht in Betracht, da hier eine strallenbegleitende
Bebauung vorgesehen ist, die aus stadtebaulichen Griinden nicht durch Larmschutzwall/~-wand abge-
schottet werden kann.

Aus den o0.g. Griinden verbleiben als einzige Mafnahme zum Schutz vor dem Straenlarm passive
S.challschutzma&nahrnen. Durch passiven Schallschutz werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhélt-
nisse in angemessener und geeigneter Weise gewahrleistet.

Inden Féllen, in denen ein angemessener Schallschutz nur durch passive MaBnahmen an den be-
troffenen Geb&uden erreicht werden kann, sind die in der Tabelle 6 der VDI-Richtlinie 2719 genann-
ten oberen Anhaltswerte fiir Innenschallpegel fiir die Larmdammung von Fenstern zugrunde zu



legen. Das Fenster ist némlich als das Aufenbauteil anzusehen, welches die geringste Dammwir-
kung gegen Larmimmissionen aufweist.

Durch textliche Festsetzung wird im Bebauungsplan vorgegeben, dass die Gebaude im Allgemeinen
Wohngebiet bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten mit schallschiitzenden Aufienbauteilen zu
versehen sind, die die Einhaltung der Tag- und Nachtwerte gewéhrleisten. Die Festsetzung eines
konkreten, resultierenden SchallddmmmaRes der gesamten AuBenflache eines Raumes kann nicht
getroffen werden, weil vor Realisierung von Bauvorhaben, namlich im Rahmen des Planverfahrens,
wesentliche Parameter auch zur Abschétzung dieses SchallddmmmaBes gerade fir Neu-, Um- und
Erweiterungsbauten nicht bekannt sind. Dazu gehéren vor allem die nach der DIN 2719, Punkt 6.4,
genannten Parameter

- vom Raum aus gesehene Gesamtaulenflache in gm und
- dquivalente Absorptionsflache des Raumes in gm. (In der Regel ist die Absorptionsflache ca.

0,8 x Grundflache.)

Diese beiden Parameter hangen somit von den konkreten Bauabsichten ab und sind erst bei Kon-
kretisierung der jeweiligen Bauvorhaben erkennbar. Es kénnte fiir spatere Bauvorhaben ansonsten
ein Ubermal entstehen, wenn z.B. Schallschutzfenster der Klasse Ill festgesetzt wirden, obwohl die
0.g. Parameter bei dem konkreten Bauvorhaben eine geringere Schallschutzfensterklasse zuliefen.

Ebenso beriicksichtigt die textliche Festsetzung den Tatbestand, dass das Schallddmmmaf der Au-
Renhaut eines Gebaudes von der zukinftigen Grundrissgestaltung und Baukérperanordnung abhéan-
gig ist. Von daher werden nur schallschiitzende Aufenbauteile gefordert, wenn bei dem konkreten
Bauvorhaben die Grundrissgestaltung und Bauk&rperanordnung so ausgerichtet ist, dass der gefor-
derte Schallschutz nicht erreicht wird, d. h. der zul8ssige Innenschallpegel Gberschritten wird. Wie
bereits erwahnt, kann - um ein Ubermal zu vermeiden - die letztendliche Feststellung der konkret
erforderlichen SchallschutzmalRnahmen im Einzelfall nur im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Priifverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller erbracht werden. Die
Nachweispflicht ergibt sich aus dem Runderlass vom 24.09.1990 (MBIl. NW S. 1448) des Nordrhein-
Westfalischen Ministers fur Bauen und Wohnen betreffend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau -.

In den Bebauungsplan wird daher eine entsprechende textliche Festsetzung (Ziffer @ ) mit Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB aufge-
nommen.

"Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den mit der Ziffer @ gekennzeichneten Baugebieten sind bei allen Neu-, Um- und Erweite-
rungsbauten aufgrund der Larmbelastung durch den Kfz-Verkehrs der B1, der Kuithanstralte und des
Leierweges bzw. durch den Gewerbeldrm der Hoesch Rothe Erde GmH fiir die Geb&ude bauliche
und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Dabei diirfen die Innenschallpegel, wie in
der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt, nicht Gberschritten werden.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsezungen
Uber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind:

Raumart Mittelungspegel
" Schlafraume nachts
1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
1.2 in allen Ubrigen Gebieten 35 dB(A)
2, Wohnraume tagsiiber

2.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 35 dB(A)
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Krankenhaus- und Kurgebieten

2.2 in allen tbrigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsrdume tagsuber
3.1 Unterrichtsraume, ruhebedurftige 40 dB(A)

Einzelbiiros, wissenschaftliche Arbeitsraume,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsraume,
Arztpraxen, Operationsraume, Kirchen, Aulen
3.2 Biiros fiir mehrere Personen 45 dB(A)
33 Groftraumbiiros, Gaststétten, 50 dB(A)
Schalterraume, Laden

Sofern diese Werte nicht schon durch GrundriRgestaltung und Baukérperanordnung eirgehalten wer-
den kénnen, sind schallschitzende AuRenbauteile, wie z. B. Schallschutzfenster (entsprechend der
VDI-Richtlinie 2719), AuBentiren, Dachflachen, Wande etc. zu verwenden.

Nach dem Runderlak des nordrhein- westfalischen Ministers flir Bauen und Wohnen betrefend DIN
4109 - Schallschutz im Hochbau - vom 24.09.1990 (MBI. NW S. 1448) ist im Rahmen des bauordn
ungsrechtlichen Prifverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den
Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutzmafnahmen zu erbringen.”

Beziiglich der Kosten fiir Schallschutzfenster ist jedoch darauf hinzuweisen, dass bereits moderne
Doppelscheibenfenster, welche die Anforderungen der Warmeschutzverordnung erfiillen (dicht
schlieRende Rahmen und Isolierverglasung) ein SchallddmmmaB von 30 - 34 dB (A) gewahrleisten
und damit Fenstern der Schallschutzklasse 2 entsprechen, deren Einbau bei Neubauten und Moder
nisierungen bereits im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren aus wéarmetechnischen
Griinden gefordert wird.

Ein Ausbau (Verbreiterung) der Verkehrswege ist in der Bauleitplanung nicht vorgesehen. Es handelt
sich also bei den derzeitigen Larmimmissionen um eine situationsgegebene Vorbelastung. Somit
kommen die auf den Bau und die wesentliche Anderung von Straften abgestellten Vorschriften der
§8§ 41 bis 43 BImSchG sowie der daraus abgeleiteten 16. Verordnung zur Durchfilhrung des
BImSchG (Verkehrslarmschutzverordnung) vom 12.06.1990 i.V.m. der 24. Verordnung zur Durch-
fuhrung des BImSchG (Verkehrswege—Schallschutzmaf&nahmenverordnung) vom 04.02.1997 nicht
zur Anwendung.

Schienenverkehrslarm

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden an den geplanten Wohngeb&uden weder tags noch
nachts im Erdgeschoss oder in den jeweils obersten Geschossen erreicht. Von daher sind hinsicht-
lich des Schienenverkehrslarms keine Schutzmalnahmen erforderlich.

Gewerbeldrm

Nérdlich des Plangebietes befinden sich zwei industrielle Nutzungen, zu deren Auswirkungen ein ex-
ternes Gutachten vom "Ingenieurbiiro fiir Akustik und Bauphysik Schwetzke und Partner GBR" an-
gefertigt wurde.

im Norden grenzt die ehemalige Zeche Tremonia, die heute als Versuchszeche fir Brandschutzver-
suche genutzt wird, an das Plangebiet an. Die urspriinglichen Plane, diese Anlage zu verlagern und
den Zechenstandort aufzugeben, wurden nicht weiterverfolgt.
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Die Versuchsgrube Tremonia ist seit 31.12.1997 nach Stillegung des Férderschachtes kein untertagi-
ger Betrieb mehr. Der Ubertagebetrieb wird weitergefiihrt. Im wesentlichen werden Versuche zur Be-
herrschung von Branden und Explosionen, insbesondere in Brandstollen und in dafur geeigneten Be-
haltern auf dem Gelénde durchgefiihrt. Seit Anfang 1998 finden Ubungen und Priifungen mit ver-
schiedenen Feuerwehren - speziell mit der Feuerwehr Dortmund - statt. Bezlglich der Larmauswir-
kungen sind nach Aussage des 0.g. Gutachtens durch die Nutzung selbst keine Beeintréchtigungen
fur das geplante Wohngebiet zu erwarten. Bei den oben beschriebenen Ubungen kann jedoch nicht
véllig ausgeschlossen werden, dass in seltenen Fallen eine Geruchsbelastigung stattfindet.

Nérdlich des Zechengeldndes besteht der Industriebetrieb Krupp Hoesch Rothe Erde GmbH, der
dort u.a. ein Ringwalzwerk betreibt. Der Betrieb hat eine genehmigte Nutzungserlaubnis und muss
auf der Grundlage der Genehmigungsurkundenan den Wohngeb&auden Tremoniastrale 24 und Tre-
moniastrafte 36 den in der DIN 18005 fiir Mischgebiete genannten schalltechnischen Orientierungs-
wert von 60 dB (A) tags (6.00 bis 22.00 Uhr) und 45 dB (A) nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) einhalten.

Das Gebaude Tremoniastrafie 24 liegt direkt gegeniiber dem Emittenten Hoesch Rothe Erde GmbH
(auRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes In W 103). N&chtliche Uber-
schreitungen des o.g. Richtwertes kann der Emittent durch Gewahrleistung einer "leisen Situation”
vermeiden. Diese "leise Situation” besteht dann, wenn samtliche Tlren und Tore derHallen ge-
schlossen sind, keine Stapler oder sonstigen Flurférderfahrzeuge auf den Betriebsflachen vor den
Werkshallen bewegt werden und Ventilatoren und Rickkiihler des Werkes im Normalbetrieb "gefah-
ren" werden.

Das Gebaude Tremoniastralte 36 liegt ca. 100 m weiter sudlich im rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes (in der "Tremonia-Siedlung”). Aufgrund der gréferen Entfernung zum Emittenten
liegt hier eine geringere Larmbelastung vor.

Das Ingenieurbiiro fir Akustik und Bauphysik Schwetzke & Partner GbR hat eine Gerduschimmis-

sionsuntersuchung durchgefiihrt. Messpunkte waren vor dem Geb&ude Tremoniastralle 24 sowie

stidlich der Haldenstrale. Fir die vorliegende Planung relevant ist der Messpunkt Haldenstralle im
Nahbereich des geplanten WA-Gebietes.

Nach den Richtlinien der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) sind fiir allgemeine Wohngebiete
(WA) die schalltechnischen Orientierungswerte von 55 dB (A) tags und 40 dB (A) nachts zu beach-
ten. Am o0.g. Messpunkt ergaben die messtechnischen Untersuchungen im Nachtzeitraum bei ge-
schlossenen Tiren und ohne jeglichen Fahrzeugverkehr auf den Freiflachen des Werkes("leise Si-
tuation”) einen Mittelungspegel von 43 dB (A) und damit einen Beurteilungspegel nach TA Larm von
40 dB (A). Wahrend der Messungen ergaben sich im Nachtzeitraum bei geéffneten Hallentoren ver-
einzelte kurzzeitige Maximalpegel durch Schleifgerdusche von 47 dB (A). Nur fiir den Fall, dass ein
einzelner Messwert den néchtlichen Immissionsrichtwert um mehr als 20 dB (A) Uberschreitet, ist
dieser Wert fur den gesamten Nachtzeitraum zugrunde zu legen, und der Immissionsrichtwert fiir die
Nachtzeit wiirde dann als insgesamt tiberschritten gelten. Dies trifft hier aber nicht zu.

Der fir Allgemeine Wohngebiete im Nachtzeitraum vorgegebene Immissionsrichtwert von 40 dB (A)
ware damit eingehalten und passive Schallschutzmafnahmen fir die Gewahrleistung gesunder
Wohnverhaltnisse nicht zwingend notwendig. Da sich die Schallbelastung durch den Gewerbeldrm
der Hoesch Rothe Erde GmbH jedoch im Grenzbereich bewegt, wird aus Vorsorgegesichtspunkten
fir die Geb&ude an der HaldenstraRe die textliche Festsetzung getroffen.

Sportlarm

Die fir Sportlarmimmissionen am sensibelsten zu beurteilenden Betriebszeiten einer Sportanlage
sind die Ruhezeiten an den Sonn- und Feiertagen. Dabei ist der Immissionsrichtwert von 50 dB (A)
fur allgemeine Wohngebiete wahrend des Spielbetriebs einzuhalten, um ein unbeeintrachtigtes Woh-
nen zu gewahrleisten. Die Untersuchung hat ergeben, dass Schutzmafnahmen nicht erforderlich
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sind, wenn die Bebauung einen Abstand von rd. 100 m vom Sportplatzmittelpunkt einhalt. Dies wur-
de bei der Planung beriicksichtigt.

Die schalltechnische Untersuchung hat weiterhin ergeben, dass die Schallbelastungen, die von dem
zur Sportanlage gehdrenden Parkplatz ausgehen, nicht so erheblich fir die nachstgelegene Wohn-
bebauung sind, dass hierfur Schutzmalnahmen erforderlich wéaren.

Luft

Das Plangebiet besitzt mit seinem hohen Freiraumanteil fir die klimatische Situation im Innenstadt-
bereich Dortmunds eine besondere Bedeutung. Ausschlaggebend sind hierfur vor allem die Frisch-
luftbeziehungen aus der Kaltluftschneise Emschertal in Richtung Innenstadt.

Aus diesem Grunde wurde bei der Entwicklung des stadtebaulichen Entwurfs auf die Gebaudestel-
lung geachtet, die so gewahit wurde, dass die Richtung der Frischluftbewegung nicht abgeriegelt
wird. Diesem Belang wird ebenfalls durch den Erhalt der Waldflachen Rechnung getragen.

Altlasten

Weite Bereiche des Bebauungsplanes In W 103 sind in der "Ubersichtskarte (iber bekannte und ver-
mutete Altstandorte und Altablagerungen” (Stand September 1996) mit dem néheren Hinweis BH =
Bergehalde, Z = Zeche und K = Kokerei gekennzeichnet.

Das Plangebiet ist in der Vergangenheit bereits mittels diverser Gutachten untersucht worden. Dabei
wurden nahezu flaichendeckend Auffiillungen in Méchtigkeiten von 0,3 bis 0,4 m angetroffen, welche
groRflachig und punktuell durch Schwermetalle und polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe
(PAK) verunreinigt sind.

Eine Ausnahme bildet die Dauerkleingartenanlage Tremonia &stlich der Tremoniastralte. Boden- und
Gemiiseuntersuchungen aus dem Jahre 1989 ergaben dort durchweg unauffallige Befunde. Aus den
Untersuchungsbefunden der bestehenden Wohnbebauung éstlich der Tremoniastrafie 1at sich au-
genblicklich kein Handlungsbedarf ableiten.

Auf Grundlage der ermittelten Ergebnisse wurden im Bereich des heutigen Stadtteilparks durch den
damaligen Eigentiimer Landesentwicklungsgesellschaft (LEG) Bodensanierungsmafnahmen durch-
gefiihrt und letztlich der Park in seinem heutigen Zustand hergerichtet (s. Punkt 5.2.1).

Der gesamte Bereich westlich der Tremoniastrale bis zum Park wurde durch ein gesondertes Gut-
achten, das die Auswertung der bereits vorhandenen Gutachten, die Beurteilung und neuetrliche Be-
probung des Bodens und die Beurteilung der Baugrundsituation beinhaltet, einer intensiven, auch ko-
stenmaRigen Gesamtbewertung unterzogen. Dieses Gutachten, das auch das Sanierungskonzept
beinhaltet, wurde von der "DMT - Gesellschaft fiir Forschung und Priifung mbH" mit Datum vom
21.01.1999 vorgelegt. Dabei wurden Varianten untersucht, die die Alternativen Bau mit oder ohne
Keller bzw. externe Entsorgung ggf. kontaminierter Béden oder gesicherter Wiedereinbau im Gelan-
de, klaren soliten.

Als Ergebnis wurde festgestellt, dass das noch im Bebauungsplan-Vorentwurf stidlich der Halden-
strale geplante Baugebiet (zweite und dritte Baureihe westlich der Tremoniastrale) auf der stadti-
schen Teilflache nicht wirtschaftlich zu realisieren ist. Fir die weiteren, zum gréften Teil in Privatbe-
sitz befindlichen, stidlich gelegenen Fléchen ist dagegen die Bebauung unter Berticksichtigung des

Herrichtungskonzeptes mdglich.

Nach diesem Herrichtungskonzept ist vor jeglicher Baumafnahme vom Grundstlickseigentimer
bzw. auf Kosten des Grundstiickseigentiimers der obere Meter des vorhandenen Bodens altlasten-
technisch zu tiberpriifen. Der Boden darf bei geringfiigiger Belastung wieder eingebaut werden. Star-



7.4

Ll

ker belastete Boden miissen einer externen Beseitigung bzw. Verwertung zugefiihrt werden. Auf die
sanierte Bodenschicht ist unbelasteter Boden in einer Méachtig keit von 1,0 m als Abdeckung aufzu-
bringen. Wenn die kontaminierte Auffiillungsschicht komplett beseitigt wird, kann die Abdeckungs-
machtigkeit auch reduziert werden. Diese Sanierungsplanung ist mit dem Umweltamt abzustimmen.
Uber die konkreten Hinweise@ und werden die notwendigen Malknahmen sicherge-

stelit.

Fiir die Umsetzung der Planungsabsicht sind flachenbezogene und allgemeine Hinweise formuliert
worden. Der gesamte Planbereich, mit Ausnahme der Dauerkleingartenanlage Tremonia, der Fl&che
fiir den Gemeinbedarf (Neuapostolische Kirche) und des geplanten WA-Gebietes sidlich der verleg-
ten Strale "Neuer Graben", erhalt aus Vorsorgegriinden eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB. Die Kennzeichnung umfait auch den Bereich der bereits sanierten Griinflache Tremonia
(Stadtteilpark), da die dort vorhandenen Belastungen zur Unterbindung eines Direktkontaktes mit
sauberem Boden abgedeckt, aber nicht beseitigt wurden. Die Kennzeichnung Gbernimmt eine

“Warnfunktion”, insbesondere fiir kiinftige bauordnungsrechtliche Prifverfahren.

Methanausgasungen

Seit 1991 kam es an mehreren Stellen im Stadtgebiet zu Austritten von Methangas an der Tages-
oberflache. Nahere Uberpriifungen ergaben, dalt es sich in diesen Fallen um natiirliche Gasvorkom-
men aus dem Steinkohlengebirge handelt. Solche Austritte kénnen durch natilrliche (z.B. geologi-
sche Verwerfungen, Briiche etc.) und anthropogene (z.B. Bohrungen, Geléndeeinschnitte etc.) Weg-
samkeiten begiinstigt werden.

Die Karte der potentiellen Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund (Stand: Januar 1999) unter

teilt das Stadtgebiet in mehrere Bereiche hinsichtlich der Austrittswahrscheinlichkeit. Das Plangebiet
liegt tiberwiegend in der Zone 2 (Austritte hinreichend wahrscheinlich), ein geringerer Teil liegt in der
Zone 3 (Austritte sehr wahrscheinlich). Konkrete Gasaustritte im Planbereich sind bisher nicht belegt.

Wegen der hinreichenden Austrittswahrscheinlichkeit sind im Vorfeld der Planrealisierung (z.B.im
Rahmen der Baugrunderkundung) Untergrunduntersuchungen und -messungen zur Feststeliung des
moglichen Methangaspotentials durch einen Sachversténdigen vorzunehmen. Im Rahmen der nach-
folgenden bauordnungsrechtlichen Priifverfahren erfolgt die rechtliche Absicherung dieser Vorgabe
in Form von Bedingungen und Auflagen. Ein entsprechender allgemeiner Hinweis zur Methanaus-
gasung ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und elektrischer Energie wird durch die zustandi-
gen Versorgungstréger, die Entsorgung durch die zustandigen Entsorgungstrager sichergestellt.

Belastungsflachen

Fiir aulerhalb der Verkehrsflachen vorhandene Versorgungsleitungen der DEW werden Belastungs-
flachen (Leitungsrechte) nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzt, welche mit dem Buchstaben b

bezeichnet sind.

Trafostation

Fir die vorhandenen und geplanten Ortsnetzstationen sind Versorgungsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr.
12 BauGB festgesetzt worden.
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Gasdruckreglerstation

Die an der Kreuzung Tremoniastraie/Haldenstrale vorhandene Gasdruckreglerstation wirdgeman
Vorabstimmung mit der DEW auf den nordéstlichen Sektor des hier geplanten Kreisverkehrs (aufer-
halb des Planbereiches) verlegt. Damit werden auch Leitungsverlegungen erforderlich, die innerhalb
des zukiinftigen Straenraumes der verlangerten Haldenstrafle vorgesehen sind.

Abwasserkanal

Fiir den im siidwestlichen Bebauungsplanbereich verlaufenden stadtischen Abwasserkanal wird
ebenfalls_eine Belastungsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzt. Diese ist mit dem Buch-

staben bezeichnet.

Gemeinschaftsmillanlagen

Fiir die Abfallentsorgung werden an den einzelnen Wohnstandorten - zur &éffentlichen Verkehrsflache
orientiert - Gemeinschaftsmiillanlagen (GMU) vorgesehen.

Ton- und Fernsehrundfunkempfang

Beziiglich des Ton- und Fernsehrundfunkempfanges wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen,
dass es bei Bauwerken mit groen Stahlbetonflachen oder mit Metallfassaden und -déchern zu er-
heblichen Stérungen durch Reflexionen kommen kann, auch wenn das Bauwerk selbst keine Ab-
schattung erzeugt.

Geologische und hydrogeologische Verhaltnisse

Strukturell liegt das Untersuchungsgebiet im Bereich des Nordost-Siidwest streichenden Stockumer
Sattels des im tieferen Untergrund anstehenden Oberkarbons am Siidrand des Miinsterléander Krei-
debeckens. Die diskordant lagernden Sedimente der Oberkreide setzen sich aus glaukonitischen,
grau-griinen bis griinen Kalksteinen und hellgrauen Mergelkalksteinen zusammen, die im oberen Teil
verwittert sind.

Dariiber folgen Windablagerungen der Weichselkaltzeit, die infolge Entkalkung als Losslehm ausge-
bildet sind. Als jiingste natiirliche Schicht werden tberwiegend im 6stlichen Untersuchungsgebiet
braune, z. T. feinsandige Schluffe als pleistozaner Lésslehm als direkte Unterlagerung der Auffallun-
gen angetroffen.

Der hdchste bei den Untersuchungen gemessene Grundwasserflurabstand liegt bei ca. 9 m unter
Oberkante Gelande. Die Ergiebigkeit der Brunnen wird als gering bis sehr gering bezeichnet. Die
konstruierten Grundwassergleichen haben fiir den oberen Kluftgrundwasserleiter eine "Fliefrichtung”
ergeben, die im nérdlichen Teil von Siidost nach Nordwest verlauft, dann aber unter extremer Ver-
starkung des Gefalles nach Stiden umschwenkt.

Nach den Grundwasseranalysen und den Auslaugversuchen wirken sich die anstehenden Aufflllun-
gen nachteilig auf die Grundwasserbeschaffenheit aus. Dabei wird besonders auf die Aufsalzung
durch Calcium- und Kalium-Verbindungen hingewiesen. Eine Beeinflussung durch Schwermetalle
findet nicht bzw. nur in geringem Umfang statt. Das Grundwasser sollte nicht zu Trink- oder Brauch-
wasserzwecken gefdrdert und genutzt werden. In den Bebauungsplan wurde ein entsprechender
Hinweis aufgenommen.
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Niederschlagswasser

Hinsichtlich des Niederschlagswassers ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens von Bauvorha-
ben in jedem Fall unter Hinzuziehung der "Satzung iber die Entwésserung der Grundstiicke in der
Stadt Dortmund” vom 17.12.1996 zu priifen, ob der Abfluss des Niederschlagswassers von Dach-
und Hofflachen durch geeignete Mafinahmen, wie z.B. Versickerung oder Rickhaltung, zu verhin-
dern, zu vermindern oder merklich zu verlangsamen ist. Soweit die Méglichkeit besteht, sollte hier-
von Gebrauch gemacht werden. Die wasserrechtlichen Vorschriften sind hierbei zu beachten.
Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder
an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gem. § 51 a des Wassergesetzes fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 25.06.1995 (GV NW S. 926, SGV NW 77) vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in
ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintréchtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich
ist.

Von der Verpflichtung zur Versickerung, Verrieselung oder Einleitung ausgenommen ist gem. § 51 a
Abs. 4 LWG NW Niederschlagswasser, das

a) ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einer dafiir vorhandenen Kana lisation (Trennsy-
stem) abgeleitet wird oder

b) aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung gemischt mit
Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage zugefiihrt wird oder werden
soll, wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhaltnismaRig ist.

Das aus den kiinftigen Wohngebieten an der Tremoniastrae und KuithanstraRe sowie am Leierweg
anfallende Schmutzwasser ist in das bestehende Mischwassernetz einzuleiten. Eine Versickerung
von Niederschlagswasser von befestigten Grundstiicksflachen auf Fléchen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, scheidet aus Griinden der nachhaltigen Wasserwirt-
schaft aus.

Eine getrennte Ableitung ist aufgrund der Insellage (die angrenzenden bebauten Flachen werden im
Mischsystem entwéssert) und des zwischen Emscher (Gewasser II. Ordnung) und dem Plangebiet
liegenden Rangierbahnhofs "Dortmunder Feld" nicht méglich.

Das Niederschlagswasser aus der Bebauung Leierweg kann tiber den bereits erstellten Mischwas-
serkanal entsorgt werden.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Am 10.01.1984 wurde fiir die Siedlung an der Tremoniastrale sowohl eine Gestaltungs- als auch ei-
ne Erhaltungssatzung erlassen. Ziel dieser Satzungen ist es, das duflere Erscheinungsbild der histo-
rischen Siedlung zu erhalten und Veranderungen zu vermeiden, die das charakteristische Bild der
Siedlung beeintrichtigen wiirden, jedoch notwendige bauliche Veranderungen im Interesse der Be-
Wohner zur Erhaltung und Verbesserung des Wohnwertes zu ermoglichen. Das Erscheinungsbild
dieser Siedlung wird gepragt durch die schlichte Architektur, die Giebelstellung der Hiuser zur Stra-
Be, die verbindenden Einfried ungen aus senkrechten Holzstében und die sehr geringe Bauwichan-
ordnung. Der Bereich der 0.g. Satzung ist imden Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 6 BauGB nachricht-
lich iibernommen und mit dem Hinweis versehen worden.
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Bergbauliche Einwirkungen

Der Bebauungsplanbereich liegt Giber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern "Tremonia 1"
und "Tremonia 2", dem auf Schwefelerz verliehenen Bergwerksfeld "Tremonia I" sowie (iber dem
auf Eisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld "Glasgow".

Eigentimerin des Bergwerksfeldes "Tremonia 1" ist die Versuchsgrubengesellschaft mbH, Tremonia-
strale 13, 44137 Dortmund. Eigentimerin der Bergwerksfelder "Tremonia 2" und "Tremonia I" ist die
VEBA AG Bochum. Letzte Eigentiimerin des Bergwerksfeldes "Glasgow" war die Gewerkschaften
alten Rechts Glasgow. Die Gewerkschaft ist aufgelést und hat keinen Rechtsnachfolger.

Nach den dem Bergamt Recklinghausen vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der Planungsmal-
nahme in den aufgehobenen Bergwerksfeldern "Glasgow” und "Tremonia I" kein Bergbau umgegan-
gen. Mit bergbaulichen Einwirkungen aus diesen Bergwerksfeldern auf die PlanungsmaRnahme ist
damit nicht zu rechnen.

Mdéglicherweise ist im Bereich der Planungsmafinahme Gewinnung von Steinkohle im Tiefbau durch
das Bergwerk "Tremonia” umgegangen, das von der Versuchsgrubengesellschaft Tremonia bis zur
Stilllegung Anfang 1997 betrieben wurde.

Es wird deshalb fiir den gesamten Bebauungsplanbereich vorsorglich ein Hinweis zu bergbaulichen
Einwirkungen aufgenommen.

Im Zentrum des Bebauungsplanbereichs liegt ein Luftschacht des Bergwerkes Tremonia. Vom Berg-
amt Recklinghausen gind hierzu bereits Aussagen getroffen und MaRnahmen vorgeschlagen wor-
den, die im Hinweis@luﬁschacht Tremonia" wiedergegeben sind.

Im Bereich der Resthalde westlich der TremoniastralRe, gegeniiber der bestehenden Bebauung (Tre-
monia-Siedlung), wurde 1943/44 ein Stollen als Fluchtbunker gebaut. Aus einem Dokument des
Stadtarchivs geht hervor, dass dieser Fluchtbunker im Jahre 1949 gesprengt wurde. Der ehemalige
sldliche Eingang des Stollens liegt am westlich Rand des heutigen Grundstiicks der Ev. Kirchenge-
meinde gegenuber dem Eingang zur Dauerkleingartenanlage. Die Lage des nérdlichen Eingangs im
Eckbereich HaldenstraBe/Tremoniastrae ist nicht mehr zu ermitteln. Uber dem gesprengten und
eingeebneten Stollen befindet sich heute die 6ffentliche Griinflache des Staditeilparks.

Entschadigung

Fir die festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflachen und éffentlichen Griinflichen entsteht, sofern sie
sich noch nicht im Eigentum der Stadt Dortmund befinden, ein Entschadigungsanspruch fiir Grund-
stiickseigentiimer nach Magabe des § 40 Abs. 1 BauGB sowie ein Ubernahmeanspruch nach MafR-
gabe des § 40 Abs. 2 Nr. 1 BauGB.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die Grundstiicke sollen méglichst auf freiwilliger Basis der im Bebauungsplan vorgesehenen Nut-
zung zugefuhrt werden; andernfalls ist nach Teil IV (Umlegung, Grenzregelung) bzw. Teil V (Enteig-
nung) des BauGB zu verfahren.
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13. Stadtebauliche Zahlenwerte
Offentliche Griinflachen
- Parkanlage 126 ha
- Sportanlage 1,4 ha
Private Griinflichen - Dauerkleingartenanlage 23 ha
Wohnbauflache 84 ha
Verkehrsflache 20 ha
Gemeinbedarfsflachen 0,2 ha
insgesamt ca. 26,9 ha
Anzahl der neuen WE ca. 270- 300
14. Kosten

Folgende Kosten wurden iiberschlagig ermittelt: Anteil der Stadt
Offentliche Verkehrsflichen
Grunderwerb fiir Verkehrsflachen ca. 655 000 DM
Gebéaudeentschadigung ca. 345 000 DM
Abbruchkosten ca. 265 000 DM
Ausbaukosten ca. 3600000DM

ca. 4 865000DM
1. 90 % ErschlieBungsbeitrage ca. 4 378500DM
Eigenanteil der Stadt ca. 486 500 DM
(Dieser stadt. Anteil entfllt bei Abschluss eines ErschlieBungsvertrages.)
Kanalbaukosten ca. 900 000 DM
Offentliche Griinfliichen
Grunderwerb ca. 555 000 DM
Neu- und Umgestaltung von Freiflachen im siidl. Planbereich
(nérdlich, westlich und &stlich des vorh. Sportplatzes) ca. 250 000 DM
Erstellung Kinderspielplatz B ca. 100 000 DM
Ausbau Stellplatzanlage am Sportplatz Diedenhofener Strake ca. 150 000 DM
Gesamtkosten fur die Stadt Dortmund ca. 2441500 DM

Der als Anlage beigefiigte "Landschaftspflegerische Fachbeitrag” ist Bestandteil dieser Begriindung.

Dortmund, 01 Mirz 2000

Lid./ Stadt. Verm.-Direktor




Anlage

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
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Bebauungsplan In W 103

-Tremonia-
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Rechtliche Grundlagen

Nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitpliine dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu si-
chern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB be-
stimmt, dass bei Aufstellung der Bauleitpline gemiB § 1a die Belange des Umweltschutzes, auch durch die
Nutzung erneuerbarer Energien, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaus-
haltes, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlicBlich seiner Rohstoffvorkommen, sowie das Klima zu
beriicksichtigen sind. § 1 a Abs. 1 BauGB beinhaltet die Vorgabe, dass mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden soll und dabei Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen
sind.

Konkretere Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege treffen die entsprechen-
den Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Landschaftsgesetz von Nordrhein-
Westfalen (LG NW). Nach § 8 Abs. 1 BNatSchG gelten Verinderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflichen, die die Leistungsfiihigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nach-
haltig beeintrachtigen kénnen, als Eingriff in Natur und Landschafi. Der Verursacher eines Eingriffes ist zu
verpflichten, vermeidbare Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsge-
bot), sowie unvermeidbare Beeintrichtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch Manahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichspflicht - § 8 Abs. 2 Satz 1).

Durch § 8 a BNatSchG wird die Priifung der naturschutzrechtlichen Eingri ffsregelung auf die Ebene der
Bauleitplanung vorverlagert. Nach § 8 a Abs. 1 BNatSchG ist bei AufStellung von Bauleitplanen, aufgrund
dessen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, iiber die Vermeidung und den Ausgleich nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrichti-
gung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschafisbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder
neu gestaltet ist (§ 8 Abs, 2 Satz 4). § 8 Abs. 9 ermdglicht den Lindern, weitergehende Vorschriften zu er-
lassen beziiglich Ersatzmafnahmen bei nicht ausgleichbaren, aber vorrangigen Eingriffen (siche § 5 LG
NW).

Dabei ist zu beriicksichtigen, dass gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG alle Behérden und offentlichen Stel-
len im Rahmen ihrer Zustindigkeit die Verwirklichung der Zicle des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu unterstiitzen haben.

Weiter ist darauf zu achten, dass sich die Bel ange des Naturschutzes und der Landschafispflege nach § 1
Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 BauGB nicht in die Regelung des § 8 a Abs. 1 BNatSchG erschopfen, sondem auch die
inden §§ 1 und 2 BNatSchG dargelegten Ziele und konkretisierten Grundsitze mitumfassen. Inshesondere

. wird im § 2 Abs. 1 Nr. 2 die Bedeutung des besiedelten Bereiches hervorgehoben. Danach sind dort Teile

. von Natur und Landschafi, auch begriinte Flichen und deren Bestinde, in besonderem Mafe zu schiitzen, zu

pflegen und zu entwickeln.

Nach § 8 a Abs. 2 BNatSchG sind auf Vorhaben im Innenbereich nach § 34 des Baugesetzbuches die Vor-
schrifien der Eingriffsregelung nicht anzuwenden. Dies gilt auch fiir Bebauungspline in denen § 34-er-
Bereiche tiberplant werden. Die Bebauung dstlich des Leierweges ist teilweise und die Bebauung westlich
der TremoniastraBe ist grofitenteils nach § 34 einzustufen und somit nicht eingriffsrelevant (s. Ubesichts-
plan).

2. Bestandssituation

2.1 Lage und Topographie
Das Plangebiet liegt am siidwestlichen Rand der westlichen Innenstadt und wird mit der geplanten Bebau-

ung zukiinftig eine Stadtkante ausbilden. Naturriumlich gehart der Bereich zum Hellweggebict auf dem
"Dortmunder Riicken".
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2.3
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2.5

2.6

Die ehemalige Industriebrache wurde im nérdlichen Abschnitt bereits saniert und in einen Stadtteilpark um-
gewandelt. Aufschiittungen bis zu 6 m zeugen aber immer noch von der einstigen Vergangenheit und priigen
das Gelédnde. Das Gebiet liegt auf einer Héhenlage zwischen 87 m NN im Norden und 103 m NN im Siiden
und steigt von Nordwesten nach Siidosten an.

Boden und Altlasten

Der anstehende Boden besteht im siidlichen Planbercich iiberwiegend aus Parbraunerde und im mittleren
und nordlichen Bereich aus Altlastenaufschiittungen. Der Kerbereich der kontaminierten Flichen wurde
bereits durch Abdeckung mit bindigem Boden saniert und in eine extensive Parkanlage umgestaltet. Sanie-
rungsbedarf besteht noch fiir den Bereich der geplanten Wohnbebauung westlich der TremoniastraBe.

Wasserhaushalt
Das Grundwasser unter dem Haldenbereich ist durch Aufsalzung vorbelastet. Daher ist die Grundwassermnut-
zung untersagt. Der grofie Grundwasser{lurabstand schlieBt allerdings direkte Beeintrichtigungen der ober-

flachennahen Schichten aus. Aufgrund der Vorbelastungen ist auch keine Versickerung des Niederschlags-
wassers vor Ort méglich.

Klima und Lufthygiene

Das Plangebiet ist fiir die Luftaustauschprozesse zwischen Innenstadt und Emschertal ein bedeutender Bau-
stein. Zur Verbesserung des Stadtklimas sollte die stidtebauliche Entwicklung die Luftaustauschbedingun-
gen fordern und nicht behindern.

Biotop- und Nutzungstypen

Die betroffenen Biotop- bzw. Nutzungstypen sind im westlichen sowie im siidistlichen Plangebiet Grabe-
lander und im 6stlichen sowie im nordéstlichen Bereich eine Gewerbebrache mit Nachfolgenutzungen wie
Schrott- und Kfz-Reparaturbetrieben. In kleineren Teilbereichen sind die Biotoptypen 6ffentliche Griinfla-
che und Garten angesprochen.

Biodkologische Bewertung

Der "Biodkologische Grundlagen- und Bewertungskatalog fiir die Stadt Dortmund"” weist den Planbereich
in der Wertstufe IV (von grofer Bedeutung fiir Tiere und Pflanzen) aus.

Darstellung der Bewertungsmethode

Der vorliegende Beitrag erfolgte auf der Basis der Methode zur okologischen Bewertung der Biotopfunkti-
on von Biotoptypen von Dankwart Ludwig mit Beitriigen von Holger Meinig (Bochum 1991, Froelich und
Sporbeck).

Grundlage der verwendeten Bewertungsmethode ist die Zuordnung der Biotoptypen zum Biotoptypen-
schliissel der Landesanstalt fiir Okologie, Bodenordnung und Forsten NRW (LOBF) und des Programmes
zur Erfassung von Pflanzenarten in Niedersachsen (Haeupler und Garve, 1983).

Zur Bewertung werden ékologisch bedeutsame Kriterien herangezogen, die die dkologischen Verhilinisse
eines Lebensraumes wiedergeben.
Es sind dies:

- Naturlichkeit (N)

- Wiederherstellbarkeit (W)

- Gefahrdungsgrad (G)

“« Maturitit (Reife) (M)

3 Struktur- und Artenvielfalt (SAV)
- Hiufigkeit (H)
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4.1

4.2

Den Bewertungskriterien werden Wertzahlen von 0 - 5 zugeordnet und additiv zu einem jeweiligen Gesamt-
wert (W1, W2). der max. 30 Punkte betragen kann, verkniipft.

Dieser Gesamtwert (W1, W2) wird mit dem FlichenmaB der beanspruchten oder geplanten Biotoptypen
multipliziert und ergibt so den jeweiligen dkologischen Gesamtwert (G1, G2).

Durch eine Gegeniiberstellung der jeweiligen 6kologischen Gesamtwerte von Bestand und Planung kann so-
mit iiberpriift werden. inwieweit sich die 6kologische Gesamtsituation innerhalb des Geltungsbereiches po-
sitiv oder negativ verindert, und ob die festgesetzten MaBnahmen bzw. Fliachen fiir MaBnahmen ausrei-
chend sind, um die durch die Planung entstehenden Eingriffe zu kompensieren.

Beim Nachweis eines 6kologischen Defizites ist zu iiberpriifen, inwieweit die angedachten Ausgleichsmaf-
nahmen erweitert werden kénnen.

Bei der Ermittlung der iiberbaubaren Flichen wird in der Regel dic jeweilige Grundflichenzahl
zugrundegelegt.

Eingriff
Feststellung der Eingriffserheblichkeit

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes In W 103 - Tremonia - werden Verinderungen der Gestalt und Nut-
zung von Grundflichen im Planbercich eingeleitet, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschafisbild erheblich und nachhaltig beeintrichtigen. Die geplante Wohnbebauung und deren Erschlie-
fung verursacht Beeintriichtigungen aufgrund zukiinfliger Flichenversiegelung durch Gebiude, Nebenanla-
gen und Verkehrsflichen. Die Beeintriichtigungen beinhalten:

- Zerstorung der Funktionen des Bodens als Standort bzw. Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere,
- Zerstorung der natiirlichen Ertragsfahigkeit des Bodens,

- Verlust von Vegetation und Zerstorung deren Funktionen,

- Verringerung des Freiraumpotentials.

Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) mit einer Grundfliichenzahl (GRZ) von 0,4 fest-
gescetzt. Insgesamt ist hier mit einer eingriffsrelevanten Versiegelung von ca. 1,5 ha zu rechnen, wobei die
Inanspruchnahme der Biotoptypen Grabelinder und in geringem Umfang Garten und extensive Parkanlage
die wesentliche Beeintriichtigung darstellt.

Eingriffsvermeidung

Eine véllige Unterlassung des Eingriffes, d. h. ein Verzicht auf die geplante Bebauung kann aus folgen-
den Griinden nicht erfolgen:

- das Baulandpotential der Flache erweist sich aufgrund der guten Lage sowie der gimstigen Er-
schlieflung als wertvoll,

- mit der geplanten Wohnbebauung soll der weiterhin gesteigerten Nachfrage nach attraktiven
Wohnbauflichen bzw. Wohnungseigentum Rechnung getragen werden.

Dafiir wird die extensive Parkanlage mit Waldbestand fast vollstindig geschont und sogar nach Siiden hin
erweitert.

Insofern sind die zu erwartenden Beeintrichtigungen als unvermeidbar anzusehen.
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43 Ermittlung der Eingriffsanteile

Mit Realisierung der Bauvorhaben werden insgesamt ca. 14.390 qm versiegelt. Dabei verursacht die Bebay-
ung am Leierweg sowie am Gastkamp/KuithanstraBe ca. 9.760 qm Versiegelung (= 67,8%). Auf die Offent-
lichen Verkehrsfliichen entfallen 4.630 gm Versiegelung (= 32,2%).

Die geplante Wohnbebauung westlich der TremoniastraBe ist nicht eingriffsrelevant, da groBtenteils inner-
halb des § 34er-Bercichs liegend bzw. der iibrige Teil dieser Bédauung eine deutlich geringere Versiegelung
sowie Beeintrachtigung verursachi als der jetzige Bestand schon aufweist bzw. auslést.

Ebenso ist die geplante Stellplatzanlage fiir den Sporiplatz als nicht eingriffsrelevantanzusehen, da in die-
sem Planbereich die Umwandlun g der Grabelinder in eine extensive Parkanlage insgesamt eine Okologische
Aufwertung darstellt.

4.4 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Die Tabellen A, B und C (siche Anhang) zeigen die Wertigkeit der einzelnen Biotop- und Nutzungstypen
und den daraus resultierenden Kompensationsumfang bzw. die Hohe des Ersatzgeldes.

5. Ausgleich

Die geplanten BaumaBnahmen verursachen unvermeidbare Beeintrichtigungen, die nach Art und Umfang
erhebliche und nachhaltige Eingriffe darstellen. Diese kénnen nicht im Plangebietdurch Ausgleichsmal-
nahmen geheilt bzw. kompensiert werden. Es stehen im Stadtbezirk auch keine Ersatzflichen fiir ErsatzmaB-
nahmen zur Verfiigun g. Deshalb kommt in diesem Fall die Ersatzgeldzahlung zum Einsatz,

5.1 Ersatzgeldzahlung

Die Gegeniiberstellung der okologischen Wertigkeit von Bestand und Planung hat in der Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanz ein o6kologisches Defizit von 40.090 Wertpunkten ergeben. Zur Ermittlun g des Ersatzgeldes
werden diese Defizitpunkte mit dem durchschnittlichen Ausgleichskostenfaktor K = 1,80 DM multipliziert.
Dies ergibt in der Summe einen Geldbetrag in Héhe von 72,162 DM, Dieser Betrag ist auf das Konto

der Stadt Dortmund, Kito.-Nr. 001 044 044 bei der Stadtsparkasse Dortmund (BLZ 440 501 99) unter Anga-
be der Haushaltsstelle 1 1200 2630 0001 - Verwendungszweck: Emnahmen fiir MaBnahmen des Land-
schafis- und Naturschutzes - zu uberweisen.
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PFLANZENLISTEN

Liste Nr. 1: GroBbidume (Endhéhe > 20 m)

Acer platanoides - Spitzahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Betula pendula - Sandbirke
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde
Ulmus carpinifolia - Feldulme

Liste Nr. 3:  Obstgehélze

Apfel: Berlepsch
Bohnapfel
Boskoop
Dillmener Rosenapfel
Goldparmane
Gravensteiner
Klarapfel
Jakob Lebel
Ontario
Westfélischer Giildering

Kirsche: Hedelfinger Riesenkirsche
Grolle Prinzesskirsche
GroRe Schwarze Knorpel
Morellenflur
Schattenmorelle
Schneiders Spate Knorpel

Liste Nr. 2: Mittelgrofle Baume
(Endhéhe < 20 m)

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Ebersche
Birne: Westfélische Speckbirne

Alexander Lucas

Boscs Flaschenbirne
Gute Luise

Késtliche von Charneux
Williams Christ
Tongern

Vereins Dechantsbirne

Pflaume: Czar
Grolte Griine Reneclode
Hauszwetsche
Nancy Mirabelle
Viktoriapflaume

Wangenheims Friihzwetsche

Nisse: Juglans regia - Walnuss
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Liste Nr. 4: Straucher/Gehdlze fiir freiwachsende und/oder geschnittene Hecken
PFLANZENART als Schnitthecke besonders schatten- | \Wuchshéhe
geeignet vertraglich
Acer campestre - Feldahorn X X bis 15 m
Amelanchier canadensis - Felsenbirne - - bis 8 m
Carpinus betulus - Hainbuche X X bis 20 m
Cornus mas - Kornelkirsche - - bis8 m
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel - X bis 4 m
Corylus avellana - Hasel - - bis 6 m
Crataegus monogyna oder oxyacantha X - ‘ bis 7 m
Eingriffiger und zweigriffiger WeilRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen - - bis 6 m
llex aquifolium - Gewdhnliche Hiilse X - bis 10 m ]
Ligustrum vulgare - Liguster X bis 5m
Lonicera xylosteum - Gemeine - X bis 5 m
Heckenkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche - - bis 10 m
Prunus spinosa - Schlehe - - bis 6 m
Rhamnus frangula - Faulbaum - X bis 5m
Rosa canina - Hundsrose - - bis 3 m
Rosa rubiginosa - Apfelrose - - bis 3 m
Rubus idaeus - Himbeere - - bis 1,5 m
Rubus fruticosus - Echte Brombeere - X bis 1,5 m
Salix alba - Silberweide - - bis 20 m
Salix caprea - Salweide - - bis 6 m
Salix cinerea - Grauweide - - bis 5m
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder - X bis 7 m
Viburnum opulus - Wasserschneeball B X | bis 4 m

Liste Nr. 5: Kletterpflanzen

Fir sonnige Standorte:

- Trompetenschlinge
- Winterjasmin

Campsis radicans
Jasminum nudiflorum
Kletterrosen

Spalierobst
Vitis vinifera - Echter Wein
Wisteria sinensis - Blauregen

Flr sonnige bis halbschattiger Standorte:

Aristolochia macrohylla - Pfeifenwinde

Celastrus orbiculatus - Baumwirger
Clematis vitalba u.a. spec. - Waldrebe
Humulus lupulus - Hopfen

- Kletterhortensie
- Echtes Geiliblatt

Hydrangea petiolaris
Lonicera caprifolium

Lonicera periclymenum - Geildblatt
Parthenocissus quinquefolia

~Engelmannii” - Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata

,Veitchii - Selbstklimmen-

der Wilder Wein

Polygonum aubertii - Schlingknéterich

FUr schattige Standorte:

Hedera helix - Efeu




Der Rat der Stadt Dortmund hat am 13.04.2000 beschlossen, diese Begriindung
nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, BGBI. Il FNA 213-1) dem Bebauungsplan
In W 103 - Tremonia - beizufligen.

Dortmund, den 1 4 April 2000
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