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Dieses Blatt Nr. Z der Erstausfertigung ist Bestandteil des aus 5.
Bléattern bestehenden Bebauungsplanes 7, 4z

Blatt /den Blattern /1 3 der Erstausfertigung eine Einheit,

Jund bildet mit dem

<. Dortmund, den /{q 0?‘. /{QQQ;

FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG VOM 23.01.1990 (BGBI. |. S. 132)

FESTSETZUNGEN AUF DER GRUNDLAGE
DER LANDESBAUORDNUNG (BAUO NW)

KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBEQNAHMEN UND

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Art der baulichen Nutzung

{§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §2-§ 11 Bau NVO)

MaB der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 bis 21 a Bau NVO)

Bauweise, Baulinie - Baugrenze
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauliche Anlagen und Einrichtungen fur den
Gemeinbedarf (59 abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Versorgungsflachen und Flachen fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

Grunflachen

(§9Abs. 4BauGBi. V.m. §86 Abs. 1 und Abs. 4 der Bauordnung

Kennzeichnungen nachdem

Nachrichtliche Ubernahmen

zu erhaltender Baum {y 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

kg

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen -zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind
{§9 Abs. 1 Nr. 10und Abs. 6 BauGB)

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen zu den
mit gekennzeichneten Grundsticksflachen,
auf denen Eingriffe aufgrund sonstiger Fest-
setzungen zu erwarten sind.
(Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz Artikel 5, Anderung des Bundesnatur-
schutzgesetzes § 8a Abs.1)

in 3 Blattern

i e dNW in der Fg 7.31995 (GV NW S.532 -
sowie flr Ablagerungen (ssabs. 1Nr. 12und 14 BaugB) | (§9Abs. 1N 158auGB) R el e Ry Ve S N ! Baugesetzbuch saucs, (§9 Abs. 6 BauGB)
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
WR Reines Wohngebiet 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) - § 19 Bau NVO ¢] Offene Bauweise Flache tur ders Gemeinbedart StraBBenbegrenzungshnie, Begrenzung ‘:’ Versorgungsflache [: Oftentliche Grunflache Flachen {§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) DF Alle Dachformen, auBBer Flachdach X X X X X| Umgrenzing von Flachen, bei deren Bebauung beson- Umgrenzung von Gesamtaniagen (Ensembles), die
sonstiger Verkehrsflachen. X X| dere Vork=hrungen oder besondere bauliche Siche- D dem Denkmalschutz unterliegen
: st e ey — — wie vor (bei schmalen Flachen) X X X X smafnah A £
WA Allgemeinas Wohngebiet (1 ‘0 ) Erhohte GRZ nach § 17 Abs. 2 Bau NVO A gﬁ:?e:a_\_;:en;g rm:fier Abua;enchung,:aﬂ n et E:' StraBenverkehrsflache @ Tratostation Priv. J Private Grunflache FD Fiachdack rur\g:maia'ia tr)mm erfo;:?rhcz ?:d,hFlachen untser de
: b1 S n der Ee
S e e e e ~ w—i Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stell- rr::t ur:we:rgf::dm:g S‘:nﬁ Zci ent‘ ?e'rez; 2 i
: : : e o ; gefahrdenden Stoften belastet sind. = == -
if hen Zwecke 2nende o i : ars schaftsanlage % HHH B E lani , die d Denkmalschutz unterliegen
WB Besonderes Wohngebiet @ Geschofiftachenzahl (GFZ) - § 20 Bau NVO Nur Einzelhduser zulassig n 2:g:ez:nddkgcnhlifhar;gm:‘ cken dienende m \Varketirstidche basonderer Zweckbestimmung @ Umspannwerk Tk Parkanlage e sewmn Plitze, Garagenund Gemeinschaftsanlagen e Firstrichtung (§ 9 Abs. £ BauGB) ez ”[{)i' H inzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterlieg
*DAUde ury mnr e 4 TTIIT
St Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
E 2 ,/F\\\ o A £ assi i i o o 1 ische Iz = S i
WS Kleinsiedlungsgebiet fﬁ; Erhohte GFZ nach § 17 Abs. 2 Bau NVO Por BORpainRaser sy D EPZA,a!;n R et s zﬁ;m Private Verkehrsflachen besonderer O Gas L b et i SD Satteldach Umgrenzing von Flachen, bei deren Bebauung und + E‘\, 4 Verbandsgrinflache
St i E Mot T g [ e 2t : ._k-:/ Zweckbestimmung Ga Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) sonstiger Nutzung aufgrund vermuthicher Altabluge- - \YJ) 9
ur ausgru en zZulassi - RS S 2B o DR,
MD Dorfgebiet 26 Erhohte GFZ nach § 21 a Abs. 5 Bau NVO i % Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und @ Abwasser B Garten ) WD Witridach rungen besondere Vorkehrungen oder besondere bau-
o ) i e D Einrichtungen x 3 oA TGa Tiefgarage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) liche SicherungsmaBnahmen erforderhch sind e ,
A A Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig M Mischverkehrstlache (z. B. WohnstraBie) E;i] PN (§ 9 Abs. £ BauGB) [ 1 Umgrenzung der Flachen fur wasserrechtliche Fest-
MI Mischgebiet 30 Baumassenzahl (BMZ) - § 21 Bau NVO E Pl 0 Abfall : GSt Gemeinschaftssteliplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) MD Mansarddach oy setzungen
b ok Nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig WW Wirtschatteaas : oS -
o 3 [ Tin _ _ T Dauerkleingartenanlage GGa Gemeinschaftsgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) . Rich Traut
erngebiet 4,0 Erhéhte BMZ nach § 17 Abs. 2 Bau NVO g IATL AR B R ﬂ ek PD_> Pultdach (Pfeil zeigtin Richtung Traufe) Sonstige Darstellungen
Sefeat F FuBweg i '
R : : ; i Sportplatz GTGa Gemeinschaftstiefgaragen (§9 Abs. 1 Nr.22 BauGB)
E .
GE Gewerbegebiet 11 Hochstgrenze der Zahl der Vollgeschosse & dGe;CmO:SG‘nz Bdauwelse zit)de’dAbwfI:hur"ﬁ“ her n SIS e Stan SISy s LJ . z2.8.38 Dachneigung
aB an den nlen von Gebaudezeilen seitliche asd Elsohainhen e e . s e ,
o ; Giaranbeart Sinatikaltta it R adweg = Spielplatz GMU Gem, Mullbehalter (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauG8) :
Gl Industriegebiet ( i |\! Zwingend vorgeschriebene Zahl der Vollgeschosse Kulhirslien 2watken disnendababauds bnid A - Bereich fur alle Altersstufen (auch Erwachsene) ; ; : Die festgesetzten Dachformen beziehen sich nicht aul — —— — — sonstige Darstellungen werden gestricheit &O ) geplante Baume
S Baugrenze n Einrichtungan F+R i8S unid Pedweg B - Bereich vorzugsweise fur schulpflichtige Kinder GKSp Gemeinschaftskinderspielplatz Nebenanlagenim Sinne von § 14 Bau NVO und Garagen —
SO ; Batitisie . : ' C - Bereich fur Kleinkinder und jungere Schulkinder (§9 Abs. 1 Nr. 22BauGB) S = SRR Dok sanin
Sondergebiet Mindest- und Hochstgrenze der Zahl der i R N LN P 2 b il =
m-v Vollgeschosse m Parkflache (6fentlich) w Wandarweg r "1 Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Be-
’ L - wd Dauungsplanes{§s Abs. 7 BauGB) Erhalteiswarte Bausubstanz
FH Hochstgenze der Firsthohe’ Flachen fur Aufschuttungen und ]:_PJ Parkflache (privat) Anpflanzen von Baumen und Strauchern und R+W Rad- und Wanderweg z_*$ Baugebietsgrenze und Abgrenzung unterschi- |-
Schutzflachen sowie Schutzanlagen Bindungen fir Bepflanzurgen : " ticher Nutzung Umgrer rung der Sanierungsgabiete
TH Hochstgenze der Traufhche ﬂ FuBgangerbereich ! Flachen fluir die Landwirtschaft und Wald Grenze zwischenunterschiedlichen MaBen der bau-
Die Tral.{fe wird bestimmt durch d@. Schnittlinien der 2 : 5 3 g s Hehen Nutzung iZahi der Voilgeschosse) innarbald SR ;\ Vorschilee i il Daiat . bnd Eiotoders der
A N S A RS 4 @\ Flache fur Aufschittungen v Clrstaht 0 00 00l Umgrenzungvon Flachen zum Anpflanzen von Bau- (§ ;i s el O einer iberbaubaren Grundstiicksflache. Die librigen ‘C., ) Steliplaze :
Die Begfenz‘{ng fje-r AuBenflachen werden bestimmt g ¥4 {§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) : o] Lz' men und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen G Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung e B 8
nach der jeweils giiitigen DIN 277.7 T L 00000] (§9Abs.1Nr.25aBau’sB) = bleiben unberiihrt.
Umgrenzung der Flichen flr besondere Anlagen A ¥ Eintahrts und Ausfahrtsbereich P Nl Y- Umprehaudia. von: BN il BEusgts v B T Flache fir die Landwirtschaft . i
3 - . < v Y v, sean : e e renzung von Flachen mit Bindungen fur Be- e At Zugehorigkeitshaken fir Ba bietsteil
. '}"3“""3‘9 P b?UilCﬁef Aﬂ'égéﬂ iz i e 4‘ EE: :g':‘;h;?"332:0"5:2‘“1‘:‘;?;2 *lqun:P’:'?wZi |® ° pflanzungen und Erheltung von Baumen, Strau- i gl M, S e e r
Bezugsebene ist die naturliche Geiandecberflache !AA_A_{ e} nne des es ssionsschutzg = w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt oee “!J chern und Gewasserr. und sonstigen Bepflanzun- _] Wald @ Zugehorigkeitszitfer fiir Gemeinschaftseinrichtungen
oder die Gelandeobertlache, die sich aus der Bauge- setzes (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) (e e 3
nehmigung ergibt (§ 18 Bau NVO, § 2 Bau ONW) MM Bereich ohne Ein- und Ausfahrt und ) 5 T\—q ("_' s Zugehorigkeitshaken fur
D, ottt ohne Zu- und Ausgang s 0e 08l Umgrenzung von Flachzn zum Anpflanzen von Bau- C\ % \.‘U Flache tur die Landwirtschaft und Waid Y T) Gemesinschafissinrichtungen
Q O‘ men und Strauchern ur d sonstigen Bepflanzungen, :
®eO0O @8 Cw| sowie mit Bindungen fir Bepflanzungen und Erhalt <> Textliche Festsetzung
von Baumen, Strauchorn, Gewassern und sonsti- B b . l ' 2
gen Bepflanzungen (&9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a Umgrenzung der Flachen fir die Regelung des Was- e a L U n g S p a n n
und b BauGB) serabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
i}

(Blatt 2 )

Zu diesem Bebauungsplan gehort die Begriindung vom 29. 05.1996
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