Bebauungslan I

| Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der - Pk i L erheblich mit umweltgefahrdenden §5 Oborbaubare Grundsticksfidchen @
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. X X (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

3634 / FNA 213-1) geédndert durch Art. 6 des Gesetzes vom
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

27.03.2020 (BGBI. I. S. 587) und nach der Baunutzungsver- W o7 BauGE)

Diese Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58). Die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke stimmen mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters Stand A0 EE ] iberein. Die Festlegung der
stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

12.2 Im Bereich mit der Signatur@lund der Ziﬁer@ gekennzeichneten tberbaubaren £ MaRnahmen gegen Vogelschlag

Grundstticksflachen sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterlingsbauten aufgrund der Bei Neuanlage von Gebauden wird empfohlen, an transparenten oder spiegeinden Bauteilen
StraRenverkehrslarmbelastung der Planstralle A, der Durener Stral3e und der Stahlwerkstralle sowie der MaRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag zu treffen (Vermeidung des Tétungs- und
Schienenverkehrslarmbelastung fur die Geb&ude an den gekennzeichneten Gebaudeseiten in Verletzungsverbotes nach § 44 Abs.1 Nr.1 Bundesnaturschutzgesetz). Dazu sind die transparenten
samtlichen Geschossen bauliche und sonstige Vorkehrungen zur L&rmminderung zu treffen. Dabei oder spiegelnden Bauteile des Gebaudes durch Markierungen und Muster so zu gestalten, dass die

5.1 Balkone diirfen als untergeordnete Geb&udeteile die festgesetzten Baugrenzen bis zu einer Tiefe
von maximal 1,6 m Uberschreiten.

i ] durfen die Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Liste aufgefuhrt, nicht tberschritten werden. Wandteile fur Végel als Hindernis zu erkennen sind. : g o
/ 115 v ordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBl |1 3786 /| FNA 5.2 Hiervon abweichend durfen Balkone der Sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 2 die zur Direner Dortmund, den /7. 0 5. £ &
' 213-1-2) o] Strale orientierte Baugrenze nur bis zu einer Tiefe von maximal 1,0 m Uberschreiten. Raumart Mittelungspegel Hierzu sind geeignete und in einschlagigen Veréffentlichungen empfohlene und als hochwirksam
i - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen e _ . ‘ .k . gegen Vogelschlag getestete Materialien und Muster zu verwenden (u. a. BUND 2017: Vogelschlag
5.3 Die Tiefe von Balkonen ist so zu wéhlen, dass diese sich ausschlielich aulterhalb der geschitzten 1. Schlafrdume, nachts an Glas; SCHMID et al. 2012: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht). Die genannten
o Kronenbereiche der zum Erhalt festgesetzten Baume befinden. 1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, Krankenhaus und 30dB (A) Publikationen sind im Internet erhaltlich sowie im Stadtplanungs- und Bauordnungsamt und im
f @ textliche Festsetzung und raumliche Zuordnung - als Beispiel Kurgebieten Umweltamt der Stadt Dortmund einsehbar.
1. Art der baulichen Nutzung : 5.4 Die Breite aller Balkone darf ein Drittel der Breite der zugehérigen Geb&udefassade nicht 1.2 in allen Gbrigen Gebieten 35dB (A)
(8 9 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 5 BauGB sowie 8§ 4 und 11 Abs. 3 BauNVO) Uberschreiten. 8. Empfehlung zur Minimierung zusétzlicher Lichtemissionen
8. Sonstige Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen ‘ . J : 2, Wohnrdume, tags Im Plangebiet wird die Verwendung einer insektenfreundlichen Beleuchtungskonzeption insbesondere
@ 5.5 In den Vorgarten der aligemeinen Wohngebiete WA 2 dlrfen die festgesetzten Baugrenzen durch 2.1 inreinen und allgemeinen Wohngebieten, 35 dB (A) in den Grinflachen und an den Wegen empfohlen. Dabei sind folgende Punkte zu beriicksichtigen - \
WA . . Terrassen bis maximal 1,6 m Uberschritten werden. Die textliche Festsetzung Nr. 7.5 ist zu beachten. Krankenhaus- und Kurgebieten - - Vermeidung heller, weitreichender kilnstlicher Lichtquellen 7
Allgemeine Wohngebiete : i : - Al : x L
T —— 2.2 in allen Ubrigen Gebieten 40 dB (A) - Méglichst niedrige Anbringung der Lichtquellen %
o - Lichtlenkung ausschlieRlich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden missen 1 ) {4 d;ﬁ
§6 Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen 3. Kommunikations- und Arbeitsriume, tags - Verwendung von vollsténdig geschlossenen staubdichten Leuchten atiar e ibsiastenaniiad
i - i ket (9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 31 Abs. 1 BauGB, § 12 Abs. 6, § 14 BauNVO) 3.1  Unterrichtsraume, ruhebedurftige Einzelbtros 40 dB (A) - Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit
SO Sonstiges Sondergebiet : _ _ 154 ) wissenschaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken, - Wahl von Lichtquellen mit fur Insekten wirkungsarmem Spekirum; méglichst Einsatz von Lampen mit
/ - / 6.1 Stellplatze und Garagen sind nur in unterirdischen Garagengeschossen, dann jedoch auch aufserhalb Konferenz- und Vortragsraume, Arztpraxen, engen Spektralbereich mit warm- und neutralweiler Lichtfarbe unter 3.000 K (vorzugsweise LEDs)
/ j s / der Uberbaubaren Grundstticksflache zuléssig. Hiervon ausgenommen ist die Operationsraume, Kirchen und Aulen
A : hl B PI I N 2 1 9 H " t y h I - B n Flurstiicksgrenze Gemeinschaftsstellplatzanlage Albertstralie. 3.2 Bros fur mehrere Personen 45 dB (A) 9.  Schutz der Gehdlze wihrend der BaumaRnahmen
i C u SS i a n n i aU p el’SC . § |e U g 2 : . s : . _ 3.3 Grofraumbiros, Gaststatten, Schalterrdume, Laden 50 dB (A) Gemé&R § 11 Abs. 4 BauO NW missen zu erhaltende B&dume, Straucher und sonstige Bepflanzungen
‘ et Flache flr Gemeinbedarf <2> 6.2 Stellplatze von Einzelhandelsbetrieben sind auch im ersten Vollgeschoss zulassig. vor und wahrend der Bauarbeiten durch geeignete Vorkehrungen gemaR der DIN 18 920 vorsorglich
; - = 12.3 Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukérperanordnung eingehalten und nachhaltig geschiitzt sowie ausreichend bewassert werden. Dies ist durch die Bauleitun ; ; .
| Westfalenhditte = Y e GrenzederFlur 6.3 Ausnahmsweise kénnen oberirdische Garagen zugelassen werden, wenn sie in ein Hauptgebaude werden kénnen, sind schallschitzende AuRenbauteile, wie z.B. Schallschutzfenster, Schallschutzfenster st ’ Der Rat der Stact hat am /1. O, 2022, nach § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung it den §8 7 und 41
/ i i i ) : i B ' i Hs ; der Gemeindeordnung fur das Land NordrheinWestfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
/ integriert sind. mit integrierter schallgedammter Luftungseinrichtung, vorgesetzte Glaserker, Auientliren, Dachflachen, 14.07.1994 (GV NRW S. 666; SGV NRW 2023) diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen
Schule , . . o eds Wénde etc. entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden. Geschutzte B&ume durfen durch Bauarbeiten oder Baustellenverkehr im Kronen-, Stamm- und jifa i i
. J _ _ - ot Bl 6.4 In den Vorgérten de.r allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind Nebenanlagen im Sinne des _ : : Wurzelbereich nicht beschédigt werden. Ablagerung von Baumaterialien, Aufschittungen oder Dottriund. dén 2 q /‘ A 2 o 2 Z
£ s e = | TEK Tageseinrichtung fur Kinder § 14 BauNVO unzuldssig. Die vorgenannten Schallschutzanforderungen sind im Rahmen der nach landesrechtlichen Vorschriften Abgrabungen diirfen grundsatzlich nicht im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich stattfinden. Es sind i - .

jeweils mindestens 1,50 m Abstand von der Kronentraufe einzuhalten. Dies gilt ebenfalls fir den

& ©

6.5 In den mit der Ziffer @ gekennzeichneten Fléchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern

, vorgeschriebenen schallschutztechnischen Nachweisflhrung zu berticksichtigen. Mallgebend ist die

. ] ; , : A Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der zum Zeitpunkt Schwenkbereich z. B. von Krénen oder Baggern.
A p b ™ und sonstigen Bepflanzungen der allgemeinen Wohngebiete WA 2 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Errichtung der baulichen Anlage guiltigen Fassung. Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens
H o e s c h W :’ X \ iR BauNVO in einer Tiefe von 5,0 m von der westlichen Grundstlicksgrenze aus gemessen, unzulassig. kann von den Anforderungen nach Nr. 12.2 abgewichen werden, wenn dies durch Einzelnachweis Der Vorhabentrager, der Bauherr oder sein Vertreter haben die Bauleitung - und diese die
- 2. MaR der baulichen Nutzung \ /’ geman DIN 4109:2018-01 gutachterlich nachgewiesen werden konnte. ausflihrenden Betriebe - vor Beginn ihrer Arbeiten auf die Vorgaben zum Baumschutz hinzuweisen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§16 bis § 21a BauNVQO) R : ; o und fir die Einhaltung zu sorgen. Sie (bernehmen neben einem eventuellen Schadiger der Baume
§7 A“gﬂg“zi"N"";sBa"m;g’ tharichhem und sonstigen Bepflanzungen, Bindung fiir Bepflanzungen die Verantwortung fur die Schaden. Die Bauleitung hat sicherzustellen, dass vor Beginn der
0,6 Grundflachenzahl , 100 50,85, 80 , Vistinatang (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 &) und b) ) Il Gestaltungsfestsetzungen BaumaRnahmen geeignete Schutzmafnahmen gema® DIN 18920 (Schutz von B&umen und
5 : (gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) Pflanzenbestanden und Vegetationsdecken bei BaumaRnahmen) und der Richtlinien fir die Anlage
7.1 Dachbegrinung ' i von Stralten, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strduchern im Bereich von Baustellen (RAS-LP 4)
GF R A B Ok A e e ey . Die Flachd&cher oder Pultdécher mit einer Dachneigung bis 15° sind mindestens extensiv nach dem §1 Fassaden ;Zﬁ:n:?:;ﬁﬁ csr:ngi E ;SAg!E;Bffa':; iiﬂgf?;iﬁ : ;2 ed:erllsB:r:] ;r;t-‘;afrtsrtl?:ég::si:zchaﬂ i
PR s geplante Fahrbahnaufteilung ' anerkannten Stand der Technik zu begrlinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es ist Fores _ . ) : . ik Verkehrswessn. Alfred-Schiitte-Allee 10. 50679 Kain Bexonei skiEn L
gl e e 0 eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage vorzusehen, die den Abflussbeiwert C von 0,5 erzielt. <@ 1.1 Die mit der Ziffer @ gekennzeichneten Fassaden in dem Sonstigen Sondergebiet SO 2 sind im ' ' ; ! ; e
Geschossflachenzahl Erdgeschoss durch Fenster zu gliedern. Im Anschluss an jeden 8ffnungslosen Fassadenabschnitt von Hinsichtlich der Pfi B Heck o ik e B e o i
Bei einer extensiven Begriinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden. Dabei miissen hochstens 5 m Breite ist ein Fenster vorzusehen. insichtlich der Pflanzung von Baumen, Hecken und Strauchern nahe der Grundstlicksfl&chen sin

i i.V.m. § 43 Nachbarschaft in-Westfal |
geplants Gehweguberfahrt 20% der Flache mit heimischen Wildkrautern als Topfballen bepflanzt werden. Im Zuge der i e i e il Ll Oberblrgermeister

H-1v Zahl der Vollgeschosse als Mindest-und Héchstmal fachgerechten Pflege ist ggf. entstehender Gehdlzaufwuchs zu beseitigen. Mit Ausnahme der 1.2 Die Fensterbreite nach § 1.1 hat mindestens 1,5 m (Rohbaumaf) zu betragen. Das Fensterformat 2-Pasigrien,
Vgrrichtungen fur dieltechnische ngéu@eausstattl:ngh(‘z.B. Aufzugsschéchte, Kuhlungs- und muss hochrechteckig sein, das Verhaltnis Hohe zu Breite muss mindestens 2:1 betragen. 10, Einsohbarkelt-ven BIN-VErechiifen uiid sonstgsiiRegelwerken
D eailivend ) naslislameside At der Velesehsss - Loftungsaufbauten, Liehtkuppeln) sind die Décher fidchig zu bagranen. §2 Werbeanlagen Soweit in diesem Planverfahren auf auRerstaatliche Regelwerke, wie z.B. VDI-Richtlinien oder
R e

DIN-Vorschriften Bezug genommen worden ist, kénnen diese im Stadtplanungs- und

\5\_?/ geplante Wege in Grinflachen 7.2 Freiflachenbegriinung in den allgemeinen Wohngebieten WA 2 S U e e e A S Ak i Bauordnungsamt eingesehen werden.
Oberkante baulicher Anlagen als maximale N o AL, . e e ko 71 . g g. .
OKGH  Gebéudehshe in Meter uber Normalhthennull . . gtrair::r:gm ﬁ;d]s:;stigengBeeSfT::;&%gr; ei:t j:sa?\32$an§gne 1%03"mf:ngpﬂ2ﬁzﬁgzﬁ2 \el?nnLauLéba:,'-n il 2.2 Nicht zulassig sind Werbeanlagen 11.  Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden nach Denkmalschutzgesetz Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Verordnung Uber die éffentliche Bekanntmachung von kommunalem
(§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m § 18 BauNVO) | \ . . j « shamaIb dar Oberkante das absrtan Vsllgaschassas Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.08.1999
Haltestelle Schulbus einem Anpflanzstammumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen. Dabei muss im erna erkante des obers 9 h M | . i il ‘ .
; : : oS . - mit wechselndem oder bewegtem Licht . Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Ver&nderungen und Verfarbungen in der natlrlichen (GV NRW S. 516; SGV NRW 2023) besttigt, dass der Wortlaut des papiergebundenen Dokumentes der
Bereich von Tiefgaragen ein Bodenaufbau mit einer Substratstérke von mindestens 1,0 m g Bodenbaschiffenheit. Hih d St b hZ i tarlark AT cdar aRmlleH g ;
alitiitad hergestellt werden. Die Flachen auBerhalb der Baumscheiben der festgesetzten Baume sind - als Plakatierung der Fensterflachen und Loben il den e1h,| ot zn ug i pat:n.ke: = zuc Dgugnltsdse :ensc enE’L’m i 3 eLp ;’:"Z e te: Satzung Bebauungsplan In N 226 - westlich Stahlwerkstrafe - mit dem Beschluss des Rates vom
E s s e olonnade ; . 4 : d ; ; i ebens aus erdgescnichtlicher Zeit) enideckt werden. Die Entdeckung von bodendenkmalern ist der Ubereinstimmt und dass die Verfahrensvorschriften gemaR § 2 Abs. 1 und 2 BekannimVO eingehalten worden
3. Uberbaubare Grundstiicksfiéchen gartnerisch zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. V\?elf‘bf;esltsetg:le%Zr\;\;et:ﬁ;aen;agen e e piel Pelnsnimasies, Fiakatwsnde, BidlinRuchisgtaiein, Stadt Dortmund als Unterer Denkmalbehérde (Tel 0231 - 5024299 oder 5024560, Fax 0231 sind. J ¥ ; ¥
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22, 23 BauNVO) 0 sk - ai s ' ; -5026730) und / oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL) - Arch&ologie fiir Westfalen, ;
G A " @ Standorte flr frei stehende Werbeanlagen .3 Begrlinung von Tiefgaragen und Innenhéfen 2.3 Werbeanlagen an der Fassade sind nur an den Fassaden zulassig, die den erschlieienden é\ufélensktelle Otigst: (Tgl.§2761 -337'?\’3, Fkax 02761 - 9375d20) unv;rzbghr;h anzr;’zeltlgen ur;g dled i Dortmund, den 93 .2 023
e Die Decken der Tiefgaragen der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 und die als zwingend Verkehrsanlagen zugewandt sind. Die GroRe der Werbeanlage darf jeweils 10 m? nicht Dn kec leg:stz tte ménN;sxn[sJ Sr‘:G rs?l; tagefm"ur;\(eran 'e;ttem I"ustan czju e]rD a :n (I§b ; uz § .
eingeschossig festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksfléachen der sonstigen Sondergebiete SO 1 tberschreiten. ; fr:iger;:::n L\:VirgtesDeer Landséhaf‘t:sverbaﬁ \)l;\leit:al::fi:; is\;%;;rc\rft)i;t, Z;s ggd;n:deik:arzu
ind bis auf ei i i chnischer Einricht d Aufbauten (z.B. . \men . I wi i g bi i i
- Baulinie ab dem 2. Voligeschoss 4 tgg;gszs:;\gc:t’: aslbeerl;?::tgnt;;gglti\zgﬁggesr;:ie i versiglecjte:nrglzghuenn in:erh:Ibe nc(:‘tzwendiger 2.4 Abweichend von Nr. 2.2 sind im SO 1 und SO 2 maximal 3 Werbestelen mit einer Breite von 1bergen, aus;u;v;rtﬁg und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§
TeXtI|Che Festsetzungen nach dem BaugesethUCh (BaUGB) Spielplatze gemaﬁ § 8 Abs. 2 ’Bauo NRW und von Terrassen angrenzender Wohnungen intensiv nach jeweils maximal 2,50 m an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten zuldssig. Der tatséchliche 6 Abs. 4 DSc W).
und der Baunutzu ngsverordnung (BauNVO) dem anerkannten Stand der Technik flachig zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu Stand_ort gar stelen = dabg i el 10 e dem_ i d.e’ Fenes et festgesetgten = 12. Kampfmittel und Blindg&ngerverdachtspunkte
4 Verkehrsfldchen pflegen. Hierzu ist ein Bodenaufbau mit einer Substratstérke von mindestens 0,4 m vorzunehmen und ZZ‘:@?::;&E m@ogﬁ;ﬁgzn?:sszr ;N ;rzﬁzr;:;g::nvgg:{;Lgen@sltzﬂf ;gma?ggr:aﬁ?;: I'?lﬁl\T i Nach Luftbildauswertungen (LBA) durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) <|> §1 Artder baulichen Nutzung - Zuldssigkeit von Nutzungen in den allgemeinen Wohngebieten eine Bepflanzung mit Rasen, Stauden und bodendeckenden Gehbizen anzulegen. ; begrenzt ’ ’ Amsberg liegt das Plangebiet innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Zudem liegt ein
' ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6, § 4 BauNVO) 2 AR f j Blindgéngerverdachtspunkt am westlichen Rand des Plangebietes vor.
.4 Baumpflanzungen pidel
§3 Einfriedungen : . ; ,
, 1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind gem&f § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssig: 2 4.1 In den mit der Ziffer e s et s i A R sl e g Aus .dlesem Grund muss vom Vorpandenseln von Kampfmlttelq grundsétzlich ausgegangen werden.
StraRenverkehrsflache - Wohngebaude, il (il il Wo.hngeb?:teslw & A gt Vergesserung g BTktokiniam U 21r DutchartnuRG o esglnn sl 3.1 An Grundstticksgrenzen zu éffentlichen Verkehrsflachen und Grinflachen sowie Belastungsfléchen Geeignete Untersuchungen bzw. Uberprtifungen der Fléchen sind daher vor Beginn von geplanten :
J % ‘ / - die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Dabei muss die Vegetationsschicht der fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind als Einfriedung nur Hecken mit einer Héhe von maximal 1,2 m Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstlcksfléchen erforderlich, auf denen Obgrblrgermeister
e ) S y Handwerksbetriebe und . i _ Baumechale iindestans 1.0 10 Sufieloes i zulassig. Die Schnitthecken sind zweireihig im sogenannten Dreiecksverband mit mindestens 0,5 m bodeneingreifende MaBnahmen bzw. Baugrunduntersuchungen stattfinden, um das Vorhandensein
R of | " . StraBenbegrenzungslinie - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. ’ i Breite zu pflanzen. Es sind heimische, standortgerechte Arten zu verwenden. Zusatzlich zu der Hecke von Kampfmitteln auszuschlieRen.
i -1 g : - ; Bit o : sind Z&une zul&ssig, wenn diese die Hohe der Hecke nicht tiberragen und auf der Innenseite der Hecke
1.2 Unzulgssig sind die unter § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgefilhrten der Versorgung des Gebietes @ &45 In c:fnt m“\ﬁ:"f'ﬁ:{; g?\/grebk:sllzrﬁfhTie::R.;Ii::-2T<tlir(:1baesrzizbzaurfgzﬁﬁft?nﬂis ?jltlagrelrr?:elﬁ?\gf bbbt coabdan Dgie Hecken sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Der Pflanzabstand Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewshnlich verférbt oder werden
dienenden L&den. il R i g g i zur Grundstticksgrenze muss mindestens 0,5 m betragen. verdéchtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziiglich

mindestens zwei standortgerechte Laubb&ume zu pflanzen. Dabei muss die Vegetationsschicht der

; ; : der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die drtliche Ordnungsbehérde oder Polizei
Baumscheiben mindestens 1,0 m aufweisen.

ausnahmsweise zuléssig. ; . : ;
¥ 7.4.3 Im &ffentlichen StraRenraum ist je angefangene vier ffentliche Stellplatze ein standortgerechter abweichenden Hthe von maximal 2,0 m zulassig.

Laubbaum zu pflanzen. Die genauen Baumstandorte sind nach Detailplanung auf die &rtliche

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Der Satzungsbeschluss ist nach § 10 Abs. 3 BauGB in den ,Dortmunder Bekanntmachungen® - Amtsblatt der
Stadt-Nr. &4 vom 2A4.Cx, 20 2 3 ortsublich &ffentlich bekanntgemacht worden. Mit dieser

4 1.4 Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefilhrten Ausnahmen: S i §4 Vorgirten 13. Schallschutz Bekanntmachung ist der Bebauungsplan InN 226 - westlich Stahlwerkstrale - als Satzung in Kraft getreten. -
ey T Zweckbestimmung : FuB- und Radwe - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Situation abzustimmen. Als Voraussetzung fur die Einhaltung der zuléssigen Immissionsrichtwerte der TA L&rm sind gemé&n il : I
i i . ? Anlagen fur Verwalt ' halltechnischer Untersuchung die unten aufgefihrten SchallschutzmaRnah berticksichti Dortmund,den 24, O%. 20 3
g —" - Anlagen fir Verwaltungen, . | ; Vorgarten sind definiert als Bereich zwischen der der ErschieRungsanlage zugewandten Fassade und schalltechnischer Untersuchung die unten auigefUhrien Schallschutzmalsnahmen zu berlicksichtigen. ’ e el sl
Mischverkehrsfl&che (VZ 325/326 - Gartenbaubetriebe und 7.4.4 Die Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind ‘ dist gStraBenbegrenzungslinie st i Abweichungen von den im Gutachten angenommenen planerischen Vorgaben sind gutachterlich im
M ischverkehrsfléche ( ) L Tankstsllsn standortgerechte Laubb&ume mit einem Anpflanzstammumfang von 18 bis 20 cm, gemessen in 1,0 m : Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen:
sind kein Bestandteil des Bebauungsplans. H&he, zu pflanzen. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 m® mit Substrat gemag ! ! ) !
—= : e dem anerkannten Stand der Technik herzustellen. Die jeweiligen Pflanzflichen sind mit bodendeckender Vorgérten L den allgemeu_'len Wohngeb[eten WA 1 _und WA 2 sind zu begrtinen und dauerhaft zu - Samtli ief keh ief | igkeiten i i
Sonderverkehrsflache - Bevorrechtigung F+R, ; e G : erhalten. Bis auf den Anteil der notwendigen ErschlieBung (Stellplatze, Zufahrten zu Garagen, amtliche Lieferverkehre, Warenanlieferungen und Verladetétigkeiten im Bereich der
S Uberfahrtrecht fur die TEK - §2 gr; c;?t: b?ur:iclge; Nl.(l;t;qr\l/g - Z§ul1513sAike’:t v%nsNBu!znr\\/gg)n in den Sonstigen Sondergebieten Vegetation aus standortgerechten Stauden oder mit Einsaat von Grésern und Kréutern anzulegen. Zuwegung zu Hauseing&ngen) ist eine Versiegelung der Vorgérten unzulsssig. Der versiegelte Anteil Src;nistigen Sondergebiete dlrfen nur im Tageszeitraum in der Zeit zwischen 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr
FA : B D 1 Bau A LI, B 4 i darf maximal 80 % der gesamten Vorgartenfldche betragen. Der nicht versiegelte Anteil ist volifléachig mit erroigen. . : :
.- J = Bsinh ste Ele Uit Auskahi <2> e L TS MR il Ll e il TR Snts R AT R AR CR DR i ST Vegetation anzulegen. Das Anlegen nicht bepflanzter Steingérten (Schotter, Bruchsteine etc.) ist nicht 'BFU" dr:edAnosfdnU?Q hags‘teghmsghetr Ag'ici)ggi‘_l \;v!e Zb-B- K{;hlaggrega;:n r?derGLUﬁur?gsanlagenrlfmh
T T 7 .1 In dem Sonstigen Sondergebie mit der Zweckbestimmung "Einzelhandel, Wohnen, Gewerbe" i ereich des Sonstigen Sondergebietes ist im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren
‘-"'73 N il sind im ersten Vot?geschoss i : D%e mit e(ijnem Err;taltung:gﬁbot fe;tge;\e}tztlen,t ?ch:tzwurﬁtigen Bé“t"z"e sin z':l'—,lzchgtze”’ flajct:girecht 2 i zu priifen, ob diesegdem Standgder Technik entsprechen. Der Eufstellungsort dieser Agnlaggen ist
f 78ADmANHNy s s : ” ' pflegen, dauerhaft zu ernalten una bei Veriust fachgerecnt zu erseizen. bas Uberbauen, Unterbauen i hinsichtlich der Wohnnutzung im Einflussbereich der Anlagenemissionen so zu optimieren, dass am
‘ S :"‘?-. 76.10 m . NHN Oberkante ausgebaute Fahrbahn &ffentlicher Stellplétze sowie Nebenanlagen ] j s i . §5 Bewegliche Abfallbehilter in utzung . g p )
L g e :"':"'u...,' = @ ’ Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 3 BauGB) - nicht stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, . sgte\; ;ZFESIZQZEJTJVZO:nF|2:“5:(1';1”':;;:‘t::trg'i-lef?:;flcer"s:t;:'en:v:rs;;i-té':lf:: z:?géegﬁxén:nd::gﬁrener nachstgelegenen Immissionsaufpunkt die festgesetzten Innenraumpegel nach Nr. 12.2 eingehalten s
el o *&‘ o - Wohngeb&ude, g gung e = : g In den Sonstigen Sondergebieten SO 1 bis SO 3 sind bewegliche Abfallbehalter innerhalb geschlossener werden konnen. : . . i . U ] Htan
/A s gL A - Geschafts- und Burogebaude, Strae und der Stahiwerkstralte sowie die notwendige Versiegelung zur Herstellung der R&ume unterzubringen. - Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren ist zu prufen, ob im il
/ : r“-"‘*-;.;“ - - Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Gemeinschaftstellplatzanlage Albertstrale. Einflussbereich von Tiefgaragenzufahrten Uberschreitungen der Immissonsrichtwerte der TA Lérm Bereichsleiteri

és,ao m i NHY 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen - Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB Ausnahmsweise kénnen zum Erhalt festgesetzte Badume im Bereich bauordnungsrechtlich notwendiger

(§ ) Zwecke ]
allgemein zulissig. Tiefgaragenzufahrten oder weiterer Zufahrten in den Sonstigen Sondergebiet SO 1 und SO 2 entfernt v

werden. Voraussetzung hierfur ist der Nachweis, dass betroffene B&ume auch durch eine zumutbare

vorliegen. In diesem Fall, sind geeignete Schallschutzmalnahmen wie z.B. eine schallabsorbierende

NAN Ausfiihrung der Randbauteile der Zufahrt oder geringere Rampenneigungen zu treffen.

Hinweise fiir den gesamten Planbereich

i i i i i "Eij v Verschiebung der Zufahrt nicht erhalten werden kénnen. !
Flache fr Versorgungsaniagen & S s e e e T R e . 1.  Dachbegriinung und Photovoltaik y Gutachten und sonstige Anlagen
- Einzelhandelsbetriebe, auch groRflachige im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit mindestens 90% Der gebotene Baumschutz ist dabei durch einen mit der ¢kologischen Baubegleitung vertrauten Anlagen zur Photovoltaik auf Flachd&chern oder Pultd&chern mit einer Dachneigung bis 15° sind
nahversorgungsrelevanten Sortimenten geméaf Dortmunder Sortimentsliste vom 21.03.2013 und Fachgutachter sicherzustellen. zusatzlich zu der festgesetzten Dachbegrlinung zuléssig. Um eine fléchige, extensive Dachbegriinung zu 1. SHP - Verkehrsuntersuchung und Vorplanung im Rahmen des B-Planverfahrens InN 228,
-Nebenflachen der festgesetzten Nutzungen der Obergeschosse (Verkehrs- und Technikflachen sowie ermaglichen, ist die Photovoltaik-Anlage innerhalb der Dachbegrinungsfiache aufzustandern und Hannover, April 2021, Ergénzungen zur Verkehrsuntersuchung Dezember 2021 Planverfasser:
O Zweckbestimmung: Elektrizitat Nutzungsfiéchen der Nutzungsgruppe 7 "Sonstige Nutzungen" im Sinne der DIN 277) §8 Offentliche Griinflichen unterhalb der PV-Elemente zu begrtinen. 2. Blro Hamann & Schulte, Umweltplanung, Angewandte Okologie: Bebauungsplan InN 226 -
aligemein zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) westlich StahlwerkstraRe -, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Gelsenkirchen, 28.07.2020 TR Y
2y | ENCTMOASIMANINTRG W AUEREH DU SO COETOCUR K. | 3. Gutachterliche Einschatzung tber den Erhaltenswert von B&umen im Zusammenhang mit dem SHHM AREH (R HEN
@ 2.3 In den Sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind oberhalb des ersten Vollgeschosses 8.1 In den festgesetzten und mit der Ziffer gekennzeichneten dffentlichen Grinflachen Hinsichtlich der Dachbegriinung wird auf die FLL- Dachbegriinungsrichtlinie (Forschungsgesellschaft Bauvorhaben ehemalige Westfalenhitte, Sachverstandigenbiiro Dr. Jargen Kutscheidt, :raugschweégt / gfl_{ualr;mm
5 e - nicht stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, | sind Fléchen zum Abflihren von OberflschenWasser wahrend Starkregenereignissen zuldssig. Fur diese Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. ,Richtlinie fir die Planung, Ausflhrung und Pflege von Krefeld, 21.04.2021 s el
T —— - Wohngebaude, Zwecke sind notwendige bauliche und technische Anlagen zulassig. Dachbegrtinungen® (www.fll.de)) in der jeweils gultigen Fassung (derzeit Stand 2018) verwiesen. Die 4.  Ahlenberg Ingenieure Herdecke: Sanierungsplan Allgemeiner Teil fur betriebsneutrale und
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) - Geschafts- und Burogebaude Qualitatskriterien der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten batrlebsralavante Fiachen der Westalenhttie in Dortmund. Herdecke 2017 :
T offentliche Grunflache - Betriebe des Beherbergungséewerbes und 8.2 Innerhalb der éffentlichen Grinflache mit der Kennzeichnung ist ein zusammenh&ngender Dachbegriinung einzuhalten. ; 5 Ahlenberg Ingenieure Her:deec:ke' Sanierungspllan Bodenn- \'Nezlt-f::nhutte in Dortmund B b I I N 226 t" h St hl k t B
- Anlagen fur Verwaltungen sowie fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Spielplatz mit einer Gréfe von mindestens 1.000 m? anzulegen. " MetbasGag AR igEn Detailsanierungsplan Teilflache Wohnen, Herdecke, Juni 2019 ebauu ngsp an in - wesltlic aniwerkstrabe -
Al Zwecke . . : J ’ i : 6. Ahlenberg Ingenieure Herdecke: Sanierungsplan Boden - Westfalenhitte in Dortmund
~— e _ allgemein zuléssig. § 9 Fiihrung von Versorgungsleitungen Die Karte derlpo.tent!ellen Methapausg'asqnge_n im Stadtge_b!et Dortmufjd_(Star!d Februar 2009) upter{eﬂt Detailsanigeruigspian Grinfiichen und Fre?anplagen, Herdecke, April 2020
. I s (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) das Stadtgebiet in mehrere Bereiche hinsichtlich der Austrittswahrscheinlichkeit. Das Plangebiet liegt in 7. Grasy & Zanolli Beratende Ingenieure: Schalltechnische Bearbeitung: Untersuchung von Verkehrs-
J 48474830 N of | <5> 2.4 In dem Sonstigen Sondergebiet SO 3 mit der Zweckbestimmung "Mobilitatsdienstleistungen, : Zone 2 dieser Karte. Danach sind Methangasaustritte "hinreichend wahrscheinlich”, konkrete Austritte und Gewerbeldrm im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens InN 226 ,Westlich
_ 578 T i Gewerbe und Wohnen" sind Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren. aber nicht bekannt. Im bauordnungsrech?hchen P.rufverfahren ist darauf hmzuwglsen, dqss vom Stahlwerkstraie* in Dortmund, Bergisch Gladbach, 08.04.2021
3 577 - iy T Gl R - Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Umweltamt unter geplanten Gebauden eine passive Gasflachendranage oder ein vergleichbares 8.  Peutz Consult GmbH: Erschiitterungstechnische Untersuchungen zum Bebauungsplan
h !____L_ &/ o o i - nicht stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, §10 Geh-, Fahr und Leitungsrechte : Sicherungssystem empfohlen wird. InN 226 -westlich StahlwerkstraRe- in Dortmund, Dortmund, 12.03.2021
a j :ﬁggg:ﬁ:’ S/ee’rwaitungen sowie fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke e i 4. Altlasten 9. Fischer Teamplan Ingenieurbiro GmbH: Uberflutungsnachweis des BP_InN 226 auf dem
i Zweckbestimmung: Spielplatz - Mobilitatsstationen und Werkstatten im Zusammenhang mit Mobilitatsstationen sind (A Den Ver- und Entsorgungsbetrieben, den Betrieben der Telekommunikationsbranche sowie der Stadt Die Entnahme von Grundwasser ist nicht gestattet. Alle kunftigen Eingriffe in den Untergrund sind vorab 10 ?:TheferaB"g?ar:ui;Iinl\?;::; é;\l:::fg;nbh#ﬁse:;é% olir:rr\rl‘(ue?tz’uﬁtrg fstsgﬁuﬁgrijroigsie lins sinas Mafsstab Blatt Abteilung Datum
allgemein zul3ssig. Dortmund wird das Recht einger&umt, die mit dem Buchstaben (&) gekennzeichnete Flache mit mit dem Umweltamt, Untere Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Sollten bei Erdarbeiten, _ R i sd - Seercinin = SRA e i il
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten. Bodenbevyegungen oder &hnlichen MaRnahmen Uber den l?ishe!'igen Kenntnisstand hinaus Anzeichen 11.  Lohmeyer GmbH: B-Plan InN Nr ’226 ki Sta'hlwerllstrar.se it Bosibriant Bl s
’ ; ) Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (Laden) kénnen im ersten Vollgeschoss fur schédliche Bodenveranderungen angetroffen werden, sind diese gemaR § 2 Abs. 1 ' gutachien Dorsten, MA 0051 : 03.12.2021
m-j‘ﬂ" S T Fléchen fiir die Erhaltl_.mg sowie zum Anpflanzen und Erhalten von B&umen, ausnahmsweise zugelassen werden. Den Anliegern der jeweils an die Belastungsflé&che angrenzenden Grundstlicke wird das Recht Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) NW vom 09.05.2000 in Verbindung mit §§4und6 ' :
55 1A “; i Strauchern und sonstigen Bepflanzungen eingeraumt, die mit dem Buchstaben gekennzeichneten Flachen mit einem Geh-, Fahr- und Bundesbodenschutzgesetz vom 17. l_\nérz 1998 unverziglich dem Umweltamt der Stadt Dortmund als
& s (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) In Mobilitatsstationen sind Einrichtungen, Betriebe und Dienstleistungsangebote zuléssig, die in Leitungsrecht zu belasten. Untere Bodenschutzbehtrde anzuzeigen.
unmittelbarem Zusammenhang mit Sharing-Angeboten (Kraftfahrzeuge und Fahrrader) und der Nutzung
offentlicher und privater Mobilitatsangebote stehen. @ Die mit dem Buchstaben © gekennzeichneten Fléachen sind zugunsten der Aligemeinheit mit einem 5. Artenschutz Vi ReChtsg rundlagen i Blatt
Anpflanzen von Baumen Gehrecht und einem Fahrrecht fur Fahrradfahrer zu belasten. Sollte im Zuge der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes festgestellt werden, dass , ke i ‘ ] .
§3 Flichen fiir Gemeinbedarf besonders oder streng geschltzte Tierarten betroffen sind, so ist nach den artenschutzrechtlichen BauBG Zu diesem Bebauungsplan gehéren die Begriindung vom 03.12.2021 und der Umweltbericht vom 03.05.2021
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) @ Die mit dem Buchstaben @ gekennzeichneten Fl&chen sind mit einem Geh- und Fahrrecht Vorschriften gemaR der §§ 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz zu verfahren. Die folgenden Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
Erhaltung von Baumen zugunsten der Benutzer und Besucher der festgesetzten Gemeinbedarfsfldche TEK zu belasten. VermeidungsmaRnahmen zugunsten des Artenschutzes sind im Zuge der Bauarbeiten zu (BGBL. | S. 3634), zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)
@ 3.1 Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule® ist auch eine berlicksichtigen:
auBerschulische Nutzung des Schulgeb4udes und der Sportanlagen zu sonstigen Bildungs-, sozialen, § 11 Regelungen zur Zuldssigkeit von Anlagen und Nutzungen bis zum Eintritt bestimmter BauNVO

U 000U 0 o 0

Flache zum Anpflanzen von Bé&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

T O U O
0 0 0 0

0. 0 0. 0 0 0. 0.0

8. Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fur Gemeinschaftsanlagen (Stellplétze / Garagen)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

kulturellen und sportlichen Zwecken zuldssig. Die Schulfreiflichen kénnen auerhalb der Schulzeiten als
dffentlicher Kinderspielplatz genutzt werden.

3.2 Auf der Fléche fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,TEK" ist auch ein Familienzentrum
zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 4 und Abs. 3 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6, §§ 18, 19 und 21a BauNVO)

4.1 In den allgemeinen Wohngebieten ist zu Gunsten der Anlage von Tiefgaragen sowie der dazu
gehdrenden Zufahrten eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfléchen bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8 zul&ssig.

Umsténde
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Bis zur vollst4ndigen Errichtung des in § 12 Nr. 12.1 der textlichen Festsetzungen festgesetzten
Schallschutzbauwerks ist keine Innutzungsnahme schutzbedUurftiger Nutzungen (Wohnen) in
baulichen Anlagen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und dem Sonstigen Sondergebiet
S0 1 zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

12.1 Im Bereich der mit der Signaturmund der Ziffer @ gekennzeichneten
SchallschutzmaRnahme ist aufgrund des Schienenverkehrsléarms ein Schallschutzbauwerk zu

- Gehdlzrodungen und Baumfaliungen sind gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom
Mé&rz bis zum 30. September aus Grlinden des allgemeinen Artenschutzes unzuldssig. Unberlhrt
bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen.

- Zur Vermeidung von Stérungen oder der Zerstérung von Fortpflanzungsstatten sind bei der
vorhabenbedingten Baufeldherrichtung die Brut- und Aufzuchtzeiten von bodennah brutenden Végeln zu
beachten. In Anlehnung an die Verbotstatbestdnde zum allgemeinen Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen des Bundesnaturschutzgesetzes sind Freischnitt- und Bodenarbeiten sowie vergleichbare
Arbeiten im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes somit in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September
in der Regel zu unterlassen (vgl. § 39 BNatSchG).

- Aus Griinden des besonderen Artenschutzes ist zur Vermeidung von Stérungen und der Tétung von
Fledermausen, Mauereidechsen, Végeln und Kreuzkréten oder der Zerstérung ihrer Fortpflanzungs-

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

PlanzV 90

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. S. 58 ), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 8. 1802)

BauO NRW

Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)

vom 21.Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September
2021 (GV. NRW. 8. 1088)
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4.2 Im Ge|tungsbereich des Bebauungsp|ans werden Garagengeschosse nicht auf die Zahl der errichten. Das Bauwerk ist auf seiner festgesetzten Lange vollstandig und lickenlos zu errichten. Die oder R‘Uheswﬂen die vorh.abenbedlng:te Bau'feldhemcmung gemaB der Vorg_aben_im_ Umwe_itbericm (Z.l.l / // ////////// {/f/’//w/ //‘

GSt Gemeinschaftsstellplatze zul&ssigen Vollgeschosse angerechnet. Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen bleiben bei der LarmschutzmaRnahme muss eine Schirmkante mit einer Héhe von durchgangig 86,1 m tber NHN Bauzeitfenstern und sonstigen VermeidungsmaRnahmen) durchzuftihren. Hierzu ist in Abstimmung mit GO NRW i ,,iu”mm,,lf i / // //// /

‘ Ermittlung der Geschossfléche unberlicksichtigt. aufweisen. Die Larmschutzanlage muss ein SchallddmmmaR von mindestens Rw 27 dB (A) aufweisen. der Unteren Naturschutzbehérde eine durchgéngige dkologische Baubegleitung (OBB) durchzuftihren. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der e ///, //

GGa Gemeinschafisgaragen Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV. NRW. 2023) | 1)

@ 4.3 Die zulassige Geschossflache GF im ersten Vollgeschoss des SO 2 kann ausnahmsweise E)Bei ;eL Beeintrachtiggng von besc;ncslers ge;chgtz:ten ;«rter}‘l( ilst s}chherz:stei(l’:?ﬂ. cfias.s au_ch nach def; l [F]
. ; fur Nebenflachen der festgesetzten Nutzungen der Obergeschosse tberschritten werden. urchfiihrung von Herrichtungs- und BaumaRnahmen die dkologische Funktionsféhigkeit der betroffenen —
Sporthalle e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt. Sofern bei geplanten %\1\\:&

Foi (8 © Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abweichungen von den Bauzeitenfenstern durch eine vorherige Beurteilung durch die OBB im konkreten
Fall dargelegt werden kann, dass durch die geplanten Mainahmen eine Beeintrachtigung von
Fledermaus-Quartieren, Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Kreuzkréten und von Mauereidechsen
nicht gegeben ist, kann in Abstimmung mit der UNB eine Freigabe erfolgen.

4.4 Die Festsetzung der maximal zul&ssigen Hohe baulicher Anlagen erfolgt als Hohenangabe in Meter
tber Normalh&henull (m (. NHN). Der untere Bezugspunkt flr die Héhe der baulichen Anlagen ist die
festgesetzte Stralenhdhe. Maligeblicher Bezugspunkt ist jeweils der néchstgelegene Punkt der
erschliefenden Verkehrsflache.

§®0©®E

e e e ey (Beglinstigte s. textliche Festsetzungen)
g?hgur;n\f:rngcgzg:i: éi:r:‘ea;uvzzlgtz\:?knug:neium - Die im Artenschutzgutachten beschriebenen dauerhaften CEF-Mafinahmen im Sinne des § 44 Abs. 5
im Binne dbs Bundesmmissionssohsz gsetzes BNatSchG fur die Kreuzkréte und die Mauereidechse sind im angrenzenden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) g rechtsverbindlichen Bebauungsplan InN 219 - HaupterschlieRung Westfalenh(tte - als Maltnahmen zum
' i Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt worden.
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6. Baumschutzsatzung
Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fur den vorhandenen Baumbestand die
Bestimmungen der ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Dortmund® in der jeweils
gliltigen Fassung.

S Festsetzung der Héhe der SchallschutzmaRnahme (SSM = Schallschutzmafinahme)
SSM OK 86,1 m il NHN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

215 d : Ji Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung
' : ' sv ' /.% v ./ vom 21.11.2017. Stadt Dortmund
/r76‘ o, V] ¢ e \210 : / Stadtplanungs- und u
/l% : ' T% iy Ll 0N /] Bauordnungsamt
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