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orhabenbenbezogener Bebauungsplan Hu 142

Einzelhandelsstandort Dortmund-Huckarde, Aspeystrafie

Externe Ausgleichsflache:
Gemarkung Dortmund-Oestrich, Flur 5, Flurstuck 7
M. 1:10.000
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Verfahrensvermerke
tsprich Der Rat der Stadt hat ampR:. ¥ Yach § 12 In Verbindung mit
Eﬁiﬂﬁmﬁq 1995 éﬂniﬁﬁdﬁnﬂﬂ;’ﬂgﬁu’ (ggm. 1991| 8 10 Abs. 1 BauGB und den 3§ 7 und 41 der Gemeinde-
,S. 58). Die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke gfimmen ordnung fUr «os Land Nordrhein—Westfalen (GO NRW) in der
mit dem Nachwels des Liegenschaftskatasters—StaNd . Lb Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1984 (GV NRW S. 666/
Uberein. SGV NRW 2023) diesen vorhabenbezogenen Bebouungsplan
Die di‘eta'tlung der stidtebaulichen Plaptng Hu 142 ols Satzung beschiossen.
.,h - :
Der Satzungsbeschiuss ist noch § 12 in Verbindung mit Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Bekannimachungsver—
8§ 10 Abs. 3 BauGB In den 'gz'tmunc}ﬁ%nn tmachungen” ordnung vomi 26.08.1999 (GV NRW 1999, S. 516) bestdtigt, dass
~Amtsblatt der Stadt- Nr. .7 vom stiblich der Wortlaut der Satzung Uber den vorhabenbezogenen ~
bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung Ist der ungsplon Hu 142 mit dem Beschluss des Rates vom ....a,ﬁs
vorhabenbezogene Bebauungsplan Hu 142 in Kraft getreten. Uberelnstimmt und dass die Verfohrensvorschriften gem. § 2 Abs. 1
und 2 Bekanntmachungsverordnung eingehalten worden sind.
Abtellungsleiter
I Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und nach der Baunutzungsverordnung I Textliche Festsetzungen
(BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I.S. 1352)
Art der baulichen Nutzung Verkehrsfidchen Sonstige Festsetzungen Festsetzungen auf der Grundiage der @ Regelungen zur Aufteilung der Verkaufsfidche
Landesbauordnung (BauO NW) Die Verkaufsfliche des Lebensmittel-Discounters ist ouf mox. 800 gm begrenzt.
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §2-§11 BauNVO) (89 Aba.t Nr.11 BauGB) (89 Abs.4 BouGB 1.V.m. §86 Abs.1 und Abs.4 der
Bouordnung flir das Land NW in der Fassung vom Folgende Sortimente sind zuldssig:
_____ 01.03.2000)
Sondergeblet 5 B SRkl el Stainies | max. Ver—
ittel—Ei ; : & ellpldtz : #
Lebensmittel—Cinzethande d _ A Ein- und Ausfohrtbereich A ; p WB~Nr. Kernsortiment kaufsfldche
(1.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1) ;
St Stellpldtze —g—= Hauptfirstrichtung (gm)
00 - 13, 960 Lebensmittel, SliBwaren, Spirituosen,
: schlieBlich Milchprodukte, Tiefkihi—, Fleisch—
MaB der baulichen Nutzung Grinfldchen gmggz?‘zﬂ% ‘:\I/T:rrkisfﬁ:;e:u ;u?:sggﬁ:; SD VatNoach waren, Gemiise, Getrénke, Hunde— und
vor schddlichen Umwelteinwirkungen 20'~23" : Katzenfutter) 740
(§9 Abs.! Nr.! BauGB sowle §§16-21a BauNVO) (§9 Abs.1 Nr.15 BouGB) im Sinne des Bundes—Immissions— b achneigung 15-18 Wasch—-, Putz—, Reinigungs— und K&rper—
schutzgesetzes pflegemittel, Kosmetika
(iﬁvg A?H-L N;- 2;4 tﬂﬂ“GBL 3 66 Nichtelektrische Haushaltsworen/Aktionsartikel | 60
GRZ 0,8 Grundflgchenzahl private Grinfldche i e i Sonstige Darstellungen “____?_____________J_______.,
_ (iV.m. textl. Festsetzung Nr. 10) Kernsortiment insgesamt 800
I Hbch:tgrenze der Zahi der Voli~ Grundstlicksfldchen auf denen _—_ - —
FINSI0N80 Fingriffe in Natur und Landschaft zu

_¢_’LQ.2_O, OK FertigfuBboden geplant in m .
NN

OK max. moximale HShe baulicher Anlagen
85,90 m in m Uber NN

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

(§9 Abs.! Nr.2 BauGB sowie §§22,23 BouNVo)

mmamat  Bougrenze

m Uberbaubare Grundsticksfidche

@ Dach— und Fassadengestaltung, Werbeaniagen (§ 9 Abs. 4 BauGB
LV.m. 8 12 Abs. 1 + 2, § 13 und § 86 Abs. 1 + 2 BauO NW)

Als Dacheindeckung sind rote Betondachsteine zu verwenden. Die Verkleidung der
Aussenwénde erfolgt mit roten oder rotbraunen Verblendklinkern, die tragenden Stitzen

werden in Sichtbeton ausgefiuhrt.
Eingangsbereich In den Giebelbereichen kommt eine Zinkverkleidung in Stehfalzkonstruktion zur

® erwarten sind (§9 Abs.io BouGB)
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern . .
undp Bindungen flr Bepflanzungen @ Zuordnung des externen Ausgleichs geplantes Gebdude (Hinweisliche

Darstellun
(89 Abs.! Nr.25a und b BauGB) zum Gesamteingriff (siehe Belpian) q)

Grenze des rdumlichen Geltungs-

bereiches des vorhabenbezogenen X : .
%l Umgrenzung von Fidchen zum An- Bebauungsplans (89 Abs.7 BouGB) Ausfihrung. Die Fenster und Schiebetliren werden in Aluminium, braun (RAL 8014)
of pflanzen von Bdumen, Strduchern ung ausgefihrt.
sonstigen Bepfianzungen Abgrenzung unterschiedlicher 7 wvorhandene Bebauung Werbeanlagen sind mit Ausnahme der Anbringung des Firmenlogos am Gebdude nicht
(LV.m. textl. Festsetzung Nr. 7 und 8) Nutzung, z.B. von Bougebieten, zuldssig, Darliber hinaus ist ein Firmenlogo in der Hdhe bis max. 2,50 m Uber
*—o oder Abgrenzung des MaBes der Stellplatzniveau im Zufahrtsbereich des Marktes zuldssig.
zu pflonzender Baum Nutzung innerhalb eines , Flursticksnummern
(iV.m. textl. Festsetzung Nr. 4, 5 Baugebietes (81 Abs.4, §16 Abs. 5 @ MaBnahmen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
und ¢) ey Ll o L (§ 9 Abs. 1, Nr. 24 BouGB)
2u erhaltender Baum @ Textliche Festsetzung T 7um Schutz der benachbarten Wohnnutzung sind nachfolgende SchallschutzmoBnahmen
vorzunehmen:
Gehweguiberfahrt - Die mit @ festgesetzte Anlieferungszone ist mit einer Dach— und Wandkonstruktion

einzuhausen. Das bewertete Schallddmm-—MaB nach DIN 52 210 fir Dach und Wand

® Versickerung Niederschlagswasser
muB mind. Rw = 18 dB betragen.

O

I1L.

(2)

— Die Anzahl der LKW— Anlieferungen/Tag wird auf maox. 4 LKW in der Zeit von 6.00 - Die Verwendung von RC—Material und industriellen Nebenprodukten flir die Herstellung eines
22.00 Uhr festgelegt. tragfihigen Untergrundes etc. ist bei einem Gesamtvolumen > 800 cbm je MaBnahme beim

~ FUr die Liftungs— und Kalteaniagen darf ein max. Schallieistungspegel von Ly = Umweltamt — Untere Abfallwirtschoftsbehdrde — anzuzeigen, Der Einbau darf erst nach

e G . Zustimmung des Umweitamtes erfolgen. Die Verwendung von Baureststoffen /RC~Materialien
70/65 dB (A) t hts fir d - Abluftaffn f D
nict/'nt Ubders(chz'itti?\sﬁl?gen? Ur die Zu= und Abluftéffnung auf dem Dach je Dffnung oder Bodenaushub mit Schadstoffgehalten > Z1.1 (Dortmunder Einbauwerte) setzt grund-
sdtzlich in jedem Einzelfall eine formale Zustimmung des Umweltamtes (wasser— /abfall~

rechtliche Erlaubnis gemd8 Wasserhaushaltsgesetz [WHG] und KrW—/AbfG [Kreislaufwirt-

Steliplatzbegriinung schafts— und Abfallgesetz]) voraus.

Die Stellplotzfidchen sind gem. der zeichnerischen Festsetzung mit 11 Bdumen (3)

zu untergliedern. Die Bdume sind In offene Boumscheiben zu pflanzen, dauerhaft zu Bodenaushub darf nicht als Abfall anfallen, sondern hat grundstitzlich auf dem Geldnde zu

erhalten und fachgerecht zu pflegen. verbleiben. VerfiillungsmaBnahmen oder Modellierungen des Geldndes dirfen grundsdtzlich nu
mit unbelastetem natlrlichen Material erfolgen. Soliten Recyclingbaustoffe oder belasteter

Art: Corylus colurna Baumhasel Bt;denaushub eingesetzt werden, ist die Untere Abfallwirtechaftsbehdrde 60/3-3 vorab zu
informieren.

Qualitdt: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang

(4)
Bei anstehenden Erdbewsgungsarbeiten im Rahmen von BaoumnaBnohmen sind die Bauherren
Finzelbdume verpfiichtet, rechtzeitig vor Baubeginn entsprechende Antrdge ouf Luftbildauswertung beim
Ordnungsamt der Stadt Dortmund (32/1) zu stellen. Die Luftbildouswertung erfolgt durch
die Bezirksregierung Arnsberg. Sich ous dem Ergebnis der Auswertung evtl. ergebende
Erfordernisse zur Kampfmittelrdumung werden vorgegeben und vor Baubeginn umgesetzt.

Als Einzelbdume sind gem. den zeichnerischen Festsetzungen in
der rahmenbildenden Eingriinung 9 Bdume folgender Art in Anzahl und Qualitat zu
oflanzen. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pfiegen.

. (S) _ -
Anzahi /Art: i éc:r psszuclloﬁ:utonus gzrgﬂgﬂrf;l Hinsichtlich des Niederschiagswassers ist bei Bauvorhaben in jedem Fall unter Hinzu-
orylus colurna ikl zij’ahgngg der "Satzung Uber die Entwéisserung der Grundstiicke in der Stadt Dortmund” vom
e 17.12.1998 zu priifen, ob der Abfluss des Niederschiagswassers von Dach— und Hoffldchen
Quolitdt: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang durch geeignete MaBnahmen, wie z.B. Versickerung oder Rlckhaitung 2u verhindern, zu
vermeiden oder merklich zu verlangsomen ist. Soweit die Mdglichkeit besteht, solite hiervon
ErsgtzmaBnahme Einzelbaum Gebrauch gemacht werden. Die wasserrechtlichen Vorschriften sind hierbei Z‘i_.l beachten.
Die mit der MaBnahme <> festgesetzten 5 Biume dienen als ErsatzmaBnahme flr in § 51a des Wassergesetzes fir das Land Nordrhein Westfalen (Landeswossergesetz LGW)
den Verlust der It. Boumschutzsatzung der Stadt Dortmund geschiitzten Bdume. in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.08.1985 (GV NW S. 926, SGV NW 77) Ist der
Die genauen Standorte sind in der Ausflihrungsplanung festzulegen. Die Bdume sind Umgang mit Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pfiegen. bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen sind, neu geregeit.
Art: 2 Acer pseudopiatanus Bergahorn shuna von Kostenerstattungsbetrdgen nach § 2quGB fiir landschaftsnfleaarisehe:
2 Alnus qlutinosa Saluunrraria (6) gl-lole L8l i 1._nacn > QL NGSCRAiSpUegariSCae = -
1 Fraxinus exceisior Esche Soweit in diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine anderen Regelunger getroffen: ..
werden, gelten flir die Gestaltung und Realisierung der grunordnerischen MaBrahmen die:. .
Qualitét: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, 20-25 cm Stammumfang. Ausflihrungsgrundsdtze der "Satzung der Stadt Dortmund zur Erhebung von Kostener—:-«.
stattungsbeitrigen” in der jeweils gliltigen Fassung.
GEbUSCh (7) Boumschutzsatzung
Auf“der mit dem MaBnahmensymbol @ gekennzeichql?ten Fldche ist ein I:\_eimEthes Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten flr den vorhandenen
Geblisch anzulegen. Der Pflanzabstand im Raster betrdgt 1,50 m. Die Gehdlze sind Baumbestand die Bestimmungen der "Satzung zum Schutz des Baumbestandes in
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhaiten. Zur Pflanzenauswahl stehen der Stadt Dortmund” in der jeweils giiltigen Fassung.
ausschlieBlich zur Verflugung:
Art: Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corvius avellana Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa Schiehe
Roso arvensis Feld—Rose
Rosa caning Hunds—Rose
Rubus caoesius Kratz—Beere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Qualitdt: Strauch, 2x verpflanzt, ohne Ballen, 80-100 cm. Planverfasser Vorhabentrdger :
Schnitthecke %Pl Favge ¢ Mebc:_;buu Grundstiicksgesellschaft
Die mit dem MaBnahmensymbol @ gekennzeichnete Fldche ist mit einer einreihigen, 3 anquaar G or ml-‘m 3
geschnittenen Hecke zu bepflanzen. Die Hecke ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft Biiro flir Roumplanung, Stddtebau + Architektur Werner Pfaller
sy erhalten. Zur Pflanzenauswahl stehen ausschiieBlich zur Verfligung: e~Mall: planquadrat.dortmund@t-oniine.de Rauxeler Strasse 19
Tel. 0231/55 1 14-0 Fox 0231/55 74 14-99 i
Art: Carpinus betulus Hainbuche - . Gutenbergstrafie 34 , 4-413/95600rtmund #4975 Casirop Rauxel

Qualitdt: Helster, 2x verpflanzt, ohne Ballen, 80~100 cm.

i' Matia ;

'i...

Bodendeckende Gehdlze und Stauden

Auf den mit dem MaBnahmensymbol @ gekennzeichneten Fldchen sind boden-

deckende Gehdlze und Stauden zu pflanzen.
Die Fldchen sind fachgerecht zu pflegen und douerhaft zu erhalten.

Rasenfldche mit Versickerungsfunktion

Die mit dem Muﬁnahmensymbol@gekennzeichnete private Grinfldche ist mit einer
standortgerechten Grasmischung einzusthen. Innerhalb der Fldche werden Mulden zur

Versickerung des Regenwassers ausgebildet. | ! _t i
Externe Ausgleichsfldche (Fldchenpool) Planungsamt
Auf der bislang landwirtschaftlich genutzten Fitiche des Flurstiicks 7 der Flur 3, Dortm N d

Gemarkung Oestrich ist in 2002 ein Wald (in Ergdnzung zum Bestand) mit ausgeprdgtem

Waldrand (Waldmantel) und Waldsaum angepflanzt worden. Die Fidche wird ais Okokonto

vom Umweltamt der Stadt Dortmund flir den Vorhabentrdger geflhrt. Die Gesamtfldche

von ca. 1.7 ha ist in einer MaBnahme entwickelt worden (siehe folgende Beschreibung). |
Fiir diesen Bebauungsplan wird eine Teilfiiche von 2.328 gm bzw. 25.608 Punkten zum
Ausgleich bendtigt und herangezogen.

o VVorhabenbezogener Bebauungsplan Hu 142
Hinweise Einzelhandelsstandort Dortmund-Huckarde |
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Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmale entdeckt werden. Bodeneingriffe sind alle Arten
von Erdarbeiten z.B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm- und Spundar-
beiten. Bodendenkmale kdnnen sein: Gegenstdnde und Bruchstlicke von Gegenstdnden,
Reste baulicher Aniagen, Hohirdume, Knochen und Knochensplitter, Verdnderungen und
Verfdrbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit, sowie Abdriicke tierischen oder
pflanzlichen Lebens.

Die Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmaBlichen Hinweisen darauf ist

gem. § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) der Unteren Denkmalbehdrde der Stodt
Dortmund (Tel: 0231-5024292, Fax: 0231-5026730) oder dem Amt flir Bodendenk-

malpflege in Olpe (Tel: 02761-93730, Fox: 02761-2466) unverziiglich anzuzeigen.
Die Entdeckungsstdtte Ist drel Werktage In unvertndertem Zustand 2u erhalten,

Sollten bei den geplanten BaumaBnahmen Uber den bisherigen Kenntnisstand hinaus
Altlasten oder schddliche Bodenverdnderungen angetroffen werden, so sind diese

gemd8 § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LbodSchG) NRW vom 09.05.2000 in

Verbindung mit §§ 4 und & Bundesbodenschutzgesetz (BbodSchG) vom 17. Mdrz 1998
unverziiglich dem Umweltamt der Stadt Dortmund als Untere Bodenschutzbehorde

anzuzeigen.

Die Empfehlungen des Betriebswirtschaftlichen Institutes der Bauindustrie (BW-Bau)
sind bei Eingriffen in den belasteten Untergrund zu beachten. Die Broschiire
"Empfehlungen zum Vorgehen beim Eintreffen von kontaminierten Bdden in NRW,

Stand : 1994" kann Uber das BWI=Bau, PF 10 15 54 in Disseldorf bezogen werden und
sollte der &rtlichen Bauleltung mit der Bitte um Beachtung zur Verflgung gestellt werden.

Aufgrund lokal belegter, erhdhter Bodenbelastungen sind im Zuge von Bauvorhaben fan 500 J
aus Vorsorgegriinden alle unversiegelten Freifidchen mit einer Abgeckung von 33 cm R S A S R ———
Stdrke aus unbelastetem Vegetotionsboden zu versehen. Im Rahmen nachfolgender i oV et s s e e Yl e BN R e
bourechtlicher Verfahren wird diese Abdeckung - in Abhidngigkeit der fidchenbezoge— *
nen Gegebenheiten~ als Aufloge definiert. Zu diesem vorhobenbezqgenen s

7 - Bebauungsplan gehdrt die Begrundung vom
Im Zuge nachfoigender baurechtlicher Genehmigungsverfahren behdit sich das Um-~ .e
weltamt vor, planungs— und nutzungsspezifische Untersuchungen des Untergrundes 10211‘2003 und der DurCthhrungsvertmg
zu fordern. Teil A und B
Fir den Riickbou von belast:tem AUShUbBbogﬁﬂs IgﬁEPign%Zbietf kc:jnn e;n bozenschutz— Es gi(t die Bcunutzungsverordnung in Abt - 61/4 H
rechtliches Genehmigungsverfahren gemdB 3 1 odSchG erforderlich werden. Hierzu N ——
bedarf es der rechtzeitigen Abstimmung mit dem Umweltamt — Untere Bodenschutz- der FOSSng vom 23.01.1990 L e

behdrde -—. e e ——————————————————————————————————— e




