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Bebauungsplan Ho 266 "Wohnanlage Max-Eyth-StraRe"
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVS0) vom 18.12.19S0
(BGBI. 1991 |,S. 58). Die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis des Liegenschafts-
katasters Stand -5-73”3 uberein. Die Festlegung der

stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
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Der Au%ﬁhuss fur Umwelt, Stadtgestaltung und Wohnen hat
2. @8 nach § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 13a des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414 /
BGBI. lll FNA 213-1) in Verbindung mit den §§ 7 und 41 Abs. 2
der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) vom 14.07.1994 (GV NRW 8. 666; SGV NRW 2023) in
der zur Zeit geltenden Fassung beschlossen, den Bebau-
ungsplan Hd 266 im beschleunigten Verfahren aufzustelien und
die Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 3

Abs. 2 BauGB an der Bauleitplanung zu beteiligen (6ffentliche
Auslegung).
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Der Entwurf des Bebauungsplanes H6 266 hat mit Begriin-
dung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2
BauGB auf die Dauer eines Monats vomaw 985 bis€..6..0B
einschliellich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Gleichzeitig bestand Gelegenheit zur Erorterung.
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Bereichsleiter

Kleingartenanlage/
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Der Rat der Stadt hat am”53..88. nach § 10 Abs. 1 und § 13a
BauGB sowie in Verbindung mit den §§ 7 und 41 Abs. 1 GO

NRW  den Bebauungsplanes H6 266 als Satzung be-
schlossen.
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Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414, BGBI. III FNA 213-1) und nach
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI. I.S. 132)

Art der baulichen Nutzung

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinah-
men und Fldchen fiir MaBBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20,25 und Abs.6 BauGB)

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §2-§11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Umgrenzung von Flichen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strduchern und

/ sonstigen Bepflanzungen
;I (§9 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)
Mal der baulichen Nutzung ! anzupflanzender Baum
/
! (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §§16-21a BauNVO) zu erhaltender Baum
/
0,4 maximale Grundfldchenzahl ((GRZ)
§ 19 BauNVO Sonstige Festsetzungen
| maximale Geschossflichenzahil (GFZ)
§ 19 BauNVO |
|
{
Hochstgrenze der Zahl der Vollge- = .
zB. 11 schussegr g | Umgrenzung von Flachen fiir Nebenan-

|
I !_ o e & lagen (§9 Abs.]1 Nr.4 und 22 BauGB)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

Stellplétze

. : Garagen

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB sowie §§22,23 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Ho 266

(§2 Abs.7 BauGB)

ssmsmmems= Baugrenze
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Verkehrsflachen |

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Grenze zwischen unterschiedlichen
MaBlen der bauliche Nutzung (Zahl
der Vollgeschosse) innerhalb einer

iberbaubaren Grundstiicksfliache.

———
| (89 Abs.1 Nr.11 BauGB)
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| —————— StraBenbegrenzungslinie
| @ Textliche Festsetzungen

Strall kehrsfldch 3
Eokisie 7 Baugestalterischen Festsetzungen
3 |

. Verkehrsfliche besonderer Zweckbe- .

A (§9 Abs.4 i.V.m. §86 BauO NRW)

F+R FuB- und Radweg | PD/SD/FD  Pult-, Sattel- und Flachdach zulissig
. | Griinflachen Sonstige Darstellungen
| (89 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)
Private Griinfldche -Hausgarten-- . 2,0 BemafBung von Abstédnden
726 Flurstiicksnummern

Baumbestand mit Nummer (vgl. Baum-
liste in der Begriindung)

Textliche Festsetzungen

§1 Artder baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 8 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (8§ 4 Abs. 21.V.m. § 1 Abs. 4. Abs. 5u. Abs. 6 BauNVQ)
I | (lf In dem mit der ZiffeE : >gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind Wohngebaude,

sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwercke allgemein zulédssig,
Im WA-Gebiet ist das Wohnen fiiir Personen mit besonderem Wohnbedarf — hier Wohn-
heim fiir Menschen mit erworbenen Hirnschadigungen - zuléssig.
(2) Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sind
Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Bekanntmachungs-
verordnung vom 26.08.1999 (GV NW 1889, S. 516) bestatigt, |
dass der Wortlaut der Satzung (iber den Bebauungsplan H6
266 mit dem Beschluss des Rates vomT4..3.88 iiberein-
stimmt und dass die Verfahrensvorschriften gem. § 2 Abs. 1

unzuléssig.
und 2 Bekanntmachungsverordnung eingehalten worden sind.

(3) Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonsti-
ge nicht stbrende Gewerbebetriebe, Anlage fiir Verwaltungen sowie Gartenbaubetriebe

und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ausgenommen von den nicht stérenden Gewerbebetrieben sind Solarenergieanlagen /
Photovoltaikanlagen, wenn die Anlagen dem Gebéude baulich untergeordnet sind und auf
dem Gebaude errichtet werden (Garagendécher, Dachflachen).

§2

Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpliitze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplétze .
Im Allgemeinen Wohngebiet sind auf den mit der Ziffer (2> gekennzeichneten Fldchen

Stellplédtze / Garagen nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen und nur innerhalb der dafiir
festgesetzten Flachen zuléssig.

§3  Anpflanzen von Biumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindun-
gen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biiumen, Striiuchern und sonsti-

gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Baumpflanzungen

Die mit der Ziffer @ gekennzeichneten Baume sind als Hochstdmme, 1. Ordnung (Ar-
tenliste sieche Anhang zur Begriindung) mit einem Stammumfang 18/20 cm, gemessen in
1,0 m Hohe, in eine mindestens 12 gm offene Baumscheibe zu pflanzen. Diese ist mit Bo-
dendeckern zu bepflanzen oder mit Rasen einzuséen, fachgerecht zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten.

Der Satzungsbeschiuss ist nach § 10 Abs. 3 BauGB in den
"Dortmunder Bekanntmachungen" -Amtsblatt der Stadt-NrfE..
vomed.3..8¢3 ortsiiblich bekannt gemacht worden. '
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan H6 266

als Satzung in Kraft getreten.
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Heckenpflanzungen

Auf der mut der Ziffer gekennzeichneten Flache ist eine Hecke. Endwuchshohe 2 m. (frei-
wachsend oder geschnitten. Artenliste siche Anhang zur Begriindung) zu pflanzen. fachgerecht
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Dachbegriinung

Ber Ausfiihrung eines Flachdachs ist eine extensive Dachbegrinung mit mindestens 8 cm
durchwurzelbarer Substratschicht als Sedumsprossen-Ansaat vorzunehmen. Die extensive
Dachbegriinung ist fachgerecht zu pflegen und dauverhaft zu erhalten.

epflanzung Stellplatzanlage

Auf der mut der Ziffer gekennzeichneten Stellplatzanlage sind zwei Hochstdmme.
2. Ordnung (Artenliste siehe Anhang zur Begriindung) mit einem Stammumfang 18/20 cm. ge-
messen in 1.0 m Hohe. in eine mindestens 12 qm offene Baumscheibe zu pflanzen. Diese ist mit
Bodendeckemn zu bepflanzen oder mit Rasen einzuséen. fachgerecht zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Zur Verringerung des Versiegelungsgrades sind fiir Stellplatzflichen sowie Zu- und Ausfahrten

nur Rasenpflaster. Rasengitterstein oder offenporiger Pflasterbelag mit 2 ¢m Fugenbreite zu

verwenden.

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4i. V. m. § 86 BauO NRW)

Dachform

Zuléssig sind fur die Hauptgebidude die Dachformen Pult- und Satteldach. fiir untergeordnete
Gebaudeteile die Dachform das Flachdach. Fiir Flachdacher ist eine Dachbegriinung vorzuneh-
men (siehe hierzu <5> ) |

Einfriedungen
Bei Verwendung von Zéunen zur Einfriedung innerhalb der mit Ziffer <1> gekennzeichneten

Fliche (Heckenanpflanzung) diirfen diese maximal 2 m hoch sein. Die Zdune sind einseitig von
auBen durch eine Hecke zu begriinen mit Ausnahme des Bereichs der vorhandenen Baume. wo
zur Begriinung Efeu zu verwenden ist.

Einfriedung beidseitig der privaten Erschliefungsstralie

Die mit der Ziffer @ gekennzeichneten Flachen sind zu begrinen (Hecke oder Bodendecker).
Bei Einfriedung mit einem Zaun ist dieser einseitig von aufien mit einer Hecke zu begriinen.
Die Hohe von Zaun und Hecke darf 1.20 m nicht tiberschreiten.

Standorte von Abfallbehiltern

Sadmtliche aullerhalb des Geb#udes aufzustellenden Abfallbehilter sind durch eine Rankkon-
struktion unter Verwendung von Rank- und / oder Kletterpflanzen oder andere Eingriinungs-
mabnahmen (Hecken) dauerhaft einzugriinen.

Hinweise

Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfinden |

Bei Bodenemgriffen kénnen Bodendenkmale entdeckt werden. Bodeneingriffe sind alle Asten
von Erdarbeiten z.B. Abgrabungen, Ausschachtungen. Bohrungen, Ramm- und Spundarbeiten.
Bodendenkmale  kénnen  sein:  Gegenstinde wund  Bruchsticke von  Gegen
standen, Reste baulicher Anlagen, Hohlréume, Knochen und Knochensplitter, Veranderungen
und Verfarbungen in der natiilichen Bodenbeschaffenheit, sowie Abdriicke tierischen oder
pflanzlichen Lebens.

Die Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmaRlichen Hinweisen daraufist gem. § 15
Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) der Unteren Denkmalbehorde der Stadt Dortmund (Tel:
0231-5024292, Fax: 0231-5026730) oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege in Olpe (Tel:
02761-93750, Fax: 02761-2466) unverzuglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstitte ist drei
Werktage i unverdndertem Zustand zu erhalten.

Schutz des Mutterbodens geméh § 202 BauGR

Mutterboden 1m Sinne der DIN 18300, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie ber wesenflichen anderen Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vermchtung oder Vergendung zu schiitzen. Der Mut-
terboden ist vordringlich im Bebauungsplangebiet wieder einzubauen. Eine Bodenverdichtung
15t aufgrund der Vegetationsentwicklung und Flichenversickerung zu vermeiden.

Bodenaushub

Es 1st darauf zu achten, dass Bodenaushub nicht als Abfall anfillt. Der notwendige Bodenaus-
hub sollte auf dem jeweiligen Gelinde verbleiben. Notwendige VerfiillmaBnahmen und Gel4n-
demodellierungen sollten nur mit unbelastetem Material erfolgen. Der Finsatz von Recycling-

baustoffen oder belastetem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehrde
abzustiunmen.*

Baumschutzsatzung

Soweit keimne anderen Regelungen getroffen werden, gelten fir den vorhandenen Baumbestand

die Bestimmungen der "Satzung zum Schutz des Banmbestandes in der Stadt Dortmund"” in der
jeweils giiltigen Fassung.

Schutz der Gehdlze wihrend der BanmmaBnahmen und griinplanerische Ausfihrungsgrundsétze
fiir PflanzmafBnahmen

Gemél § 14 Abs. 4 BauO NW miissen zu erhaltende Baume, Stréucher und sonstige Bepflan-
zungen vor und wihrend der Banarbeiten durch geeignete Vorkehrungeni V.m. der DIN 18 920
vorsorglich und nachhaltig geschiitzt sowie ausreichend bew#ssert werden. Dies ist durch die
Bauleitung sicherzustellen. -
Geschiitzte Béume dirfen durch Bauarbeiten, Baustellenverkehr, Ablagerung von Baumateria-
lien, Aufschittungen oder Abgrabungen grundsitzlich nicht im Kronen-, Stamm- und Wurzel-
bereich beschiadigt werden.

Der Vorhabentriger. der Bauherr oder sein Vertreter haben die Bauleitung — und diese die aus-

fiihrenden Betriebe — vor Beginn ihrer Arbeiten auf die Vorgaben zum Baumschutz hinzuwei-

sen und fiir die Einhaltung zu sorgen. Sie tibemehmen neben einem eventuellen Schéidiger der

Biume die Verantwortung fiir die Schiden. Die Bauleitung hat sicherzustellen. dass vor Beginn

der Baumalinahmen geeignete SchutzmaBnahmen gemih DIN 18920 (Schutz von Biumen und
Pflanzenbestdnden und Vegetationsdecken bei BaumaBnahmen) und den Richtlinien fiir die An-
lage von Straien, Abschnitt 4: Schutz von Béumen und Strauchern im Bereich von Baustellen
(RAS-LP 4) vorzunehmen sind. Das DIN-Blatt ist beim Alleinverkiufer. der Beuth-
Vertriebsges. MbH. Berlin, erhaltlich. Die RAS-LP 4 kann bei der Forschungsgesellschaft fiir
Stralien- und Verkehrswesen. Alfred-Schiitte-Allee 10, 50679 Koln. bezogen werden.

Die Liste mit den zugehdrigen Baumnummenm ist der Begriindung zu entnehmen.

Die Vorschriften der DIN 18 915 (Vegetationstragschichten). 18 916 (Pflanzgruben). 18 320.
die ZTV Landschaftsbauarbeiten sowie die FLL-Empfehlungen fiir Baumpflanzungen sind zu
beachten. Zur Gewdhrleistung eines dauerhaften Bestandes der anzupflanzenden Geholze be-
tragt die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege i.d.R. 4 Jahre.

Zeitliche Bindung zur Durchfithrung der PflanzmaBnahmen
Die festgesetzten PflanzmafBnahmen sind spétestens nach Realisierung der Stellplatzflichen und

der Fertigstellung des geplanten Gebéudes durchzufiihren, Die PflanzmaBnahmen haben spites-

tens in der darauf folgenden Vegetationsperiode zu erfolgen. Die Abnahme der MaBnahmen hat
durch die Stadt Dortmund unter Veranlassung durch das Umweltamt zu erfolgen.

(7)

(8)

(9)

Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Insofern sind bei Erdbewegungsmalnah-
men im Rahmen von Bautitigkeiten rechtzeitig vor Baubeginn vom Bauherrn entsprechende
Antrige auf Luftbildauswertung zu stellen. Die Luftbildauswertung erfolgt durch die Bezirks-
regierung in Amsberg. Die sich aus dem Ergebnis der Luftbildauswertung ergebende Erforder-
nisse zur Kampfmittelbeseitigung werden dabei vorgegeben und vor Baubeginn umgesetzt.

Altablagerungen. Altstandorte

In der Karte iiber Altablagerungen. Altstandorte und sonstige Bodenbelastungsflachen ist das
Plangebiet nicht gekennzeichnet. Das vorliegende Baugrundgutachten hat Bodenproben nur au-
Berhalb des eigentlichen Baufeldes entnehmen kénnen. da die Grabeldnder nicht zuginglich
waren. Das aus den Randbereichen stammende Aushubmaterial wurde gemif LAGA Richtli-
nien als .nicht aufbereiteter Bauschutt™ beurteilt und in die Zuordnungsklasse Z1.2 gemil LA-
GA-Bauschutt eingestuft. Es kann nicht ausgeschlossen werden. dass im eigentlichen Baufeld
andere Verhaltnisse vorliegen. Daher muss eine gutachterliche Begleitung fiir die wihrend der
Erdarbeiten freigelegten Boden erfolgen.

MaBnahmen zur Energieeinsparung

Anlagen zum Bebauungsplan

Gutachten:

Bebauungsplan Ho 266
- Wohnanlage Max-Eyth-Strafie -

Entsprechend den Ausfihrungen der Begriindung (Punkt 10) ist das Vorhaben als Kfw-60-
Energiesparhaus mit einer SolarthermieAnlage zur Brauchwassererwiarmung und Heizungsun-
terstiitzung zu realisieren. Die Mafinahmen sind Bestandteil des stddtebaulichen Vertrages.

Malisiab

Abteilung

: 500 61/4

@ 1

- Baugrundgutachten, Errichtung eines Wohnheimes und
eines Wohnhauses, Max-Eyth-StralRe in 44141 Dortmund
OWS Ingenieurgeoclogen GmbH & Co. KG, Zum
Wasserwerk 15, 48268 Greven, 18.12.2007

Ubersichtsplan M. 1: 5.000

Zu diesem

04.03.2008

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 23.01.1990

Bebauungsplan gehért die Begriindung vom

Stadt Dortmund | RS g
Stadtplanungs- und | S8
Bauordnungsamt | 984




