flanzu Im Plangebiet ist mit dem Auftreten von Sicker-, Grund- und Stauwasser 2, rechnen. Unterirdische
(B;pﬁm3 1 Nrrlgei.zs; S i Gebéudetsile miissen daher durch geeignete bautechnische MaBnahmen geman Baugrundgutachten vor
dem Eintreten von Sicker-, Grund- und Stauwasser geschiitzt werden Der Anschiugs von dauerhaften
Anpflanzung von Straﬁenbﬁumﬁﬂ Elausdramagan an den stadtischen rkanal ist nicht statthaft Hinweise zyr Hydrogeologie und zum
Im Stralenraum sind 8 Standortgerechte Laubbéume 2 Ordnung, hochstammig, Stammumfa B orungskonzept sind den Gutachten zum Sebauungspian zy éntnehmen, die beim Stadtplanungs-
18-20 cm, gemessen in 1 Meter Hbhe, in offene Baumscheiben zy pflanzen, zy pflegen undfd:ﬂerhaft und Bauordnu Mt eingesehen werden kGnnen.
% Zu erhalten. Die mind. 6 m? groen Baumscheiben sind mit einzuséen oder mit Bodendeckern (12) Steigerun der Energieeffizi onz
Zu bepflanzen, zy pflegen und dauerhaft zu erhalten Die genauen Standorte sind in der —g‘g\’ﬁ\
Ausbauplanung futzulogan _ Innerhalb des Baugebietes kommt der KfW-60 Standard zur Anwendung. Dieser wird vertraglich
geregelt.
rénzung von privaten Gartenflichen enuber den &ffentlichen Fldchen
Im Ubergang Zu offentlichen Fléchen ist auf privater Gartenflache Zur gestalterischen Elngrﬁnung eine (13) Mﬁq&ﬁ Rﬂ' “vasserabflusses
Laubholz-Schnitthecke bestehend aus standortgerechten und heimischen Gehélzarten aje Wurzel- Die Hinweise der Stellungnahme des Biiro Sowa Mai 2009 sind im Rahmen des ErschiieBungs-
oder Containerware Zweireihig und mit mindestens 0,5 m Breite zu pflanzen. Die Vefwendung von vertrages zy beachten
Nadelholzarten wiez B Lebensbaum, oder fremdidndischen Laubholzarten, wez B Kirscl‘llorbeer,
Ist nicht statthaft. Erganzend Zur Heckenpflanzung diirfen lediglich Drahtziune mit einer Héhe von (14) Einsehbarkeit von DIN - Vorschriften
maximal 1 m innerhalb der Hecke zur Vemendung kommen. Zaun und Hecke miissen mindestens AT e :
0.3 m Abstand zu den &ffentlichen Fldchen einhalten. Soweit in diesem Planverfahren ayf DIN - Vorschriften Bezug genommen worden ist, kénnen diese

DIN - Vorschriften bej Bedarf im Stadtplanungs- ung Bauordnungsamt eingesehen werden,

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rot-Buche Rechtsgrundiagen

Erhaltung von Biumen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, 8. 2414),
Die im Planbereich mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baumkronen sind zy schiitzen, Zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (m.W.v. 01.01 2007) (BGBI. |, S. 3316)

fachgerecht zy pflegen und dauerhaft 2y erhalten. Das Uberbauen und Versiegeln von Flachen im ;.

Kronentraufbereich jst unzulassig. Wahrend der Bauarbeiten ist durch die Bauleitung sicher Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO) in der
stellen, dass der Bereich der Kronentraufe abgeriegelt wird, so dass Bodenabtrag und -auftrag, F:assung vom 23.01.1990 (BGBI. !, S.132), zuletzt geandert durch Gesetz . 22‘04'1993 (BGBI. |

Ablagerungen von Baumaterialien, Bodenverdichtung, Verfetzungen der Rinde etc. vorgebeugt wird. S. 466)

170.24/36

EING.176.87

6.77 -

Waldblick wegqg

§12 Einfriedungen und Stutzmauem Verfahrensvemerke

(§ 86 Abs.1 Nr. 5 Bauo NRW) Die Plianunteriage entspricht den Anforderungen sschuss fiir Umwelt, Stadigestaltung und Woh

des § 1 der Pianzeichemmrdnung 1990 (PlanzV0)vom | hadem ... nach § 13a in Verbindung mit &
Einfriedungen 2 _ 18.12.1990 (BGBI. 1991 1, S. 58). pie G nd § 1 Abs. 8 des BayéiB)
'm Ubergang zu éffentiichen Fiachen sind Einfriedungen der privaten Crundstiicke nurin Form von und Bezeichnungen der Flurstijcke stimmen mit dem -0%.2004 (BGBI. | S. 2414 / BGBY. |I Fig 213-1)in
geschnittenen Laubholzhecken (entsprechend der Artenliste) vorzunehmen. Die Emfnedung mit Nachweis des ngenmmﬂsmmm Stand 40/0 2 g\Qit den §§ 7 und 41 Abs. 2 der
Zaunen, z. B. Stahimattenziune, ist im Ubergang zu éffentlichen Flachen nur in Verbindung mit uberein. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung * g flr das Land Nordrhei esifalen (GO
Hecken (Zaun innenliegend) Zulassig. Zaun und Hecke miissen mindestens 0,3 m Abstand zu den Ist geometrisch eindeutig Y94 (GV NRWS. p00; SGV NRW
offentlichen Flichen einhaiten \&n BebauungSplan HE 263 -
Stitzmauemn g ‘ ' - —_anzmuan_ unt:'ldle

§ 13 Dambegrﬁnung der Garagen
(§ 86 Abs.1 Nr. 1 BauO NRw)

Im Baugebiet sind Garagend&cher extensiv Zu begriinen. Die Dachbegriinung ist fachgerecht zy
pflegen und dauerhaft 2y erhalten.

Iu?f%:
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Teil 1
Hinweise

=—

(1) Bodeneingriffe und Bodendenkma_fm

..II
"""""

Bebauungsplan H 263 - Wohnbebauung Am
Heisterbach - als Satzung in Kraft getreten.

W&stfalen-Llppe ist berechtigt, das Bodendenkmal Zu bergen, E!-E?.’lmerten.und flir wissenschatftliche ibereinstimmt -
Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz »y nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW). : _ v und dass die Verfa

(2) Baumschutzsatzunﬂ

: | Bestimmungen der
Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. Teil | giitigen Fassung -
Il FNA 213-1) und nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01 1990 (BGBI. I S. 132) Textliche Festsetzungen nach $9 Abs.1 BauGB %) Schutz des Mutterbodens gema § 202 BauGs
: Mutterboden im Sinne der
Art der baulichen Nutzung Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen Zzum Schutz, §1 Artder baulichen Nutzzung wesentlichen anderen Ve
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iL.v m.§ 1Abs. 5und 6 BauNVvO) E:mmg_u?d vor Vemich
. ngebiet wieder einzu
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §2-§11 BaulNVO) bt _ O R 8 8) | Aligemeine Wohngebiete gema § 4 BauNvo Bodenverdichtung zugu
g (§ i (1) In den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten sind Wohngebéude, die der Versorgung des
; _ Gebietes dienende Laden, Schank. und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, (4) Bodenaushub
- Allgemeines Wohngebiet B ; AL : e : Anlagen fiir kirchliche kulturelle, Soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke allgemein Zulassig. 4 2
S Ist darauf zu achten
Die 4 3 Nr. 1-5 Ba NVO K zuls des auf dem Jeweiligen Gelinde verbleiben
= gﬂmgmnzuﬂg von Fléchen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von (2) Die gem. § 4 Abs. 3 Nr u cht ot moweise Zuldssigen BB"-rbl:veﬁ_‘r " sollen nur mit unbelastetem Mator..
— umen, Strduchem und n Bepflanzungen Baumkronen ungsgewerbes, sonstige n stﬁrandeGewerbet:emebe.Anlagen r'waltungen sowie e
Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.25 b) BauGB) fur sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulsssig. Bodenaushub ist vorher mit der Un 2
Davon ausgenommen sind Solaronergieanlamanhochrtaikanlagonalsnichfstﬁrorndos Gewerbe, (5) ‘Schuitzder it i X Bebauungsplan HO 263
1Nr. GB sowie § 16-21 BauNVvO) wenn die Anlagen auf dem Gebéude errichtet werden (Garagendaicher, Dachfidchen). 2l o€ : : grunp | e
e S : ceeesne” Heckenpflanzung (Zufahren und Zuwegungen o Ausfihrungsgrundsitze fir PflanzmaRnahmen - WOhnbebauung AmH eisterbach -
§2 Anzahl der Wohneinheiten GemaR § 14 Abs. 4 Bauo Nw mussen zu erhaltende Biume Straucher und sonstige Bepflanzungen vor
0.4 Gmgng:ﬁ;:qhggzam (GR2Z) (§9Abs. 1 Nr. 6 BauGB) und wahrend der Bauarbeiten durch geeignete Vorkehrungen i.V.m. der DIN 18 vorsorgiich und
’ § 19 Bau Sonstige Festsetzungen 1 e ) R LS ‘nachhaltig geschiitzt sowje ausreichend bewassert werden Dies ist durch die Bauleity Sicherzustellen,
v Im Baugebiet sind maximial 2 Wohneinheiten je Gebéude Zulassig. Geschilitzte Baume diirfon durch Bauarbeiten, Baustellenverkeh. Ablagerung von Baunngmmm
Geschossflichenzahl (GF2) _ Aufschiittungen oder Abgrabungen grundsatzlich nicht im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich beschédigt
§ 20 BauNVO §3 MaR der baulichen Nutzung werden. Es sind jeweils mindestens 1,50 m Abstand von der Kronentraufe einzuhalten. Dies gilt ebenfalls
GalCp|  marenzung von Flschen fiir Garagen und Carports 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr 4 und § 18 BauNVO und § 19 Abs. 4 BauNVO) S den Schwenkbereich z. B. von Krénen oder Baggem. sy
renze der Zahl der Vollgeschosse E"LCPJ (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB) (§ . Rsze o fir e ' Der Vorhabentrager, der Bauherr oder sein Verireter haben die Bauleitung - und diese die ausfiihrenden
II Hochstg Maximale Gebs udehdhen (GH max.) Betriebe - vor Beginn ihrer Arbeiten auf die Vorgaben zum Baumschutz hinzuweisen und fiir die Einhaltung in einem Blatt
—————saucenonem (( o : X U sorgen. Sie bermehmen neben einem eventuellen Schadiger der Baume die v fur die |
. : e geplante Oberkante (Fahrbahndecke e el : : : ; ; Im Baugebiet sind maximale Gebaudehdhen festgesetzt. Dig Bezugsebene fiir die maximale _ : : _ erantwortung 3
GHmax,  Hochstgrenze der baulichen Anlaga_bezogenﬁ e auf die e Bemj‘ :ﬁm“gm ) @ Leitungsrecht (unterirdisch) zugunsten der zustéindigen Ver- und Entsorgungstrager Hhenangabe ist die geplante Hohe der PlanstraBe (Achsmitte), die sich aus der Schéden. Die Bauleitung hat sicherzustellen, dass vor Beginn der BaumaBnahmen geeignete Zum Bobauungspla_n gehort die Bogrl'jndung vom 04.05.2009
=6.50m der Mittelachse der Planstralle gem3 B.enentwurfsplanung T T Stra i ung ergibt. in der igen Gebaud eachse. SchutzmaBnahmen gemal DIN 18920 (Schutz von Bdumen und Pllanzenbestinden und .
Gebaudeachse Benentwurfsplan jeweil Vegetationsdecken beij BaumaBnahmen) und den Richlinien fur die Anlage von Straen, Abschnitt 4 Anlagen zum Bebauungspian:
: "™==  Grenze dos riumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Schutz von Biumen und Strduchern im Bereich von Baustellen 4) vorzunehmen sind. Das - Tamkus Laﬂdsehe!_ﬂsarchitekhm Vorbetrachtung zur artenschutzrechtiichen Priifung fiir den
GH'max.  Hochstgrenze der Gebiudehéhe des Hau kgge:s bezogen ?;f g:;hm geplante . ke (§9Abs.7 BauGB) §4 Steliplatze, Garagen wund Nebenanlagen DIN-Biatt ist beim Aneinvemﬁ_yfer. der Beuth-Vertriebsges. MbH, Berin, erhaitlich. Die RAS-LP 4 kann bei Bebauungsplan H 263, Dortmund, Oktober 2008 / Marz 2009
=800m  Oberkante (Fahrbahndecke) der Mittelachse der Planstrae gema | (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB iLV.m § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO) der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, Alfred-Schiitte-Allee 10, 50679 Kain, - IGB Gey & John GbR, Baugrundgutachten - ErschiieBung eines Neubaugebietes
planung im Bereich der jeweiligen Gebaudeachse S - bezogen werden, in 44215 Dortmund - Wichlinghofen, Am HEisterbad‘VSersﬂﬁffsh'aBe, zur Bebauung mit
; ——o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Im gesamten Baugebiet miissen Garagen und Carports mindestens einen Abstand von 6 m zur Fir die Pﬂanzanverwendung gilt, dass heimische, standortgerechte und Sortenfreie Laubholzarten zy Einfamilienwohnhéusem, Minster, April 2008
GH?max. Hochstgrenze der Oberkante des Staffelgeschosses bezogen auf die geplante 0"3"@"‘9 erschlieRenden Verkehrsifiiche einhalten, Garagen und Carports sind nur in der Uberbaubaren Flache verwenden sind. Die Vorschriften der DIN 18 915 (Vegataﬁonstragsmichtan), 18 916 (Pflanzgruben), 18 - Energieberatung Birgit Speide] Solaﬁenerget.sche der Sol nne
: . s ng argewi
=10,00m (Fahrbahndecke) der Mittelachse der Planstrage gemafi Sh-al?-enentwurfsplamng im oder in den dafiir ausgewiesenen Flichen zulassig, Stellplstze aych auBerhalb der iberbaubaren 320, die 2TV Landschaftsbauarbeiten sowie die FLL-Ernpfethngen ﬁ'xrBaq.lmpﬂanzl_.ngen sind zy mit GOSOL fiir das stadtebauliche Konzept Wohnbebauung Am Heisterbach,
Bereich der jeweiligen Geb&udeachse : Flachen, Garagen, Carponts und Stellplatze diirfen mit ihren Langs- und Riickseiten nicht auf beaf:hlen. Zur Ge‘wﬁhﬂeis_hmg eines dalfarhaften Bestandes der anzupflanzenden Gehéize betrégt die Oktober 2008 :
Baugestalterische Festselzungen StaBenbegrenzungsliniem errichtet werden. Sie miissen einen Mindestabstand von 0,5 m einhalten Fertigstellungs- und ENMIGHU"QSP%QB Ld.R. 4 Jahre, - - ITAB Garﬁuschlmmlsslons-Unte ung Wahnbebauung Am Heisterbach, Dortmund, Marz 2009
- Nebenanlagen sind nur imnerhalb der Uberbaubaren Fliche zulzssig, : - mweltamt Dortmund: Stellungnahme 2, Luftschadstoffen, Februar 2009
Bauweise, Bauiinie Baugrenze (39 Abs.4 i.V.m. §86 BauO NRW) (6) Erdarbeiten BOdenbewegungen | | ; Ingenieurbiiro Sowa: Wohnbebauung Am Heistert r
§5 Fiihrung von Ver- und’ Entsorgungsleitungen Sollten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder ahnlichen MaBnahmen iiber den bisherigen Ken
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB sowie §§22.23 BauNVQ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB3) hinaus Anzeichen fiir schadliche Bodenvarﬁndemngen angetroffen werden, sind gemaR § 2 Abs. 1
FD Flachdach Landesbndenschutzgesetz NRW vom 9. Mai 2000 in Verbindung mit §§4und6 BOCW:IMM vom
Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu filhren 17. Mérz 1998 unverziiglich dem Umweltamt der Stadt Dortmund als Untere Bodenschutzbehsrde
- anzuzeigen
A nur Einzelhduser Zulassig :
Sonstige Darstellungen §6 ::;39 m'se'?gggudg;)Héhe'"'age (7) Stellplatzschiiisse| 2
neemeemeee  Baugrenze - -
| gesa die geplante Straf enoberkante als Hohenl festgesetzt Es ist Sicherzustellen, dass von den Gmnds!ﬁckseigenm"lern Je Wohneinheit 2 Stellplitze ayf dem
i das_ s Paugebum G . - : " Jeweiligen Baugrundstiick angelegt werden, Dabei darf die Zufahrt zur Garage bzw. Zzum Carport als
| : Aufschittungen sind an dler hinteren Grundstiicksgrenze Jedes Baugrundstiickes auslaufend zy ; s D
BemaRung von Abstanden/Bautiefen Iten und an das vorhand Geléndeniveau anzy on. Héhenversprin ge in Form von Stellplatz mitgerechnet werden, Falls eine Emllogarwahnung als zweite Wohneinheit realisiert werden solj,
Verkehrsfidchen i Stutzmauem miissen einien Abstand von mindestens 3,0 m zur Grundstiicksgrenze der an den 50 18t hierfiir ein weiterer separater Stellpiatz nachzuweisen
Geltungsbereich angrenzzenden Grundstiicke einhalten. _
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) % vorhandene Bebauung ) K Smpimittel -
7 B itigung des Ni ede hia JSwassers Das B_abauungsPIaqgebiet liegt nicht in einer Kampﬁn'lﬂelvaruachtsﬁécm aus dem 2. Weltkrieg. Es kann
657 Flurstiicksnummenn _ § (§ 9 Abs. 1 I?r 14 BauGB) aber nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass sich Kampfmittel im Erdreich befinden.
. : Weist bei Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf eine auBergewdhnliche Verfarbung hin
Das gesamte Plangebiet ientwassert iiber ein Trennsystem. oder werden verdachtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustelien und der
EL Flurstiicksgrenzen Fir das gesamte Baugebiiet gilt, dass das Niederschlagswasser der Dachfiachen in den Kampfrmttalbeseltlgungsdiansl durch das Ordnungsamt der Stadt Dortmund, Olpe 1, 44122 Dortmund:
Regenwasserkanal, der zzym Heisterbach entwiéssert, einzuleiten ist. Telefon: 0231/50-22978 oder 50-25955 oder die Polizej Zu verstandigen,
L, Gehwegiiberfahrt nach Richtlinien der Stadt Dortmund _. | 9 Bergbau
88 ' Freizuhaltende Flachen - Gberhangﬂame )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 und 10 BauGB) 0as Plangebiet liegt iiber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Admiral*
o anzupflanzender Baum / Standort vorgeschiagen Grubenfaldeigentﬂmerin ist die Alte Haase Be
C | ichnete Bersich wi Gebiet fest - lient rgwarks-Verwammgs-GmbH.UnHrMmPlanbemmmm
' Ever Sl Ra ::a \ (0 i wm - :TA Es diirfen kain:t':u al:nmm vorliegender Unlaﬂagen kein von der Gesellschaft zy vertretender Bergbau umgegangen.
Zuordnung einer textlichen Festsetzung _ enden freizuhaltende bﬁ'_ hangfidche endehammers. lichen lagen, Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass ein im Grubenbild nicht verzeichneter ehemaliger
@ Z.B. Zaune errichtet und kkeine Gehdizanpfianzungen vorgenommen werden, im Plangebiet nicht mit letzter Sicherheit auszuschlieRen ist F Ur Bauherren besteht bej der B
3 ~ Bazirksregierung Amsberg, Abt. 6 Bergbau und Energie, Goebenstr. 25/27, 44135 Dortmund die
G vorhandene Baume §9 MaBnahmen zum Schiutz, zur Pfle ge und zur Ent\nficldung von Boden, Natur und Méglichkeit einer Grubeneinsichtnahme. Eine dort zu beantragenden Einsichtnahme solite mit Hilfe eines
Landschaft - geeigneten Sachverstindigen vorgenommen werden. Stadt s 4 B
-7 Yorgeschlagene Grundstiicksteilung 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB! L.V.m. § 1 und § 9 Abs. 4 BauGB sowie 1 Landesbodenschutzgesetz w1
® ) : ’ ) (10) Niederschlag_swasserbeseiﬁgung Staél‘:plar;u ngs-und |
RN Reduzierung des v u rades uoranungsamt |
rioheninien Samtliche j_privaten mmﬂﬁmmwTdem Baugebiet wie Stellplétze, Garageneinfahrten und Die Grundstiickseigentiimer Sind verpfiichtet, sich an die Offentiiche Niederschiagswasser- - \ Y
Eingangsbereiche sind miit Rasenpflaster, Rasengittersteinen, offenfugiger Pflasterung (Fugenbreite beseiﬁgungs_anlag_e (Regenwasserkanai) anzuschlieRen. Die "Satzung iiber die Entwésserung \S QJ( 2 AWy a 5 { QS8 i g
¢a. 10 mm) oder mit verglieichbaren wasserdurchlassigen Materialien 2y befestigen. der Grundstiicke in Dortmung ist 2, beachten. 3




