Textliche Festsetzungen

AN
!!!!_ §1 Artund MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § Abs. 1 BauNVO

B il - Die mit der Z:ﬁer <) gekennzelchnete Uberbaubare Flﬂche dient vorrangig der Reahsiemng eines Sporthotels.

4“-“- Das Bauvorhaben darf max. 4.760 m? Nutzflache umfassen.

. Zuldssig sind:
EnEEnRIn-RmIn . Sporthotel mit max. 85 Betten und einer Hauptnutzfidche von max. 2.160 m?

ooop OOO0Q_AO 0 .ul'llllll Illl IIJ ilikiii llll f’a“DEﬂé_Empfangj'Senﬁnaﬂéiume 781 m?

- 1. OG — Hotelzimmer 601 m?
- 2.0G - Hotelzimmer 488 my¥
L——*-L'---J - Personalrdume 175 m*

NORD - OSTANSICHT Biro DG 111 m?
- Sauna- und Fitnessbereich mit einer Haupinutzfiache von max. 1.150 m?

- i - Gaststétte der Sportherberge mit einer Hauptnutzfiiche von max. 310 m?

et LL L - Clubraume RC Qlympia incl. Birordume mit einer Hauptnutzflache von max. 360 m?
4 AW EANEN - Personal- u. Hausmeisterwohnungen mit einer Hauptnutzfliche von max. 640 m?
ol o 0| Separates Biiro mit einer Hauptnutzfidche von max. 130 m?

- o — Dve Gesaminetto-Grundrissfliche {(Summe der Haupinutzflachen zzgl. der Nebennutz-, Verkehrs- und
Funktionsfidichen) darf max. 6.950 m* umfassen.
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T | -5 §2 Fahr- und Lei hte n Abs. 1 Nr. 21 BauGB
l SR NN Die mit dem Symbol (A) gekennzeichnete Fldche kann mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit und
@ einem Leitungsrecht zugunsten der Anlieger belastet werden.

Die mit dem Symbol @ gekennzeichnete Flache kann zugunsten der Stadt Dortmund mit einem Geh-, Fahr- und
. Leitungsrecht belastet werden.

Die mit dem Symbol () gekennzeichnete Flache kann zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager mit einem

dh Geh- und Fahrrecht belastet werden.
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T 31 § 3 MaBnahmen und Fidchen fur MaSnanmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung yon Sode
m ZLLLNP ] | | S ERRIIIN u ndschaft nach § 9 {1) 20 GB in Verbindung mit § 51a Landeswasse tz

00 O O Ot IBI 31 183 EEE =
Doo um l'ljrr “13E . 1 Reduzi : -
" Im Gethmgsberﬁch smd rnft Pusnahme der bestehenden Verkehrsflichen, der neu anzulegenden Zufahrt und

18 “_ll = -IIEIFI" % g ll I B BHH BH [ der Radrennbahn — die PKW-Stellplitze mit wasser- und luftdurchldssigen Beldgen (wassergebundene Decke,

z.B. aus Schotter) zu befestigen.

(2) Beseitiqung von Niederschlagswasser
Es ist durch geeignete technische MalBinahmen sicherzustellen, dass das auf Dachflachen anfallende

Niederschlagswasser sowie die Flachenentwasserung (befestigte und unbefestigte Fiachen) auf dem eigenen
Grundstiick verbleibt und keine Beeintrachtigungen der Nachbargrundstiicke entstehen. Die Nutzung von
Niederschlagswasser als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewasserung) ist in jedem Fall zuldssig.

ANpDIanzZey DI Saummer chern und sonstigen Bepflanzungen nach § ¢

(3) Im Geltungsbereich sind 30 Baume I. Ordnung und 30 Baume Il. Ordnung gemag F'ﬂanzhe (Anhang zur

H it 111 Begriindung) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Weiterhin sind die Baume insbesondere am
MR 41NN RN 41385N, westlichen und stdlichen Randbereich in einer Tiefe von 8m mit Strauchem der Planzliste (Anhang zur

-ll-|||||||||||||||||||| 11 L Begriindung) zu unterpflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
(L JRL LR U0 O T L O O O P O O T PR LT L)

; (4) Aufund neben den Schotterparkfldchen sind insgesamt 27 Laubbdume |. Ordnung bzw. |}. Ordnung, gemé&R der

!!!l!!! Pflanzliste im Anhang der Begrandung, zu pflanzen. Dabei sollen im Pflanzstreifen zwischen Parkplatz und
Hecke — wie oben beschrieben — Baume (l. Ordnung, ansonsten Bdume |. Ordnung verwendet werden.

Die Baumscheiben massen eine Mindestgrée von 2x2 m aufweisen und sind dauerhaft zu begrinen.

(5) Innerhalb der Radrennbahn sind zehn regionaltypische Obstgehélze (mind. 2 Pfianzen je Sorte) geméRl
NORD - WESTANSICHT @ Pllanzliste (Anhang zur Begrindung) zu pflanzen, pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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+ § 4 Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaliung von Biumen, Stréuchem u

Bepflan 9125b B

——

= lerse __ (1) Die im Rechtsplan als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

(2} Die an der Ost- und Stdseite des Gelandes vorhandene Sichtschutzhecke ist dauerhaft zu erhalten und zu

pliegen.
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Hinweise fir den gesamten Planbereich

(1) Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale entdeckt werden. Bodeneingriffe sind alle Arten von Abgrabungen,
Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm- und Spundarbeiten. Bodendenkmale k&nnen sein: Gegenstande und Bruch-
Radparcours sticke von Gegensténden, Reste baulicher Anlagen, Hohiraume, Knochen und Knochensplitter, Veranderungen
L R -9 5 O und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, sowie Abdriicke tierischen oder pflanzlichen Lebens.
FER T T e o~ o > | i Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde (Tel.: 0231/50-24292,
R AT o\ 4 Fax: 0231/50-26730) und/oder dem Westfalischen Museum fir Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege,
AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/8375-0,Fax: 0276 1/2466) unverzuglich anzuzeigen; die Entdeckungsstatte ist
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-
Westfalen), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung
bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

e,

Baumschutzsatzung
Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fir den vorhandenen Baumbestand die Bestimmungen
der "Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Dertmund” in der jeweils glltigen Fassung.

Ausfilhrungsgrundsiitze fiir die grilnplanerischen und landschaftspflegerischen Mafnahmen

Soweit in diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten flr die
Gestaltung und Realisierung der MalRnahmen zur Grungestaltung und zugunsten von Ausgleich und Ersatz die
Ausfihrungen des landschafispfiegerischen Fachbheitrages, die Ausfuhrungsgrundsatze der "Satzung zur Erhebung
von Kostenerstattungsbeitragen” der Stadt Dortmund in der jeweils glitigen Fassung. Die Vorschriften der DIN 18
016, 18 920, 18 320, der RAS-LG 4 und die ZTV Landschaftsbauarbeiten sind einzuhalien.

Bodenaushub
Es ist darauf zu achten, dass Bodenaushub nicht als Abfall anfalit. Der notwendige Bodenaushub solite auf dem

jeweiligen Geldnde verbleiben. Notwendige VerfallmaRBnahmen und Gelandemodellierungen soliten nur mit
unbelastetem Material erfolgen.

Schutz des Mutterbodens gemiét § 202 BauGB

Mutterboden im Sinne der DIN 18 300, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vemichtung oder Vergeudung zu schutzen. Der Mutterboden ist vordringlich im Bebauungsplangebiet
wieder einzubauen. Zugunsten von ,Wiederandeckungsmanahmen" ist eine Bodenverdichtung zugunsten der
Vegetationsentwickiung und Flachenversickerung zu vermeiden.

Altlasten

Sofern bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder ahnlichen Malnahmen Boden- und Untergrundverunreinigungen
angetroffen werden, die nach Art, Beschaffenheit oder Menge im besonderen MaBe gesundheits-, luft- oder wasser-
gefahrdend, explosibel oder brennbar oder Erreger (ibertragbarer Krankheiten enthalten oder hervorbringen kbnnen,
sind diese gemaf § 20 Abs. 4 und 5 Landesabfaligesetz NW in der Fassung vom 21.06.88 {Gesetz- und
Verordnungsbiatt NW Bi. 250 ff.} - zulet=t gedndert durch Gesetz vom 07.02.85 (SGV NW 74)- in Verbindung mit § 2
Abs. 2 des Abfallgeseizes unverziglich dem Umweltamt der Stadt Dortmund als Untere Abfallwirtschafisbehdrde
anzuzeigen. In einem solchen Fall kdnnen die zustandigen Fachbehorden weiterreichende Schutz-, Sicherungs-
oder Sanierungsmalnahmen fordern.

Zeitliche Bindung zur Durchfithrung der 6kologischen AusgleichsmaBnahmen

Die vorgesehenen dkologischen Ausgleichsmallinahmen sind spatestens nach Realisierung der Zufahrten und der
Stellplatzanlage durchzufihren. Hinsichtlich der Ausgleichsmafinahmen gilt, dass sie in einer Vegetationsperiode zu
erfolgen haben. Die Abnahme der Ausgleichsmalinahmen hat durch das Umweltamt zu erfolgen. Ein
Abnahmeprotokoll ist vorzulegen.

Anlagen der Auflenwerbung
Antrage auf Genehmigung zur Errichtung von Anlagen der AuBenwerbung, die dazu geeignet sind, den
Verkehrsteilnehmer auf der B234 anzusprechen, sind dem Landesbetrieb StralBenbau Nordrhein-Westfalen

e i | ks ; _: K . 2.2 | Niederlassung Bochum zur Zustimmung bzw Genehmigung gemaf §8 FSirG zu dbersenden.
Gem. Niederhofen @ e ] e g ge
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Ho 255 "Radsportzentrum Olympia”

Die Planunieriage entspricht den Anforderungen des §1 Der Rat der Stadt hat am 5 é‘ nach §10 Abs. 1 Der Saizungsbeschiul ist nach §12 in Verbindung mit Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Bekannimachungs-
der Planzeichenverordnung 1990 (Planzv"80) vom 18.12.1900 Baugesetzbuch {BauGB) vom 27 3l 199? (BGBI, |, 8. 2141; § 10 Abs, 2 BauGB in den :Dortmunder B?(an?tﬁa%uw verordnung vom 26.08.1999 {GV NRW 1999, S. 518) bestatigt.
(BGBL 1991 |, S. 58). Die Grenzen und Bezeichnungen der BGBI. II/FNA 213-1) in der zur Zelt geltenden Fassung i. V. m. - Amisblatt der Stadtl- Nr. Vé vom 4‘ dass der Wortlaut der Sutzunq Gber den vorhabenbezogenen °

Flurstocke stimmen mit dem Nachweis des Liegenschafts. den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung for das Land Nardrhein- ortsOblich bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung Bebauungsplan HO 255 -R entrum Olympia- mit dem

katasters Stand: 02.12.2002 Gberein. Westialen (GO NRW) vom 14.07.1864 {GV NRW, S.668, SGV ist der vorhabenbezogene Bebauungeplan Ho 255 Beschiu® des Rates vom - ‘éa Uheremstimmt und US e lg U n
Oie Festiegung der sfadtebaulichen Planung ist gaumetnsch NEW 2023) in der zur Zeit geltenden Fassung diesen vorhaben- -Radsporizenirum Ofympia- in Kraft getreten. dass die Verfahrensvo rac en e ﬁ\bs 1 und 2

eindeulig. bezogenen Bebauungsplan Ho 255 -Radsportzentrum Olympia- Bekanntmachungsverordnung el nnahaﬂan warden sind.
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wyos o SR, 5. A & Sig 2 Al i 2 SR IS PR SRBMRINSNCS eiors: satos s onlfi st i : i PSR S P RERE e Zu diesem Plan gehort die Begrindung vom 21.05.2004

FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZH®) 01, 18. R e e

BAUORDNUNG (BauQ NW) Sanstige Darstellungen

Art der baulichen Nutzung Bauweise. Baulmle Bau renze Verkehrsflichen Anpflanzen von Baumen und Strauchern . (§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §86 Abs.1 und Abs.4 der
(59 Abe.1 Ni.1 BauCB sowie §2-511 BaUNVO) (88 Abs.1 Nr.2 BauGB sowie §§22 und 23 Egaumﬂ'.}} (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) und Bindungen fur Bepflanzungen Sonstige Festsetzungen T i o Ao der Fassung

Blatt 1 von 1

Offene Bauweise mit der Abweichung, zu erhaltender Baum ks I Umgrenzung von Fiachen far Nebenanlagen, -~@g--- Vorschiag tir die Bepflanzung Zu diesem Bebauungsplan gehoren folgende Gutachien:
Sondergebiet ; StralBenbegrenzungslinie e N
mit der Zweckbestimmung O\ dsss Gobiude tber Som RSy . T (W0 Al 1 her-250 Panail) L1 Stelipiatzen, Garagen und e —— ' nd Eivamm vin o - Gutachten "Bodenuntersuchung zur Méglichkeit der Versickerung von Regenwas-

- » e Gemeinschaftsanlagen e _ ;
S o i [T 1 sougrenze ESinn StrsGenverkehrsfiache W B adparcours]  Umaranzung von Fléchen mit besondsram ser", Dipl.-Geologe H.-Peter Fiilling, Wuppertal, 15.01.1998 und 11.02.2004

Stellplatze
Parkfliche -5ffentiich- anzupflanzender Baum (9 Abs 1 Nr.4 BauGE) Die festgesetzten Dachformen beziehen sich | ———=—— NulzUngszweck (39 Abs.1 Nr.9 BauGE) - Verkehrsuntersuchung zum Radspartzentrum Olympia in Dortmund-Hdchsten,

(§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) ) :::tﬁggfg:ub;gaﬂ;%‘g;?ﬂ:g‘“ P ::E‘.‘:J‘S?:EL E;m‘;smfs Generalplaner Infrastruktur Dr.-ing. H. LeBmann GmbH, Dorimund, Februar 2004

Einfahrt f::f:rg:;f:ﬂf;::af;';“blﬂ:j:g':;ﬁg:: : i - Geraduschimmissions-Untersuchung, ingenieurbiiro fir Akusilk und Bauphysik,
Ausfanrt (§8 Abs.7 BauGB) ok e Schwetzke & Partner GbR, Dortmund, 09.02.2004

SIS B : : f%mgmr;'zung von Filchan i Biadungen e ot AN R v ; - Landschftspflegerischer Fachbeitrag, BUro Landschaft Planen & Bauen,
; : I Bepllianzungen und ur aie ung 3 aken Oberbreite Fahrbahn flr linksabbiegende Kfz rtm
MaR der baulichen Nutzung Versorgungsfiachen ;ur;ﬂ Baumen, Strauchern und sanstigen der b:“:?ﬂ:? Nutzung (Zahl ger E:tﬂg:;:ﬂhm‘x) gema?':?.rgnus rho \Fﬂrkehrﬁuntﬂ?:uchung Portmund, Januar 2004

| ; '8 Abs 1 Nr 12 BauG epflanzungen innerha uberbaubaren Grun ache.
FE /R0 TS TS MO e T O el T I (88 Abs.1 Nr.25 b BauGB) Die abrigen Festssetzungen zum Maf der
baulichen Nutzung bleiben unberhrt.

(§9 Abs.1 Nr.24 BauGB) unterschiedlicher Nutzung

‘:' Frafosinten Textliche Festsetzung

+eo2oe++ LAimschutzwand
H=2m mit Hohenangabe Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu

belastende Flachen (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990.
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