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FESTSETZUNGEN MACH DEM
BAUGESETZBUCH (BauGB) UND NACH
DER BAUNUTZUNGSS- VERORDNUNG
(BauNVO) IN DER FASSUNG VOM
23.01.1990 (BGBI.1.S.132)

HINWEISE
TEXTL'CHE FESTS ETZUNGEN & Bezogen auf den gesamten Anderungsberaich
§ 1 Art der baulichen Nutzung, Ausschluss von Nutzungsarten a) Altlasten ‘
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 und Abs.7 BauNVvO) Art der baulrchen Nutziung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Nach Ergebnis einer Altlastenuntersuchung ist der gesamte Anderungsbereich (imit der

<I> In dem mit der Ziffer @ gekennzeichngten Baugebiet sind .-,:iie Ausnahmen hach§4 Randsignatur XXX gekennzeichnet) mit gesundheits- und umwellgeféhrdenden
Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil dieses | Stoffen in unterschiedlicher Konzentration belastet

Bebauungsplanes.

WA { Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvo

L]

erforderlich:

§ 2 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
- Erneute Beprobung aller Bodenluftpegel mit erhdhten Gehalten im Bereich zuklinftiger
Gebdude, nach Fertigstellung der Griindungssohle. Je nach Héhe der angetroffenen Gehaite

Maf3 der baulichen Nutzung

0 4 it B )

In den mit der Ziffer @ gexennzeichneten Baugebieten sind bei allen : _ _ ;
Neu-, Um- und Erweiteflngsbauten aufgrund der (4rmbelastung des Schienenverkehrs fiir sind weitergehende Slcher_ungs- bzw. SanierungsmaBnahmen in Form von (Gasdrainagen zur
die Gebiude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Dabei Kontrolle und ggf. erforderlichen Absaugung der unterhalb der Gebaudesohlen befindlichen (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 5
Luft durchzufihren. ' i I\
. i i v e
-4 fﬂiﬁgﬂ ) 17 0 we : ﬂﬂm;lh

dirfen die Innenschallpege!. wie in der nachfoigenden Tabelle aufgefiihrt, nicht Uberschritten

werden,
- Unterbindung der o. g. Gefahrdungspfade in Bereichen, die nicht durch Beton, Piaster,
Asphalt 0. 4. versiegelt sind, durch einen Bodenauftrag in einer Mindeststérke von 1 m mit

sauberem, bindigem Material

0,4 Grundfiachenzahl (GRZ) §19 BauNvo : . al

Die Tabelle ist nur insoweit anwenabar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen iiber die Art der baulichen Nutzung Zuldssig sind:

8(JBJ]S -UBYdRLS -YdIJuIB

Raumart Mittelungspegel - Das einzubringende Bodenmaterial ist zu beproben und hat den Vorsorgewert der
Bundesbndenschutznrdnung BBodSchV v. 12.07.1999 einzuhalten,
1. Schlafrdaume nachts | XA ‘ s Geschossflachenzahl (GFZ) § 20 BauNvQ
1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten. 30 dB(A) - In Bereichen mit gartnerischer Nutzung ist eine Grabsperre unterhalb der auizubringenden
Krankenhaus- und Kurgebieten Bodenschicht einzubauen (2. B. Geotextil, -vlies).
1.2 in allen ubrigen Gebieten 35 dB(A) Hochstgrenze der Zahl der Voll
ek 2 : ) , : : ge-
Die Sandkésten sind mit einem festen Unterbau in Form einer Beton- oder Ziegelsohle zu ,” schosse § 20 BauNvo
2. Wohnriume tagsilber versehen.
2.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 35 dB(A) Feay i I't SN . e
Krankenhaus- und Kurgebieten - Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind in sau erem Bodenmaterial einzubetten R ; 5
2.2 in allen (ibrigen Gebieten 40 dB(A) , _ EUWE!SE&, Bauhme Baugfﬁ‘ﬂze
- Der Herkunftsnachweis und die Analysenwerte des sauberen Bodens sind dem Umweltamt (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
3. Kommunikations- und Arbeitsraume tagsiiber (60/3 - 4} unaufgefordert vorzulegen. Des weiteren ist ein Nachweis Uber die vorgenommenen
3.1 Unterrichtsraume. ruhebedirftige 40 dB(A) Sicherungs-/SanierungsmaRnahmen in Form von Zeichnungen und Beschreibungen zu
: . : : b pis erbringen.
E.I ngeiburnsi wissenschaftiiche Arbeftsrgume, : g Geschlossene Bajuweise § 22 BauNVvo - P
Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsridume : ! ‘ _ : : Lf kb
Arztpraxen, Operationsraum e, Kirchen, Aulen _ - Die SanierungsmaRnahmen sind durch ein geeignetes Gutachterbiiro Zu begleiten. ’] 25 4_ p * :
3.2 Buros fur mehrere Personen 45 dB{A) : _ | | 2253 —e=ts=mm.e . Baugrenze § 23 BauNVvo R -5:.-
3.3 GroRraumbiiros Gaststitten 50 dB(A) - Die Verwendung von RC- Material und industriellen Nebenprodukten fiir die Herstellung e S a
Schalterrdume. Laden _. eir?es tragfahigen Untergrundes e?c, Ist bei einem Gesamtvn!umm >800m je MaBnahme T‘_ o
beim Umweltamt - Untere Abfaliwirtschaftsbehérde - anzuzeigen. Mit dem Einbau darf erst | \*’;(H gt Uberbauung ab einer lichten Héhe
. . iner lichten HG
Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukérperanordnung nach Zustimmung des Umweltamtes erfolgen. Die Verwendung von Baureststoffen P f % e 1 70he von 3,70m
, /RC-Materiali : 2 370~ uber der Verkehrsfliche zuldssig _
eingehalten werden kénnen, sind schallschiitzende Aulenbauteile, wie z. B. ¢C-Materialien oder EUdEﬂHPShU? mit Schaqstﬂffgehalten >Z 1.1 (Dortmunder B
Schallschutzfenster (entsprechend der VDI-Richtiinie 2719) AuBentiiren, Dachfldchen. Einbauwerte) setzt grundsatzliche 'n Jedem Einzelfall eine formale Zustimmung des
Wande efc. zu verwender Umweltamtes (wasser- /abfalirechtliche Erlaubnis gemaR WHG und Kr'W-/AbfG) voraus.
Nach dem Runderiass des nordrhein- Westfilischen Ministers fir Bauen und Wohnen _ > Qi | ‘ Verkehr sfiachen
oetreffend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - vom 24.09.1990 (MBI NW S, 1448) st im - >ollten bei den gepfanten BaumaBnahmen iiber den bisherigen Kenntnisstand hinaus 0 AT M1 B
Rahmen des bauordnungsrechtlichen Prafverfahrens ais Besstandteil der Bauvorfagen vom Altlasten oder schédliche Bodenveranderungen angetroffen werden, S0 sind d_iese gem_é‘;l& 8 3 Gt e iy
Bauherrn/Antragsteller auf den Einzeifali abgestelit der Nachwweis der konkret erforderlichen | 2Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LbodSchG) NW ”“”"__09-05-2000 in Verbindung mit §§ 4 : e
SchallschutzmaBnahmen zu erbringen. und 6 Bundesbodenschutzgesetz vom 11?,03.1998runverzughch dem Umweltamt der Stadt A B _ 8 ” .
Dortmund als Untere Bodenschutzbehérde anzuzeigen. = Eiifr:.su‘t?:.Enh-uegrrs:nzungs|m|1[gr Begrenzung sonstiger PR |
| Verkehrsflachen o
§ 3 Ausschiuss von Stelipiitzen und Garagen St _ Sk =5
(§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 51 BauO INW) | b) Bodeneingriffe und Bodendenkméiler ;
<3> In den mit der Ziffer gekennzeichneten Baugebiet ist dlie Herstellung von Stellplatzen Die Bepauﬁnﬂsﬁlﬂtﬂﬁf‘dﬂ:ﬂgﬁg; '””:"_"a_’b eir!er a_rchﬁulogischen Verdachisfiiche. Bei V_erkehrsﬂéche besonderer Zweckbe- .1 1l oF 5 5 e L | N A= Nz g '; e R L sk
und Garagefi hr innerfialb der iiberbaubaren Grundstiicksfldichen zulassig. Zusatzlich dirfen: i‘i‘:}i’;‘”gnﬁen 'St mit hoher Wahrscheinlichkeit mit dem Fund von Bodendenkmalen zu stimmung S g 3 W LS8/ T W
3 ' y : § nlagen emichtet werden, : '
Stellpfétze nur in den dafur resigeseizten Fldchen fir Nebens i Die Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmaBlichen Hinweisen darauf ist gem.
| 815 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) der Unteren Denkmalbehérde der Stadit M Mischverkehrsflécshe (z.B. Wohnstrage)
§ 4 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und s Sofmund (Tei-=Nr. 0237-50 24292, Fax-Nr. 0231- 50 26730) oder dem Amt fiir

ng von Baumen, Strduchern und ,: Bodendenkmaipflege in Oipe (Tel-Nr. 02761- 9375-0, Fax-Nr.: 02761- 2466) unverziiglich
‘ anzuzeigen. Die Entdeckungsstitte ist drei Werktage in unverandertem Zustand zu

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltu
sonstigen Bepflanzungen und fiir die E rhaltung von Gew:dssern sowie Mafnahmen

und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von erhalten.
Boden, Natur und Landschaft ' Eine Bebauung darf erst nach der fachgerechten Ausgrabung der Bodendenkmale

(§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BawGBiV.m§1aBauGBund | erfolgen. Die Ausgrabung kann zu erheblichen Verzégerungen einer einmal begonnenen
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 51 a Landeswassergesetz | und § 1 Landesboden- ' BaumaBnahme fiihren. Um zu vermeiden, dass Bauarbeiten verschoben oder

Bindungen fir die Erhalitung von Biumen [

schutzgesetz) - unterbrochen werden miissen. ist es erfordertich, diese der Denkmalbehérde der Stadt

Dortmund (Tel.-Nr. 0231- 50 24292 Fax-Nr. 0231- w0 26730) mitzuteilen.

Bepflanzung der Stellplatzanlage Ausgrabungen durfen nur i Absprache mit der Denkmaibehérde der Stadt Dortmund B 2 PP Bt
vorgenommen werden. Die Kosten hat der Verursacher zu tragen. Fromedot |

' ; ' ’ ' 7 (§9 Abs.1 Nr.252 BauGRB)
@ Die mit der Ziffer gekennzeichneten Gemeinschaftsstellplatzanlagen. sind durch . Bodeneingriffe sind alle Arten von Erdarbeiten (Abgrabungen gﬁschachtungenl 1‘“\\ £

Pflanzflachen wie im Plan festgesetzt zu gliedern. Die Bepflamzung der Fliche hat d‘umhje Bohrungen, Ramm- und Spundarbeiten 0.A.). Bodendenkmale kénnen sein: Gegenstiande ..-’ |

einen heimischen, standortgerechten, groBkronigen Laubbauim (Baum I Ordnung wie o9 und Bruchstiicke von Gegenstinden, Reste baulicher Anlagen, Hohlriume, Knochen und 0 2u erhaltender Baurm

Sophora japonica, Fraximus oxycarpa "Raywood", Robina psteudoacacia ‘Semperfioren ) mit Knochensplitter, Verdnderungen und Verfrbungen der natiirlichen Bodenbeschaffenfeit (89 Abs.1 N7 25 BauGa

einem Stammumfang von mind. 18-20cm (in 1,0 m Hahe Uberr dem Erdreich gemessen)zu sowie Abdriicke tierischen oder pflanzlichen Lebens.
erfolgen. Die jeweiligen Baumscheiben sind mit Bodendeckerrn zu bepflanzen. Die |

Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu ¢erhalten. c) Ausfiihrungssitze
Erhaltung des Baumbestandes Soweit in diesem Bebauungsplan keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fiir die AL Son stige Fe stsetzungen
< ‘ a Gestaitung und Realisierung der grunordnerischen MaRnahmen die Ausfiihrungsgrundsatze
@ Die mit der Ziffer gekennzeichneten und mit einem Ermaitungsgebot festgeg;izten der "Satzung zur Erhebung von Knstenerstattungsbetrﬁgen der Stadt Dortmund” in der
Rosskastanien sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Das derzeitige jeweils giiltigen Fassung.
Mit Geh-, Fahr- ung Leitungsrechten zu

belastende Flachem

Bodenniveau ist innerhalb der Traufen zu erhalten. Aufschittungen und Abgrabungen sind
(S Abs.1 Nr.21 BauGsB)

unzulassig.
d) Beseitigung des Niederschlagswassers
Reduzierung des Versiegelungsgrades | .
Hinsichtlich des Nieders chlagswassers ist bei Bauvorhaben in jedem Fall unter Hinzuzi ehung SR R
inschaftssteliplatz- und Garagenanlagen, der "Satzung tiber die Entwésserung der Grundstiicke in der Stadt Dortmund™ vom 1] - _: Umgrenzung von T T Nabass s N
I 2o St e €Dauungsplan H6 234
S R Gemeinschaﬁsanfaagen

@ in der mit der Ziffer @ gekennzeichneten Geme 1
sind samtliche Stelipidtze mit Rasenpflaster, Rasengittersteinen, offenfugiger Pflasterung

(Fugenbreite ca. 20 mm) oder mit vergleichbaren wasserdurchidssigen Materialien zu
befestigen.

17.12.1996 zu prifen, ob der Abfluss des Niederschlagswassers von Dach- und Hoffldchen
durch geeignete MaRnahmen, wie z. B. Versickerung oder Riickhaltung, zu verhindem, zu
vermindern oder merklich zu verlangsamen ist. Soweit die Moglichkeit besteht, solite hiervon

Gebrauch gemacht werden.
Die wasserrechtlichen Vorschriften sind hierbei zu beachten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BausGB)

GSt Gemeinschaftsstellpiitze = A m S C h a , , a Ck e r =

(§9 Abs.1 Nr.22 BauGEg)

Begrinung der Garagendicher

Gemeinscha ftsgaracgen

GGa (89 Abs.1 Nr.22 BauGER) ﬂ' 3 ’
Gemeinschafts mulitbehilter n e r u n g N r & 1 B ot

GM . (89 Abs.1 Nr.22 BauGIB)

In § 51a des Wassergesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen {Landeswassergesetz -
LWG -) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 25.06.95 (GV BW 77) ist der Umgang
- mit Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01. 1996 erstmals bebaut

befestigt oder an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, heu geregelt.”

Die Flach- und Puitddcher von Garagen sind extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und
zu pfiegen. Aus Griinden einer gesicherten Funktionserfiillumg ist eine mindestens 12 cm
starke Substratauflage unter Verwendung heimischer Graserr und Wildkrauter vorzusehen. Im
Zuge der fachgerechten Pllege ist enfstehender Gehdlzaufwiichs zu beseitigen. Zur
dauerhaften Funktionserfliliung ist die Verwendung von Kletterpflanzen an den

Garagenwédnden unzuldssig.

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reichs des Bebauumgsplans
(§9 Abs.7 BauGB)

e) Baumschutz

39 <dordhung von Gemeinschaftsteifplatzantagen - Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden. geften flir den vorhandenen
(§2 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Baumbestand die Bestimmungen der "Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Dortmund” in der jeweils guitigen Fassung.

Baugebietsgrenze uind Abgrenzung

998 unterschiedlicher Nuitzung

gekeshnzeichneten

® Die Allgemeinheit hat das Recht, die mit der Ziffer

Gemeinschaftsstellplatzanlagen zum Parken von Fahrzeugem zu benutzen. A Baumschut> 6 A
. Soweit keine anderen Regelfungen getroffen werden, gelten fiir den vorhandenen Baumbestand (§ 1 Abs. 4 BaunvD)
§5 :;E;; :: :h ; 'Ni‘;”::;:jggﬁ}recme die Bestimmungen der “Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Dortmund” inder |
B N o @ Textliche Festsetzumg e R
Die Stadt Dortmund hat das Recht, die mit dem Symbol (A pekennzeichneten . : :
@ Flachen mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu beiasteg g) Bergbau _ ‘i‘v { N éinem Blaﬁ
Die Dortmunder Energie und Wasser ( DEW) hat das Recht, die mit dem Symboi Es wird empfohlen, bei der Bezirksregierung Armnsberg, Abteilung Bergbau und Energie in NRW, |
gekennzeichneten Flichen mit einem Geh- Fahi- und Leitungsrecht zu belasten. GoebenstraBe 25, Dortmund, Zeltlg vor Baubeginn eine Einsicht in das amtliche Grubenbild zu
beantragen. Vor Baubeginn hat sich der Bauherr des weiteren mit dem Bergwerkseigentiimer | \ P A = o b
Die Stadt Dortmund hat das Recht. die mit dem Symbol ekennzeichneten zwecks evtl. notwendig werdender Bergschadenssicherungsmanahmen in Verbindung zu _ : oy et e o T
@ Flachen zugunsten der Allgemeinheit mit einem Geh- und alihrradfahrrecht zu belasten. setzen. .\/\ | et Ve G
i G AN, i \ T e : e o et : l
: '- = — Kennzeichnungen nach dem Ba- e
9esetzbuch (BauGB)
T : P | -
” |
: . (ir ltu nd Wobﬂe/n' Der AusschuB fiir Umwelt, Stadtgestaltun und " Dieser Entwurf der Bebauungspian - Anderung hat mj RS : . A
bie Planunterlage entspricht den Anf;:a ;{;&Jl;?%&ﬂ \V'90 ) E;r;&;lsschuﬁ 4 Unr:::titéitgggsegt:ugggel;zbu es Wohnen hat am natih § 13 iﬁ/ m. ’5/ Begrindung nach § 13i.V n? g 3 Abs r7{?2 Baugiﬁf die ID ffr lfnat;?g SB?SE?E E:/m”/]f gg 7 uondg 4q|a§2r§c-i1£mi?§a; gsr ?ath;”QSb;SCg'UE !Sttnachh§ 10 Abs. 3 BauGRB in Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Bekannt- Y Umgrenzung der fur- bauliche Nutz-
des § 1 der Planzeichenverordnun anz | : | ; RIS S 55l N e pdgiihytin o * N~ Lorimunder Bekanntmachun en ” - Amtsbiatt machun ron X ungen vorgesehenern Flich , deren Béd
v0m§18-12-1990 (BGBI. 1991 1, 5. 58). 4 Depypy assung vom 27.08. 1907 (B@6).1,S. | Abs. 2 BauGB beschiossen, Ehoaon CHIWS -Suer eines Monates vam - . i ordnung fr das Land Nordrhein - Westfalen ( GO ) der Stadt - Nr.A§ vom 2, 5,03 grtsﬂblich ekannt - | 224 ) bestat, ?Iﬂgﬁ"ﬁe”?v“ trJ;’m; WS b el $2000xx]  erhebiich mit umwettigethr:
Die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke 2141, BGBI. 1l H-{\_JA 213 - _1_) beschlosser; den vereinfachten Bebauungsplan - Anderuﬁr_;g“mit emsnhheﬁhch ZU Jg-f::iermanns Einsicht fjgr’f ich aus- in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 gemacht worden. Mit diesér Bekanntmachung ist die Xnd N g; ftitheailo Safzung ul;:uer die denden Stoffen befasstet sind.
sttimmen mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters ?EbﬁUU”QSﬁ'&‘” H6 234 zu andermn (vegeinfachte Begriindung é6ffentlich auszulegen_/ﬁ* ge'f_egen. Gleichzeitig bestand Gelege veit zur (GV NW, S. 666, ?’GV NW 2023 ) diese vereinfachte ﬁnderung Nr. 1 des Bebauungsplans Hg 234 B 25 ;{E%gd ; R acies BEbam;]gsp lans H{f", 234 f“'t ,dem (39/A68.5 Ne.3 Bauch)
Stand Sep# 26037 tiberein. ‘ Anderung Nr. 1). | / Erdrterung. ] Bebauungsplan - Anderung als Satzung beschlossen. In Kraft getreten. und daR di ev if is YA, \g ©3 ljberemstfmn'rt MaBstab 1: 000
Die Festlegung der stadtebaulichen Planu ng ist Boriting - deis 7~ Dortmund, den » Bariviing o 7 5 | h § 2 Abs. 1 i Z de;_) aB ; E : : :E;S ac:; i : nsgeTac‘f o eeeaas L R
eometrisch eindeutig. PEHING. e orimung, den ”d | D ’ . : gsveror nung ; B
g i{ . o ,.-*’ff > ortmund,den 4, 53. 03 | / Dortmund, den A3 ,323.© 3 eingehalten worden sind. Sonstige Darstellungen ZU diesem Bebauungsplan
o | ‘- { ] 3 .
Dortmund, den &~ /&2 207 < - p ' 1/ : &Y ' -
e S P4 Y ~ | {{j & doEX oy Dortmund, den 49, 32.03 agimniins Begrindung vom /
T S A / > - im EUL | nd T | 16.12.2002 ol —
& y “ﬁé? S ¥ - 8 ' | W L) A\ 9 Mﬁu Yo, il G e SR sonstige Darstellungyen werden ge- | e—
P AT | ; he! SRR ok et : ¢ 3 , | W PRy AR ] strichelt
Leiter des Katastetamtes Oberbﬂrgﬁﬁ}/eister Ratsmitglied Oberbhrﬂgﬁmemter Ratsmitglied Abte:lunggleﬁer | Oberbiirgermeister Ratsmitglied Abteilungsleiter | me%e?s thehr """af’
“ S~ 4. - P | /,-’/ : o | b ,:{:(-;F- o Vorschidge fiir die Béepflanzung und Einteilung Es gilt die BaUﬂUtZUﬂgsver -
/ / z’/ | 'ERE T von Steliplatzen ordnung in der F assung vom
: | 23.01.1990




