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1. Ausfertigs

Hinwejse

Bezogen auf den gesamten Anderungs-Bereich

(9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie§2-§ 11 Bau NVO)

Reines Wohngebiet
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- Besonderes Wohngebiet

Hlmnsiadlungsgabmt

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Industriegebiet
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Art der baulichen Nutzung

Mag der baulichen Nutzung

e — T — —

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 bis 21 a Bau NVO)
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Grundfidchenzahi (GRZ) - § 19 Bau NVO

Erhéhte GRZ nach § 17 Abs. 2 Bau NVO

GeschoBflachenzahl (GFZ) - § 20 Bau NVO

Erhéhte GFZ nach § 17 Abs. 2 Bau NVO

Erhohte GFZ nach §21 a Abs. 5 Bau NVO

Baumassenzahl (BMZ) - § 21 Bau NVO

Erhdhte BMZ nach § 17 Abs. 2 Bau NVO

Hochstgrenze der Zah| der Voligeschosse

Zwingend vorgeschriebene Zahl der Voligeschosse

Mindest- und Hochstgrenze der Zahi der
Voligeschosse

Hochstgenze der Firsthohe*

Hochstgenze der Trauthohe

Die Traufe wird bestimmt durch die Schnittlinien der
AuBenflischen der Umfassungswand mit der Dachflache.

Die Begrenzung der AuBBenflichen werden be
nach der jeweils guitigen DIN 277.*

Maximale Hohe baulicher Anlagen*®
Bezugsebene ist die naturliche Gelandeobe

stimmt

Mache

oder die Gai.‘a’ndnobarﬂacha. die sich aus der Bauge-

nehmigung ergibt (§ 18 Bau NVO, 8 2 Bau ONW)

Zwingende Hohe baulicher Anlagen®

Bezugsebene ist die natiirliche Gelandeoberfliche

oder die Gelandeoberflache , die sich aus der
nehmigung ergibt (§ 18 Bau NVO. § 2 Bau ON

Bauge-

W)

O4.2800

Bauweise, Baulinie - Baugrenze
| (§9Abs. 1 Nr.2BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVvQ)
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Offene Bauweise

Offene Bauweise mit der Abweichung, daB
Gebédude Uber 50 m Lange zuldssig sind

Nur Einzelhduser tulassig

Nur Doppelhauser tulassig

Nur Hausgruppen zulassig

Nur Einzel- und Doppelhauser tulassig

Nur Doppelhauser und Hausgruppen Zulassig

Geschlossene Bauweise

Geschlossene Bauweise mit der Abweichung,
daBl an den Enden von Gebaudezeilen seitlicher
Grenzabstand einzuhalten ist
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Schutzfidchen sowie Schutzanlagen

T_

Flache fur Aufschunungﬂn
(§9 Abs. 1 Nr, 17 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundasrmmnssiunsschuuge=
Selzes (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschuuwand

FuBgangerbereich

Einfahrt

Einfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt und
ohne Zu- und Ausgang

Brechtener
ok - " Grundschufe
P

-..ﬂ'i

.".

Bindungen fiir Bepflanzungen

m—

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bay-
men und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 255 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Be-
pllanzungen und Erhaltung von Baumen, Strau.
chern und Gewissern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§9Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen Zum Anpflanzen von Biu-
men und Strauchern und Sonstigen Bepflanzungen,
sOwie mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhait
von Baumen, Strauchern, Gewassern und sonsti-
gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a
und b BauGB)

zu erhaltender Baum (39 Abs. 1 Nr.25b BauGB)
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FESTSETZUNGEN AUF DEH.GRUNDLAGE KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND

g — = —,———— = —__—_-_ —_— — T - —_— = e T . i
. s - ss Versorgungsiiichen und Flachen {ir die Ablall - und Abwasseb .e at {
uliche Anlagen u richtun fur r . _ _ 5o
Bauliche Anlagen und Einrichty geniurden | Verkehrsfiachen seiligung, cinschlieBlich der Rackhaltung o, Versickerung von| Grunflachen Sonstige Festsetzungen
Gemembedarf (§9Abs. 1Nr. 5 BauGB) (§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Niederschlagswasser sowie lr Ablagerungen (33 Abs. 1 Nr.12und 14 Bauga)| (§9 Abs. 1 Nr. 15BauGB)
—+-—. — ———— = 4* —— —— — = —_— -——_—'—-—l—n — —
— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zy belastende
E _ _ :: Flache fiir den Gemeinbedart Straﬂanbagrenzungslinh. Begrenzung —l Versorgungsflache Otfentliche Grunfiiche — — Flachen (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
sonstiger Verkehrsflichen - - o
S - . e —— — —  Wie vor (bei schmalen Flachen)
n Schule StraBenverkehrsfliche @ Trafostation Priv Private Grunflache W
¥ S - |'_ '; Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stell-
irch ki li Wy d nd . . latze, ' I
- ;:;a:::::d ;;':::;Ziﬂ:ﬂkﬂ" e Ezzzzzzj Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (::l Umspannwerk Parkanlage t———— platze, Garagen und Gemeinschaftsan agen
| . " St Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
D Suzi!alhe-tn <wecken dienende Gebaude und p — Private Verkehrsflichen besonderer Q Gas 5" o Gartnerische Anlage
Einrichtungen % ; rng.z Zw&cht}astlmmung x Ga Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr_ 4 BauGB)
Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und @ Abwasser ®* @ Garten
: Tiefgara e(§9Abs. 1 Nr. 4 BauGB) |
D Einrichtungen M Mischverkehrsfiache (2. B. Wohnstrafe) r " TGa o
nedhof
m Post . O Abfall . GSt Gammn&thaﬂsstallplauu (§ 9 Abs. 1 Nr, 22 BauGB)
ww Wirtschaftsweg —~ .
11 Dauerkleingartenaniage GGa Gemeinschaftsgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
- Feuerwehr
F FuBweg ] Sportplatz GTGa Gemeinschaftstiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
n Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebiaude )
und Einrichtungen f Radweg | — Spielplatz GMUu Gem. Mullbehalter (§9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
u Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und A - Bereich fiir alle Altersstufen taucﬁ Erwar:hsenaj Gammnschaﬁsmndarspmlplau
Einrichtungen + Fub- und Rad B - Bereich vorzugsweise fur schulpfiichtige Kinder GKS
F+R B e b C - Bereich tir Kleinkinder und jungere Schulkinder P (§9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
L ] "
m Parkflache (6ffentlich) L W Wanderweg l' 1 Grenze des raumh:hun C:altungsburmchus des Be-
=3 = l_ - wm ud PAUungsplanes (59 Abs. 7 BauGB)
Flachen fiir Aufschittungen und @ Parkflache (privat) | Anpflanzen von Biumen und Strauchern und R+W  Rad- und Wanderweg

Flachen fiir die Landwirtsch

(59 Abs. 1 Nr, 18 BauGB)

Eﬂ.’ Uﬂd Wald Grenze zwischen unterschiedlichen Maflen der bau-

Baugebietsgrenze und Abgrenzung unterschied-
—"1 weher Nutzung

lichen Nutzung (Zahl der Voligeschossae) innerhalb
O-0-0-0 einer uberbaubaren Grundsticksfliche. Die ubrigen

Flache fur die Landwirtschaft

—I Wald

Flache fir die Landwirtschaft und Wald

| Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung
bleiben unberuhrt.

L 4 Zugehérigkeitshaken fur Baugebietsteile l
O Zugehorigkeitsziffer tur Gemeinschaftseinric htungen
(_ > Zugehorigkeitshaken fiir ].

Gemernschaﬂsmnrlr:htungen

O Textliche Festsetzung

l L : -‘ Umgrenzung der Flachen fir die Regelung des Was-

serabfiusses (§ 9 Abs. 1 Nr 16 BauGB)

T TI Umgrenzung vou Fliichen tler ?&E[.'IHH:I!IJTH‘H ZUIm
' A Schatz ., zus Pltege und zur F ntwicklung von H:a:Iril.l
| 1 H

LT T J Naturund Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TAVawWaway Umgrnnzung der Flar:han, die von der Eebauung
) | freizuhaiten sind

ot * '-'
' K.:'f;"_u”" u}? (§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs._ 6 BauGB8)

mit gekennzeichneten Grundsticksflichen, |
-[ auf denen Eingriffe aufgrund sonstiger Fest-
selzungen zu erwarten sind.
{Invnstﬂlunsnrh@htnrums- und Wohnbauland-
geselz Artikel 5, Anderung des Bundesnatur- |

@ Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen Zu den l[

=== T T — s

‘ schutzgesetzes § 8a Abs.1) L

S

DER LANDESBAUORDNUNG (BAUO NW) | SONSTIGE DARSTELLUNGEN

(§9Abs. 4BauGBi. V. m. §86 Abs. 1 und Abs. 4 der Bauordnung Kennzeichnungan nachdem Nachrichtliche Ubernahmen
fur das Land NW in der Fassungvom 07 03 95 (GVYNW $.218) BHUQBSGchUCh (BauGB) (§9 Abs. 6 BauGB)
DF Alle Dachtormen, auBer Flachdach XX X X X Umgrun:ungvoanachnn. bei deren Bebauung beson- ' ] Umgrenzung von Gesamtaniagen (Ensembles), die
['x X| dere Vorkehrungen oder besondere bauliche Siche- ' D | dem Denkmalschutz unteriiegen
X X X X X i ' -
FD Flachdach rungsmaBnahmen erforderlich !Il‘jlld. Flachen unter de l
nen der Bergbau umgeht und Flachen, deren Béden Seaaes
= mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. BT D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
—> Firstrichtung (§9 Abs. 5 BauGB) SR |
i P 3 _ : L St
SD Satteldach V7 /.| Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung und @ Verbandsgrunfidche
A A A Al sonstiger Nutzung aufgrund vermutlicher Altablage- e
WD Walmdach ———t :’_unga; besondere \fﬂnrknhrungT ::u; bc:nn:arn bau-
t::'%;c:i;::?; SRREIIReN Seforderiich sind o bl Y Umgrenzung der Flachen fur wasserrechtliiche Fest-
MD Mansarddach avava® setzungen
F p— e — h e —
Pultdach (Pfeil zeigt in Richtung Traufe) .
PD, ‘ v . ! Sonstige Darstellungen
I-B- m Dachn.ﬂlnung — — — \—_
—~.
Die festgesetzten Dachformen beziehen sich nicht auf | — — . _ Sonstige Darstellungen werden gestrichelt ('D) geplante Baume
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Bau NVO und Garagen -

| < > Hinweis _’-—?

Verkehrsgrin

| E [ Erhaltenswerte Bausubstanz

e
i |
1 el Umgrenzung der Sanierungsgebiete

l

/’D . Vorschlige fir die Bepflanzung und Einteilung der

i i o S L e SN L

STADT DORTMUND

Bebauungsplan

in Blattern
Zu diesem Bebauungsplan gehort die B

MafBstab 1: 1000

(Blatt 1 )

egrundung vom




