Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der |  lil. Hinweise
m N - -
s I a n B r 22 3 e I n d e n B O rt e n - Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634 / FNA 213-1) und i Beidensingiifieind Makiestickt von Bodsnusden
e a u u n g der Baunutzungsverordnung (Bau NVO) in der Fassu ng der Eet; Bidinemggﬂil ktbnbnen Bodendenkmale entdeckt werden. Bodeneingriffe sind alle Arten von
raarpeiten, z.6. Aograbungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm- und Spundarbeiten.
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BG Bl. |, S. 3786 / FNA 213-1 -2) | Bodendenkmale kénnen sein: Gagans}:ﬁnde und Bruchstiicke von Gegenstéinden, Reste baulicher Anlagen,
e AR e e _ _— R Hohlrdume, Knochep und _Knochensphtrter_, Verénderungen und Verfarbungen der natlrlichen
S . Py 1P L it Y 7 A P A PO LA L ?2_! Ark der Bautickan Niston Baugestalterische Festsetzungen Bodenbeschaffenheit sowie Abdriicke tierischen oder pflanzlichen Lebens.
N | " : J ; ; ; ; : y ; er EU IC en g ' . . - .
1180 L LS . 7 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB L.V.m. § 4 BauNVO) (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 BauO NRW) Die Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmaRlichen Hinweisen darauf ist der Unteren
1097 STl g - | Denkmalbehérde der Stadt Dortmund (Tel. 0231/50-24292, Fax 0231/50-26730) unverzlglich anzuzeigen.
e P A ol B Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist gem4R § 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW)
70 L 7 /A : : FD Flachdach (Dachneigung max. 10°) berechtigt, das entdeckte Denkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschattliche Erforschung bis zu
- - Allgemeines Wohngebiet . : : sechs Monaten in Besitz zu nehmen. Die Entdeckungsstatte ist gemaR 88 15 und 16 DSchG NW drei
- 68 | PD 15° Egm%ﬁh mit 2uldssiger Dachneigung Werktage in unveréndertem Zustand zu halten. ’ ; ” Vi
! Ba\sterstraﬁe | Flache fur den Gemeinbedarf SD 40° fﬁﬂilgfﬂh mit zuléssiger Dachneigung 2.  Schutz des Mutterbodens gemaR § 202 BauGB
1171 | G e — | al il Mutterboden im Sinne der DIN 18 300, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
. o _ wesentlichen anderen Verénderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
Re =3 ﬁﬁ; 'E‘ii:.‘i;f:; ;Z:: ?Z[T:cliees?iﬁ?iﬂﬂ; Sonstige Festsetzungen erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Der Mutterboden ist vordringlich im
Ba\S\'.el'Stra Kindertageseinrichtung) ! e e ey Bebauungsplangebiet wieder einzubauen. Zugunsten von ,WiederandeckungsmafRnahmen" ist eine
1030 2 i ~ Umgrenzung von Flachen fur Bodenverdichtung zugunsten der Vegetationsentwicklung und Flachenversickerung zu vermeiden.
[ _ i = o) —— 1 i Stellplatze, Garagen und Carports _
o . MaR der baulichen Nutzung le el (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 3. Kampfmittelvorkommen | |
205 2 e (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO) Das Vorkommen von Kampfmitteln kann im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Soliten bei
] g 57 A s 2 s —— | GalCp/St Garagen, Carports und Stellplatze Erdarbeiten verdéchtige Gegensténde festgestellt werden, ist der Kampfmittelraumdienst Uber die
B r "7 _ = VA AV 0.4 Grundfiachenzahl (GRZ) GM gemeinschaftlicher Abstellplatz fur Ordnungsbehérde der Stadt Dortmund zu benachrichtigen.
A7 e’ T e ie TR L A _,\ A A Aot Mullbehalter
P AT WS — S AP STI AT A , A I AR @ Pad i Geschossfiachenzahl (GEZ ) ¥ h , 4, Altlaste_n und Altlastenverdachtsflachen
S et L [ —— - il A (Ghe) oo Vit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten Die gekennzeichneten Fléchen sind im Kataster der Stadt Dortmund iber Altlasten und
£ L v dl . Pv 8 e g Pl ALY 50 N & e 24 belastende Flachen . . . ! . O, T
S Al L L L WA5 ” g Zahl der Vol ol ittt (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Altlastenverdachtsflachen gelistet. Die Untere Bodenschutzbehérde behalt sich vor, bei zukiinftigen
KA | T \ L e 204 B 1 gescnosse ais nochstima _ Nutzungsénderungen, Bauvorhaben und Eingriffen in den Boden entsprechende Bodenuntersuchungen im
\ Py l 0 4 0 8 736 OKmax.  Oberkante einer baulichen Anlage als L Bentungsrecht zugunsten der Rahmen von Bauantragsverfahren einzufordern.
A 206 ; 3 Eﬁﬁfmm Héchstmalk in Metern tber ortmunder Netz GmbH Soliten sich bei den geplanten BaumaRnahmen uber die bisherigen Kenntnisse hinausgehende
507 % ‘ Normalh&éhennull Vorkehrungen zum Schutz vor schéd- Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schédlichen Qudenvgrﬁnderupg ergeben, so sind diese
0 SD 40 S L ps’ EE i 4 lichen Umwelteinwirkungen, L&rm- gemaR § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) NW in Verbindung mit §§ 4 und 6
208 1 . : g | ‘%Z)T schutzzone (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) unverziiglich dem Umweltamt der Stadt Dortmund als Untere
OK max. 87,90 m e Bauweise, Baulmle,_ Baugrenze (siehe textl. Festsetzung § 5 Abs. 2) Bodenschutzbehérde mitzuteilen. In einem solchen Fall kénnen die zustandigen Fachbehérden
1. NHN ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22, 23 BauNVO) Grenze des raumlichen Geltungs- weitreichendere Schutz-, Sicherheits- oder SanierungsmaRnahmen fordern.
e i T o oE — - — bereiches des Bebauuhgsplans Far notwend,ige VerflllmaRnahmen L_md Gelé’mdemodglﬁerungen ist ausschliefiich unbelastetes |
A N D / 1. : o shons Baiinaics | (§ 9 Abs. 7 BauGB) Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen oder belastetem Bodenaushub ist
Py i IR | o I R > e St/ICp 768 1631 zuvor mit dem Umweltamt der Stadt Dortmund als Untere Abfallwirtschaftsbehorde abzustimmen.
; : |1} 4T )‘ v 2 | i Sy _ | T~ 504 693 smammus  Baugrenze oo o Abgrenzung unterschiedlicher Einzelheiten werden im Baugenehmigungsverfahren festgelegt.
f " | SRTHE E/L?ﬂ\ﬂfr o Sl T | Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
. 1277 Ge [ SO ' | s \ - - — Abgrenzung des Males der Nutzung 5. Artenschutz
210 N e il | < 7826 i i - Verkehrsflachen i mnfrhalb eines BaUEfE*EtS Zum Schutz der ,Allerweltsvogelarten” sind die Vorgaben des § 39 Abs. 5 BNatSchG (Bundesnaturschutz-
2 | > " . (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGR) : = g gesetz) zu beachten, wonach Gehélzféllarbeiten nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. des Jahres
o et > 78.06 488 : sichoo Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen gestattet sind.
209 e i . TR e it Sl g |nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
= | W/ ben = ‘ © 78,35 : l 00 'i | ——— StraRenbegrenzungslinie e s . . 6. Dachbegriinung und Photovoltaik
i 4 . T 78.13 % b o Anlagen zur Photovoltaik auf Flachdéchern oder Pultdachern mit einer Dachneigung bis 15° sind zusatzlich
77.16 p L K ! e Z ’ ' Planfestgesteliter Bereich Stadtbahn zu der festgesetzten Dachbegriinung zuléssig. Um eine flachige, extensive Dachbegriinung zu erméglichen,
| | t Verkehrsflache besonderer ] E : : ¥ s «
; I : N ——- Ist die Photovoltaik-Anlage innerhalb der Dachbegriinungsfléche aufzustdndern und unterhalb der
1 TR o yim s oAl 8 Zweckbestimmung :
WAZ I I b i | S 7 £ -' @ \ . | PV-Elemente zu begriinen.
L e E hiid tep _ ] o YUmgrenzung der Flachen, deren
: I ' ISt/ICp | Lt o e 163 M Mischverkehrsflache | Bdden erheblich mit umweltgefahr- . :
e .. , pag= L | _ | 5K denden Stoffen belastet sind 7 BegrinungsmalRnahmen nach anerkanntem Stand der Technik
0 ,4 | T S - -gﬂ.a i l? p 3 € | SRR s T ey sffentliche Parkfliche . (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGE) Hinsichtlich t;ler Dachbegriinung wird auf die_ FLL- Dachl::fegrﬂnungsrichtlinie (Forschungsgesellschaft
1 b M der o EE0 L e : A SR . A z | | Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. ,Richtlinie fir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von
0 SD 40.9 o P e 77O o) | &k t/Cp ; | k89 164 F4+R FuB- und Radweg _ Dachhggrﬁpurygen“ (www.fll.de)) in q_erjewei_is gpl’gige_n Fass_ung (derz_e_it Stand 2008) verwiesen. Die
» (3a/StiICp 1 | Sonstige Darstellungen Qualitatskriterien der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten
78 o/ ! 8. | ' '
OK max. 88,70 m il o e ] hds e O,4 Gehwegstiberfahrt ] Dachbegrinung einzuhalten.
(. NHN Bk W - ' o 77 i it
\ P l 1.8 H O SD 40 '. vorhandene Bebauung & _ Nedemchizgsuasseibeseiligung . 0 NS
211 | | S ‘ - | | | Verkehrsgriin ! Die Grundstiickseigentimer sind verpflichtet sich an die éffentliche
| | S i ' ) - OK Niederschlagswasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen. Die ,Satzung tiber die Entwasserung der
' B — max. 88,60 m 1758 = : ;. " Q
0% b ) S { & NHN Flurstucksgrenzen und -nummern Grundstiicke in Dortmund” ist zu beachten.
7903 ' N7 62 e '}?.7 77.60 - — = .
e et o Rt v 7855 61 & Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und e vorhandene Geldndehdhe tber NHN 9.  AuBerstaatliche Vorschriften
BOER b ; i ‘ N T sonstigen Bepflanzungen i | Soweit in diesem Planverfahren auf auRerstaatliche Vorschriften, wie z.B. VDI-Richtlinien oder DIN-Normen
_f-""f % | | f- 79.01 |j :fj : . B 892 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) -( ® !  Bestandsbaum _ Bezug genommen wird, kénnen diese im Stadtplanungs- und Bauordnungsamt eingesehen werden.
/ ; | ) - 79.01 78.9 e lie- Siul : 7 4 i - R o
: - | - | — =1 77.94 AN, 77.8 £ mgrenzung von Flachen zum
; O | ?5_1}4 s | TEEEV91R 4545 725 | " - H A | Enonuué] Anpgﬂanzen%mn B ey SSteR ks @ zu fallender Bestandsbaum
\ | i : 7 J : | : ! :
\ / | | | ! o g e / 78058t 77.90 : WA4 ee000009l und sonstigen Bepflanzungen | _
% ¢/ | e A | N e ( 5 TEgn  Stellplatz und Fahrrad-Stellplatz im
N ' LY : s i LI L = i
- ! 8 A R e | 7709 77.97 - 0 4 Zu pflanzender Baum offentlichen Raum (Vorschlag)
- — F R 7B.3 ',_ 0 L= ‘ _ -’ 0 e
WA1 I I r'ff‘f, g4 '\ ey {24 EE e sV = s 7849 | =% s B BemaRung
=5 : \"?"‘{*“ : \"Il —— e S U e ‘:'E- - FieRe T . 78 | o4k 8. ?512%! 40{}
' :‘?ﬁ R | | 12 ks 58 ot SeaBRR - Pl = | O SD =, Bemafl3dung der StralRenradien i
0.4 R X FTg (X B 1758 § b1 3 w _
Weez SCTE - P43 j — _ %) 7863150 s O: OK max. 89,30 m 1766
VA 2 fore Iy k| 78,50 c > ; -
O SD 40° p 8% X~ 7e2f | | . 78.65 i | f% C:D-i c.. NHN I
- i ;z ¢ *ﬂ ) o igﬂﬂ 78.94 t ___i. !1 [SZ » S AT
g Al : 4 e RSt et ' - - " 7
9K it ok & ¢ \’,i‘ H ol -_ R memmamT 784 A alSHEP TS A5 2 iy l. Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 BauGB
u. NHN E'Ffi“‘. '})?.11 o ISYCp 12X /3 ’?Q@a 7005 Gal SHP o g e i 1601
% / S e | " A = § 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG |
1627 638 I'L :! 7031 7922 'E M % : o - Wi S n II lI i'. '._ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 und § 4 BEUNVG)
A i 1 I ’ B Wi, T
Al E-St R— o e
;‘f ! | ’i = o gt *'#"T"‘“ Sk ﬂ:: } 78.90 '11 el i i 1—1 ¥ A In dem festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
\ / w1 | |5abs v TREEY S 8 S a TP A e Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, l
224 M 79.26 T e | || | || bt g de) 18 AR F Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.
i—" | | " 79.02(f || 78.90 Lo 1767 § 2 FLACHEN FUR GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE Verwendete Gutachten und Fachplanungen
: | ) 51 : (§ 9 Abs.1Nr.4BauGBiV.m.§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO)
IR"“ # T o A o, 707 Im Allgemeinen Wohngebiet sind G Carports und Stellplitze nu:l*:'i;nerhalb der Uberbaubaren Flachen und d 7 SFigreniseies Pachgutacien, Blve Siuplan, Hamm, Juli 2018
& o e T o , inen n aragen, Carporis un elipia uberpau a una aer : =
1 4 . : a % A 1598 - gesondert hierfur festgesetzten Flachen zuléssig. Garagen missen mit ihren Einfahrtsseiten mindestens einen Abstand von ¥ ETHSSONg Oes Baqmb?s.tandes 2urgem Gelande Bracks), Flur 2:_ FIPrStEmk 175H8 rTach‘Vurgaben“der _
k % ' % k| / i a4 s g b | | 5,0 m zur vorderen, erschlieBenden StraRenverkehrsflache einhalten, Carports mindestens 1,0 m. Langsseiten von Garagen, FLL—Baumkon.trﬂllrlchthme 2010 und Bewertung der Erhaltungswiirdigkeit und -fahigkeit der Gehélze, freier
7 ES L \ L o St BODT : ' | 'l_ l'-, | — Carports und Stellplatze miissen einen Abstand von mindestens 0,50 m zu éffentlichen Verkehrsfiichen einhalten. Sachverstandiger Jan-Philipp Wagner, Frankfurt am Main, April 2017
| 0 4 K | L}# 69 i [ | ) e e  Artenschuizrechtlicher Fachbeitrag, Hamann & Schulte Umweltplanung, Gelsenkirchen, Oktober 2017
i : e | | 2 o084 -I Eﬁ*-?dl e 1r 1708 § 3 NEBENANLAGEN _ e  Schalltechnische Prognose, M+O Immissionsschutz, Oststeinbek, Oktober 2018 ’
| ED { W TR o AT O - e 9" DR NS EAPRIoT S M ) e  Stellungnahme zum Schreiben der Abteilung fur Immissionsschutz (61/2-3) vom 22.10.2019, Oststeinbek,
| O o %Y . ' __,,_..-*"f '._ | '. | '-_ .. !, | 'f, | l‘; I;I 79 46 e ; In den Vorgarten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO mit Ausnahme von Fahrradabstellanlagen und November 2019 : 3 :
PD 1 5 P S 1959 B B8 TR v R T 4 T A R i Abfallbehdltern ausgeschlossen. Im Bereich der Hauptgérten ist pro Wohneinheit max. 1 Garten-/Geratehaus mit hdchstens 6 ®  Stellungnahme zu den Auswirkungen der geénderten Verkehrserzeugung des Bebauungsplangehietes
| OK max. 88,50 m f."' _ 'l | 56 m? Grundflache zulassig. Bei der Errichtung jeglicher Nebenanlagen ist ein Abstand von 0.5 m zur éffentlichen Verkehrsfliche Bebauungsplan Br 223 Dortmund, Oststeinbek, 25.03.2021 I
i NHN \ r_a, L4} J o — einzuhalten. e  ErschlieBung Wohngebiet ,In den Borten* B-Plan Br 223 in Dortmund, Abwassertechnische ErschlieRung, Duksa
: o b | . ' 7 s . > Ingenieure, Unna, April 2019 (inkl. Pl teriagen ,Lageplan K “ sowie ,, Shen*
5 BEEEE TR 56 | ’# 1 Y. . | s 4 BEGRUNUNG/EINGRUNUNG | s il S(un i 13? ISR ORI S Nage Doskinbalad’, Duiten
E'ﬁ i / — et D S sl (§ 9Abs. 1Nr. 20 BauGB/ § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m § 1a BauGB) d FG A s A I
| _ / e AN AR e  Checkliste Uberflutungsschutz, Duksa Ingenieure, Unna, 07.10.2019
| oz 80,34 _ 79, A 4 ”’“18 vl Ve () Dectibearinung e  Allgemeine Vorpriifung fiir den Bau einer StraRe nach Landesrecht, Planquadrat Dortmund, Dortmund, Februar F
| * -..Qé‘ S ;2'{5,- i & @ 2 i VA A Die nachfolgenden Vorschriften gelten fir alle Gebaude i.S. des § 2 Abs. 2 BauO NRW, einschlieRlich Garagen und Carports 2019
s B 80.09 i = wi T ity mit Ausnahme untergeordneter Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO im gesamten Bebauungsplanbereich. = Verkehrszahlung In den Bérten, Planersocietit. Dortmund. Januar 2018
: : i ) Flachdacher oder Pultdacher mit einer Dachneigung bis 15° sind mindestens extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und ’ g : .
/,/—/ 19 1214 P : Sl e \\ 80.00 fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage vorzusehen, die den Abflussheiwert C von g BORSIHAEISHENY Brat_:keler HEhweg /i den Boen, A\{‘JG, EMRTIANG, I 2012
/ £ i ‘1' - : : s 0.5 erzielt e  Nutzungsbezogener Sanierungsplan, AWG, Dortmund, Marz 2013
97 ; ' B rackeler H e"weg Bei einer extensiven Begriinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden. Dabei missen 20% der Fliche mit ® Sanierungskonzept fir die Ausfiihrung von Erdarbeiten im Zuge der Neubebauung des Grundstiicks In den
7 202 74 G e 2 heimischen Wildkrautern als Topfballen bepflanzt werden. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist ggf. entstehender Borten in Dortmund, Geobau GmbH, September 2020 |
: - s : ) e Gehblzaufwuchs zu beseitigen. |
81.26 e e ST 1772 Mit Ausnahme der Vorrichtungen fiir die technische Gebaudeausstattung (z.B. Kithlungs- und Liiftungsaufbauten, |
81.04 SRR I T Lichtkuppeln) sind die Dacher flachig zu begriinen.
Planverfasser
(2) Begriunung der Flachen neben Garagen, Carports und privaten Stellplatzen
Die 0,5 m breiten, privaten Flachen zwischen offentlichen Verkehrsflachen und Garagen, Carports und Stellplatzen (siehe § 2) P I aln q u ad rat DO rtm u N d ]
81.22 sind mit einer Laubholz-Schnitthecke vollstandig zu begriinen. Alternativ kann bei Garagen oder Carports mit Seitenwanden
o eine vollstdndige ‘{!{Uandbegrﬁnung in Kombination mit einer vullﬂﬁchigin Beglﬂagzur;lg der Absta;dsﬂﬁr::h:n mit i Blro fr Raump|anung, Stadtebau + Architektur
bodendeckend tafion (Gehoélze, Stauden, Gra legt werden. Die Bepflan ist aft zu erhalten und
4 e S R R e e S i s 2 Gutenbergstrae 34-44139 Dortmund -Tel. 0231/557114-0
_ ,f (3) Pflanzgebot innerhalb der Flache fir Verkehrsgriin (VG-Flache) | ' o) | '
¢ 1 s e 2 Innerhalb der Flache fur Verkehrsgriin sind 3 mittelkronige Baume als Hochstammi mit einem Stammmindestumiang von 18/20
s - cm (gemessen in 1,0 m Héhe) zu pflanzen. Die Pflanzenauswahlliste, die der Begriindung zum Bebauungsplan beigefiigt ist,
| = '|I ’f fahrt geeignete Baumsorten auf. Die Flache fiir Verkehrsgriin ist -abgesehen von den 3 Baumstandorten- mit Gehélzen und Beba uu ngsplan B r 22 3
e Stauden flachig zu begriinen. %
o g - In den Borten - |
i =l ; ' § 5 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Verfahrensvermerke
1. Passive SchallschutzmaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm
Y05 9, A : : il - _ Im Baugebiet sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten auf Grund der StraBenverkehrslérmbeldstigung sowie des Mallstab Blatt Abteilung !
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Der Rat der Stadt hat am 9©:2:2.:24/! nach § 10 Abs. 1 in Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Verordnung tiber die Schienenverkehrsldrms durch die Stadtbahn fiir Gebaude bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Larmminderung
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. Verbindung mit § 13a Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der offentliche Bekanntmachung von kommunalem Orisrecht zu treffen. Dabei dirfen Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt, nicht iberschritten werden. Die Tabelle
1991 |, S. 58). Die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. S. 3634 / FNA 213-1) in (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) in der Fassung der leg:;i'“z?:?t anwendbar, als die diort genannten Raumarten nach den Festsetzungen tiber die Art der baulichen Nutzung Stand: 16.03.2021 1:500 Blatt 1 von 1 61/4
stimmen mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters Stand Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Bekanntmachung vom 26.08.1999 (GV NRW S. 516; SGV NRW PR | I
ﬁ@i}ﬁp?@?? iberein. Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der 2023) bestatigt, dass der Wortlaut des papiergebundenen Raumart Mittelungspegel
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW &. 666; SGV NRW Dokumentes der Satzung Bebauungsplan Br 223 - In den Bérten - Schlafrdume nachts .
; _ | : 5 ; 2 OS.2A i in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
eindeutig. 2023) den Bebauungsplan BR 223 - In den Bérten - als Satzung mit dem Beschluss des Rates vom «0..9.2.:. o /L. (ibereinstimmt KhinRan At trd Kiiretiss
beschlossen. und, dass die Verfahrensvorschriften gemal § 2 Abs. 1 und 2 in allen Gibrigen Gebieten, 35 dB(A)
BekanntmVVO eingehalten worden sind. Wohnraume tagstiber |
Dortmund, den z; _,G -ZOZA in Reinen und Allgemeine::q Wohngebieten, 35 dB(A)
Gt den ﬂ‘_ é 2 Zez 4 Krankenhaus- und Kurgebieten
’ B g Sk in allen Gbrigen Gebieten 40 dB(A)
Kommunikations- und Arbbeitsraume tagsuber {
Unterrichtsrdume, ruhebedirftige Einzelbiiros, 40 dB(A) "
wissenschaftliche Arbeitssraume, Bibliotheken, ia 3
Konferenz- und Vortragsraume, Arztpraxen, U be I'SIC
: Operationsraume, Kirchem, Aulen o
Offergtl. best. Verm.-Ing. Biiros fiir mehrere Persomen 45 dB(A) ﬁ Ol R I
DIPL-ING. J. MIDDENDORF Schalterrdaume, Laden 50 dB(A) 4
Griiner Weg 32 : : . .. - : -
59269 Beckum Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukdrperanordnung eingehalten werden kénnen, sind
schallschiiizende Auflenbauteile, wie z.B. Schallschutzfenster (entsprechend der VDI-Richtlinie 2719), AuBentiiren,
Dachflachen, Wande etc. zu verwenden.
‘ Nach dem Runderlass des nordrhein-westfélischen Ministers fir Bauen und Wohnen betreffend DIN 4109 - Schallschutz im |
Hochbau - vom 24.09.1990 (MBIl. NW S. 1348) ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der I |
'| EE CEEEELLEEERee o S e T ET LT . Bauvoriagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen |
Offentl. best. Verm.-Ing. Oberblrgermelster SchallschutzmaBnahmen zu erbringen.
2. Schutz vor Gewerbelarm
Im WA4-Gebiet sind entlang der mit der Larmschutzzone (LSZ) gekennzeichneten Abschnitte der Baugrenze (betroffen ist ein I i
Tell des dstlichen Baufeldes im WA4-Gebiet) bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten auf Grund der |
Gewerbelarmbelastungen fiir die Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Lérmminderung zu treffen. Sofern die WA E | |
Ve rfa h renSVG rme rke ReChtSQ rU ndlagen ' Immissionsrichtwerte der 6. Aligemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz: "Technische Anleitung | ,,_-{, Tl |
zum Schutz gegen Larm - TA-Larm", Bonn, 26. August 1998 nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukérperanordnung “J' - . B l
eingehalten werden kénnen, sind in der in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmschutzzone éffenbare Fenster von = i 1 |
Der Satzungsbeschiuss ist nach § 10 Abs. 3 BauGB in den Baugeseizbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |, S. 3634 / FNA 213-1) Aufenthaltsraumen unzulassig. 2 |
"Dortmunder Bekanntmachungen" -Amtsblatt der Stadt- Nrgz- vom ’ { wlZZA) | |
20,08, 20ZA0rtsiblich offentlich bekannt gemacht worden Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der . : V77 2\ | |
sl d: ' ll. Gestalterische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW S
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Br 223 - In den Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |, S. 3786 / FNA 213-1-2) | 9 S S ¢4 - |
: ZZAMR V=
Borten - als Satzung in Kraft getreten. i ; - AR : ; ; § 6 Einheitliche Gestaltung von aneinander gebauten Gebiuden I R _
Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plgnlnhalts (Planzemhenvemrdnung = In den Allgemeinen Wohngebieten sind aneinander gebaute Gebaude mit gleicher Dachform, Dachneigung und Dachfarbe, | can ™ Ul Pea@mmen s\ Tad |© WS T emm e L o e
Dortmund, den . =9 08.2.024 PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 gleichen Trauf- und Firsthéhen und Diachiiberstanden auszufithren. Zudem miissen die Bauflucht, Sockelausbildung und W SORE TN e e © e R R S QR
Sl e s el T BGBL | S. 1057 ~ Fassadenmaterialien einheitlich gestaltet sein. 7 " 5 ﬁ'ﬁ?ﬁ"ﬁ\l{\\‘i‘:’:‘a‘?‘ﬂ'-,"H'f-‘_f‘i‘"s
( - 1, 0. ) T i AR, 'ﬂﬁt‘ﬁ«t}ﬂt it
§ 7 Dach Dacheinschnitte, V hnik hflich ~ A 'ﬁ::‘?i‘%}:‘r iz‘é“';‘;}“:i AN
= , : .s achgauben, Dacheinschnitte, Versorgungstechnik auf Dachflichen = niE R ageralions |
Baumd”ung far das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NR\N) vom 21. Juli 2018 (GV‘ NRW. S. 421) ’ geandert durch In den allgemeinen Wohngebieten darf die Gesamtbreite der Dachgauben eines Gebaudes die Halfte der zugehérigen A= mﬂ“ﬁ‘iﬁ% t ‘ﬁta*:‘-"fl}.'é*i.::"f‘{"&-]i’l&%‘*jl‘-i':;ﬁﬁ.‘ﬁ}fHﬂ'ﬁi%%:‘}sz ity
ikel 26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 193 : it : : : - : : - R R R R W S
Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Marz (GV. . . ) - Trauflange nicht iberschreiten. Zweigeschossige Gauben und Gauben in der zweiten Dachgeschossebene (Spitzboden) sowie Eﬁfbﬂlﬁf\wﬁ‘t“ﬁli"ﬁ?ﬁﬁﬂ**}b : vﬁ.*ﬂzz‘za{:‘v}%;?s.:.:g:a,g‘r%ﬁ;ﬁ%;gﬁ, }E}}:{t‘:ﬁu}}‘ |
Dacheinschnitte sind unzulassig. \ 9&* G SR M |
3 : 2 y : = : ; LT R B RRY B .‘#';‘1 AL
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) (GV. NW. 1994 S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 5 quf'fterhﬂlh d;af Flache fur den Gemeinbedarf muss auf c_l_e; Da_chﬂﬂchez Instaillﬁ;’fe }{Ersqtrgl_lngstewgllfﬁjﬂ:f 13- e l FUE7 (N LY 4%%{{’;2}‘{%{@*15%&%?% ; :“*.1‘\-&3.3@&5 st f
des Gesetzes vom 11. April 2019 (GV. NRW. S. 202) v: r;::gis:ir:v ae?':;;lmmdestens 3,0 m vion der Attika zurickspringen u.n muss aliseitig mit einem einheitlichen Materia i g A\ Al &ﬁt{ﬁ%ﬁwM}L.ﬁ%ﬁﬂ - ﬁ,ﬂﬂffw' T |
§ 8 Gestaltung der Standplitze fiir Abfallbehiilter A 25 ) % - YN o ;f-"'f’ =
Aulierhalb des Gebaudes aufgestellte Abfallbehalter sind durch Heckenpflanzungen oder durch eine Konstruktion unter | —aroe i t’_:._;fl'?f: -
Verwendung von Rank- und Kletterpflanzen dauerhaft einzugriinen. Ebenfalls zuléssig sind Einfassungen aus Gabionen. Die : AN A

standplatze miussen einen Abstand vion mindestens 0,5 m zu 6ffentlichen Verkehrsflichen aufweisen.
Zu diesem Bebauungsplan gehoért die Begriindung

|
|
i § 9 Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflichen vom 16.03.2021. |
| Einfriedungen entlang von éffentlichem Verkehrsflichen sind nur in Form von Schnitthecken (Maximalhdhe 1,2 m) zulassig. Die Stadt Dortmund R | |
l Pflanzenauswabhlliste, die der Begriindung zum Bebauungsplan beigefiigt ist, enthalt Vorschlage fiir Pflanzenarten. Zaune sind Stadtplanungs- und | %% 1
nur zuldssig, wenn sie innend liegend hinter der Heckenpflanzung erstellt werden und die Héhe der Hecke nicht iiberragen. Bauordnungsamt |

- X

§ 10 Gestaltung der Vorgirten Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der U l
Die Vorgarten sind zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Bis auf den Anteil der notwendigen ErschlieBung sowie der oben - Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786 / FNA 213-1-2)

unter § 3 genannten Nebenanlagen (notwendiger Stellplatz, Zufahrt zu Garagen/Carports, Zuwegung zum Hauseingang,
Fahrradabstellanlagen, Abfallbehalter) ist eine Versiegelung der Vorgarten (in Form sogenannter Schottergérten) unzuldssig.
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