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Zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gutachten
- Artenschutzprifung, biopace - Biro fur Planung, Okologie & Umwelt, Minster, 10.08.2021

- Ermittlung/Darstellung der Umweltauswirkungen, Heller + Kalka Landschaftsarchitekten, Herne, Mai
2022

FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH
(BAUGB)

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr.1 BauGB

- Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

0.4 Grundflédchenzahl (GRZ)
; (§ 19 BauNVvO)

@ Geschossflachenzahl (GFZ)
(§ 20 BauNVvO)
Il Hochstgrenze der Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

OK max. Gebéudehdhe in Metern tiber Normalhdhennull als Hchstmal
B. 1865 "NHIN gemaD textliche Festsetzung § 2
Eel s, (§ 18 BauNVO)

OK max Gebdudehothe in Metern iber Bezugspunkt als Héchstmalk
7B. 10.0 m' gemal textliche Festsetzung § 2
NG RS (§ 18 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze
(§ 23 BauNVO)

offene Bauweise
o (§ 22 BauNVO)

nur Einzelhduser zulassig
(§ 22 BauNVO)

ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zulédssig
(§ 22 BauNVO)

Verkehrsflachen
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

mmessesss  Stralenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: éffentliche Mischverkehrsflache

Zweckbestimmung: 6ffentliche Parkflache

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

. zu pflanzender Baum

Festsetzungen auf der Grundlage der Landesbauordnung (BauO NRW)
§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 (1) Nr. 1 und 4 der Bauordnung fir das Land NRW

PD  Pultdach mit einer max. Dachneigung von 15°

vorhandene Bebauung

838 Flursticksnummer

e Flurgrenze

Flurstlicksgrenze

°.8202 Bestandshdhe in Metern
Uber NHN

O Baum (Bestand)

Baumnummer (gem.
1 Baumschutzsatzung der

Stadt Dortmund geschiitzt)

Baum (Planung)

Radius
Parallelmaf

geplante Grundstlcksteilung

Sonstige Festsetzungen

f I Umgrenzung von Flachen fiir Garagen und Carports
Ga/Ca| sg(1)Nr. 4 BauGh)

= mm mm Or€nze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier: Baugebiete
(§ 16 (5) BauNVO)

i mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
] )3 (§9 (1) Nr. 21 BauGB)

— —o0—— StralRengradiente mit Héhenpunkt
(§ 18 (1) BauNVO)
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Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

§1
(1)

@)

§2

§3

§4

§5
M

(2)

§6

§7

§8

§9

(1)

(2)

§10

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNV0Q))

Reine Wohngebiete gemaf § 3 BauNVO

Die gemaf § 3 Abs. 2 BauNVO zulassigen Wohngeb&ude sowie Anlagen zur Kinderbetreuung, die
den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen, sind in den festgesetzten Reinen
Wohngebieten allgemein zulgssig.

Die gemaf’ § 3 Abs. 4 BauNVO zuldssigen Wohngebaude, die ganz oder teilweise der Betreuung
und Pflege ihrer Bewohner dienen, sind in den festgesetzten Reinen Wohngebieten allgemein
zulassig.

Die gemaR § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen (Laden und nicht stérende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen,

- sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Anlagen flr soziale Zwecke sowie

den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Héchstzuigssige Zahl an Wohnungen in Wohngeb&uden geman § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In den Reinen Wohngebieten WR 1 bis WR 3 dlrfen je Einzelhaus max. zwei Wohnungen errichtet
werden. ‘

In dem Reinen Wohngebiet WR 1 darf auerdem je Doppelhaushélfte max. eine Wohnung errichtet
werden. !

In dem Reinen Wohngebiet WR 4 dirfen je Einzelhaus max. funf Wohnungen errichtet werden.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und §18
BauNVQ)

Héhe der baulichen Anlagen

Die Gebaudehohe (OK max.) ist definiert als hdchster Punkt der Dachkonstruktion.

In den Reinen Wohngebieten WR 1, WR 3 und WR 4 ist die Geb&audehdhe festgesetzt als
Hoéhenangabe in Metern Uber Normalhéhennull (im Plan: m 4. NHN).

In dem Reinen Wohngebiet WR 2 wird eine maximale Geb&udehthe in Metern (OK max.)
festgesetzt. Der untere Bezugspunkt fir die Héhe der baulichen Anlagen ist die festgesetzte
Gradiente der ErschlieBungsstralle, gemessen in Héhe der strallenseitigen Gebaudemitte. Die
mittlere Bezugshéhe in m 0. NHN ist Gber Interpolation der Bezugspunkte zu ermitteln.

Die festgesetzte maximale Geb&udehdhe darf durch untergeordnete Bauteile (technisch notwendige
Dachaufbauten wie Aufzugsschéachte, Luftungsanlagen, Solaranlagen, etc.) um maximal 1,5 m
Uberschritten werden, wenn diese um ihre Héhe vom Gebauderand zuriicktreten.

Festsetzung von Héhenlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB)

In den Reinen Wohngebieten WR 1 bis WR 4 sind unselbststandige Aufschittungen und
Abgrabungen bis zu maximal 80 cm zulassig, wenn sie zum Angleichen der Gelandeoberflache an
die H6he der erschlielfenden Verkehrsflache notwendig sind.

Uberschreitung von Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

In den Reinen Wohngebieten dirfen die rickwartigen Baugrenzen durch Terrassen, =
Terrassenilberdachungen, Trennwande und Balkone um maximal 3,0 m (berschritten werden. _
Stellplétze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)'
Garagen und Carports sind ausschliellich in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder den dafir

ausgewiesenen Flachen zulassig. Sie mussen mit ihren Einfahrtsseiten mindestens einen Abstand
von 5,0 m zur erschlieRenden StralRenverkehrsflache einhalten.

Garagen und Carports durfen inklusive angegliederter Nebenanlagen eine Gesamtlange von 9,0 m
nicht Uiberschreiten.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

In den Vorgarten (Definition siehe § 16) sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht
zulassig. Davon ausgenommen sind Anlagen zur Unterbringung von Mullbehéltern, Stellplatze und
Zuwegungen.

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Ver- und Entsorgungsleitungen sind im gesamten Baugebiet unterirdisch zu flhren.
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Den zustandigen Ver- und Entsorgungstragern wird das Recht eingeraumt, die mit dem Symbol A
gekennzeichnete Flache mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten (unterirdisch).

Anpflanzen und Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 a und b BauGB)

Die Pultdacher der Hauptbaukérper sowie Flachdacher von Garagen und Carports sind
mindestens extensiv nach dem anerkannten Stand der Technik zu begriinen, dauerhaft zu erhalten
und fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage vorzusehen,
welche den Abflussbeiwert von 0,5 erzielt. Bei einer extensiven Begrinung sind Sedum-Arten
(Sedum-Sprossensaat) zu verwenden. Dabei mussen 20 % der Flache mit heimischen Wildkrautern
als Topfballen bepflanzt werden. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist ggf. entstehender
Gehoélzaufwuchs zu beseitigen.

Auf den Déachern von Hauptbaukérpern sind Belichtungseinrichtungen und technische
Dachaufbauten (z.B.- Aufzugschachte, Kithlungs- und Luftungsbauten, Lichtkuppel, Kiesstreifen)
zulassig. Auf den Dachern von Garagen und Carports sind untergeordnete technische Anlagen
zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Mischverkehrsflache sind insgesamt mind. 5 Baume zu pflanzen. Die
Baumscheiben sind flachig mit bodendeckender Vegetation aus standortgerechten Gehdlzen,
Grasern oder Stauden zu begrinen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die értliche Situation (Grundstlickszufahrten etc.)
abzustimmen.

Die Baume sind in mindestens 8 m? groen Baumscheiben mit einem durchwurzelbare Raum

von mindestens 12 m® zu pflanzen. Bei Pflanzstreifen ist eine Mindestbreite von 2,0 m
herzustellen. Sofern aufgrund der értlichen Gegebenheiten nur eine kleinere offene Baumscheibe
als Vegetationsflache realisiert werden kann, so ist der notwendige Wurzelraum von mindestens 12
m? unterhalb befestigter Flache durch technische Lésung herzustellen. Ausgefallene Baume sind zu
ersetzen.

Die Pflanzbeete durfen nicht als Standort fiir Beleuchtungskorper oder sonstige technische
Einrichtungen zweckentfremdet werden. Es sind bauliche Vorkehrungen (z.B. Hochbord,
Metallbtigel) zum Schutz von Stamm und Baumscheibe zu realisieren.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 LWG NRW)

Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie z.B. Rasenpflaster,
Rasengittersteinen oder einer offenfugigen Pflasterung (Fugenbreiten ca. 20 mm) zu befestigen.
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Gestalterische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 Nr.
1 und 4 BauO NRW

§11 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Die Fassaden der Gebaude sind in der untersten Geschossebene in Klinker und in den
daruberliegenden Geschossebenen in Putz auszufthren.

§12 Dachformen
Innerhalb der Reinen Wohngebiete WR 1 bis WR 4 sind nur Pultd&cher mit einer maximalen
Dachneigung von 15 Grad zuléssig.

§13 Stellung baulicher Anlagen
Auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Reinen Wohngebiete WR 1 bis WR 4 sind die
Gebaude so zu errichten, dass ihre Langsachsen jeweils parallel zur Achse der das Baugrundstiick
erschlieRenden Stralenverkehrsflache ausgerichtet sind. Die Achse der Verkehrsflache ergibt sich
fur jedes Baugrundstlick durch geradlinige Verbindung zwischen den &uReren straienseitigen
Grundstlcksecken des jeweiligen Grundstiickes.
Der héhere Dachabschluss ist bei den Pultdachern der Reinen Wohngebiete WR 1, WR 3 und WR
4 nur jeweils auf der Stidseite des Geb&udes zulassig.

§ 14 Einfriedungen
Sofern Einfriedungen entlang der éffentlichen Verkehrsflachen erfolgen, sind Laubholzhecken mit
einer maximalen Héhe von 2,0 m, in Vorgéarten von max. 1,0 m zu pflanzen. Der Pflanzabstand zur
Grundstiicksgrenze muss mindestens 0,50 m betragen. Als Arten sind z. B. Hainbuche (Carpinus
betulus), Buche (Fagus sylvatica) oder Liguster (Ligustrum vulgare) geeignet. Ein Setzen der
Pflanzen in Hangsteine, Pflanzringe/-steine, Trége oder dergleichen ist unzuléssig.
Erganzend zu Heckenpflanzungen ist die Anlage von innenliegenden, von der &ffentlichen Flache
nicht sichtbaren Zaunen zuléssig; dabei darf die Héhe des innenliegenden Zauns die Hohe der
Hecke nicht Gberschreiten. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
Bauliche Einfriedungen in Terrassenbereichen zum Zwecke des Sichtschutzes gegeniber anderen
privaten Grundstiicksflachen (z.B. Mauern oder Flechtzdune), welche unmittelbar an das Gebaude
anschlieRen, sind nur bis zu einer Tiefe von max. 4,0 m und einer Héhe von max. 2,0 m zulassig.

§15 Stiitzmauern
Von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus einsehbare Stltzmauern sind als Naturstein-,
Trockenmauer oder Gabionen auszuftihren.

§16 Vorgartenbegriinung
Begriffsbestimmung Vorgarten
Vorgarten im Sinne dieser Satzung ist die Grundstiicksflache zwischen der Grenze der 6ffentlichen
Verkehrsflache (Stralenbegrenzungslinie), von der eine ErschlieRung erfolgt und der im
Bebauungsplan fiir das jeweilige Grundstick festgesetzten Baugrenze und ihre Verl&ngerung bis zu
den seitlichen Grundstlicksgrenzen.
Innerhalb der festgesetzten Reinen Wohngebiete sind Vorgarten (Definition siehe Begriindung)
vollflachig mit Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.
Befestigte Flachen im Vorgarten sind nur fUr die erforderlichen Zufahrten/Stellplatze, Zuwege
und Mullstandplétze zuléssig.
Die flachige Gestaltung der Vorgarten mit Materialien wie z. B. Schotter und Kies ist unzul&ssig.

§17 Millbehalter
Standplatze fur Abfallbehélter sind so zu gestalten, dass sie durch eine dreiseitige Umgrenzung von
den Stralenverkehrsflachen her nicht eingesehen werden kénnen. Die Abfallbehalter und ‘
(Gemeinschafts-) Mullanlagen sind durch Heckenpflanzungen oder durch eine Rankkonstruktion
unter Verwendung von Rank- und/oder Kletterpflanzen dauerhaft einzugriinen.
Die Abfallbehalter haben einen Abstand von mindestens 0,5 m zur &ffentlichen Verkehrsflache
einzuhalten.
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Hinweise

(1) Artenschutz
Der Gebaudeabriss und Geholzféllungen sind aulerhalb der Brutzeit von Végeln im Zeitraum
zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. vorzunehmen.
Im Zusammenhang mit dem Geb&udeabriss ist im Rahmen des Risikomanagement eine
dkologische Baubegleitung zu implementieren.
Um Stérungen zu minimieren und Insektenansammiungen unter Lampen zu vermeiden, ist die
Beleuchtung im éffentlichen Verkehrsraum insgesamt so gering wie méglich zu halten. Dies betrifft
sowohl die Anzahl der Lampen als auch die Reduzierung der Lichtkegel auf das nétige Minimum.
Unnétiges Abstrahlen von Licht kann durch entsprechende Blendungsbegrenzer vermieden werden.
Grundséatzlich sind insektenfreundlichen Leuchtmittel zu verwenden.
Die detaillierten Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen im Artenschutzfachbeitrag sind zu
beachten.

(2) Kampfmittel
Gemal Auskunft des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 20.10.2017 liegt das Plangebiet nicht in
einem Bombenabwurfgebiet. Weitergehende Malnahmen sind demnach nicht erforderlich.
Es kann jedoch nicht vollsténdig ausgeschlossen werden, dass sich Kampfmittel im Erdreich
befinden.
Weist bei Durchfilhrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf auftergewéhnliche Verfarbung hin
oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst bzw. die Polizei einzuschalten.

(3) Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden

(4)

()

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtiiche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehorde und/oder der
LWL-Arch&ologie fiur Westfalen, Aulenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520),
unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Obere
Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verl&ngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs.
2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegentiber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den
sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf dem Bodendenkmaéler entdeckt werden,
kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgemalien Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klérung der Fundumsté&nde und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundsttick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Baumschutzsatzung

Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fiir den vorhandenen Baumbestand die
Bestimmungen der "Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Dortmund" in der jeweils
glltigen Fassung. )

BegriinungsmaBRnahmen nach anerkanntem Stand der Technik

Hinsichtlich der Dachbegriinung wird auf die FLL-Richtlinie zur Dachbegriinung in der jeweils
guitigen Fassung verwiesen. Hinsichtlich der Pflanzung von Baumen wird auf die FLL-Richtlinien
~Empfehlungen fir Baumpflanzungen®, Teile 1 und 2, in der jeweils glltigen Fassung sowie auf die
DIN-Normen 18915 und 18916 verwiesen.

Bei der Stellplatz- und StraRenbegriinung ist ein geeignetes Pflanzsubstrat gem. der Festlegungen
der FLL (Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V.) einzubauen. Die
Dachbegriinung ist nach den Qualitétskriterien der FLL-Dachbegrinungsrichtlinie 2018 (www.fll.de)
durchzufthren. Die festgesetzte mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage muss den
Abflussbeiwert C von 0,5 gemaR der FLL-Richtlinie erzielen.

(6) Dachbegriinung und Photovoltaik
Anlagen zur Photovoltaik auf Flachdécher sind zusatzlich zu der festgesetzten Dachbegriinung
zulassig. Um eine flachige, extensive Dachbegrlinung technisch-rechtlich zu erméglichen, ist die
Photovoltaik-Anlage aufzusténdern. Zudem wirkt sich der lokale Kuhleffekt der Bepflanzung positiv
auf die Produktivitat der Photovoltaik-Anlage aus.

(7 Schutz des Mutterbodens gemé&R § 202 BauGB
Mutterboden im Sinne der DIN 18 300, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Der
Mutterboden ist vordringlich im Gebiet der Bebauungsplananderung wieder einzubauen. Zugunsten
von ,Wiederandeckungsmalnahmen" ist eine Bodenverdichtung zugunsten der
Vegetationsentwicklung und Flachenversickerung zu vermeiden.

(8) Bodenaushub
Es ist darauf zu achten, dass Bodenaushub nicht als Abfall anfalit. Der notwendige Bodenaushub
sollte auf dem jeweiligen Gelénde verbleiben. Nofwendige Verfullmalnahmen und
Gelandemodellierungen sollten nur mit unbelastetem Material erfolgen. Der Einsatz von
Recyclingbaustoffen oder belastetem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren
Abfallwirtschaftsbehdrde abzustimmen.

9) Gasaustritte (Methan)
Nach der Karte der potentiellen Methangasaustritte der Stadt Dortmund liegt das Plangebiet in der
Zone 0. Gemal der Bezirksregierung Arnsberg - Abt. 6 Bergbau und Energie - sind Methanaustritte
nicht zu erwarten.

(10) Riickbau Tankanlage
Die sich im Plangebiet befindende Tankanlage ist vollstandig zuriickzubauen. Der Riickbau ist
fachgutachterlich zu begleiten. Die Dokumentation des Riickbaus ist der Unteren
Bodenschutzbehorde zu Ubergeben.

(11) Bauvorsorge Uberflutungsschutz
Alle Offnungen der Baukérper, wie z.B. Hauseingénge, Kellerlichtschéchte, Treppen zum Keller,
Terrassenzugang etc. sind Uber der Hohe der im Bereich des Geb&udes angrenzenden oéffentlichen
I privaten Verkehrs- und Wegeflachen anzuordnen. Es wird ein Hohenunterschied von mind. 15 cm
empfohlen. Sollte dies nicht méglich sein, sind andere bauliche MaRknahmen, wie z.B.
Bodenschwellen, Aufkantungen / Aufmauerungen, fest installierte Abdichtungen an Fenster- und
Turéffnungen und Lichtschachten sowie abflusssensible Gelandegestaltungen fur FlieRwege
(Notwasserweg) etc. vorzusehen.
Ebenso wird empfohlen die Zuwegungen zu Haus und Garage gegeniber der im Bereich des
Gebaudes angrenzenden 6ffentlichen / privaten Verkehrs- und Wegeflachen ausreichend zu
erhéhen.
Zum Schutz gegen Ruckstau aus dem o6ffentlichen Kanal ist bei der privaten Entwésserungsplanung
unbedingt darauf zu achten, dass die Rickstauebene gemaR Entwasserungssatzung der Stadt
Dortmund eingehalten wird. Entwasserungsgegenstande fir Schmutzwasser sowie Flachen, die-
unterhalb dieser Ebene mit Niederschlagswasser beaufschlagt werden, sind Uiber geeignete
Ruckstausicherungen gegen Rickstau aus der 6ffentlichen Abwasseranlage gern. DIN 1986-100 zu
sichern.

(12) Einsichtnahme von DIN-Normen
Soweit in diesem Planverfahren auf DIN-Vorschriften oder sonstige auBerstaatliche Regelwerke
Bezug genommen worden ist, kénnen diese bei Bedarf im Stadtplanungs- und Bauordnungsamt der
Stadt Dortmund eingesehen werden.

(13) AuRerkrafttreten von Vorschriften
Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ap 129 - Aplerbecker

Mark-Ost -. Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Ap 219 - Verseweg - werden die bisherigen
Festsefzungen durch die neuen Festsetzungen vollsténdig ersetzt.

- Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls fir den Bau einer Strale, Heller + Kalka Landschaftsarchitekien,
Herne, Marz 2021

- Auswertebericht zur Bodenanalytik, Ingenieurblro Duffel, Dortmund, 23.09.2021
- Schalltechnische Untersuchung, Brilon Bondzio Weiser, Bochum, 30.03.2022
- Entwésserung, Erlauterungsbericht, GEOPLAN, Wuppertal, Februar 2022

- Verkehrsunterssuchung, Planersocietat, Dortmund, Mérz 2022

- Stellungnahme zur Betroffenheit von Baumen, biopace - Buro fur Planung, Okologie & Umwelt,
Munster, 19.08.2021

Rechtsgrundlagen

BauGB
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 2939/ FNA 213 - 1)

BauNVO

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802/ FNA 213-1-2)

PlanzV 90

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802 / FNA 213-1-6)

BauONW

Bauordnung ftr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 30.06.2021 (GV. NRW. S.
822)

GO NRW
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW., S.
666), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020 (GV. NRW. S. 916)

Hauptsatzung der Stadt Dortmund vom 12.06.2017 (Dortmunder Bekanntmachungen Nr. 25, Seite
463 ff. vom 23.06.2017)
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| Bebauungsplan Ap 219

- Verseweg -

Mafstab Blatt

Abteilung

14.03.2023

Verfahrensvermerke

Zu diesem Bebauungsplan gehért die Begriindung vom 14.03.2023.
Ubersichtsplan M = 1:2.500

| " Lunestrafe - -
' LA @
s aeall 1 Tt

Der Rat der Stadt hatam 24.03.2.92.3
nach § 10 Abs. 1 in Verbindung mit § 13a
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,
S.3634 FNA 213 - 1) in Verbindung mit den
§§ 7 und 41 Abs. 1 der Gemeindeordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666, SGV
NRW 2023) diesen Bebauungsplan Ap 219 -
Verseweg - als Satzung beschlossen.

Diese Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58 / FNA
213-1-6). Die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstlicke stimmen mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters Stand

30. Jun: 202A tiberein.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig.

Dortmund, den 4 40 .00 23‘
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Dortmund, den 1 6. 0KT. 2023

| Lenneweg.

ogenspuRd

Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der
Verordnung Uber die 6ffentliche

Der Satzungsbeschluss ist nach § 10 Abs. 3
BauGB in den ,Dortmunder

Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht Bekanntmachungen” - Amtsblatt der Stadt -
(Bekanntmachungsverordnung - Nr.Y¢ vom 23 A0 .2.02.3
BekanntmVO) in der Fassung der ortstblich éffentlich bekanntgemacht worden.
Bekanntmachung vom 26.08.1999 (GV NRW Mit dieser Bekanntmachung ist der

S. 516; SGV NRW 2023) bestatigt, dass der Bebauungsplan Ap 219 - Verseweg - als
Wortlaut des papiergebundenen Dokumentes Satzung in Kraft getreten.

der Satzung Bebauungsplan Ap 219 -
Verseweg - mit dem Beschluss des Rates
vom 24.02.20273 ubereinstimmt
und, dass die Verfahrensvorschriften gemag
§ 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO eingehalten
worden sind.

Dortmund, den 3 0. KT 03

Dortmund, den 1 6. OKT. 2023

erblrgerigeister Bereichsleiterin

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017

Stadt Dortmund |
Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt




