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,‘ Vorhabenbezogener BEbaUUngSplan Ap 210 /% / - ‘i""' und nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in

R . : %/ 7 der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I.S. 132) I[l. Textliche Festsetzungen [IL. Hinweise
" Einkauf t Solder Strafle’ — — o B S - DR RS, AT
i ln au szen rum o er ra e Art d« bau“ch,en Nutzun > 1 2 ol : - anflic son Bodenfunde
= . e o ) Bei Bodeneingriffen kdnnen odmkmnlﬁ entdeckt werden. Bodeneingriffe s‘;ntépt:!a Arten
i von Erdarbeiten z.B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm— un ndarbeiten.
/8 (90 Abet Wit O wiuly 9211 Ssinv) 8 1 Art der baulichen Nutzung Bodendenkmale kbnnen sein: Gegenstdnde und Bruchstiicke von Gegenstinden, Reste bau—
2 o = 5 G : (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB) licher Anlagen, HohlrGume, Knochen und Knochensplitter, Verdnderungen und Verfdrbungen in
r— = =1 Umagrenzung von Flichen fir der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, sowie Abdriicke tierischen oder pflanziichen Lebens.
Gewerbegebiet ' | Nebenaniagen, Stellplitze, Garagen @ Sonstiges Sondergebiet SO '(Lebensmittel—Volisortimenter) Die Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmaBlichen Hinweisen dorouf ist gem. § 15|
und Gemeinschaftsanlagen In dem mit der Ziffer{]>gekennzeichneten Sonstigen Sondergebiet SO'sind nuc Betriebe Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) der Unteren Denkmalbehirde der Stodt Dortmund (Tek: '.
Sondergebiet . des Lebensmitteleinzelhandels mit einer mox. Verkaufsfiiche von 1.300 qm und 0231-5024292, Fax: 0231-5026730) oder dem Amt fiir Bodendenkmaipfiege in Olpe (Tek |
Lebensmittel—Einzelhandel St Dteliplatze nachfolgender Sortimentsgliederung zulGssig: 02761-93750, Fax: 02761-2466) unverziiglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstitte ist drei |
(89 Abs.! Nr.4 BauGB) - Werktage in unverdndertem Zustond zu erhalten. '-
sortimen erkaufs— :
X X K] Umgrenzung der Fldchen, unter am : mﬂ'&dwm V( ) (2) CErdarbeiten/Bodenbewegunger |
8 der baulichen Nutzung 05 Qe Sl isget und s AT Sollten bei den geplanten BaumaBnahmen iibes den bisherigen Kenntnisstand hinaus Altiasten|
Ma baulichen Nutzung X X m Boden esr?g}l‘: mit t:tn:itd_ Lebensmittel, SiiBwaren, Spirituosen, (einschiieBlich Milchprodukte oder schddliche Bodenunr‘ﬁcndemngm)mgah'oﬂm werden, so sind diese gema$ ﬁﬁﬁ 2 A.bsé L |
rdenden belog sl dbams e tre : Landesbodenschutzgesetz (LbodSchG) NRW vom 09.05.2000 in Verbindung mit §8 4 un
(89 Abet Nr:1 BauGB sowie $§16-21a Bauliva) (89 Abs5 Nr.2 und 3 BouGs) TR Fowciuarisl. Ninties. Celrivke, - Harmdnng) Bundesbodenschutzgesetz (BbodSchG) vom 17. Marz 1998 unverziigiich dem Umweltomt der |
s = _ e Bl s cikiniicisnss: Golbuson— Wasch—, Putz-, Reinigungs— und Korperpflegemittel, Kosmetika 940 Stadt Dortmund als Untere Bodenschutzbehdrde anzuzeigen.
Had.;ﬂﬂﬁﬁ&? 3 ok dinres W zogmiﬂn Getrdnke 200 Die Empfehlungen des Betriebswirtschaftlichen Institutes der Bouindustrie (BWI—Bau) sind bei f
gl i i - Eingriffen in den belasteten Untergrund zu beachten. Die Broschiire "Empfehiungen zum |
08  Gundfigchenzahl L o Nichtelektrische Haushaltswaren/Aktionsartikel 6 Vorgehen beim Eintreffen von kontaminierten Biden in NRW, Stand : 1994 kann lber dos | |
BauNVO il o v e et i - 2 BWI-Bau, PF 10 15 54 in Disseldorf bezogen werden und solite der Grtiichen Bauleitung mit |
I Hochstgrenze der Zahl der Voll— | 9 Kemsortiment insgesamt 1.200 der Bitte um Beachtung zur Verfiigung gestellt werden. |
geschosse | <|> Textliche Festsetzungen % ' ‘
Erginzendes Nahversorgun t (z.B. Back 100 Aufgrund lokal belegter, erhshter Bodenbelostungen sind im Zuge von Bouvorhoben aus
| TH 133,00m Hochstgrenze der Trauththe in m S S PO i et s V&ugeqﬂndm alle unversiegelten Freiflaichen mit einer Abdeckung von 35 cm Stdrke aus ]
| 0NN i. NN Festset der doos d Gesamtverkausfiiiche 1.300 unbelastetem Vegetationsboden zu versehen. Im Rahmen nachfolgender bourechtlicher |
| Die Troufe wird bestinmt durch die Setzungen gui-dar rundiage aer Verfahren wird diese Abdeckung — in Abhtngigkeit der fidchenbezogenen Gegebenheiten —
Schnittiinien der AuBenfidchen der EL"' Landesbauordnung (BauO NW) als Auflage definiert. |
| fossungswand mit der Dachfitche. $9 Abs.4 BouGB iV Abs.1 und Abs.4 der |
i -y ( digglics ﬁ"% T AN TR - @ Sonstiges Sondergebiet SOZ(Lebensmittel—Discounter) Im Zuge nachfolgender baurechtlicher Genehmigungsverfahren behdit sich das Umweltomt vor, i
| e T R e 01.03.2000) In dem mit der Ziff ennzeichneten Sonstigen Sondergebiet SO2sind nur Betriebe planungs— und nutzungsspezifische Untersuchungen des Untergrundes zu forden.
| s (VT S e = des Lebensmitteleinzelhandels mit einer max. Verkoufsfidche von 830 qm und ;
: : : achfol Sortimentsgliederung zuldss Fiir den Riickbau von belastetem Aushubboden im Plangebiet kann ein bodenschutzrecht-
| Bauweise, Baulinie, Baugrenze <——b  Hoauptfirstrichtung s ot 9 , v liches Genehmigungsverfahren gemdB § 13 BBodSchG erforderlich werden. Hierzu bedarf es |
| e Mt I B sl xS ) SD  Satteldach it et o e der rechtzeitigen Abstimmung mit dem Umweltamt — Untere Bodenschutzbehdrde —. |
| I i L5 15 — 35° Dachneigung Miche (gm) Die Verwendung von RC-Material und industrilien Nebenprodukten fir die Herstelling cines |
| - - . oy ; e fdhigen Untergrundes etc. ist bei einem Gesamtvolumen > 800 cbm je MaBnohme
| syt ons Sonstige Darstellungen Lebensmittel, SiiBwaren, Spirituosen, (einschlieflich Milchprodukte, It}:lgmtm’t — Untere Abfaliwirtschofisbehtrde — anzuzeigen. Der Einbau darf erst nach Zu— |
9 Tiefkiihi—, Fleischwaren, Gemiise, Getrdnke, Tienahrung) stimmung des Umweltomies erfoigen. Die Verwendung von Baureststoffen /RC—Materiglien |
| iiberbaubare Grundstiicksfigche = i . # oder Bodenaushub mit Schodstoffgehaiten > 71.1 (Dortmunder Einbauwerte) setzt grund— |
' m 3 P b e Vopdi=c PiC- i IOge: 0 MiipepiegiLe, T o sitzlich in jedem Einzelfall eine formale Zustimmung des Umweltomtes (wasser— /abfall- ;
&4 L 50 i Getrinke : . rechtliche Erlaubnis gemﬁﬂ Wmerhuumdtagesetz [\'HG] und KrW— / AbfG [Mﬂlfﬂﬂ"‘ ;
:I Nichtelektrische Haushaltswaren/Aktionsartikel 80 (3) Abfalirecht j
80 Abet N1 Baks % vorhandene Bebauung ; : 3 Bodenoushub dorf nicht als Abfall anfallen, sondern hat grundsitzlich auf dem Geldnde zu
. ( 1 ) Kernsortiment insgesamt 890 verbieiben. VerfiillungsmoBnahmen oder Modellierungen des Geldndes diirfen grundsdtziich nur |
i o e b 4.7 Flurstilcksnummemn 7 2 mit unbelustetem natiirlichen Material erfolgen. Sollten Recyclingbaustoffe oder belasteter :
| Gesamtverkausfidche 890 Bodenaushub eingesetzt werden, ist die Untere Abfallwirtschaftsbehrde 60/3~3 vorab zu
St StraBenverkehrsfidche » 125.73 Geldndehdhen ii. NN s informieren,
.3 o : 1) - llElt Eh atriat : . A 4 Kmftﬂlﬁﬁmdimﬁl ! : : :
———— Sirofenbegrenzungsinie Teilfidche zur Bestimmung des im— @ Zuldssigkeit von Ge nach § 8 Abs. 1 BaukVO in Verbindung mit “ Bei anstehenden Erdbewegungsarbeiten im Rahmen von BoumaBnahmen sind die Bauherren |
o P missionswirksamen ﬂﬁdrm‘bezoqe— § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO verpflichtet, rechtzeitig vor Baubeginn entsprechende Antriige ouf Luftbildauswertung beim |
| nfidche estan nen Schallleistungspegels (siehe textl. _ : ; M : Ordnungsomt der Stadt Dortmund (32/1) zu stellen. Die Luftbildouswertung erfolgt durch die|
i ll Verkehrsfldche FEStS&tMQ@) in den mit der Iiﬁer@gekunnzﬁdmatm Gewerbegebieten sind nicht erheblich Bezirksregierung Amsberg. Sich aus da'/n) Ergebnis der Ausweriung evil. ergebende Erforder— l1
' beldstigende Gewerbebeiriebe noch § 8 Abs. 1 BauNVO zuldssig. “nisse zur Kampfmittelrdumung werden vorgegeben und vor Boubeginn umgesetzt. |
| A Einfahrt /Ausfahrt Uberfahrt Nicht zultissig sind: ) | i |
ik Ausfilhrungsgrundsdtze |
| a) Einzelhandelsbetriebe. Zuldssig sind an Endverbraucher gerichtatg_ Verkaufsstelien von P Soweit in diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine anderen Regelungen getroffen |
| i e AN Handwerks— und Gewerbebetrieben, wenn sie im unmittelbaren rGumlichen und | werden, gelten filir die Gestaltung und Redlisierung der griinordnerischen MaBnahmen die - 1
| Anpflanzen von Bdumen, Strduchern betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks— oder Gewerbebetrieb stehen und in ~ Ausfilhrungsgrundsdtze der "Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitrigen™ der |
| und Bindungen fiir Bepflanzungen ihrer GroBe diesem untergeordnet sind. Stadt Dortmund in der jeweils giiltigen Fassung.
] e ” = Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Nutzungen. Soweit keine onderen Regelungen getroffen werden, geiten fir den vorhandenen Baumbe-
" soeodq Umgrenzung von Fldchen zum An-— c) Die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BouNVO ausnohmsweise zuldssigen Vergnigungsstdtten. stand die Bestimmungen der "Satzung zum Schutz des Baumbestondes in der Stadt -;
pflanzen von Bdumen, Strduchern ung Dortmund” in der jeweils giiltigen Fassun
0#0®q sonstigen Bepflanzungen, sowie mit i 9 |
Ewhatgen - B Raphovrges; tud - iy (7)  Griinordnerischer Begleitplan |
die Erhaltung von Bdumen, sdli inwi i Dem VEP ist ein Griinordnerischer Begleitplan in Text und Korten beigefiigt. Hieraus sind |
| SHIRICRaIR:. M sonatijen. DepBon § 2 Vprkehrunggn e iSCh Utz vor :hmfzd‘th Uireienmcn. ndhere Bestimmungen, zur Ausgestaltung der griinplanerischen AusfilhrungsmaBnahmen zu |
f zungen sowie von Gewdssern ?ﬁmgeﬁt?es1 :::‘def_ mml)ﬁmonss utzgeseizes entnehmen. Der Griinordnerischer Begleitplon kann im Planungsamt eingesehen werden. .'
'- s. 1, Nr. 24 BouGB |
| erhaltender Baumbestand (8 - es Pl mun: }
| " i o @ . K l Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebouungsplanes befindet sich in ca. 2,0 km Entfer— |
| missions—Kontingentierung _ : nung zum Flughafen Dortmund. Die Lirmauswirkungen durch den Luftverkehr sind nach den |
| D Sicharatelng des Norbeugeddan: Immissionmmchatzes sarven #i¥ on - Geh von der Bezirksregierung Miinster anzuwendenden Kriterien zumutbar. Nach Mitteilung der |
| zu pflanzender Baum immissionswirksame fldchenbezogene Schallleistungspegel Lw(i¥Bs) festgesetzt. Auf der Bezirksregierung Miinster hat diese keine rechtliche Handhabe, gegen die Ldrmauswir—
| o o benen immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistungspegel nicht iiberschritten (9) Fhios {
| i i N den. )  Elugsicherung ?
| o Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt innerhalb der Kontrollzone |
’ fFldche (IFBS) dB(A) des Flu Dortrund. Innerhalb dieses Raumes werden vom Flughafen Dortmund aus die | |
| tags nachts Flugbewegungen Uberwacht.
‘. (10) Bauhohenbeschriinkunger srhalb_des Bguschutzbereiches |
| jof'] 60 55 Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt in einer Entfemung von ca. 2,0 km
| inRerhalb des Bauschutzbéreiches des Flughofens Dortmund. Hierdurch konnen sich Beschran—{ |
| 55 40 kungen hinsichtlich der zuldssigen Hohe von Bauwerken ergeben. Es wird m:upfdtlm, die }
| Bauhghenbeschrinkung bei der zustdndigen Luftfahrtbehvrde, der Bezirksregierung Minster |
| abzufragen. |
| Vor Redlisierung eines Einzelvorhabens ist auf der Grundlage der konkreten Planung durch 3 :
eine Gertuschimmissions—Prognose nach TA-LGm und DIN 18005 der Nachwess zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan oren die B ndung vorn 10.11.2003 und der |
erbringen, doss der filr die jeweillige Teilfldche hGchstzuldssige Schallleistungspegel gmhw Teil A und B migasﬂam;ﬁmde Fud:geggchtm: |

eingehalten wird. |
— Richters & Hiils, Ingenieurbiiro fiir Abfallwirtschaft und immissionschutz Ahaus:
Schalltechnisches Gutachten —Immissionsprognose— Bericht Nr.: 1—-261-02 vom 19.05.2003

& Stellplatzanlage SO—Gebiet —  Generalplaner Infrastruktur Dr. Lessmann GmbH Dortmund: Verkehrsuntersuchung zur |
Neubebouung des Bundeswehrgeldndes in Dortmund-Soide, 03.11.2003
Der von Kunden des Einkoufszentrums mit Einkaufswagen iiberfahrbare Aussenbereich ist |

mit einem ebenen Fahrbohnbelog zu versehen. Die Stellpldtze sind hiervon ausgenommen. —  Landschaft und Siedlung GbR Recklinghausen: Londschoftspflegerischer Fachbeitrag zum VEP |
| Als ebener Fahrbahnbelag geiten z.B. Aspholt oder glottes Pflaster ohne Fase. Ap 210 Einkaufszentrum Soider StroBe, Juni 2003 |
| —  Ingenieurbilro fiir Priiftechnik Dortmund: Orientierende Altlastenerkundung fur den Mobil— |
| machungsstijtzpunkt Dortmund—Sbide, Bericht Nr.: 02-2689 vom 02.08.2002 |
- Plonverfasser : . Vorhabentrdger : |
§ 3 Anpflanzen von Bdumen, Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen sowie | : |
| Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Planauadrat Dort d FOCUS BAU Liegenschaften
| . : guadrat Dortmun
| Strduchern und sonstigen Bepflanzungen | Biiro fir Raumplanung, Stadtebau + Architektur GmbH & Co. Dortmund KG
(8 9 Abs. 1, Nr. 25a und b BauGB) '- g ey Firstenrieder Str. 270 |
| @ Stellolatzbearil . 3 _GutenbergstraBe 34 - 44139 Dortmund 81377 Minchen

Die mit der Ziffer"%gdmnnzeichnetm Stellplatzflichen sind wie im Plan dargestellt mit
groBkronigen, hochstdmmigen Laubbdumen zu untergliedem.

Art: heimischer, standortgerechter Loubbaum 4 0
Quolitdt: Hochstamm, groBkronig, 1. Ordnung, 3x verpflanzt, mit Ballen, 18—20 StuU

Die Boumscheben sind mit Bodendeckern, Stouden oder Grisern douerhaft zu begriinen
und mitteis Biigel vor Uberfohrt zu schiitzen. Die Pflonzstreifen zwischen den
Steliplatzreihen sind mit Stréuchem zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und fochgerecht
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zu pfiegen. e, A
Art:  Berberi i Berberitz Stadt

, beris wuigaris eritze g
Ribis sanguineum Blutjohannisbeere Planungsamt| | |
| s g Dortmund |
! Gebiische, Strauchhecken
Die mit der Ziﬁer@gekmnzeichnetm Fldchen sind mit freiwachsenden Strauchhecken und |
| Gubithactuyappon’ s bephonzen. Die Gehlize sind 'doswhalt 2o SR nd. Mchpes: o1 St e it | |
Art: A tre Feld—Ah
- G vt ey om Vorhabenbezogener Bebauungsplan !
Irl “ L L] 'l- I.
| L e - oy Ap 210, "Einkaufszentrum Solder Stralde |
pDIeiplalz Sorbus aucuparia Eberesche |

Qualitzat: Heister, ohne Ballen, 150—-175 cm

Stand: 11/2003

@ Verkehrsgriin
Das im Planbereich mit der Ziffer & dargestelite Verkehrsgriin ist mit heimischen,
standortgerechten Strduchemn und mindestens einem Einzelbaum zu begriinen. Die

Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

§ 4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Notur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB)

@ Reduzierung des Versiegelungsgrades
Die Stellplatzfiichen sind mit wosserdurchldssigen Materidglien zu befestigen.
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§ 5 Werbeanlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 12 Abs. 1 + 2, § 13 und § 86 Abs. 1 + 2 BauD NW)
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zulgssig. Dariiber hinous ist je Markt ein Firmenlogo in der Hohe bis max. 132,00 m iber
NN im Zufahrisbereich des Einkaufszentrums zuldssig.

@ Werbeanlogen sind mit Ausnahme der Anbringung des Firmeniogos am Gebdude nicht

|
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Die Plonunterioge entspricht den Anforderungen des § 1 der Plan— Ber Ausschuss fiir Umwelt, Stadtgestditung und Wohnen hat am 2_Biirgerbeteiligunc : beg Ausschuss flir Umwelt, Stodtgestaitung und Wohnen hat am X4 uuwndmmmhzhwmnmﬁmma Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der
zeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 178002 nach § 12 in Verbindung mit § 2 Abs. 1 des Bayge 22 ; noch § 12 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BouGE griindiugg Wi A Mhdﬁ Bekanntmachungen™ —Amtsblatt der ordnung vom 26.08.1999 (GV NW 1999, S. 516) bestiitigt, dass der
IS. 58). Die Grenzen und Bezelchnungen der !thvnmm!t buched(BouGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141, Bef . is . pinschiieflic Stadt—- Nr. &... vom @1 ortsiliblich bekannt gemacht worden. wwmmmwwm
mnﬂmmwmmmm Gbersin. R : : Mit dieser Bekanntmachung ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan 210 trum SOlder StraBe™ mit dem Beschluss des Rotes 7u di habenb Beb g—
Die Festlegung der stddtebaulichen Planung ist geometrisch ein- Jen yorhabenbezogenen Bebaulingspic Sriesupg Ap 210 “Einkaufszentrum Sider Strofe” ols Sotzung in Kroft vomn 48. tibereinstimmt und doss die Verfohrensvol— u !eSEIIl 'WDI: a en_:eezcgenen EOaGuUng
deutig. T sqBe” einzuleiter getreten. RO A B2 O e 2 P - plan gehort die Begriindung vom 10.11.2003
......... 2¢ 0. o¥ Dortmund, den 42,04 0 " ol Es gilt die Baunutzungsverordnung in Mt
; - der Fassung vom 235.01.1990

" Ratsmitglied ST G Bt acleite | i




