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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 ABS. 1 Bau GB IN VERBINDUNG MIT DER Bau NVO)

01 Vorkehrtingen 2um Sehutz vor schadichen Urnwaltainukungen (89 Abs. 1 Nr. 24 Ba GE)

&> Inden mit der Ziffer <1> gekennzeichneten Baugebieten sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der Larm-

lastung durch den Kiz-Verkehr auf der B 1 fiir die Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.
Dabei dirfen Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt, nicht Gberschritten werden.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannien Raumarten nach den Festsetzungen lber die Art der baulichen

Nutzung zulassig sind:

| i Raumart Mittelungspegel
2‘ :‘ 1.0  Schlafriume nachts
| s 1.1 inreinen und allgemeinen Wohngebieten, 30 dB (A)
f Krankenhaus- und Kurgebieten
A 1.2 in allen anderen Gebieten 35 dB (A)
2.0 Wohnraume tagsitber
2.1 inreinen und allgemeinen Wohngebieten, 35 dB (A)
Neuapost, Krankenhaus- und Kurgelsigten |
Kirche 2.2 inallen anderen Gebieten. - 40 dB (A)
3.0 Kommunikations- u. Arbeitsraume tagsiiber
3.1  Unterrichtsraume, ruhebediirftige Einzelbiiros, 40 dB (A)
’ wissenschaftliche Arbeitsraume,
| Bibliotheken, Konferenz- u. Vortragsraume,
Arztpraxen, Operationsraume, Kirchen, Aulen
3.2 BUros fur mehrere Personen 4% dB (A)
3.3 GroBraumbdlros, Gaststatten, Schalterraume, Laden 50 dB (A)

- =

| § 2 MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Auf der mit der Ziffer <§> gekennzeichneten dstlichen
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, E!i\“’at;ﬂﬁfﬂﬂflﬁfe‘?rﬁiﬂd 4 ;tandq;tgemg??tg Einhfmi:ﬂhe
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 [20] Bau GB u. et Brombeskost aelomn s - Y
l § 9 Abs. 4 Bau GB in Verbindung mit § 51 a Landes-
wassergeselz) <> Der mit der Ziffer <7> gekennzeichnete geplante Kinder-
| spielplatz ist mit einer freiwachsenden Hecke einzugriinen.
| 2.1 Beseitigung von Niederschlagswasser auf den Privatgrund- Des weiteren sind insgesamt 5 Einzelbaume zu pflanzen.
sticken
: Hinweise
| & Inden mit der Ziffer <2> gekennzeichneten Baugebieten
ist durch geeignete technische MaBnahmen sicherzustel- Flir den gesamten Planbereich gm
. len, daB das auf Dachflachen anfallende Niederschiags-
| wasser sowie die Flachenentwéserung (befestigte und (1) Bodendenkmaler
| unbefestigten Flachen) auf dem eigenen Grundstick ver- |
| bleibt und keine Beeinirachtigung des Nachbargrund- Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/
stlickes entstehen. Die Nutzung von Niederschlagswasser oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte
‘ als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewasserung) ist in je- Girdben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfar-
| dem Fall zulassig. | bungen in der nattrichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen
! . _ = & e und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
PltedF’:_ar;}un% l.;r:i ?{:‘ﬂ:iﬁogfcrlr:ggiegi:sr:cnl:::;uzgigglsigne pfflagz!ichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
| IST QUIrcn et I ! werden.
f*- Die Planung ist so vorzunehmen, daB durch die Versickerung Tl
! des Niederschlagswassers die benachbarten Grundstiicke Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde
| und Gebaude nicht beeintrachtigt werden. Die fiir die Planung als Untere Denkmalbehfdrde (Tel.: 0231 / 50-24292, Fax.:
notwendigen geologischen Grunddaten kénnen beim Umwelt- 50-26730) und/oder dem Westfalischen Museum flr Ar-
amt eingesehen werden. chaologie/Amt flir Bodendenkmalpfiege, AuBenstelle Olpe
(Tel.: 02761 / 9375-0, Fax.: 24 66) unverziglich anzuzeigen.
S0 RS eV S Ral G e R Die Entdeckungsstatte ist mindestens 3 Werktage in un-
| : J gENgSOraes verandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmal-
| : ; . , schutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls diese nicht vorher
&>  In den mit der Ziffer gekennzeichneten Baugebieten - o : :
sind sé@mtliche privaten Verkehrsfldchen auf den Baugrund- m;: o Denkm;lbe;lt;rder! IENERGRRRIL WiRS: it Kt
stlicken, wie Stellplatze, Garageneinfahrten und Eingangs- zzniﬁ;?;%agirg:? ::;;tﬁgst:t: 3iﬁ?§:lﬂisifnzzgzg:
; bereiche, mit Rasenpflaster, Rasengittersteinen, offenfu- ; o : .
giger Pflasterung (Fﬁgenbreite ca. gu mm) oder mit ver- iche Erénsrs?]hur;dgm? s Zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16
'; gleichbaren wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen. D 000 )
| ' § 3 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonsti- (&) BeumsghUzsaizung
| gen Bepflﬁnzgngen und B‘”dunq_en far Bepilanzun- Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten
g gen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern fiir den vorhandenen Baumbestand die Bestimmungen
und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung t[i}ert“sﬂttfjtjﬂg gum[ Sch_*[-ltz ‘_f';%s Baumbestandes in der Stadt
| von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b Bau GB) R AN s g TR0y
| 31 Einfriedung (38) Ausfiihrungsgrundsatze
. . : ; Soweit in diesem Bebauungsplan keine anderen Regelungen
B G s
@ L’;‘n‘:{e:u'?giﬂﬁ'{eaﬁﬁ; d<dé>r (gfukﬁé’sﬂﬁif:[:;’;e;usigﬁ;b::zg getroffen werden, gelten fiir die Gestaltung und Realisierung
Terrassen und Sitzplatzen an Gebauden Hecken oder frei- dgr grinordnerischen MaBnahmen die AusfOhrungsgrund-
wachsende Gehdlzstreifen zu pflanzen. Es wird empfohlen sétze r::.ler SRIANG 24 Erhe!::ung iy qutg_n_grstattungsbe-
vorrangig heimische, standortgerechte Arten zu verwen: Uagon-.der Stadt Dortmund in aet joweks guiugaieiassung,
} f de.n. Al.isnahmsweise sind auch Helzzéune Holz- oder Drahtzaune zulassig, wenn Als Anlage zur Begriindung sind. Pflanzenlisten angeftigt,
sie eine Gesamthéhe von 1,0 m nicht dberschreiten und ‘in denen beispielhaft die zu verwendends:: /3ehdlze auf-
| ‘ durch-PflanzmaBnahmen Hecken begrlint werden. Die Pflanzungen gelistet sind. g
sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. J
(4) BergbauschidensicherungsmaBnahmen/bergbauliche
k 3.2 Erganzungs- und Neuanpflanzungen E.inwirkungen
iE : <5> Die sich im mit der Ziffer @ gekennzeichneten nordlichen Bleim Landesoberbergamt NW, Poststrafe 4 a, 59174 Kamen,
i[ =L | Planbereich befindende bestehende freiwachsende Baum- ist rechtzeitig vor Baubeginn eine Einsichtnahme in das
' SO S s 1 hecke ist durch Pflanzung von heimischen, standorigerech- amiliche Grubenbild zu beantragen. Mit dem Bergwerks-
¢ AN e e : \ AR - ten Strauchern innerhalb der gesamten privaten Grinflache eigentiimer sind evtl. notwendige Bergschadensiche-
| | [ = [1 ZuU erganzen. e rungsmaBnahmen abzusprechen. |
! i i
| / o 3
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Sofern diese Werte nicht schon durch GrundriBanordnung und Baukérpergestaltung eingehalten werden kénnen, sind schall-
schiiizende AuBenbauteile, wie z.B. Schallschutzfenster, AuBentlren, Dachflachen, Wande etc. entsprechend der VDI-Richt-

linie 2719 zu verwenden.

\

Der Rat der Stadi hat am 10.05.2001 nach § 12 in Verbindung mit-§ 10 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGEI. |, S. '
2141/BGBL. lII/FNA 213-1) sowie in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 8. 666, SGV NW 2023) diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit der in griin nachgetragenen
Erganzung unter § 3 Ziffer 3.1 der textlichen Festsetzungen als Satzung

1 .‘.#

Der Satzungsbeschluss ist nach § 12 in Verbindung mit § 10 /Abs.
den "Dortmunder Bekanntmachungen" - Amisblait der Stadt - Nr.
orisiiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachyng ist der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Ap 182 einschlieBlich de mit grin

nachgetragenen Erganzung unter §3 Ziffer 3.1 der textlichen
Satzung in Kraft getreten.

3 BauGB in
23 vomB 6. J

Festsetzungen als

Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Bekanntmachungsverordnung vom

CA 26.08.199¢ (GV NW 1999, S. 516) bestatigt, dass der Wortlaut der Satzung (iber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Ap 182 mit dem Beschluss des Rates
vom 10.05.2001 Obereinstimmt und dass die Verfahrensvorschriften gemafi § 2
Abs. 1 und 2 Bekanntmachungsverordnung eingehalten worden sind.
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=, | , 3 ot FESTSETZUNGEN AUF DER GRUNDLAGE | KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND
:5 _ - ' ' ' | | ; g ; . Versorgungsflachen und Flachen fiir die! AP & - : i
| Art der baulichenNutzung MaB der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinie - Baugrenze Bauliche Anlagen und Einrichtungen flr den Verkehrsilachen Agfzﬁe%% {?rguan% ﬁ I d“ A?af al[abces%iti;ur?ge Grinflachen Sonstige Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs.1 und Abs. 4 der Bauordnung | Kennzeichnungen nach dem Nachrichtliche Ubernahmen
5; L (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 2- § 11 Bau NVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§16 - 21 a Bau NVO) * (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 Bau NVO) Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 wnd 14 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) fiir das Land NW in der Fassung vom 07.03.1995 (GV NW 8. 532)) | Baugesetzbuch (BauGB) {§ 9 Abs. 6 BauGB)
] : i ; h (GRZ) - § 19 Bau NVO o TR R T BT Flachen fiir den Allgemeinbedarf StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung Versorgungsflache Offentliche Griinflache Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende DF Alle Dachformen, auBer Flachdach Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besen- | § /-~ H Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die
| WR Reines Wohngebiet 0,4  Grundflachenzahl (GRZ) - § 19 Bau S ORRIEE Faas 9 emm—— o onstiger Verkehrsflachen Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) x 7 7 3| dere Vorkehrungen oder besondere bauliche) Siche- | ¢ ﬂ_(ED 2 dem Denkmalschutz unterliegen ;
f— T A, s : 5 3 iy‘-ﬁg -:a?.,‘f:'ra':::m}f:} s - . ' ] 4 S4 G a e T B or .ﬂ . . : te ) RETERISEENEERTERIRRARRAD
i WA Allgemeines Wohngebiet (‘l {]) Erhchte GRZ nach § 17 Abs. 2 Bau NVO f Offene Bauweise mit der Abweichung, daB u Schule StrafBBenverkehrsilache @ Ees o 3 iftfm-gﬁﬁf Private Griinflache wie vor (bei schmalen Flachen) FD Flachdach < LZHEE??E:?EE;?UEJ q edrﬁrﬂngsé?gmf éiﬁzea': aﬂrﬁé ddaen
t B et - ’ ' Gebaude iiber 50 m Lange zuléssig sind ' 3 it aatahirdandan Stolfan Eelastat &ind i
4 - ) : ivahli : : Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stell- _ e mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. b ; : :
| e . . Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende ; . | : 2 e _ ' =y Einzelanlagen, die dem Denkmalschuiz unterliegen
i WB Besonderes Wohngebiet GeschoBflachenzahl (GFZ) - § 20 Bau NVO A NiiriEihzeliiisar 20l -’;1 | Glerb Siide und Einichiingen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung @ Umspannwerk Parkanlage platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Firstrichtung (§ 9 Abs. 5 BauGB) 9 J
.a - N o :
| . | . . ) X 5 e 0 Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 3D — . ———
_ P hict Eehahtes GEZ nach 8 17 Abs.2 BawNVO Nur Doppelhduser zuldssig Sozialen Zwecken dienende Gebaude und — Private Verkehrsflachen besonderer O Gas Gartnerische Anlage g atteldach VAVAVAY, Umgrenzung von Flachen, bei derﬂnl Bebauung und| L @ 2y ey
WS SR e v el » Ai | EE  cinnchungen (/P Zweckbestimmung he Ga  Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) D\ A ] sonstiger Nutzung autgrund vermuticher Atablege- | | \ 7). SHITITRchon
- . = L4 "
MD Dorfgebiet /2:\6\ Erhéhte GFZ nach § 21 Abs. 5 Bau NVO P TedUsgiippen 2uiasslg | D Spnft[ichen Zwecken dienende Gebaude und _ : @ Abwasser _"’ * Garten TGa Tiefgarage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) WD Walmdach 'liche Sicherungsmaﬁnahn?en asdadiab dind
TI . _ . : e A Nur Einzel- Uﬂd Dﬂppelh&wﬁéer zulassig ' Einrichiungen 3 M Mischverkehrsflache (Z. B. Wohnstrafe) — [ ‘GSt Gemainschaﬁsstellplatza (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BHUGB} (§ 9 Abs. 5 BauGB) s ' Umgrenzung der Flachen flir wasserrechiliche Fesi-
| : : _ . | Abfall Friedhof | MD Mansarddach d setzungen
| M Mischgebiet 3,0 Baumassenzahl (BMZ) - § 21 Bau NVQO A JA] | m Dot | + i _ e
| - Nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig WW Wirtschaftsweg GGa Gemeinschafisgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGRB) -
_ MIC Kerngebiet Erhéhte BMZ nach § 17" Abs. 2 Bau NVO g Geschlossene Bauweise F‘;i . i Feuerwehr F FuBweg gy GTG& CeremACTANRITOARON] & 2 s Ll e iy 2 R Uiy Sonstige Darstellungen
| ' | { , g L , QM Gem. Millbehalter (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) CEAA :
. ot r o — Sportplatz ..~_ z.B. 38° = Dachneigung
! begebiet Hochstgrenze der Z:ahl der Vollgeschosse Geschlossene Bauweise mit der Abweichung, I Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und (e portp | _ |
| GE paliegeot " 5 daB an den Enden von Gebdudezeilen seitlicher . - Einrichtungen R Radweg (%KSp {E%eg Egsc??slg;dﬁerag%ﬂatz
e : ; O b : Grenzabstand einzuhalten st ' di : Spielplatz -: (R ] Die festgesetzten Dachformen beziehen sich nicht auf . :
f* dust biet Zwingend vorgeschiriebene Zahl der Vollgeschosse Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und . G pieipial Al €N Lachiormen bezienen sien mentaw —  sonstige Darstellunaen werden aestrichelt
| _ | B - Bereich vorzugsweise fiir schulpflichtige Kinder L | bauungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) -
f SO Sondergebiet TTRY, Mindest- und Hochstgrenze der Zahl der Baulinie _ C - Bereich fiir Kleinkinder und jingere Schulkinder e geplante Baume
[ g Vollgeschosse ; v Einfahrt | I.H_I Baugebietsgrenze und Abgrenzung unterschied-
| | | licher Nutzung
| __ W | ' _ W Wandarweg™ . oo yRT w7 o ot W TSR s i, o SOt i - Lt e S S e el RS L S L I L LA SR, S e einiutet e s " . _
i FH H.ﬂﬂhstgrenze der Firsthéhe Flachen fiir Aufschiittun gen un d Einfahrisbereich Anpﬂanzen von Baumen und Strauchern und | i: E{ﬁ;ﬁEmiﬂii??f;?:ﬁﬁﬁﬁ:ﬂ:&?;iﬂ}r} Ifnaér?;ft; 26 Ve _ Vorbehalistreifen fir vorhandene Wasserleitung (Breite 8,00 m)
| S . ' ¥ Rad- und Wand AN .
| TH Hochstgrenze der Traufththe, bezogen auf NN Schutzflachen sowie Schutzanlagen Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Emdungen iur Bepflanzungen R+W S D v i (111 einer tberbaubaren Grundsticksflache. Die Gbrigen
| Die Traufe wird bestimmt durch die Schnittlinien der | . e n y . . Festsetzungen zum Mag der baulichen Nutzung
4 AuBenilachen der Umfassungswand mit der Dachflache. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt und Flachen far die Landwirtschaft und Wald bleiben unberiihrt.
| Die Begrenzung derr AuBenfidchen werden bestimmt Flache fiir Aufschiitiungen e S ) &5 6o 5 Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von BAu-| - (59 Abs. 1 Nr. 18 BauGE) = Zugehbrigkeitshaken fiir Baugebietsteile
:‘1 nach der jeweils gulitigen DIN 277. @ (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) fia Verkehrsgriin 3 o o & g :geg Egg S‘Itrlfllrmggrg ggﬂéﬂai;%gﬂﬂ i | (- Zugehdorigkeitsziffer fiir Gemeinschafiseinrich
'1 . | e e ' - - @ ugehdrigkeitsziffer fiir Gemeinschaftseinrichtungen
_ . g . : . lagen : : . _ i+ Ri 5 : T : - e ;
| Maximale Hohe baulicher Anlagen Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlag Parkflache (5ffentlich s & » 8 Umgrenzung von Fiachen mit Bindungen fiir Be- Flache fiir die Landwirtschaft Zisahanakait
OK * Bezugsebene ist die natirliche Geléndeoberflache t' Y '1 und Vorkehrungen vor schadlichen Umweltein- E clabiiil g Lo : o/ pflanzungen und Erhaltung von Bdaumen, Strau- - .- ) G‘é%ﬁee;ﬁg%hzhig;ﬂ:ﬁghﬁzgen
| oder die Gel4ndeoberflache, die sich aus der Bauge- A _a a4 Wikungenim Sinne des Bundesimmissionsschutzge- ,_ . * ¢ ¢+ ¢ o chemn und Gewassern und sonstigen Bepflanzun- Wald |
| ‘nehmigung ergibtt (§ 18 Bau NVO, § 2 Bau ONW) 251209 (G 9 fibs. 1 Nr. 24 SauEB) P Parkflache (privat) gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) ) (> Textiche Festsetz - ;
| ; | ' : - | extliche Festsetzung :
L9999 Larmschutzwand : 2 . + 5 & 5 & Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bau- \\\\\ Flache fiir die Landwirtschaft und Wald "
| : Fu Bgangerberemh ; : \\ acne fur adie Lanawirtschait umn : .
\ LS P und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, " | Umgrenzung der Flachen fiir die Regelung des Was- VO rh abe N- U nd E rSCh I € B U ngsplan A P 1 82 "StaatSbU SCh *
: snw:; gut Bmdg?g_en 'iur Begﬂar%zmngen ut;ld Erhf.:_lt : serabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGE) e f
| von Baumen, Strauchem, Gewéasisern und sonsti- : ' : " "
gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 28 Buchstabe a) _I;:..',J_ T T Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum IN einem B Iatt
: Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Natur - |
L = . ! - " « g -
2u erhaltender Baum (§ 9 Abs. 1 Ni. 25 b BauGB) L undiangsehaitl DRbERE e Baan) Zu diesem Vorhaben- und ErschlieBungsplan gehort die Begriindung vom
NWNNYN Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung | .
) freizuhalten sind. 29-09-2000- 23 oA4.TO0A
: | NONANA (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
| | [ Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu den _
! i Grundstiicksfidchen, auf denen Eingriffe aufgrund sonstiger o .
| .' | O Festsetzungen zu erwarten sind. M a B Stab 1 ! 5 00
| _t (Investitionserleichierungs- und Wohnbaulandgesetz Artikel
o 5. Anderung des Bundesnaturschutzgeselzes §8a (1)) | D t | d d
£ - | | , | ortmund, den 28-08.2000
| 1 | - 29 .04, 2004
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