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1. EINLEITUNG

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Scha 148 VEP und der 73. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes im Parallelverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Er-
weiterung des Einzelhandelsstandortes in Dortmund-Husen geschaffen werden.

Der ca. 1,9 ha groRe Standort setzt sich derzeit aus einem parallel zur Husener Stralie gelege-
nen REWE-Markt, einem auf dem riickwartigen Gelande befindlichen Lidl-Discountmarkt sowie
einem Getrankemarkt, einer Apotheke, einem Reisebiiro mit Lotto-Toto und Schreibwaren, ei-
nem Friseur und einem Gardinenstudio zusammen. Die letzteren Ladeneinheiten befinden sich
in einem ebenfalls zur Husener Stralle ausgerichteten Gebaude (siehe Abb. 1).

Der Lidl Markt einschlie3lich Stellplatzanlage soll auf eine ca. 1,4 ha grof3e Flache im Westen
des bestehenden Einzelhandelsstandortes verlagert werden. Es handelt sich ebenfalls um eine
Teilflaiche der ehemaligen Zeche Kurl in Dortmund. Fir diese Erweiterungsflache wird die Ande-
rung des F-Planes erforderlich. Es wird ein gemeinsamer Umweltbericht fiir die F-Plan Ande-
rung und den B-Plan Scha 148 VEP aufgestellt. Da der Bereich fiir die F-Plan Anderung ein
Teilbereich des B-Planes ist, wird der gemeinsame Umweltbericht fir den gesamten Planbe-
reich erarbeitet. Jede weitere Erwdhnung im Text bezieht sich auf den gesamten Planbereich
des B-Planes.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil (Teil B) der Begriindung (§ 2a BauGB).

Geltungsbereiche

-1
| T B-Plan Scha 148 VEP

D 73. F-Plan Anderung

Abb. 1: Luftbildkarte mit Geltungsbereichen

Kartengrundlagen: WMS DOP - Land NRW (2019): Datenlizenz Deutschland — Namens-
nennung — Version 2.0 (ergénzt mit weiteren Daten)
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1.2 Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Der Vorhabentrager beabsichtigt, den vorhandenen Einzelhandelsstandort in Dortmund-Husen
zu erweitern und umzubauen.

Der vorhandene Einzelhandelsstandort in Husen-Kurl liegt im zentralen Versorgungsbereich
und gilt fir die umliegende Bevolkerung als Hauptversorger insbesondere im Bereich Nahrungs-
und Genussmittel. Eine Erweiterung der beiden Hauptmarkte (Vollsortimenter und Lebensmit-
teldiscountmarkt) und die Erganzung durch weitere Markte aus dem Segment Drogerie, Textil
und/oder Haushaltswaren soll zur Sicherung und Modernisierung des Standortes beitragen und
die Kaufkraft binden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Scha 148 VEP und der 73. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes im Parallelverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Er-
richtung eines Lebensmittel-Discounters mit maximal 1.500 m? Verkaufsflache sowie zur Erwei-
terung eines Lebensmittel-Vollsortimenters von derzeit 1.470 m? Verkaufsflache auf max.
1.900 m? Verkaufsflache geschaffen werden.

Da es sich bei dem Vorhaben um groRflachigen Einzelhandel handelt, wird die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes erforderlich.

Das vorliegende stadtebauliche Konzept (Architekturbiiro Bieber, Dortmund; siehe Abb. 2) sieht
den Neubau des Lidl-Marktes im Westen des Plangebietes vor. Der Lidl-Markt soll aus dem
derzeitigen Gebaude (ca. 1.150 m?) am 6stlichen Rand des Plangebietes in diesen grofieren
Neubau verlagert werden. In das ehemalige Gebaude des Discountmarktes soll als Nachfolge-
nutzung ein Drogeriemarkt mit max. 700 m? Verkaufsflache einziehen, erganzt durch einen
Markt aus dem Segment Textil/Kleidung oder Haushaltswaren mit max. 600 m? Verkaufsflache.
Des Weiteren ist die Erweiterung des bestehenden REWE-Marktes geplant (im Siden des
Plangebietes).

Der zur Strale giebelstidndig ausgerichtete Neubau liegt etwas zurlickversetzt zur Husener
Stral’e und bildet mit seiner Nord-Sid-Ausrichtung einen Abschluss des Nahversorgungszent-
rums in Richtung Westen. Durch das zurlickgesetzte Gebaude und die ebenfalls zuriickversetz-
te L-formig, ostlich und sidlich des Neubaus angeordnete neue Stellplatzanlage, die riickwartig
an die bestehende Stellplatzanlage angebunden wird, wird die vorgelagerte Griinflache mit teils
alterem Baumbestand Uberwiegend erhalten. Der Eingang des Lebensmittel-Discountmarktes
ist im Siiden des Gebaudes angeordnet; die Anlieferung erfolgt an der Nordfassade, auf dem
rickwartigen Gelande.

Der Erweiterungsbau des Lebensmittel-Vollsortimenters erfolgt entlang der Siidfassade des
Bestandgebaudes in Richtung der Husener Stralte. Des Weiteren erhalt der Markt einen kleine-
ren Anbau an der Ostfassade, zur Unterbringung eines Sitzbereiches fiir den Backer. Die Anlie-
ferung des Lebensmittel-Vollsortimenters verbleibt auf der Nordseite des Gebaudes, zur Stell-
platzanlage ausgerichtet, genauso wie der Eingang des Marktes, der jedoch noch etwas ent-
lang der Nordfassade verschoben wird. Die Fassaden des Rewe-Anbaus und des Lebensmittel-
Discounters werden der vorhandenen Bebauung angepasst und mit Klinker versehen. Des Wei-
teren erhalten die Gebaude ein Grindach.

Die im Bereich des Neubaus des Lidl-Marktes eingeplanten Parkplatze (131 Parkplatze) werden
an die vorhandene Stellplatzanlage (nach dem Umbau 205 Parkplatze) angebunden, so dass
fur die Unterbringung des ruhenden Verkehrs des gesamten Einzelhandelsstandortes eine
Stellplatzanzahl von ca. 336 Parkplatzen eingeplant ist. Die ErschlieBung des Planbereiches
erfolgt weiterhin Giber zwei Ein- und Ausfahrten von Seiten der Husener Strale.
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Flur 4, Flurstiick 770

(UnmaBstablich)

Abb. 2: Bebauungsplan

(Buro Bieber, Stand: Nov.2020)
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1.3 Standortbegriindung / Stadtebauliche Varianten

Bei dem Vorhaben, der Erweiterung des Einzelhandelsstandortes Husen, handelt es sich um
die Verlagerung des schon am Standort ansassigen Lebensmitteldiscountmarktes auf die west-
liche Erweiterungsflache. Eine VergréRerung des Marktes an dem heutigen Standort ist auf dem
Grundstuck raumlich nicht moéglich. Eine Erweiterung in Richtung Norden und Siden kann zum
einen aufgrund der topographischen Verhaltnisse als auch aufgrund der Gebdudeabstande
untereinander nicht erfolgen. Eine Erweiterung in Richtung Osten ist aufgrund der Grenzsituati-
on ausgeschlossen und eine VergréRerung des Marktes in Richtung Westen hatte grof3e Ein-
griffe in die Gebaudesubstanz zur Folge.

Da es sich hier mit dem bestehenden Vollsortimenter, dem Getrankemarkt und den kleineren
Ladeneinheiten um ein Ladenzentrum handelt, sollte dieses weiterhin um einen Lebensmittel-
discountmarkt ergénzt werden, um die Einkdufe und Verkehre gebundelt zu halten und nicht
einen neuen Standort an anderer Stelle im Ortsteil zu schaffen.

Fir den Neubau des Marktes wird daher eine Prifung von entfernten Alternativstandorten fur
nicht notwendig erachtet, zumal es sich bei dem bestehenden Standort um eine Lage im zentra-
len Versorgungsbereich handelt, dessen Erweiterungsflache auch als Erweiterung des Versor-
gungsbereiches in die 2. Anderung des Masterplans Einzelhandel aufgenommen wurde. (Be-
griindung zur 73. F-Plan-Anderung, Architekturbiiro Bieber)

griinplan 9
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2. RECHTLICHE UND PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN
SOWIE METHODISCHE VORGEHENSWEISE

2.1

211

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen

Bau- und Planungsrecht

Der Katalog der stadtebaulichen Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB enthalt eine Aufzahlung der
fur die Abwagung insbesondere zu berlcksichtigenden Umweltbelange, die in der Praxis als
eine Checkliste fur die in der Umweltprifung zu betrachtenden Themen genutzt werden kann.

Tab. 1: Checkliste der zu beurteilenden Umweltauswirkungen gem. BauGB

BauGB

zu beriicksichtigende Umweltaspekte

Auswirkungen auf die Schutzgiiter

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Kli-
ma und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7c

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevolkerung insgesamt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7d

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter

§ 1 Abs. 6 Nr. 7i

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a bis d

Weitere Aspekte

§ 1 Abs. 6 Nr. 7b

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern

§ 1 Abs. 6 Nr. 7f

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g

die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

§ 1 Abs. 6 Nr. 7h

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitédt in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der
Europédischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden

§ 1 Abs. 6 Nr. 7]

unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu
erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

§ 1a Abs. 2 Satz 1

Bodenschutzklausel (sparsamer Umgang mit Grund und Boden)

§ 1a Abs. 5 Satz 1

Klimaschutzklausel (Beachtung der Erfordernisse des Klimaschutzes)

§ 1a Abs. 2 Satz 2

Umwidmungssperrklausel fiir landwirtschaftliche Flachen, Waldflachen
und fir zu Wohnzwecken genutzte Flachen

§ 1a Abs. 3

Berlcksichtigung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzge-
setz

griinplan
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2.1.2 Umwelt- und Naturschutzrecht

Neben dem BauGB werden — soweit relevant - im Wesentlichen folgende Fachgesetze in der
jeweils gultigen Fassung zu Grunde gelegt:

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

Gesetz zur Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen und zur Anderung anderer Vorschrif-
ten (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG NRW)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG)

Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbodenschutzgesetz -
LBodSchG)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz —
BImSchG)

Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldge-
setz — BWaldG)

Landesforstgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesforstgesetz - LFoG)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denk-
malschutzgesetz - DSchG)

Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes in Nordrhein-Westfalen (Klimaschutzgesetz
NRW).

Die genannten Gesetze werden durch Verordnungen oder Verwaltungsvorschriften weiter kon-
kretisiert, z. B. durch die TA Larm, die TA Luft und die 16. BImSchV. Sie enthalten neben
Grenz-, Richt- oder Orientierungswerten, die zur Beurteilung der Beeintrachtigungen heranzu-
ziehen sind, auch Regelungen zu technischen Mess- und Bewertungsverfahren. Sie werden zur
Beurteilung der jeweiligen Auswirkungen herangezogen. Als Gesetz im materiellen Sinn kénnen
auch kommunale Satzungen (z. B. Baumschutzsatzungen) relevant werden.

griinplan 1
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2.2 Umweltschutzziele aus Fachplanen / Planerische Vorgaben

2.21 Ziele der Raumordnung und Landesplanung - Regionalplan

Der Regionalplan Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — westlicher
Teil — (Dortmund - Kreis Unna - Hamm) stellt das Plangebiet zwischen Husener Stralle und
Bahnstrecke als "Allgemeinen Siedlungsbereich" dar. Die Bahnstrecke Dortmund - Kamen ist
als Flache fur den "Schienenverkehr fur den Uberregionalen und regionalen Verkehr - Bestand"
erfasst.

Der in Aufstellung befindlichen neue Regionalplan Ruhr stellt die Erweiterungsflache als Bereich
fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dar. Die Stadt Dortmund hat in ihrer Stellung-
nahme zum Entwurf des v. g. Regionalplanes in Hinblick auf die geplante Erweiterung des Ein-
zelhandelsstandortes angeregt fur den Bereich die Festsetzung ,Allgemeiner Siedlungsbereich®
(ASB) zu treffen.

2.2.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der seit dem 31.12.2004 rechtswirksame Flachennutzungsplan (Auszug siehe Abb. 3) der Stadt
Dortmund stellt die Flache des bestehenden Einzelhandelszentrums als gemischte Bauflache
mit Marktfunktion und Siedlungsschwerpunkt, Stufe 3 dar. Die Erweiterungsflache ist als Ge-
werbegebiet dargestellt. Der F-Plan muss entsprechend geandert werden. Die Flachen sidlich
der Husener Strale und nordlich der Bahnstrecke sind liberwiegend als Wohnbauflache erfasst.

Abb. 3: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Dortmund

2.2.3 Festsetzungen rechtskraftiger Bebauungsplane

Das bestehende Einzelhandelszentrum liegt im Geltungsbereich des seit 08.09.2000 rechtskraf-
tigen Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP) Einzelhandelsstandort Dortmund-Husen (1.
Anderung vom 06.04.2006). Der VEP sah eine Bepflanzung der Stellplatzanlage mit 28 Bau-
men sowie Baumreihen am westlichen und nordlichen Rand vor (siehe Abb. 4). Sudlich des
Lebensmittelmarktes ist die Erhaltung vorhandener Baume auf einer Griinflache geplant.

griinplan 12
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I'm Umfeld des Einzelhandelsstandortes bestehen mehrere rechtsverbindliche Bebauungsplane.
Ostlich der Husener Stral’e wurde der Bebauungsplan Scha 114 "Kihlkamp" beschlossen, der
eine Wohnbauflachenentwicklung nach Osten entlang der renaturierten Kérne vorsieht.

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Scha 136 — sidlich Husener Stral’e — ermdglicht
ca. 30 bis 40 Wohneinheiten in Hausgruppen, Doppelhdusern und freistehenden Einfamilien-
hausern entlang der Kérne.

Vorhaben- und ErschiieRungspan
Einzelhandesstandort Dortmund-Husen

Abb. 4: Planausschnitt der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP)
Einzelhandelsstandort Dortmund-Husen der Stadt Dortmund

2.2.4 Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt auf3erhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Dortmund.

Sidlich der Husener Strale ist entlang der Okologisch umgebauten (renaturierten) Kérne ein
Landschaftsschutzgebiet im Landschaftsplan festgesetzt. Nordlich der Bahnstrecke ist der Kur-
ler Busch Bestandteil eines grofflachigen Naturschutzgebietes.

2.3 Aussagen informeller Planungsinstrumente

Der Rat der Stadt Dortmund hat am 14.02.2013 fir den Ortsteil Husen-Kurl eine Rahmenpla-
nung als Ubergeordnetes stadtebauliches Leitbild beschlossen. Westlich des vorhandenen Ein-
zelhandelsstandortes (hier: Einkaufszentrum) ist in der Rahmenplanung die Ansiedlung von
kleinteiligem, ortsteilnahem Gewerbe dargestellt (siehe Abb. 5).

griinplan 13
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Daneben sind sudwestlich und siddstlich des vorhandenen Einzelhandelsstandortes die o. g.
Wohnbauflachenentwicklungen gemaf der Bebauungspléane Scha 114 und Scha 136 erfasst.

*"Scha 114

y e N1 € g (T
A Bebauungsplan Scha 1367 = " @ Ky
5 1 awia i A il @A LR
P Llin Aufstellung)™? | | R #0E L T - "\ré‘:'"e\_.-- i
Pt )‘;"ﬁ”rﬂ oA @1 ]

Abb. 5: Ausschnitt aus der Rahmenplanung Husen-Kurl

Im Masterplan Einzelhandel Dortmund 2013 gehort das 6stliche Plangebiet zum Nahversor-
gungszentrum Husen-Kurl, dass Versorgungsfunktion fir den statistischen Bezirk Kurl-Husen
(rund 7.800 Einwohner) Gbernimmt. Der Supermarkt Rewe (rund 1.400 m? Verkaufsflache) und
der Lebensmitteldiscounter Lidl (rund 900 m? Verkaufsflache) fungieren dabei als Magnetbetrie-
be. Zum Nahversorgungszentrum gehdren daneben ca. 400 m lockerer Besatz mit erganzen-
den Nutzungen entlang der Husener Stralke zwischen Wickeder Stralle und Bauerholz. "Das
Nahversorgungszentrum Husen-Kurl ist unter Berilicksichtigung der Ziele und Grundsatze des
Masterplans Einzelhandel zu sichern und zu starken." Die Erweiterungsflache wurde daher
durch die 2. Anderung des Masterplanes Einzelhandel 2013 in den zentralen Versorgungsbe-
reich einbezogen.

Der Umweltplan Dortmund (2002) beinhaltet in den Planungshinweisen zu Schutzgebieten und
Vorrangflachen (Karte 28 des Umweltplans) sowie zu Biotopverbund und Nutzungseignung
(Karte 29 des Umweltplans) keine relevanten Darstellungen fiir das Plangebiet. In den "Pla-
nungshinweisen 2 — Biotopverbund und Nutzungseignung" sind das Plangebiet und die westlich
angrenzenden Flachen als Altlastenverdachtsflachen gekennzeichnet, die damit eine "einge-
schrankte Eignung fir bauliche Nutzung" aufweisen.

24 Zusammenfassende Wertung

Die Analyse der planerischen Vorgaben und Vorhaben hat ergeben, dass seitens der verbindli-
chen Planungsinstrumente weder die Zielvorgaben der Regionalplanung noch der Landschafts-
planung der Umsetzung des Vorhabens grundsatzlich entgegenstehen. Das Plangebiet liegt
aufderhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes; es bestehen keine Schutzgebiets-
ausweisungen. Da der F-Plan fiir die Erweiterungsflache ein Gewerbegebiet darstellt, wird die-
ser im Parallelverfahren entsprechend in ,Gemischte Bauflache® und ,Bereich mit Marktfunkti-
on“ geandert.

Die informellen Planungsinstrumente wie z. B. der Umweltplan treffen zum Geltungsbereich des
Bebauungsplans keine relevanten Aussagen.
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2.5 Scoping zur Festlegung des Untersuchungsrahmens der Umwelt-
prufung

Die Gemeinde legt fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Umweltbelange fiir die Abwagung erforderlich ist.

Gemall § 4 Abs. 1 BauGB sind die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, zu unterrichten und
zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung aufzufordern. Verfiigen die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Uber Informationen, die fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdien-
lich sind, haben sie diese Informationen dem Planungstrager zur Verfiigung zu stellen.

Dieser Verfahrensschritt dient somit v. a. der Abstimmung Gber den Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung und der Abstimmung Uber das zur Verfiigung stehende Datenmaterial.

Zur Festlegung des endgiiltigen Untersuchungsrahmens kdonnen seitens der Trager 6ffentlicher
Belange Anregungen bzw. Informationen zu weiteren Datengrundlagen eingereicht werden.

2.5.1 Untersuchungsraum fiir die Umweltpriifung

Im Rahmen der Umweltprifung wird neben dem Geltungsbereich des Bauleitplans auch das
Umfeld und mdgliche Wirkungen auf die Umgebung mitberlcksichtigt. Der Betrachtungs-
rahmen bzw. die Abgrenzung des Untersuchungsraums ist hierbei abhangig vom jeweiligen
Schutzgut, den Verflechtungsbereichen und den zu erwartenden Wirkungen.

Der fur den Umweltbericht abgegrenzte Untersuchungsraum (siehe Abb. 6) umfasst im Osten
das entlang der Husener Stralle bestehende Nahversorgungszentrum Husen-Kurl. Im Siden
bildet die Husener Eichwaldstrale die Grenze, so dass die 6kologisch umgestaltete Kérne so-
wie die sudlich angrenzenden Wohnbauflachen und das Schulzentrum enthalten sind. Im Wes-
ten reicht der Untersuchungsraum bis an die Husener Strale und Deilmannstraf3e. Im Norden
bilden die StraBen "Lange Wiese" und "Im Ostfeld" die Grenze, so dass Wohnsiedlungen und
Waldflachen des Kurler Busches nérdlich der Bahnstrecke enthalten sind.

Fir das Schutzgut Mensch/Larm ist dieser Untersuchungsraum auf die (Wohn-)Siedlungs-
bereiche zu erweitern, in denen sich durch den Einzelhandels-Neubau signifikante Veranderun-
gen der Verkehrsbelastungen (Immissionsbelastung, betroffene Anwohner) ergeben kénnen.

2.5.2 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Artenschutz

Fir das Vorhaben muss eine artenschutzrechtliche Vorprifung durchgefiuhrt werden; in Abhan-
gigkeit vom Ergebnis ist ggf. die Artenschutzprifung Stufe Il durchzuflhren.
Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, auch in Aufstellung, gilt die Baumschutzsatzung.

Eingriffsregelung

Das Plangebiet wird zurzeit nach § 35 BauGB als Auflenbereich eingestuft. Entsprechend gilt
die Eingriffsregelung.
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Geltungsbereiche

[ B-pian scha 118 vEp L1

D 73. F-Plan Anderung

-y
Lma Untersuchungsraum

Abb. 6: Abgrenzung des Untersuchungsraumes fiir den Umweltbericht (schwarz gestri-

chelte Linie) (0. M.)

Kartengrundlage: WMS DTK - Land NRW (2019): Datenlizenz Deutschland — Namensnennung
— Version 2.0 (ergénzt mit weiteren Daten)

Wesentliche Datengrundlagen

In den vorliegenden Umweltbericht sind die folgenden Fachgutachten eingeflossen:

Stadtebauliche Wirkungsanalyse zu Einzelhandelsvorhaben im Nahversorgungszentrum
Husen-Kurl in der Stadt Dortmund, Oktober 2016, mit Ergadnzungen 2018 und 2019 und ak-
tualisierenden Hinweisen vom 14.10.2019, Junker + Kruse Stadtforschung Planung

Gerauschimmissions-Untersuchung Erweiterung des Einzelhandelsstandortes Husener
Strale in Dortmund-Husen, 13.09.2019, aktualisiert am 04.03.2020, Ingenieurbiro fur
technische Akustik und Bauphysik (ltab)

Verkehrliche Beurteilung Einzelhandelsstandort in Dortmund-Husen, 25.02.2020, PGT
Umwelt und Verkehr GmbH

Grundstiick Husener Stral3e in Dortmund-Kurl, Sanierungsplan gemal BBodSchG, Unter-
suchungsbericht -Revision B-, 29.03.2017/08.05.2017/09.04.2019, Ingenieurbiro Duffel

Neubau Lidl Markt Husener Strafte in Dortmund, Geotechnischer Bericht zur Entwurfspla-
nung, 17.07.2017, Ingenieurblro Duffel

Bebauungsplan Scha 148 VEP "Erweiterung Einzelhandelsstandort Husen" in Dortmund-
Husen -Artenschutzrechtliche Vorprifung-, Marz 2019, Grinplan Biro fir Landschaftspla-
nung

Anlagenbeschreibung zur Entwasserung, 25.07.2019, eurofiltrator Ingenieurdienstleistun-
gen.
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2.6 Methodische Vorgehensweise

2.6.1 Umweltpriifung

Die Umweltprifung ist durch das BauGB als Regelverfahren in der Bauleitplanung eingefiihrt
und zu einem eigenstandigen Bestandteil des Planungsprozesses ausgestaltet worden, der in
das Bauleitplanverfahren integriert und an allen wesentlichen Schritten des Verfahrens beteiligt
ist. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der
Begriindung beschrieben und bewertet. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung
zu bericksichtigen.

Auch Begriindungen von Flachennutzungsplananderungen, die im Parallelverfahren mit einem
Bebauungsplan durchgefiihrt werden, miissen einen Umweltbericht enthalten. Ein gemeinsamer
Umweltbericht ist mdglich.

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiiter unter Hinzuzie-
hung der vorliegenden Informationsgrundlagen (Fachgutachten, Stellungnahmen etc.) und unter
Berlicksichtigung der Auspragung der betroffenen Schutzgiiter naher analysiert. Auch die Inhal-
te und Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags finden hier Eingang.

Der Aufbau des Umweltberichts hat sich an der Mustergliederung gem. Anlage 1 zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB zu orientieren.

Erganzend werden Inhalte eines Landschaftspflegerische Begleitplans in den Umweltbericht
integriert. So werden landschaftspflegerische Schutz-, Vermeidungs- und Minderungsmafnah-
men konkretisiert. Ggfs. erfolgt eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung unter Berilicksichtigung
der zulassigen Eingriffe gemal Bebauungsplan sowie der im Planungsprozess festgelegten
Kompensationsmaflnahmen.

2.6.2 Eingriffsregelung

Das Plangebiet wird zurzeit nach § 35 BauGB als Aullenbereich eingestuft. Entsprechend gilt
grundsatzlich die Eingriffsregelung. Mit den Fachbehdrden (Planungsamt/Umweltamt) wurde
abgestimmt, die nicht zu erhaltenden Baume bei der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung als Bio-
toptypen mit ihren jeweiligen Kronengréfien und Wertpunkten nach Liste Dortmund zu beriick-
sichtigen.

Fir die Zuwegung des Oldtimer-Clubs wurde durch die Eigentimergesellschaft eine neue Zu-
wegung auf ihrem Grundstlick, welches westlich an das B-Plangebiet angrenzt, 2017/18 ange-
legt. Fir die Flache, die fir diese Zuwegung entfallt, wurde eine gesonderte Eingriffsermittiung
der betroffenen Biotoptypen erstellt und ein Ersatzgeld ermittelt.

2.6.3 Artenschutzrechtliche Priifung

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Vorprifung (Stufe 1) ist festzustellen, ob es durch Um-
setzung der Planung zu VerstoRen gegen das besondere Artenschutzrecht kommen kann.
Nach Auswertung der vorhandenen Daten und zwei Begehungen des Plangebietes ergaben
sich keine Hinweise auf ein Vorkommen planungsrelevanter Tierarten. Die Inanspruchnahme
der vorhandenen Griinstrukturen und die geplanten Gehdlzrodungen l6sen nach derzeitigem
Erkenntnisstand keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
aus. Es ist jedoch zu beachten, dass gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG Baumfallungen und
Gehdlzrodungen grundsatzlich nur aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel im Zeitraum
vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zulassig sind. Der Bebauungsplan enthalt einen entspre-
chenden Hinweis.
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3. ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DER RAUMLICHEN AUS-
GANGSSITUATION

3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszena-
rio)

3.1.1 Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdlkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit und ihr
Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und dem
Schutz sowie der Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das ge-
sunde Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu betrachten. Daraus abgeleitet sind zu
bertcksichtigen:

° die Wohn- und Wohnumfeldfunktion und
e die Freizeit- und Erholungsfunktion.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Innerhalb des Plangebietes besteht keine wohnbauliche Nutzung. Stdlich und dstlich des Ein-
zelhandelsstandortes bestehen wohnbauliche Nutzungen an der Husener Stralle und der Wi-
ckeder Strafle. Nordlich der Erweiterungsflache befinden sich im Norden der Bahnstrecke an
der PlaRstralRe weitere Wohngebadude. Fur die genannten Gebiete bestehen keine rechtskrafti-
gen Bebauungsplane.

Im Umfeld des Plangebietes ist die Entwicklung weiterer Wohnbauflachen mit der Realisierung
der Bebauungsplane "Kuhlkamp" 6stlich der Husener Stral’e und Scha 136 sudlich der Husener
Stralle vorgesehen.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Freizeit und Erholung spielen in der heutigen Gesellschaft eine immer gréRere Rolle, sowohl zur
Regeneration der Arbeitskraft als auch zum Stressabbau. Das Freizeitverhalten driickt sich
sowohl im Wunsch nach Ruhe und Erholung, Natur- und Landschaftserleben als auch in sportli-
chen Aktivitaten aus.

Innerhalb des Plangebietes gibt es keine dauerhaft bestehenden Freizeit- und Erholungsange-
bote. Das Plangebiet weist keine freizeit- und erholungsrelevante ErschlieRung oder Infrastruk-
tur auf. Jedoch soll zukinftig der nérdliche Teil der vorhandenen Stellplatzanlage zeitweise (alle
2 Jahre fir 3 Tage) als Festplatz genutzt werden.

Auf dem Grundstiick, welches westlich an das B-Plangebiet angrenzt, wurde eine neue Zuwe-
gung fir den westlich des Plangebiets bestehenden Oldtimer-Club gebaut, da die bestehende
Zufahrt durch das Vorhaben entfallt.

Vorbelastungen

Das Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des
Landes Nordrhein-Westfalen stellt in Karten den Umgebungslarm in NRW (Abfrage am
15.01.2019) dar; dabei werden verschiedene Schallquellen wie Stralenverkehr, Schienenver-
kehr, Flugverkehr, Industrie und Gewerbe berlicksichtigt. Relevante Schallquellen in der Umge-
bung des Plangebietes sind die Bahnstrecke im Norden sowie Husener und Wickeder Stral’e im
Siiden und Osten. Von der Larmbelastung der StralBen ist v. a. die Randbebauung dieser Stra-
Ren betroffen (Karte StraRenverkehr 24 h bzw. nachts). Der Schall des Schienenverkehrs der
Bahnstrecke erreicht dagegen die gesamte Ortslage Kurl-Husen. Das Plangebiet weist durch
den Schienenverkehr bedingte 24h-Pegel zwischen 60 und 75 dB(A) auf. Der durch den Schie-
nenverkehr nachts verursachte Wert (Lnignt) liegt bei > 55 <70 dB(A).
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3.1.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei den Schutzgiitern Pflanzen und Tiere stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensge-
meinschaften in ihrer natiurlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdaume und
-bedingungen im Vordergrund. Daraus abgeleitet sind besonders

e die Biotopfunktion und
e die Biotopvernetzungsfunktion
zu berucksichtigen.

Potentielle natiirliche Vegetation

Unter dem Begriff potentielle natlrliche Vegetation wird diejenige Pflanzengesellschaft verstan-
den, die sich ohne weiteres Einwirken des Menschen einstellen wirde. In Mitteleuropa handelt
es sich dabei i. d. R. um Waldgesellschaften. Die LoRgebiete haben als nattrliche Waldgesell-
schaft einen Flattergras-Buchenwald. Hierbei handelt es sich um einen von der Buche dominier-
ten Wald mit stammweiser Beimischung von Stiel-Eiche bzw. Trauben-Eiche sowie Hainbuche
mit nicht besonders artenreicher Krautschicht aus maRig anspruchsvollen Arten. Zur Pflanzung
geeignete bodenstandige Gehdlze sind: Stiel-Eiche, Hainbuche, Espe, Sal-Weide, Hasel,
WeilRdorn, Hunds-Rose.

Reale Vegetation / Biotoptypen im Plangebiet

Im Zuge der Erstellung des Umweltberichtes wurde im August 2017 eine Biotoptypenkartierung
und Erfassung des Gehdlzbestands durchgefiihrt. Die vorgefundenen Biotoptypen wurden auf
Grundlage der Biotoptypenliste und -bewertung der Stadt Dortmund (Stand: Aug. 2009) be-
stimmt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen ca. 1,9 ha gro3en Einzelhandelsstandort im Os-
ten und einen ca. 1,4 ha gro3en Bereich mit befestigten Lagerflachen, Brach- und Geholzfla-
chen im Westen. Am ndrdlichen Rand des Plangebietes bildet ein bis zu ca. 15 m breiter Ge-
holzstreifen die Abschirmung zur Bahnstrecke Dortmund - Kamen.

Der Einzelhandelsstandort setzt sich aus drei Gebduden zusammen, die im Siden und Osten
eine ca. 70 m x 80 m grofRe befestigte Stellplatzanlage [HY 1] umgeben. Die beiden sudlichen
Gebaude weisen eine extensive Dachbegriinung [HM56] auf; das Gebaude im Nordosten (Lidl-
Markt) verfugt Gber ein Satteldach [HNO]. Die Stellplatzanlage wird von Pflanzbeeten in Stell-
platzgréRe mit Laubbaum-Hochstdmmen (Stieleiche, Spitz- und Berg-Ahorn) gegliedert; die
Pflanzbeete weisen Uberwiegend nur eine Bedeckung mit Rindenhacksel auf, (die Bodende-
ckerpflanzungen von Geranium-Arten sind Uberwiegend nicht mehr vorhanden). Zwischen Re-
we-Markt und Husener Strale liegt eine Rasenflache mit Einzelbdumen und Baumgruppen aus
mittlerem bis starkem Baumholz (2 Birken, eine mehrstdmmige Esche, Linde und Sal-Weide)
[BF32/BF33]. Im Westen der Rasenflache [HM51] befindet sich eine alte Robinie mit sehr star-
kem Baumholz (STU 2,80 m), im Osten der Rasenflache steht eine alte Kastanie mit ebenfalls
sehr starkem Baumholz (STU 3,0 m) [BF44]. Der Rewe-Markt weist am sudlichen Rand eine
schmale einreihige Hecke aus Feuerdorn (Pyracantha spec.) auf [HM54].

Der Geholzstreifen zur Bahnstrecke besteht Uberwiegend aus standorttypischen Gehdlzen, wie
Birken (Betula pendula), Eschen (Fraxinus excelsior), Sal-Weide (Salix caprea) und Berg-Ahorn
(Acer pseudoplatanus) mit mittlerem Baumholz [BD72], und weist v. a. randlich einen Saum aus
Brombeere und Brennnessel auf. Am westlichen Rand des vorhandenen Einzelhandelsstandor-
tes zieht sich der Gehdlzstreifen bis zu 50 m in die Flache hinein.

Der nordwestliche Teil des Plangebiets besteht aus Lager- und Verkehrsflachen, die mit Pflaster
und Asphalt [HY1], teilweise mit Schotter [HY2] befestigt sind. Die ehemals vorhandenen Ge-
baude sind innerhalb des Geltungsbereiches abgebrochen. Angrenzend an die abgebrochenen
Gebaude befinden sich zwei Flachen, die als Gartenbrachen erfasst wurden, aber Schutt und
Mullansammlungen aufweisen.

Sidlich der Lagerflachen befindet sich eine ca. 0,7 ha gro3e neophytenreiche Ruderalflur
[HP71], die von zwei ca. 3 - 4 m breiten, asphaltierten Zufahrten durchschnitten wird. Die Ru-
deralflur ist mit Baumgruppen aus Platanen (Platanus acerifolia), Birken (Betula pendula),
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Eschen (Fraxinus excelsior), Robinien (Robinia pseudoacacia) Uberstanden. Als haufige Arten
in den Hochstaudenfluren kommen Kanadische Goldrute (Solidago canadensis), Gemeiner
Wasserdost (Eupatorium cannabinum), Gemeiner Beifull (Artemisia vulgaris), Japan-Knéterich
(Fallopia japonica), Brombeere (Rubus armeniacus), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense),
Schmalblattriges Greiskraut (Senecio inaequidens) und Einjahriges Berufskraut (Erigeron an-
nuus) vor.

Zusammenfassend betrachtet stellt der aus standorttypischen Gehdlzen und Laubbaumen mit
mittlerem Baumholz bestehende Gehdlzstreifen zur Bahnstrecke im Norden des Plangebietes
eine grélRere zusammenhangende und wertvolle Gehdlzstruktur dar. Daneben sind die Baum-
gruppen aus Laubbdumen mit mittlerem bis starkem Baumholz (Platanen, Berg-Ahorn, Eschen)
im Suden des Plangebiets, insbesondere fir das Landschafts- und Ortsbild, von Bedeutung.

Schutzgebiete / Biotopkataster / Biotopverbund

Schutzgebiete und gesetzlich geschitzte Flachen z. B. in Form von Naturschutzgebieten, Land-
schaftsschutzgebieten, geschutzten Landschaftsbestandteilen, Naturdenkmalern, Flachen des
Biotopkatasters und gesetzlich geschutzten Biotopen nach § 42 LNatSchG NRW sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

Ca. 35 m nérdlich des Plangebietes - durch die Bahnstrecke Dortmund - Kamen vom Plan-
gebiet getrennt - befindet sich der sudliche Rand des Naturschutzgebietes "Kurler Busch". Das
NSG Kurler Busch ist Bestandteil einer 219 ha grofen Biotopverbundflache (siehe Abb. 7). "Der
Kurler Busch ist als grof3er, geschlossener Laubwald-Biotopkomplex von landesweit herausra-
gender Bedeutung in der stark von Siedlungen gepragten Ballungsrandzone von Dortmund,
Kamen und Linen. Seine Klein- und Stillgewasser bilden lokal wertvolle Sonderbiotope, insbe-
sondere fir Amphibien und Wasservégel. Bemerkenswerte Tierarten sind Wasserralle, Krick-
ente, Graureiher, Rotmilan, Schwarzspecht, Steinkauz, Wiesenpieper, Zwergtaucher, Kleiner
Teichfrosch / Wasserfrosch. Daneben kommen folgende Vogelarten im Gebiet vor: Mittelspecht
und Waldkauz als Brutvogel, der Silberreiher als Rast- und Zugvogel.

Abb. 7: Biotopverbundfldchen im Umfeld des Plangebietes

Kartengrundlage: WMS DTK und WMS LINFOS - Land NRW (2019): Datenlizenz Deutschland
— Namensnennung — Version 2.0 (ergénzt mit weiteren Daten)

Rund ca. 130 m sidlich der Husener Stral3e erstreckt sich entlang der naturnah wiederherge-
stellten Kdérne die ca. 260 ha grofe Biotopverbundflache "FlieRgewasserkomplexe und lineare
Brachflachenkomplexe nérdlich Dortmund-Wambel" (siehe Abb. 7). "Hervorzuheben ist die Ver-

griinplan 20



B Umweltbericht zum B-Plan Scha 148 VEP mit paralleler 73. Anderung des F-Planes

bundfunktion des Kérnebaches, der vom dicht besiedelten Stadtbezirk Dortmund-Wambel bis in
den landlich gepragten Raum westlich Kamen reicht. Die Flache besitzt eine besondere Bedeu-
tung im regionalen Biotopverbund als vernetzendes Element zwischen angrenzenden Natur-
schutzgebieten wie dem NSG Alte Kérne, NSG Buschei, NSG Auf dem Brink, NSG Kirchderner
Wald oder dem NSG Sanderoth."

Im Landschaftsplan ist stdlich der Husener Stral3e entlang der 6kologisch umgebauten (renatu-
rierten) Kérne ein Landschaftsschutzgebiet festgesetzt.

Natura 2000

Innerhalb des Stadtgebietes von Dortmund liegen keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (FFH-Gebiete) und keine europaischen Vogelschutzgebiete als Bestandteile des europa-
weiten Verbundes — Natura 2000.

3.1.3 Flache und Boden

Gemal den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz in § 1a BauGB soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzli-
chen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf}
zu begrenzen.

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fir den Naturhaushalt, insbesonde-
re als Lebensgrundlage flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Darliber hinaus
sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigen-
schaften, seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung fiir die Natur- und Kulturge-
schichte zu schitzen.

Ausgangssituation, Flache

Das Plangebiet liegt nordlich der Husener Stralle in Dortmund-Husen. Im Norden verlauft die
Bahnlinie Dortmund — Kamen.

Im Osten des Plangebietes befindet sich der bestehende Einzelhandelsstandort mit Lebensmit-
telmarkt, Discounter und einem weiteren Gebaude mit Fachmarkten einschl. der zugehdrigen
Stellplatze und Verkehrsflachen.

Der westliche Teil des Plangebietes (= Erweiterungsgebiet; Flache der 73. Anderung des F-
Planes) wird als Zufahrt zu den westlich gelegenen Flachen genutzt und besteht aus Uberwie-
gend befestigten Verkehrsflachen im Norden sowie Brachflachen mit Baumen im Siden. In den
vergangenen Jahren bestand eine Zwischennutzung durch Kleinbetriebe (Spedition, Busbe-
trieb, etc.).

Nach Westen schlieBen sich weitere Brachflaichen des ehemaligen Zechengelandes an. Im
Osten grenzen Waldflachen an; unmittelbar an der Husener Strale wird zurzeit ein Neubau
erstellt.

Im Jahr 1860 wurde mit dem Bau der Steinkohlenzeche und Kokerei Kurl begonnen. 1931 wur-
de der Kokereibetrieb eingestellt und die Gebaude sukzessive zurlickgebaut. Im Bereich des
Plangebiets sind nach den zur Verfligung stehenden Unterlagen die folgenden ehemaligen
Gebaude zu lokalisieren: Brikettfabrik, Kesselhaus, Maschinenhalle mit Férdermaschine und
Ventilator, Kohlenturm, Kohlewasche, Separation und Verladung'.

' Grundstiick Husener StralRe in Kurl, Sanierungsplan gemaR BBodSchG, Untersuchungsbericht - Revision B -;
Ingenieurbiro Duffel, Ingenieurgesellschaft fir ErschlieBungsplanung und Geotechnik mbH, Dortmund, 09.04.2019
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Zwei Schéachte der ehemaligen Zeche liegen, einschl. der mit einem Radius von 12,0 m ausge-
wiesenen Schachtschutzbereiche, im Plangebiet. Der Schacht Kurl 1 liegt auf der 6stlich an-
grenzenden Parkplatzflache; der Schacht Kurl 2 befindet sich am westlichen Rand des Park-
platzes im Bereich einer Rasenflache. Beide Schachte weisen sog. Protegohauben? auf.

Das Erweiterungs-Grundstiick ist insgesamt eben und steigt von der Husener Stral3e (ca. 66 m
NN bis 66,5 m NN) auf ca. 68 m NN nach Norden an. Im &uRersten Nordosten tangiert das
Erweiterungsgebiet ein Landschaftsbauwerk, das bei der Entwicklung des 6stlich anschliel3en-
den Grundstucks entstand. Hier werden Gelandehdhen von ca. 69 m NN erreicht.

Das Erweiterungsgebiet ist oberhalb der Gelandeoberflache nahezu komplett gerdumt. Mit Fun-
damenten und sonstigen unterirdischen Einbauten ist jedoch in grélierem Umfang zu rechnen.

Geologie / Boden

Das Plangebiet liegt im stdlichen Bereich des Munsterldnder Kreidebeckens, so dass Sedimen-
te der Oberkreide den tieferen Untergrund bilden3. Dabei handelt es sich um Mergelstein und
um das entsprechende Verwitterungsprodukt, zumeist Mergel. GemaR den friheren Bodenauf-
schlissen liegt die Oberkante der Kreideablagerungen im Sanierungsplangebiet ca. 5 m bis 6 m
unter Gelandeoberkante (GOK).

Die Kreide wird gemal Geologischer Karte von Niederterrassensedimenten der Emscher Uber-
lagert, die als sandige Schluffe und schluffige Sande mit — meist geringen — Anteilen an Kies
und Ton ausgebildet sind. Ortlich wurde im Quartar auch L6R abgelagert, der erfahrungsgemai
als feinsandiger, schwach toniger Schluff vorliegt. Bei den Felduntersuchungen im Jahr 2005
wurden die quartaren Boden durchweg als LOR bzw. LéRlehm angetroffen.

Infolge der langjahrigen industriellen Nutzung sind oberflachig anthropogene Auffullungen un-
terschiedlicher Machtigkeit und Zusammensetzung vorhanden. Es ist ferner davon auszugehen,
dass die unterirdischen Einbauten, Fundamente etc. aus der Zechennutzung partiell im Boden
verblieben sind. Die Mé&chtigkeit der Auffillungen betragt zumeist 1 m bis 3 m. Ortlich (KRB
107) wurden Uber 5 m machtige Aufflllungen angetroffen.

Altlasten

Das Plangebiet ist in der Karte der Altstandorte und Altablagerungen der Stadt Dortmund als
Altlastengebiet Nr. 70 "Altablagerung / Schittung und Altstandort / Industrie; Hausmidill, Berg-
halde, Zeche, Kokerei" gekennzeichnet.

Im Rahmen des Vorhabens wurde eine Altlastenuntersuchung (Ingenieurblro Diffel, Ingenieur-
gesellschaft fur Erschlielungsplanung und Geotechnik mbH, Dortmund) durchgeflhrt, die einen
Sanierungsplan gemaf §13 BBodSchG beinhaltet.

Die aktuellen Untersuchungsergebnisse weisen insgesamt moderate Schadstoffbelastungen
der aufgefiulliten Bdéden auf. Neben den PAK-Gehalten (maximal 110 mg/kg) wurden Beauf-
schlagungen mit Kohlenwasserstoffen, Kupfer, Blei, Zink und untergeordnet mit weiteren
Schwermetallen (Cadmium, Chrom, Blei, Nickel) nachgewiesen. Die Schwermetalle sind erfah-
rungsgeman auf dispers verteilte Erze im Bergematerial zuriickzufiihren sowie auch auf Schla-
cke-Beimengungen in den Auffillungen. Die Schwermetallkonzentrationen unterschreiten zu-
meist die Einbauwerte Z1.2 der Dortmunder Liste.

Protegohaube: Flammendurchschlagsicherung (dauerbrandsichere Deflagrations-Endsicherung) an der Entga-
sungsleitung eines stillgelegten Kohlenbergbauschachtes

8 Grundstiick Husener StraRe in Kurl, Sanierungsplan gemaR BBodSchG, Untersuchungsbericht - Revision B -;
Ingenieurbiro Duffel, Ingenieurgesellschaft fur ErschlieBungsplanung und Geotechnik mbH, Dortmund, 09.04.2019
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3.1.4 Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt; zu unter-
scheiden sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachengewasser. Als Schutzziele sind dabei
die Sicherung der Quantitat und Qualitat von Grundwasservorkommen sowie die Erhaltung und
Reinhaltung der Gewasser zu nennen.

Hydrogeologische Verhiltnisse

Das obere Grundwasserstockwerk ist als Porengrundwasserleiter in den quartaren Locker-
sedimenten ausgebildet. Die Grundwasserflielrichtung ist nach Siiden gerichtet. Etwa 100 m
sudlich der Husener Stralle verlauft der Kérnebach, der die nachstgelegene Vorflut darstellt.

Im Zuge der Untersuchungen wurden Grundwasser und ,nasse“ Bodenproben in einigen Boh-
rungen zwischen 64,07 m NHN und 66,15 m NHN angetroffen. Des Weiteren wurde die Grund-
wassersituation von 2007 bis 2008 durch monatliche Stichtagsmessungen untersucht. Weiterhin
wurde zum Stichtag 13.03.2017 eine Feldkampagne zur Auffindung der noch vorhandenen
Grundwassermessstellen und eine Stichtagsmessung durchgefiihrt. Die GWM 109 liegt im Be-
reich des Plangebiets. Weitere drei Messstellen die noch auffindbar waren, liegen westlich des
Plangebietes, wurden jedoch zur Verifizierung der Grundwasserstande ebenfalls in die Untersu-
chung einbezogen. Der Grundwasserflurabstand betragt ca. 2,00 m bis 2,50 m.

Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet und dessen Umfeld nicht ausgewiesen.

Oberflaichengewasser

Natirliche Oberflachengewasser sind im Plangebiet und im unmittelbaren Umfeld nicht vorhanden.
Etwa 100 m sidlich der Husener StralBe verlauft die renaturierte Kérne (Kérnebach). Der insg.
12,9 km lange Bachlauf flie3t von Westen nach Osten und miindet bei Kamen in die Seseke, die in
Ldnen in die Lippe mindet.

Der Kurler Waldbach fliet noérdlich der Bahnstrecke als offener Bachlauf durch den Kurler Busch, ist
im weiteren Verlauf nach Stiden zum Kérnebach jedoch verrohrt. Der Eigenbetrieb Stadtentwasse-
rung (EB 70) beabsichtigt den Kurler Waldbach an den westlichen Rand des Plangebietes (aul3er-
halb der VEP-Flache) zu verlegen. Es handelt sich hierbei um die sog. ,Hinterlandentwasserung®.
Damit besteht die Mdglichkeit das VEP-Gebiet, entsprechend den Vorgaben des § 55 WHG im
Trennsystem zu entwassern und das Niederschlagswasser in den verlegten Kurler Waldbach einzu-
leiten.

Das Plangebiet liegt auRerhalb der "Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiete" des Kérnebaches
bei einem seltenen Extremhochwasser (HQextrem) (Hochwasserwasserrisikokarte Kérnebach,
Hochwasserszenario HQextrem, MKULNV NRW, Abfrage am 25.07.2019).

3.1.5 Luft und Klima

Bei den Schutzgiitern Klima und Luft sind als allgemeine Ziele die Vermeidung von Luftverun-
reinigungen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und
der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktion zu nennen.

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll zudem den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Klima

Gemal der synthetischen Klimafunktionskarte des Regionalverbandes Ruhr (2004 erstellt, 2013
aktualisiert) ist im Siedlungsraum von Kurl-Husen der Klimatop ,Stadtrandklima“ vorherrschend;
im Umfeld des Siedlungsgebietes dominieren die Klimatope ,Freilandklima“ (Landwirtschaftsfla-
chen) und ,Waldklima“ (Waldflachen Kurler Busch, Buschei und Wickeder Holz). (Klimafunkti-
onskarte RVR, Abfrage am 29.08.2019).
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Der 6stliche Teil des Plangebiets ist dem "Vorstadtklima" zugeordnet. Das Vorstadtklima bildet
den Ubergangsbereich zwischen den Klimaten der héher verdichteten Siedlungsstrukturen und
den Klimaten des Freilandes und weist dadurch glinstige bioklimatische Verhaltnisse auf. Die
Uberwiegend locker bebauten und gut durchgriinten Siedlungsstrukturen verandern das Mikro-
klima nur geringflgig. Das Vorstadtklima ist durch geringere Extremwerte fur Temperatur und
Feuchte, Dampfung der Windgeschwindigkeit, sehr geringe Temperaturerhdhung und glnstige
Strahlungsbedingungen gekennzeichnet.

Der westliche Teil des Plangebiets (Erweiterungsbereich) ist einschl. dem westlich gelegenen
Gewerbegebiet Kurl dem Gewerbe-/Industrieklima zugeordnet. Gewerbegebiete sind in der
Regel durch einen sehr hohen Versiegelungsgrad, einen meist geringen Vegetationsanteil und
Uberwiegend geringe Rauhigkeitslangen gekennzeichnet. Dies trifft fir das Gewerbegebiet Kurl,
nicht aber fur die zwischen Bahnstrecke und Husener Stralle gelegenen Flachen (einschl. Er-
weiterungsbereich) zu, die noch einen hohen Vegetationsanteil (Brachflachen, Gehdlzbestéande)
aufweisen.

Entlang des Kdrnebaches ist das Klimatop ,Freilandklima“ abgegrenzt. In den Tallagen kann
sich Kaltluft aus den Télern und Siepen ansammeln. Kaltluftsammelgebiete und -abfluss-
bereiche sind jedoch vom Gefélle und vom Talquerschnitt abhangig.

In der Planungshinweiskarte (Klimaserver Ruhrgebiet, Abfrage am 29.08.2019) sind die Sied-
lungsflachen von Kurl-Husen als "Bereiche, in denen eine weitere Bebauung maoglich ist", durch
das entsprechende Symbol gekennzeichnet.

Starkregengefahrenkarte

In der Starkregengefahrenkarte (Eigenbetrieb Stadtentwasserung Dortmund, 2019) sind fir den
Erweiterungsbereich v. a. entlang der Husener Stral3e Teilflachen mit Wasserstanden > 0,1 bis
0,3 m, sehr kleinflachig bis 0,5 m, dargestellt.

Luft

Zum Zwecke der Luftreinhaltung wurden von der Bezirksregierung Arnsberg Aktions- und Luft-
reinhalteplane aufgestellt. FUr den Bereich der Stadt Dortmund gilt der ,Luftreinhalteplan Ruhr-
gebiet 2011 — Teilplan Ost“. Plangebiet und Untersuchungsraum liegen nicht in der Umweltzone
des Luftreinhalteplans.

Nach Aussage des Umweltamtes (Startgesprach zum Scha 148 VEP am 27.04.2017) bestehen
in Hinblick auf den Immissionsschutz keine Bedenken; ein Lufthygiene-Gutachten ist nicht er-
forderlich.

3.1.6 Landschafts- und Stadtbild

Wesentliches Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist das Landschaftsbild, das es in seiner
Eigenart, Vielfalt und Schénheit zu erhalten gilt. Die Bedeutung des Landschaftsbildes ist ab-
hangig von der Ausstattung eines Gebietes mit unterschiedlichen Landschaftselementen, der
Topographie und der Nutzung, aber auch der bestehenden Vorbelastung durch kiinstliche Ele-
mente wie Larm, Gertiche und Unruhe.

Das Ortsbild des Plangebietes wird durch den vorhandenen Einzelhandelsstandort im Osten
und den Erweiterungsbereich mit befestigten Lagerflachen, Brach- und Gehdlzflachen im Wes-
ten gepragt.

Der Einzelhandelsstandort besteht aus drei Gebauden, die im Siden und Osten eine befestigte
Stellplatzanlage umgeben. Die Stellplatzanlage wird von Pflanzbeeten in StellplatzgrofRe mit
jungeren Laubbaum-Hochstdmmen gegliedert. Zwischen Rewe-Markt und Husener Strale liegt
eine Rasenflache mit alterem pragendem Baumbestand. Im Westen der Rasenflache befindet
sich eine alte ortsbildpragende Robinie mit sehr starkem Baumholz, im Osten der Rasenflache
steht eine alte Kastanie mit ebenfalls sehr starkem Baumholz.

griinplan 24



B Umweltbericht zum B-Plan Scha 148 VEP mit paralleler 73. Anderung des F-Planes

Der sldliche Teil des Erweiterungsbereiches ist von einer neophytenreichen Ruderalflur ge-
pragt, die mit Baumgruppen aus Platanen, Birken, Eschen und Robinien Uberstanden sind.
Diese Baumgruppen aus Laubbdumen mit mittlerem bis starkem, teilweise sehr starkem Baum-
holz, sind entlang der Husener Strale, insbesondere fur das Landschafts- und Ortsbild, von
Bedeutung.

Am nordlichen Rand des Plangebietes bildet ein bis zu ca. 15 m breiter Gehdlzstreifen die Ab-
schirmung zur Bahnstrecke Dortmund - Kamen.

3.1.7 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Das Schutzziel fir das Schutzgut Kultur- und Sachgtter besteht in der Erhaltung historischer
Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer Eigen-
art, von Stadt-/Ortsbildern, Ensembles, geschitzten und schitzenswerten Bau- und Boden-
denkmalern einschliel3lich deren Umgebung, sofern es fir den Erhalt der Eigenart und Schon-
heit des Denkmals erforderlich ist.

Das Plangebiet befindet sich auf dem Gelénde der ehemaligen Zeche Kurl in Dortmund. Im Jahr
1860 wurde mit dem Bau der Steinkohlenzeche und Kokerei Kurl begonnen. 1931 wurde der
Kokereibetrieb eingestellt und die Gebdude sukzessive zuriickgebaut. Im Bereich des Plange-
biets bestehen keine ehemaligen Gebaude des Zechen- und Kokereibetriebes.

Zwei Schéachte der ehemaligen Zeche liegen, einschl. der mit einem Radius von 12,0 m ausge-
wiesenen Schachtschutzbereiche, im Plangebiet. Der Schacht Kurl 1 liegt auf der 6stlich an-
grenzenden Parkplatzflache; der Schacht Kurl 2 befindet sich am westlichen Rand des Park-
platzes im Bereich einer Rasenflache. Beide Schachte weisen sog. Protegohauben auf.

Im Kulturlandschaftlichem Fachbeitrag zum Regionalplan Ruhr bestehen fur das Plangebiet
keine relevanten Darstellungen; der ndrdlich der Bahnstrecke bestehende Kurler Busch ist als
,seit 1840 Uberlieferter alter zusammenhangender Eichenmischwald mit seit 1900 kaum veran-
derten Waldréandern® als regional bedeutsamer Kulturlandschaftsbereich (KLB Nr. 448) einge-
stuft.

Festgesetzte Bodendenkmaler oder Bodendenkmal-Verdachtsgebiete kommen im Plangebiet
nicht vor. Stdodstlich des Plangebiets besteht dstlich der Husener StralRe zwischen Wickeder
Strale und der Strafle Bauernholz ein Bodendenkmal-Verdachtsgebiet (Karte der Bodendenk-
mal-Verdachtsgebiete der Stadt Dortmund, Stand 2018).

3.2 Entwicklungen des Zustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Rahmen der Umweltpriifung ist zu prifen, wie sich der Vorhabenraum entwickeln wiirde,
wenn die vorliegende Planung nicht umgesetzt wirde.

Die Prognose der Flachenentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung muss in diesem Zu-
sammenhang die derzeitigen Planungsvorgaben berlcksichtigen. Der bislang gultige FNP gibt
den zulassigen "Handlungsspielraum" vor. Demnach ware im Erweiterungsgebiet und den west-
lich angrenzenden Bereichen eine gewerbliche Entwicklung moglich. Dabei ware eine (u. U.
weitreichendere) Bebauung und Versiegelung des Areals mdglich, was zu einem entsprechen-
den Verlust der bestehenden Vegetations- und Geholzbestande fiihren wiirde.

Daneben ist die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung im Vergleich zum Ausgangszustand (Basisszenario) auf der Grundlage der verfligba-
ren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abzuschatzen.

Sofern keinerlei bauliche Entwicklung stattfindet (Nullfall), ist im Plangebiet davon auszugehen,
dass die Flachen sich selbst Uberlassen werden und die baumbestandenen Brachflachen und
sonstigen Gehdlzflachen erhalten und sich weiter entwickeln werden. Auf den nordwestlichen
Flachen wird ggfs. die Lagerflachen-Nutzung wiederaufgenommen. Insgesamt wirde fir die
Umweltmedien bzw. -schutzgiiter keine Anderung zum beschriebenen Status Quo eintreten.
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3.3 Grundbelastungen des Raumes

Im gesamten Plangebiet bestehen Vorbelastungen fiir das Schutzgut Mensch aufgrund der
Schallimmissionen durch den StralBenverkehr auf der Husener Strale sowie den Bahnverkehr
auf der Bahnstrecke Dortmund - Kamen. Von der DB-Bahnstrecke sind zudem Einwirkungen
durch Erschitterungen mdglich. Daneben werden von dem Betrieb des bestehenden Einzel-
handelsstandortes (Lidl-Markt, Rewe-Markt, Fachmarkte) Gerauschimmissionen (durch Waren-
anlieferung, Kundenverkehr, Kiihlaggregate, etc.) verursacht, die auf die benachbarte Wohnbe-
bauung einwirken.

Aufgrund seiner Historie als ehemaliger Standort der Zeche bzw. Kokerei Kurl, deren Gebaude
nach Einstellung des Betriebes bereits seit langer Zeit zurlickgebaut wurden, bestehen im Plan-
gebiet Vorbelastungen durch Altlasten und Ausgasungen (u. a. Methangasaustritte), die fiir das
Schutzgut Mensch zu Gefahrdungen fiihren konnen. Des Weiteren bestehen durch die Konta-
minationen im Boden Gefahrdungen fir das Grundwasser.

3.4 Zusammenfassende Bewertung des Umweltzustandes

Das Erweiterungsgebiet sowie die westlich und dstlich angrenzenden Flachen sind als ehemali-
ger Zechen- und Kokereistandort sowie derzeitiger Einzelhandelsstandort von uberwiegend
versiegelten und stark anthropogen uberformten Flachen gekennzeichnet. Daher ist der Uber-
wiegende Teil des Raumes von geringer Bedeutung fir die Schutzguter Boden, Flache und
Wasser.

Der im Plangebiet vorhandene Baumbestand aus Baumgruppen im Siden und Gehdlzstreifen
entlang der Bahnstrecke im Norden ist von grof3er Bedeutung fir das Landschafts- und Ortsbild
sowie als Lebensraum fir Tiere.

Sudlich und 6stlich des Plangebietes sowie noérdlich der Bahnstrecke bestehen wohnbauliche
Nutzungen, die in Hinblick auf das Schutzgut Mensch eine hohe Beeintrachtigungsempfindlich-
keit aufweisen.

Die grolieren Freiflachen des Untersuchungsraumes nérdlich der Bahnstrecke sowie sidlich
der Husener Stral’e (Kurler Busch, Kérnebach) haben eine hohe bis sehr hohe Bedeutung fur
den Biotopverbund und die Erholung sowie als Lebensraum fiir die heimische Tier- und Pflan-
zenwelt.
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4, ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG

4.1 Planungsrelevante Arten

Bei der Umsetzung des Vorhabens kommt es zum Verlust von Brachflachen und Gehdlzen, was
eine Untersuchung auf die Betroffenheit planungsrelevanter Tierarten erforderlich macht.

Der Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten sowie ihrer Lebensstéatten vor Beeintrachtigungen
durch den Menschen ist im Bundesnaturschutzgesetz in den Bestimmungen des Kapitels 5,
§§ 37 - 55 BNatSchG verankert. Die in den §§ 44 und 45 BNatSchG beschriebenen Belange des
besonderen Artenschutzes werden fur konkrete Eingriffe, Vorhaben und Planungen in einem eigen-
standigen Gutachten, dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag Uberpruift.

Durch Geldndebegehungen und Abfrage bekannter Datenbestande wurde eine Prognose erstellt,
ob planungsrelevante Tierarten im Untersuchungsgebiet auftreten (vgl. Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag, Biro Griinplan, Marz 2019).

= Flederméause

Die LANUV-Abfrage fur den Quadranten 2 des Messtischblatts 4411 ,Kamen* weist auf potentielle
Vorkommen der 6 Fledermausarten Breitfligelfledermaus, Wasserfledermaus, Gro3er Abendsegler,
Rauhautfledermaus, Zwerg- und Zweifarbfledermaus hin.

Grundséatzlich kénnten die im Plangebiet vorhandenen Gebaude Fledermausen, wie z. B. den haufi-
gen Zwergdfledermausen, Quartiere bieten. Da die Gebaude jedoch alle intensiv genutzt und ent-
sprechend unterhalten werden, sind Fledermausquartiere wenig wahrscheinlich. Hinweise auf Fle-
dermausvorkommen ergaben sich zudem bei den Begehungen am 07.08.2017 bzw. 15.03.2018
nicht. Kot- oder Nahrungsreste von Fledermdusen oder sonstige Spuren wurden ebenfalls nicht
gefunden. Bei den in Betrieb befindlichen Einzelhandels-Gebauden bestehen zudem keine Einflug-
mdglichkeiten.

Die im Vorhabenbereich vorhandenen alteren Baume kommen potentiell als Quartier baumbewoh-
nender Arten in Betracht, wenn sie entsprechende Hohlrdume und Hohlen aufweisen. Bei einer
Begehung am 15.03.2018 (Inaugenscheinnahme der zu fallenden Baume mit dem Fernglas vom
Boden aus) wurden keine gréeren Hohlungen und damit potenzielle Quartiere baumbewohnender
Fledermausarten festgestellt.

Die im Plangebiet vorhandenen Hochstaudenfluren, die aus neophytenreichen Ruderalfluren beste-
hen und mit Baumen Uberstanden sind, sind in erster Linie als Jagdhabitat fir an Siedlungsbiotope
angepasste Fledermausarten nutzbar. Essentielle Habitatbestandteile fir Fledermause werden nicht
beansprucht. Stérungen beschranken sich die Dauer der Abriss- bzw. Bauzeit, so dass in dem vor-
belasteten Gebiet keine negativen Auswirkungen auf ggf. vorhandene lokale Fledermauspopulatio-
nen zu erwarten sind.

= Vogel

Hinweise auf ein Vorkommen planungsrelevanter Vogelarten wurden im Rahmen der Begehungen
am 07. August 2017 bzw. 15. Marz 2018 nicht erbracht. Bei der Begehung am 15.03.2018 wurden
in dem Baumbestand des Plangebiets keine gréReren Hohlungen und keine Horste festgestellt.

Fir den Messtischblattquadranten werden insgesamt 35 planungsrelevante Vogelarten gelistet (vgl.
Tab. 1 im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag). Aufgrund der Lage des Plangebiets an der Husener
StralRe und Nutzung als Einzelhandelsstandort sowie fehlender Lebensraumeignung kann ein Vor-
kommen bzw. eine Betroffenheit zahlreicher in der Messtischblattauswertung vorhandener Vogelar-
ten im Vorfeld ausgeschlossen werden.

Der Dortmunder Brutvogelatlas aus dem Jahr 2003 fuhrt im Quadranten F21 als Brutvdgel der pla-
nungsrelevanten Arten Girlitz, Mehlschwalbe, Nachtigall, Star und Turmfalke auf. Die Angaben be-
ziehen sich allerdings auf gréf3ere Raumeinheiten und sind aufgrund ihres Alters nur noch einge-
schrankt aussagekraftig. Dies belegt die Auswertung der aktuellen ornithologischen Jahresberichte
des NABU. So wurden im Jahr 2017 im gesamten Dortmunder Stadtgebiet nur zwei Nachweise fur
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den Girlitz vermeldet (Sélderholz, Litgendortmund). Flr den Star gibt es noch zahlreiche Meldun-
gen, wobei auch hier von einer starken Abnahme im Stadtgebiet ausgegangen wird. Im Plangebiet
fehlen dem Star zudem ein ausreichendes Angebot an Bruthdhlen oder geeignete Nistkésten. Dar-
Uber hinaus bestehen im Umfeld keine geeigneten Nahrungshabitate (in der Regel Grinland) zur
Versorgung der Brut. Brutvorkommen von Mehischwalbe und Turmfalke wurden bereits ausge-
schlossen.

Potenziell durch das Vorhaben betroffen sind vornehmlich Arten der Siedlungen und Brachen sowie
Brutvdgel der Gebuische und Kleingehdlze. Unter den planungsrelevanten Arten sind Girlitz, Nachti-
gall oder Bluthanfling grundsatzlich am ehesten in der Lage die Ruderalfluren und Gehdlzbestande
zu nutzen. Allerdings wurden 2017 lediglich funf Nachtigall-Reviere im Dortmunder Stadtgebiet er-
fasst (NABU DORTMUND, 2018). Die Art sucht zudem Ublicherweise die Nahe zu Gewassern,
Feuchtgebieten oder Auen. Eine Besiedlung durch die Nachtigall ist demnach — sowie aufgrund der
Lage am Einzelhandelszentrum mit zahlreichen Stérungen — insgesamt sehr unwahrscheinlich.

Weiterhin kénnen Girlitz und Bluthanfling als typische Gebuschbruter im Vorhabenraum ausge-
schlossen werden, da geeignete Nahrungshabitate mit hohem Angebot an Samen und Krautern
fehlen. Die Brombeergebische sowie die Hochstauden- und Brennnesselfluren des Plangebietes
bieten den beiden an halboffene Lebensrdume angepassten Arten keine ginstigen Strukturen. Da-
neben sind auch diese Arten im Dortmunder Stadtgebiet zuletzt sehr selten nachgewiesen worden
(vgl. NABU DORTMUND, 2017, 2018).

Insgesamt ist demnach ein Vorkommen planungsrelevanter Vogelarten im Eingriffsbereich nicht zu
erwarten. Alle weiteren im Plangebiet auftretenden bzw. zu erwartenden, nicht planungsrelevanten
Vogelarten sind weit verbreitet, allgemein haufig und ungefahrdet. lhre Populationen befinden sich
sowohl auf lokaler als auch auf biogeografischer Ebene in einem gunstigen Erhaltungszustand, so
dass Beeintrachtigungen auf Populationsebene auszuschliel3en sind.

= Amphibien und Reptilien

In der aktuellen LANUV-Abfrage werden in der Artengruppe der Amphibien/Reptilien keine Nach-
weise gefuhrt. Aufgrund des Fehlens von Kleingewassern als potenzielle Laichhabitate sind Vor-
kommen von Amphibienarten im Planungsraum auszuschlie@Ren. Ebenso sind aufgrund der man-
gelnden Lebensraumeignung und aufgrund des Fehlens von sonnenexponierten und offenen Son-
derstrukturen keine Vorkommen planungsrelevanter Reptilienarten im Vorhabenraum zu erwarten.
Die einschlagigen Internetquellen des Arbeitskreises Amphibien und Reptilien NRW ergeben keine
Nachweise im erweiterten Plangebiet.

= Sonstige Arten mit potenzieller Betroffenheit

Fir die Klasse der Insekten und die Artengruppen der Libellen, Schmetterlinge und Kafer liefert die
Messtischblatt-Auswertung keine Nachweise. Ein Vorkommen planungsrelevanter Insektenarten ist
demnach und aufgrund der Biotopstruktur auszuschlieRen. Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG werden fiur die Artengruppen der Insekten sowie der Amphibien und Reptilien in Anbe-
tracht der fehlenden Lebensraumeignung durch die Planung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
erfullt.

Vorkommen von planungsrelevanten Pflanzenarten oder nicht planungsrelevanten Arten des An-
hangs Il der FFH-Richtlinie bzw. eine vorhabenbedingte Betroffenheit entsprechender Arten sind
ebenfalls nicht zu erwarten.

4.2 Beeintrachtigungen / Storungen / MaBnahmen

In der Zusammenschau von Funden nach Aktenlage, Begehung und Potenzialerfassung vor Ort
sowie unter Berucksichtigung der Habitatansprtiche relevanter Arten ist ein Vorkommen planungsre-
levanter Arten im Eingriffsbereich nicht zu erwarten. Das Plangebiet weist aufgrund der Vornutzung
als Einzelhandelszentrum und Lagerplatz nur eine geringe Wertigkeit und potenzielle Nutzbarkeit fiir
planungsrelevante Arten auf.
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(Unbeabsichtigte) Verletzungen oder Tétungen von potenziell vorkommenden planungsrelevanten
Vogelarten sowie weiterer ,Allerweltsarten“ kdnnen durch eine Baufeldfreimachung aul3erhalb der
Vogelbrutzeit (1. Marz bis 30. September) vorsorglich vermieden werden. Zu beachten ist, dass
gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG Baumfallungen und Gehélzrodungen grundsétzlich nur aul3er-
halb der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zulas-
sig sind.

4.3 Fazit

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurde Uberprift, ob flir planungsrelevante Tierarten eine
Betroffenheit durch die Erweiterung des Einzelhandelsstandortes an der Husener Stral’e prognosti-
zierbar ist. Nach Auswertung der vorhandenen Daten und zwei Begehungen des Plangebietes
ergaben sich keine Hinweise auf ein Vorkommen planungsrelevanter Tierarten. Die Inanspruch-
nahme der vorhandenen Griinstrukturen und die geplanten Geholzrodungen l6sen nach derzeitigem
Erkenntnisstand keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG in
Hinblick auf die Artengruppe der Vogel und Fledermause aus. Es ist jedoch zu beachten, dass ge-
maR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG Baumfallungen und Geholzrodungen grundsatzlich nur auf3erhalb
der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zulassig
sind. Alle vorbereitenden Arbeiten zur Baustellen-Freimachung sollten innerhalb dieser Zeitspanne
erfolgen. Unbeabsichtigte Tétungen und Zerstérungen von Nestern, Eiern und Jungvogeln kénnen
so vorsorglich vermieden werden.
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5. ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DES UMWELTZUSTANDES
BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

5.1 Auswirkungen und Prognose bei Durchfiihrung der Planung sowohl
in der Bauphase als auch in der Betriebsphase inkl. Abrissarbeiten

5.1.1 Menschen einschlieBBlich der menschlichen Gesundheit

Die Erweiterung des Einzelhandelsstandortes verursacht Larmemissionen. Zur Untersuchung und
Beurteilung diesbezliglicher Auswirkungen des Vorhabens auf die wohnbaulichen Nutzungen
wurde eine Gerauschimmissions-Untersuchung* auf der Grundlage von Gerduschimmissions-
Berechnungen nach TA Larm und RLS 90 aufgestellt. Ziel der Untersuchung sollte eine Prog-
nose der aufgrund der Erweiterung des Nahversorgungsstandortes zu erwartenden Gerau-
schimmissionen fiir die umliegende Wohnbebauung sein und die Ausarbeitung ggfs. erforderli-
cher SchallschutzmafRnahmen, so dass die Richtwerte nach DIN 18005 bzw. TA Larm nicht
Uberschritten werden. Die Untersuchung basiert auf folgenden Grundlagen:

Fir die benachbarte Bebauung entlang der Husener Strale werden in der Gerauschimmissi-
ons-Untersuchung Gerauschimmissions-Richtwerte fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) mit tags
55 dB(A) und nachts 40 dB(A) beriicksichtigt. Fiur die nérdlich gelegene Wohnbebauung an der
Plal3strale werden Gerauschimmissions-Richtwerte fiir Reine Wohngebiete (WR) mit tags 50
dB(A) und nachts 35 dB(A) angenommen. Diese Richtwerte diirfen durch einzelne kurzzeitige
Gerauschspitzen am Tag um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20
dB(A) Uberschritten werden. Des Weiteren werden Zuschlage fir Tageszeiten mit erhohter
Empfindlichkeit (werktags 6:00 - 7:00 Uhr und 20:00 — 22:00 Uhr; sonn- und feiertags 6:00 —
9:00 Uhr, 13:00 — 15:00 Uhr und 20:00 — 22:00 Uhr) fir die gesetzten Immissionspunkte im
Reinen und Allgemeinen Wohngebiet beriicksichtigt. Der Zuschlag aufgrund der erhéhten Stor-
wirkung betragt 6 dB.

Als maximale Offnungszeiten wurden fir alle Markte Zeiten von 7:00 — 21:30 Uhr zugrunde
gelegt, wobei sich das Personal maximal eine halbe Stunde vor Offnung der Markte und nach
Schlielung der Markte auf dem Grundstlick befindet. Es wird daher davon ausgegangen, dass
nach 22:00 Uhr keine Fahrbewegungen mehr auf dem Parkplatz stattfinden. Offnungszeiten
des Backshops im Vollsortimenter von ggf. 6:30 — 18:00 Uhr an Sonn- und Feiertagen sind auf-
grund der relativ geringen Kundenanzahl ohne weiteren Nachweis aus Sicht des Immissions-
schutzes unkritisch.

Fir den Vollsortimenter werden werktags drei und fiir den Lebensmitteldiscounter zwei Friihan-
lieferungen in der Zeit von 6:00 — 7:00 Uhr bertcksichtigt. Alle weiteren Anlieferungen und auch
die Anlieferungen der Ubrigen Geschafte finden werktags auRerhalb der Ruhezeiten zwischen
7:00 und 20:00 Uhr statt.

Es ist keine Vorbelastung durch gewerbliche Betriebe im Umfeld zu beriicksichtigen.

Die Gerauschimmissions-Untersuchung setzt eine Stellplatzanlage mit insgesamt ca. 336 Stell-
platzen fir Kunden und Mitarbeiter an. Es werden gemaf den Angaben des Verkehrsgutach-
tens® Kfz-Haufigkeiten von insgesamt 2.620 Kfz/Tag angenommen.

Des Weiteren wird im Anlieferungsbereich des Vollsortimenters von einem Schneckenverdichter
mit einer Betriebszeit von max. 60 Minuten im Tageszeitraum, aufderhalb der Ruhezeit und ei-
nem hochstzulassigen Schallleistungspegel von LWA < 92 dB(A) ausgegangen.

4 Gerauschimmissions-Untersuchung Erweiterung des Einzelhandelsstandortes Husener Strale in Dortmund-Husen,
aktualisiert am 04.04.2020, Ingenieurburo fiir technische Akustik und Bauphysik (Itab)

5 Verkehrliche Beurteilung Einzelhandelsstandort in Dortmund-Husen, 25.02.2020, PGT Umwelt und Verkehr GmbH
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Im AuRenbereich des Vollsortimenters, des Lebensmittel-Discountmarkes und des Drogerie-
marktes werden Einkaufswagen Sammelboxen und das entsprechende Ein- und Ausstapeln
von Einkaufswagen mit metallischem Korb bertcksichtigt. An haustechnischen Anlagen werden
fur den Vollsortimenter und den Lebensmitteldiscounter jeweils Kihlanlagen mit einem 24h
Betrieb angenommen. Fir die Gesamtheit der Kuihlanlagen wird ein Schallleistungspegel von
LW < 80 dB(A) angesetzt.

Der Gutachter kommt aufgrund der Berechnungen und der oben aufgefiihrten Ansatze zu fol-
genden Ergebnissen:

,Die Berechnungen zum Gewerbelarm zeigen, dass die zu erwartenden Gerduschimmissionen,
verursacht durch den Gesamtbetrieb aller Markte an den nachstgelegenen Wohnhausern die
Richtwerte nach TA Larm nicht Gberschreiten.

Voraussetzung fur die Einhaltung der Gerauschimmissions-Richtwerte sind neben den oben
aufgefiihrten Berechnungsgrundlagen insbesondere die im Gutachten aufgeflihrten Schall-
schutz-MafRnahmen.

Die Berechnungen zum Verkehrslarm auf éffentlichen Verkehrswegen zeigen, dass die Anfor-
derungen fir den an- und abfahrenden Verkehr nach TA Larm erfullt werden.

Mit Spitzenpegel-Uberschreitungen ist nicht zu rechnen.*

In Bezug auf den im Sidwesten gelegenen, in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Scha
136 und dessen Festsetzung eines WA Gebietes kommt der Gutachter zu dem Schluss, dass
sich flr das Gebiet schon aufgrund der Abstandsverhaltnisse keine Konflikte hinsichtlich des
Gerauschimmissionsschutzes ergeben.

Folgende Schallschutz-MaRnahmen sind Voraussetzung fur die vorgenannten Ergebnisse und
somit fur die Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Larm:

o Samtliche Warenanlieferungen und Verladetatigkeiten im Tageszeitraum in der Zeit von
6:00 — 22:00 Uhr
o Ausfiihrung des von Kunden mit Einkaufswagen Uberfahrbaren Bereiches der Parkplatz-

anlage mit einem ebenen Fahrbahnbelag (z. B. Asphalt oder Pflaster ohne Fase); die
Stellplatze selbst sind davon ausgenommen

o Kuhlaggregate im Bereich der Dachflachen des Vollsortimenters und Lebensmitteldis-
counters mit einem hdchstzulassigen Schallleistungspegel von jeweils max. Lwa < 80
dB(A) einzeltonfrei

o Bei der Planung von Liftungsanlagen fir die Markte ist jeweils am nachstgelegenen Im-
missionsaufpunkt ein zuldssiger Teil-lmmissionspegel von tagsiber LI < 40 dB(A) und
nachts LI = 30 dB(A) durch die Anlagenplanung zu beachten.

o Ausfuhrung der Anlieferung des Lebensmitteldiscounters mit einer Larmschutzwand (Ho-
he 2,81 m Uber 68,04 m G. NHN (festgesetzter Bezugspunkt), Lange Uber Eck ca. 5,00 m;
siehe Abbildung im Gutachten). Die La&rmschutzwand kann reflektierend ausgefuhrt wer-
den. Die Schallddmmung der Konstruktion muss ein bewertetes Schallddmm-Mal} von
RW = 24 dB gewabhrleisten.

Der Bebauungsplan enthalt zu den Schallschutzmal3inahmen sowohl eine entsprechende textli-
che Festsetzung als auch einen Hinweis.

Lichtemissionen

Potenzielle Quelle fir Lichtemissionen ist die Beleuchtung der Stellplatzanlagen und von Wer-
beanlagen, die auf die vorhandene Wohnbebauung an der Stdseite der Husener Stral’e einwir-
ken kann. Bei der Installation flachenwirksamer kinstlicher Beleuchtung (z. B. Parkplatzbe-
leuchtung, Lichtquellen fur die Werbung) ist daher zu beachten, dass diese zum Schutz der
umliegenden Bebauung dem allgemeinen Stand der Technik entspricht (Blendschutzvorrich-
tung, um eine Beleuchtung mit Fernwirkung zu vermeiden).
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Zudem sind Lichtquellen zu verwenden, die sich passiv gegeniber Nachtinsektenanflug verhal-
ten und energiesparend sind, z.B. Leuchtmitteltypen mit geringem UV-A-Lichtanteil im
Lichtspektrum > 500 Nm, z. B. Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA). Im Bebauungsplan
wurde ein entsprechender Hinweis aufgenommen, des Weiteren wird dazu eine Regelung im
Durchfuhrungsvertrag Teil B getroffen.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist mit zwei Ein- und Ausfahrten an die Husener Stral’e und somit an das ortli-
che Strallennetz angebunden. Die Husener StraRe fuhrt weiter in Richtung Kamen, von wo aus
auch die Anbindung an das uberortliche Straflennetz (A1 und A2) gegeben ist. Parallel zur
westlichen Ein- und Ausfahrtstrasse wird flr eine sichere Zuganglichkeit fir Fuganger eine
FuRwegmarkierung auf der Fahrbahn aufgebracht. Zudem wird dstlich der westlichen Ein- und
Ausfahrt in der Fahrbahnmitte der Husener StralRe eine Querungshilfe fur Fulgénger errichtet.
Die 6stliche Ein- und Ausfahrt verfugt bereits Uber einen bestehenden, parallel verlaufenden
FuRweg. Die Eingangsbereiche der Markte werden an die vorgenannten FuBwege mittels ent-
sprechender Markierungen angebunden.

Das Plangebiet ist an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Direkt an dem Ein-
zelhandelsstandort befindet sich die Bushaltestelle ,Husener Strale“, an der die Buslinien der
DSW 424, 426, 436 und 439 verkehren. Der Bahnhof Kurl ist ca. 400 m entfernt.

In zentraler Lage zum Eingang des Vollsortimenters werden mindestens 15 Fahrradstellplatze,
am Eingang des Lebensmittel-Discountmarktes werden 12 Fahrradstellplatze fir Kunden vor-
gesehen. Im Bereich des Sldgiebels des Fachmarktes und des Nordgiebels des Getrankemark-
tes werden weitere Fahrradabstellplatze errichtet. Die Apotheke und die weiteren kleineren
Einheiten verfligen ebenfalls im Bereich der Eingdnge Uber Fahrradstellplatze. Sollte sich die
Anzahl der Fahrradstellplatze im Laufe der Zeit nach Inbetriebnahme des vergrofRerten Einzel-
handelsstandortes als zu gering erweisen, so besteht auf den im Bebauungsplan dargestellten
optionalen Flachen die Mdglichkeit weitere Abstellplatze zu errichten.

Freizeit und Erholung

Das Plangebiet weist keine freizeit- und erholungsrelevante ErschlieBung oder Infrastruktur auf.
Jedoch soll zukinftig der nérdliche Teil der vorhandenen Stellplatzanlage zeitweise (alle 2 Jah-
re fur 3 Tage) als Festplatz genutzt werden. Daher muss in diesem Bereich auf Baumpflanzun-
gen auf der Stellplatzanlage verzichtet werden.

5.1.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die Verlagerung des Lidl-Marktes wird der nérdliche Teil einer neophytenreichen Ruderal-
flur mit Baumgruppen (ca. 0,3 ha) beansprucht. Der sudliche Teil der mit Baumen Uberstande-
nen Ruderalflur (ca. 0,3 ha) bleibt grétenteils erhalten. Bei den beanspruchten Baumgruppen
handelt es sich um 14 Birken mit mittlerem Baumholz, daneben jeweils eine Stiel-Eiche, 2
Eschen und 2 Obstbdume mit mittlerem Baumholz sowie 2 Berg-Ahorne und 2 Platanen mit
starkem Baumholz und eine Pappel mit sehr starkem Baumholz.

Daneben sind im Norden des Gelandes zwei Gartenbrachen ohne Gehdlzbestand (vermullt mit
Bauschutt) sowie ein Teil eines Gehdlzstreifens mit Uberwiegend standorttypischen Gehdlzen
mit mittlerem Baumholz betroffen. Im Norden der Erweiterungsflache wird ein ca. 17 m breiter
Wall angelegt, der mit Laubgehdlzen bepflanzt wird, sodass entlang der Bahnstrecke ein gréRe-
rer zusammenhangender Gehdlzstreifen entsteht. Der Gbrige Teil der insg. 0,3 ha groflen Griin-
flache wird mit Baumgruppen und einer Baumreihe bepflanzt.

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung werden die durch das Vorhaben beanspruch-
ten Biotoptypen ermittelt und den geplanten Biotoptypen gemal den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes gegentbergestellt (vgl. Kap. 6.4). Fur die nicht innerhalb des Plangebietes er-
brachte Kompensation werden externe Mafinahmen vorgesehen (vgl. Kap. 6.5).
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Nach Auswertung der vorhandenen Daten und zwei Begehungen ergaben sich keine Hinweise auf
ein Vorkommen planungsrelevanter Tierarten. Unbeabsichtigte Tétungen und Zerstérungen von
Nestern, Eiern und Jungvdgeln europdischer Vogelarten kénnen vermieden werden, indem Baum-
fallungen und Gehdlzrodungen aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der VVégel im Zeitraum vom 01.
Oktober bis zum 28. Februar (entsprechend § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) durchgefihrt werden.

Schutzgebiete und gesetzlich geschitzte Flachen z. B. in Form von Naturschutzgebieten, Land-
schaftsschutzgebieten, geschutzten Landschaftsbestandteilen, Naturdenkmalern, Fldchen des
Biotopkatasters und gesetzlich geschutzten Biotopen nach § 42 LNatSchG NRW sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden und daher auch nicht betroffen. Das Plangebiet ist zudem nicht Be-
standteil des Biotopverbundflachensystems gemafl LANUV. Die Bahnstrecke Dortmund - Ka-
men und Siedlungsflachen trennen das Plangebiet von der nérdlich gelegenen 219 ha grofen
Biotopverbundflache NSG Kurler Busch, einem geschlossenen Laubwald-Biotopkomplex von
landesweit herausragender Bedeutung. Nach Slden verhindern Husener Strafle und anschlie-
Rende Wohnbebauung eine Vernetzung zur ca. 130 m sidlich gelegenen Biotopverbundflache
entlang der naturnah wiederhergestellten Kérne. Eine Biotopvernetzung ist demnach schon im
Bestand hochstens fur flugfahige Tierarten gegeben, was auch bei einer Bebauung weiterhin
mdglich ist, insbesondere da bei der Neuplanung Teile der sudlichen Ruderalflache erhalten
werden und im Norden eine neue Grunflache angelegt wird.

5.1.3 Flache, Boden, Altlasten

Das ehemalige Zechengelande ist durch Auffillungen bzw. Oberflachenbefestigungen gekenn-
zeichnet, so dass naturlich gewachsener Boden oberflachennah nicht mehr vorhanden ist. Da
die naturlichen Bodenfunktionen im Plangebiet Gberwiegend zerstort sind, sind bei Durchfih-
rung der Planung grundsatzlich nur geringe Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu
erwarten.

Im Hinblick auf den Flachenverbrauch und den Schutzbelang "Flache" ist die Inanspruchnahme
einer vorgenutzten Flache (ehem. Zechengeldnde mit weitgehend gestorten Boden) zwischen
Bahnstrecke und Stral3e inmitten des Siedlungsraumes von Husen positiv zu bewerten.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéasser

Nach Umsetzung der Planung ist betriebsbedingt mit einem Anfall von Abféllen und Abwassern
zu rechnen. Es wird davon ausgegangen, dass gemaf den rechtlichen Grundlagen sowie den
kommunalen Entwasserungs- und Abfallsatzungen ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwasser gewahrleistet und eine ordnungsgemale Entsorgung sichergestellt werden. Konzep-
te zur Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung liegen vor (vgl. Kap. 5.1.4).

Sanierungsplan / Bodenmanagementkonzept

Im Rahmen des Vorhabens wurde eine Altlastenuntersuchung® (Ingenieurbiiro Duiffel, Ingeni-
eurgesellschaft fur ErschlieBungsplanung und Geotechnik mbH, Dortmund) durchgefihrt, die
einen Sanierungsplan gemafl §13 BBodSchG beinhaltet, der am 19.07.2018 von der Umwelt-
behdrde der Stadt Dortmund fir verbindlich erklart wurde.

Die aktuellen Untersuchungsergebnisse weisen insgesamt moderate Schadstoffbelastungen
der aufgefilliten Béden auf. Neben den PAK-Gehalten (maximal 110 mg/kg) wurden Beauf-
schlagungen mit Kohlenwasserstoffen, Kupfer, Blei, Zink und untergeordnet mit weiteren
Schwermetallen (Cadmium, Chrom, Blei, Nickel) nachgewiesen. Die Schwermetalle sind erfah-
rungsgeman auf dispers verteilte Erze im Bergematerial zurickzufiihren sowie auch auf Schla-
cke-Beimengungen in den Auffullungen. Die Schwermetallkonzentrationen unterschreiten zu-
meist die Einbauwerte Z1.2 der Dortmunder Liste.

8 Grundstiick Husener Strake in Dortmund-Kurl, Sanierungsplan gemal BBodSchG, Untersuchungsbericht -Revision
B- Ingenieurbiiro Diffel, 29.03.2017/08.05.2017/09.04.2019
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In Proben aus dem Jahr 2005 wurden seinerzeit héhere PAK- Gehalte (bis 200 mg/kg) nachge-
wiesen, was nun jedoch nicht festgestellt wurde. Nachuntersuchungen der hdher belasteten
Bdden anhand von unterlagernden Proben haben keine signifikanten Verlagerungsvorgange
ergeben. Dies trifft auch auf die 2005 festgestellten drtlichen KW- Beaufschlagungen zu.

Hinweise auf ausgasende Schadstoffe, wie sie bei friheren Untersuchungen festgestellt worden
sind, gab es im Zuge der aktuellen Untersuchungen nicht.

Aufgrund der vorgenannten Grundbelastungen, die wegen der industriellen Vornutzung Ublich
sind und sich hier moderat darstellen und das eventuelle Vorkommen von sogenannten ,hot
spots® wurde auf Forderung der Umweltbehdrde der Stadt Dortmund ein Bodenmanagement-
konzept erarbeitet. Demnach sind in Teilbereichen belastete Béden abzufahren und durch un-
belastetes Material zu ersetzen. Bei den Erdarbeiten eventuell anzutreffende ,hot spots® mit
erheblichen organoleptischen Auffalligkeiten werden aufgenommen und beseitigt.

Der Gutachter kommt zu dem Schluss, dass durch die Umsetzung des Sanierungskonzeptes
sichergestellt wird, dass bezlglich des Wirkungspfads ,Direktkontakt Boden-Mensch* eine Ver-
besserung gegenuber der aktuellen Situation erreicht wird. Nur in den Bereichen, in denen kei-
ne MalRnahmen erfolgen, bleibt die Situation unverandert; in den anderen Bereichen ist eine
Abdeckung mit unbelastetem Material definiert.

Ebenfalls wird die Gefdhrdung des Grundwassers (Wirkungspfad Boden-Grundwasser) auf-
grund der Sanierungsmafnahmen nicht erhéht, sondern aufgrund der wirksamen Versiegelung
der Uberwiegenden Flache eher verbessert.

Methangas und Grubengas

Die Karte der potentiellen Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund (Stand: Februar 2000)
unterteilt das Stadtgebiet in mehrere Bereiche hinsichtlich der Austrittswahrscheinlichkeit. Das
Plangebiet befindet sich in der Zone 1 dieser Karte. Danach sind Methangasaustritte wenig
wahrscheinlich. Laut Gutachten ist im Bereich von Stérungen, Schachten oder sonstigen berg-
baubedingten Hohlrdumen jedoch mit erhohten Gaswegsamkeiten zu rechnen. Im Plangebiet
befinden sich der Schacht Kurl 1 im Bereich der vorhandenen Stellplatzanlage sowie Schacht
Kurl 2 im Bereich der geplanten Erweiterung.

Im Jahr 1985 wurde im Schacht Kurl 1 ein Methangehalt von 15,5 % gemessen. Entsprechend
wurden fiir die beiden Schachte Methangaskonzepte entwickelt und verwirklicht. Dazu gehorte
jeweils eine ,Protego-Haube* als Explosionsschutz sowie Gasdrainagen entsprechend der Fla-
che der Schachtschutzbereiche (Radius 12,00 m).

Neben Methan kénnen im Grubengas grundsatzlich weitere humantoxische oder umweltschad-
liche Komponenten vorkommen.

Bei Neuplanungen und NeubaumafRnahmen in der ,Zone 1“ sind durch die Stadt Dortmund
keine Vorsorgemaflnahmen definiert und damit keine weiteren MaRnahmen erforderlich. Die
genannten vorhandenen Einrichtungen der Gasdrainage und Protegohauben sind jedoch funk-
tionstlichtig zu halten. (Ingenieurbiro Diffel GmbH, Dortmund) Der Bebauungsplan enthalt
einen entsprechenden Hinweis.

Im Zuge der durchgefiihrten Untersuchungen und Bodenbeprobungen gab es laut Gutachten
keine Hinweise auf ausgasende Schadstoffe, im Gegensatz zu friiheren Untersuchungen, bei
denen in der Bodenluft Spuren an monozyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen und
leichtfliichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen nachgewiesen wurden. Aufgrund der aktuel-
len Untersuchung kommt der Gutachter zu dem Schluss, dass der Wirkungspfad Ausgasung -
Einatmung bezliglich der vorgenannten Stoffgruppen nicht weiter betrachtet werden muss. Eine
Anreicherung von Grubengas in nicht unterkellerten Gebauden wird des Weiteren im Gutachten
bei der aktuellen Ausgangssituation als unwahrscheinlich erachtet.
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5.1.4 Wasser

Die Versiegelungsrate des Plangebiets erhéht sich durch das Vorhaben von derzeit ca. 50 %
auf ca. 65 % (samtliche Gebaude einschl. begriinte Dachflachen, Asphalt- und Pflasterflachen).

Das Niederschlagswasser wird derzeit vollstandig in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet,
wobei die vorhandenen Grindéacher des Vollsortimenters und des Getrankemarktes dazu bei-
tragen, dass ein gewisser Ruckhalt des Niederschlagswassers erfolgt. Der Anbau des Vollsor-
timenters sowie der Lebensmitteldiscountmarkt erhalten ebenfalls extensive Grindéacher, so
dass sie lediglich mit einem Abflussbeiwert von 0,5 abflusswirksam sind. Das Dach des Anbaus
des Vollsortimenters soll mit an die vorhandenen Grundleitungen angeschlossen werden. Der
Lebensmittel-Discountmarkt erhalt ein neues Leitungssystem. Ein entsprechender Nachweis
wird durch einen Fachingenieur im Zuge des Entwasserungsgesuches erbracht.

Das Niederschlagswasser, das auf der Erweiterungsflache anfallt, kann aufgrund der Kontami-
nation des Bodens und des vorhandenen hohen Grundwasserspiegels nicht auf dem Grund-
stlck versickert werden. Es ist kinftig an das von Seiten der Dortmunder Stadtentwasserung
geplante verrohrte Gewasser (,Hinterlandentwasserung Kurler Busch®) mit einer Einleitungsbe-
schrankung von 4 I/s anzuschlieBen. Fir die Standardentwésserung als auch in Hinblick auf
den Uberflutungsnachweis (siehe unten) wird eine Riickhaltemulde im siidlichen Griinstreifen
vorgesehen. Da der Baubeginn fir die 0. g. Gewassertrasse erst flur das Jahr 2021 vorgesehen
ist, sind von Seiten des Vorhabentragers entsprechende Vorkehrungen fir den Anschluss der
Neubaufldche an die vorgenannte geplante Gewassertrasse zu treffen. Das Schmutzwasser ist
an die oOffentliche Kanalisation anzuschliefl3en.

Fir den Erweiterungsteil des Plangebietes ist ein Uberflutungsnachweis” gemaR DIN 1986-100
fur ein 30-jahriges Regenereignis aufgestellt worden. Die Berechnung ergibt ein Riickhaltevo-
lumen fir die gesamte Anlage von 166 m?3, welches mittels einer Rickhaltemulde, die im sudli-
chen Grinbereich festgesetzt ist, erfolgt. Die Mulde wird mit einer GréRe von ca. 300 m? und
einer Tiefe von 1,00 m (= 50 cm max. Einstau und 50 cm Freibord) eingeplant. Die Ruckhaltung
des Niederschlagswassers der Dachflache des Lebensmitteldiscounters erfolgt Gber eine Mulde
auf der Westseite des Gebaudes. Das Rickhaltevolumen der Parkplatzflache wird mittels Ein-
stauhdéhe > 6 cm gegen die Hochborde bzw. Stitzwinkel im Stiden des Parkplatzes als auch in
Form der Ableitung in Mulden im Bereich der dstlichen Bauminseln entlang der Zufahrtstrasse
gefasst.

5.1.5 Luft und Klima

Durch das Vorhaben werden im Bereich des Marktgebaudes und des Parkplatzes sonstige
Gehdlzbestande mit klimatischer Ausgleichsfunktion (Baumgruppen, Hochstaudenfluren, Ra-
senflachen) beansprucht, was aufgrund des geringen Flachenumfanges nicht zu erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft und Klima fihrt. Die geplante Dachbegrinung auf
mindestens 80 % der Dachflachen des Gebdudes wirkt Uber hdéhere Verdunstungsleistungen
positiv auf das ortliche Klima. Des Weiteren sind am sidlichen und nérdlichen Rand des Plan-
gebiets Grinstreifen vorgesehen, in denen Baume erhalten und neu gepflanzt werden sollen.
Auf der neuen Stellplatzanlage sowie an deren ndrdlichen Rand sind rund 40 neue Laubbdume
vorgesehen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden. Die Neubauten werden nach der Energieeinsparverordnung (EnEV)
2016 und dem Erneuerbaren-Energien-Gesetz ausgefunhrt.

Die Gebadudetechnik wird im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens spezifiziert und Einspar-
mafRnahmen benannt.

” Anlagenbeschreibung zur Entwasserung, eurofiltrator Ingenieurdienstleistungen, 25.07.2019
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Nach Aussage des Umweltamtes (Startgesprach zum VEP Scha 148 am 27.04.2017) bestehen
in Hinblick auf den Immissionsschutz keine Bedenken; ein Lufthygiene-Gutachten ist nicht er-
forderlich.

5.1.6 Landschafts- und Stadtbild

Durch das Vorhaben gehen einige Baumgruppen und Einzelbdume (insgesamt 14 Birken und
10 andere Laubbdume) als ortsbildpragende Landschaftselemente im nérdlichen Teil der Ru-
deralflur verloren. Die Baumgruppen entlang der Husener Strafle auf den westlichen Ru-
deralflachen bzw. auf der Rasenfladche sudlich des Rewe-Marktes bleiben erhalten. Um zwei
besonders erhaltenswerte Platanen (Stammumfang von 310 und 320 cm) am westlichen Rand
des Grundstiicks zu erhalten, wurde die Stellplatzanlage sudlich des Marktgebaudes so umge-
plant, dass die Kronentraufbereiche der Bdume ausgespart werden und aul3erhalb der gepflas-
terten Flachen liegen. Zum Erhalt der Baume werden zudem die topographischen Unterschiede
zwischen den hoher gelegenen, sidlichen Stellplatzen des Lebensmittel-Discountmarktes und
der sudlich vorgelagerten Grinflache mittels Stutzwinkeln ausgefihrt. Zur Eingrinung der
Stitzwinkel sollen immergriine Rankpflanzen oder Straucher gepflanzt werden.

Im Ubergang zum bestehenden Einzelhandelsstandort gehen am westlichen Rand des Park-
platzes 4 Laubbaum-Hochstdmme verloren, die jedoch am 6stlichen Rand der neuen Stellplatz-
anlage in den Grunstreifen wieder angepflanzt werden kdnnen. Insgesamt werden auf der neu-
en Stellplatzanlage sowie an deren ndrdlichen Rand 41 Laubbdume neu gepflanzt.

Daneben ist im Norden des Gelandes ein Teil des Gehdlzstreifens betroffen; entlang der Bahn-
strecke bleibt jedoch ein zusammenhangender Gehdlzstreifen in einer Mindestbreite von 17 m
erhalten bzw. wird erganzt, sodass die Eingliederung des Plangebietes zur Bahnstrecke ge-
wahrleistet ist.

Am sudlichen und nérdlichen Rand des Plangebiets sind Uberwiegend breite Grinstreifen vor-
gesehen, in denen Baume erhalten und neu gepflanzt werden sollen, so dass das Vorhaben
insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes verursacht.

Daruber hinaus werden im Bebauungsplan verschiedene gestalterische Festsetzungen getrof-
fen, damit sich die Erweiterung des Einzelhandelsstandortes in das Ortsbild einflgt. Der Neu-
bau des Lebensmittel-Discounters wird in Anpassung an die bestehenden Klinkerbauten in ei-
nem korrespondierenden Stein ausgefuhrt.

Als Dachform fur die Erweiterungsgebdude wird ein Flachdach mit max. Neigung von 10 %
festgesetzt, um die Realisierung einer Dachbegriinung zu ermdglichen.

Des Weiteren werden differenzierte Festsetzungen zu den zulassigen Werbeanlagen getroffen;
so sind Werbeanlagen oberhalb des Dachrandes sowie blinkende und sich bewegende Werbe-
anlagen, dies schlie3t Werbepylone ein, unzuldssig. Einfriedungen gegen Betreten Unbefugter
in Form von Zaunanlagen sind entlang der Grenzen im Osten und Westen mit einer Hohe von
max. 2,00 m zuldssig. Verblendungen und Einflechtungen von Sichtschutzfolien sind an den
Zaunanlagen unzulassig.

5.1.7 Kulturguter und sonstige Sachgiiter

Es sind keine Boden- und Baudenkmaler auf dem Gelande bekannt. Es gilt der Ubliche Hinweis,
dass bei Erdarbeiten entsprechende Verfarbungen o. &. die auf Bodendenkmaler schlieRen
lassen, zunachst zu erhalten und anzuzeigen sind.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine schutzwirdigen Kultur- und Sachguter
vorhanden, die durch die Planung beeintrachtigt werden.

griinplan 36



B Umweltbericht zum B-Plan Scha 148 VEP mit paralleler 73. Anderung des F-Planes

5.2 Wechselwirkungen und kumulative Wirkungen

Bei der Umweltprifung handelt es sich um ein integratives Verfahren, das eine schutzguter-
Ubergreifende Betrachtung unter Berlcksichtigung von Wechselwirkungen erfordert (vgl. § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Ausgangspunkt dieses Ansatzes ist die Erkenntnis, dass die einzelnen
Schutzgiiter nicht isoliert und zusammenhangslos nebeneinander vorliegen, sondern dass zwi-
schen ihnen Wechselwirkungen und Abhangigkeiten bestehen.

Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehun-
gen zwischen Schutzgutern, innerhalb der Schutzglter (zwischen und innerhalb von Schutzgut-
funktionen und Schutzgutkriterien) sowie zwischen und innerhalb von landschaftlichen Okosys-
temen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Projektauswirkungen von
entscheidungserheblicher Bedeutung sind. Sie beschreiben somit die Umwelt als funktionales
Wirkungsgefuge.

Allerdings ist die Anzahl 6kosystemarer Wechselbeziehungen aufgrund der Flle von biotischen
und abiotischen Einflissen sowie unter Beachtung der zeitlichen Dimension potenziell unend-
lich. Aufgrund wissenschaftlicher Kenntnisllicken und praktischer Probleme (unverhaltnismafig
hoher Untersuchungsaufwand) ist eine vollstdndige Erfassung aller Wechselbeziehungen daher
im Rahmen einer Umweltprifung nicht zu leisten bzw. nicht zielfihrend.

Folglich werden nur die Wechselwirkungen erfasst und bewertet, die ausreichend gut bekannt
und untersucht sind und die im Rahmen der Umweltprifung entscheidungserheblich sein kon-
nen. Die relevanten Wechselwirkungen (z. B. Wirkungspfade Boden-Wasser-Lebensgemein-
schaften oder Abhéangigkeiten zwischen abiotischen Standortbedingungen und Lebensraum-
funktionen) werden daher, soweit sie erkennbar und von Belang sind, bereits den einzelnen
Schutzgutern zugeordnet und in die Schutzgutanalyse und -bewertung integriert.

Die Umweltprifung hat neben den vorhabenbezogenen Wirkungen gleichsam entsprechende
zuséatzliche Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete, sog. kumulative Wirkungen
zu berucksichtigen. Hierbei kdnnen additive und synergetische Effekte eintreten.

Im vorliegenden Fall sind im Umfeld des Projektgebietes derzeit konkrete Planungsabsichten in
Hinblick auf Wohnbauflachenentwicklungen bekannt, die jedoch nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht zu weitergehenden und ggf. kumulierenden Wirkungen auf die Umweltschutzguter
fuhren kénnten.

Eine gemall den Darstellungen des FNP modgliche Entwicklung von gewerblichen Baufladchen
unmittelbar westlich angrenzend an den Geltungsbereich der Planung sind im Rahmen der
Aufstellung zuklnftiger Bebauungspléne zu bewerten.

5.3 Zusammenfassende Wertung der voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen (Prognose bei Durchfiihrung der Planung)

In Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind vor allem die Larmimmissionen von Bedeutung. Zur
Untersuchung und Beurteilung der Auswirkungen der Einzelhandelserweiterung auf die wohnbauli-
chen Nutzungen wurde daher eine Gerduschimmissions-Untersuchung auf der Grundlage von Be-
rechnungen nach TA Larm und RLS 90 aufgestellt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass
fur die Einhaltung der Gerduschimmissions-Richtwerte verschiedene Rahmenbedingungen und
Schallschutz-MaRnahmen (z. B. Beschrankung der Offnungszeiten von 7:00 — 21:30 Uhr, Be-
schrankung der Anlieferungszeiten, ebener Fahrbahnbelag fir die mit Einkaufswagen tberfahr-
baren Bereiche, schalltechnische Abschirmung der Anlieferung des Lebensmitteldiscounters) zu
berucksichtigen sind. Durch diese SchallschutzmaRnahmen werden gesunde Wohnverhéaltnisse
in angemessener und geeigneter Weise gewahrleistet.

In Hinblick auf Lichtemissionen ist bei der Installation flachenwirksamer kiinstlicher Beleuchtung
(z. B. Parkplatzbeleuchtung, Lichtquellen fir die Werbung) zu beachten, dass diese zum Schutz
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der umliegenden Bebauung dem allgemeinen Stand der Technik entspricht (Blendschutzvor-
richtung, um eine Beleuchtung mit Fernwirkung zu vermeiden). Zudem sind Lichtquellen zu
verwenden, die sich passiv gegenlber Nachtinsektenanflug verhalten und energiesparend sind.

Das Plangebiet ist mit zwei Ein- und Ausfahrten an die Husener Stral’e und somit an das ortli-
che StralRennetz angebunden. Fiir eine sichere Zuganglichkeit fir Fuliganger wird parallel zur
westlichen Ein- und Ausfahrtstrasse eine FuRwegmarkierung auf der Fahrbahn aufgebracht.
Zudem wird 6stlich der westlichen Ein- und Ausfahrt in der Fahrbahnmitte der Husener Stralle
eine Querungshilfe fir FuBganger errichtet. Das Plangebiet ist Uiber mehrere Buslinien (Halte-
stelle direkt am Einzelhandelsstandort) an den o&ffentlichen Personennahverkehr angeschlos-
sen. Um den Einkauf mit dem Fahrrad zu férdern, werden an mehreren Stellen des vergrof3er-
ten Einzelhandelsstandortes Fahrradabstellplatze errichtet.

Das Plangebiet weist zurzeit keine freizeit- und erholungsrelevante ErschlieRung oder Infra-
struktur auf. Um zukinftig den ndrdlichen Teil der vorhandenen Stellplatzanlage zeitweise (alle
2 Jahre fir 3 Tage) als Festplatz nutzen zu kénnen, muss in diesem Bereich auf Baumpflan-
zungen auf der Stellplatzanlage verzichtet werden.

In Hinblick auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ist festzustellen, dass
Schutzgebiete und gesetzlich geschutzte Flachen z. B. in Form von Naturschutzgebieten, Land-
schaftsschutzgebieten, geschitzten Landschaftsbestandteilen, Naturdenkmalern, gesetzlich
geschutzten Biotopen nach § 42 LNatSchG NRW, Biotopkataster- und Biotopverbundflachen
des LANUV durch das Vorhaben weder direkt noch indirekt betroffen sind. Durch die Realisie-
rung des Vorhabens wird der Versiegelungsgrad eines anthropogen deutlich vorgepragten
Standortes geringfiigig erhdht und eine neophytenreiche Ruderalflur mit Baumgruppen sowie
ein Gehdlzstreifen beansprucht. Im Slden des Plangebiets werden Grinflachen mit Baumgrup-
pen erhalten und erganzt; im Norden soll entlang der Bahnstrecke ein 17 m breiter Geholzstrei-
fen angepflanzt und durch eine sidlich vorgelagerte Grinflache mit Baumgruppen und -reihen
erganzt werden. Die durch das Vorhaben beanspruchten Biotoptypen werden bei der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung ermittelt und den geplanten Biotoptypen gemaR den Festsetzungen
des Bebauungsplanes gegenubergestellt. Fir die nicht innerhalb des Plangebietes erbrachte
Kompensation werden externe Ma3nahmen vorgesehen.

Nach Auswertung der vorhandenen Daten und zwei Begehungen des Plangebietes ergaben sich
keine Hinweise auf ein Vorkommen planungsrelevanter Tierarten. Unbeabsichtigte Tétungen und
Zerstérungen von Nestern, Eiern und Jungvdgeln européischer Vogelarten kdnnen vermieden wer-
den, indem Baumfallungen und Gehdlzrodungen auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) durchgefuhrt werden.

Mit dem Vorhaben sind nur sehr geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Boden verbunden,
da natirlich gewachsener Boden im Plangebiet oberflichennah nicht mehr vorhanden ist. Im
Rahmen des Vorhabens wurde eine Altlastenuntersuchung durchgefiihrt, die einen Sanie-
rungsplan gemal §13 BBodSchG beinhaltet. Die aktuellen Untersuchungsergebnisse weisen
insgesamt moderate Schadstoffbelastungen der aufgefiiliten Béden auf. Aufgrund dieser Belas-
tungen und dem mdglichen Vorkommen von sogenannten ,hot spots® wurde ein Bodenma-
nagementkonzept erarbeitet. Demnach sind in Teilbereichen belastete Béden abzufahren und
durch unbelastetes Material zu ersetzen. Bei den Erdarbeiten eventuell anzutreffende ,hot
spots® mit erheblichen organoleptischen Auffalligkeiten sollen aufgenommen und beseitigt wer-
den. Insgesamt kommt der Gutachter zu dem Schluss, dass durch die Umsetzung des Sanie-
rungskonzeptes sichergestellt wird, dass bezlglich des Wirkungspfads ,Direktkontakt Boden-
Mensch” eine Verbesserung gegeniber der aktuellen Situation erreicht wird. Nur in den Berei-
chen, in denen keine MalRnahmen erfolgen, bleibt die Situation unverandert; in den anderen
Bereichen ist eine Abdeckung mit unbelastetem Material definiert. Ebenfalls wird die Gefahr-
dung des Grundwassers (Wirkungspfad Boden-Grundwasser) aufgrund der Sanierungsmaf3-
nahmen nicht erhéht, sondern aufgrund der wirksamen Versiegelung der Uberwiegenden Fla-
che eher verbessert.
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Zum Schutz vor Ausgasungen (Methangas, Grubengas) sind um die beiden Protego-Hauben aus-
gasungstechnische Schutzbereiche mit einem Radius von 12,00 m vorgesehen, die nicht ohne wei-
teres Uberbaut oder Uberschuittet werden durfen.

Im Hinblick auf den Flachenverbrauch und den Schutzbelang "Flache" ist die Inanspruchnahme
einer vorgenutzten Flache (ehem. Zechengeldnde mit weitgehend gestorten Boden) zwischen
Bahnstrecke und Stral3e inmitten des Siedlungsraumes von Husen positiv zu bewerten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind aufgrund der bereits bestehenden Vorbelas-
tung als gering zu bezeichnen. Die Versiegelungsrate des Plangebiets erhoht sich durch das
Vorhaben von derzeit ca. 50 % auf ca. 65 % (sédmtliche Gebadude einschl. begrinte Dachfla-
chen, Asphalt- und Pflasterflachen). Die geplante Dachbegriinung auf den Dachflachen des
Lebensmitteldiscountmarktes kann als Zwischenspeicher flr einen Teil des anfallenden Nieder-
schlagswassers fungieren und dient der Kappung von Abflussspitzen und der Entlastung des
Kanalsystems. Das Niederschlagswasser, das auf der Erweiterungsflache anfallt, kann auf-
grund der Kontamination des Bodens und des vorhandenen hohen Grundwasserspiegels nicht
auf dem Grundstiick versickert werden. Es soll an das von Seiten der Dortmunder Stadtentwas-
serung geplante verrohrte Gewasser (Kurler Waldbach) mit einer Einleitungsbeschréankung von
4 /s anzuschlief3en.

Fir den Erweiterungsteil des Plangebietes ist ein Uberflutungsnachweis gemaR DIN 1986-100
fur ein 30-jahriges Regenereignis aufgestellt worden. Die Berechnung ergibt ein Riickhaltevo-
lumen flur die gesamte Anlage von 166 m?3, das Uber verschiedene MalRnahmen (u. a. Rickhal-
temulde in der sudlichen Grinflache) bericksichtigt wird.

Durch das Vorhaben werden im Bereich des Marktgebaudes und des Parkplatzes sonstige
Gehdlzbestande mit klimatischer Ausgleichsfunktion (Baumgruppen, Hochstaudenfluren, Ra-
senflachen) beansprucht, was aufgrund des geringen Flachenumfanges nicht zu erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft und Klima fuhrt. Die geplanten Dachbegriinungen
wirken Uber héhere Verdunstungsleistungen positiv auf das drtliche Klima. Des Weiteren sind
am sudlichen und ndrdlichen Rand des Plangebiets Grinstreifen vorgesehen, in denen Baume
erhalten und neu gepflanzt werden sollen. Auf der neuen Stellplatzanlage sowie an deren nérd-
lichen Rand sind 41 neue Laubbdume vorgesehen.

Durch das Vorhaben gehen einige Baumgruppen und Einzelbdume als ortsbildpragende Land-
schaftselemente im nérdlichen Teil der Ruderalflur verloren. Am sudlichen Rand des Plange-
biets sind Uberwiegend breite Griinstreifen vorgesehen, in denen Badume erhalten und neu ge-
pflanzt werden sollen, so dass eine Eingliederung zur stdlich angrenzenden Wohnbebauung
hergestellt wird. Am nérdlichen Rand des Plangebietes wird die Eingliederung entlang der
Bahnstrecke durch einen zusammenhangenden Gehdlzstreifen in einer Mindestbreite von 17 m
gewabhrleistet, so dass sich durch das Vorhaben insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen fur das Orts- und Landschaftsbild ergeben.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Boden- und Baudenkmaler sowie keine
sonstigen schutzwirdigen Kultur- und Sachgiiter vorhanden, die durch die Planung beein-
trachtigt werden.

Relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die zu zusétzlichen erheblichen
Beeintrachtigungen fuhren, bzw. kumulative Wirkungen sind nicht feststellbar.
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5.4 Beschreibung der Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille
oder Katastrophen

Im Jahr 1985 wurde im Schacht Kurl 1 ein Methangehalt von 15,5 % gemessen. Daraufhin wurden
seinerzeit bereits Methangaskonzepte fiir beide im Plangebiet befindlichen Schachte (Kurl 1 und 2)
entwickelt und in Form einer jeweiligen, sogenannten Protego-Haube als Explosionsschutz sowie
Gasdrainagen verwirklicht. Die beiden Protego-Hauben als auch die Gasdrainagen sind weiterhin
funktionstlichtig zu halten. Zu diesem Zweck sind um die Protego-Hauben ausgasungstechnische
Schutzbereiche mit einem Radius von 12,00 m vorgesehen, die nicht ohne weiteres Uberbaut oder
Uberschuttet werden durfen.

Darliber hinaus besteht keine besondere Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfalle und Katas-
trophen.
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6. MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VERRINGERUNG
UND ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN UMWELTAUS-
WIRKUNGEN INKL. ARTENSCHUTZRECHTLICHER MASS-
NAHMEN

6.1  Einleitung inkl. rechtlicher Einstufung des Gebietes

Das Plangebiet wird zurzeit nach § 35 BauGB als Auf3enbereich eingestuft; entsprechend gilt die
Eingriffsregelung. Mit den Fachbehdrden (Planungsamt/Umweltamt) wurde abgestimmt, die nicht zu
erhaltenden Baume bei der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung als Biotoptypen mit ihren jeweiligen
KronengréRen und Wertpunkten nach Biotoptypenliste fur das Stadtgebiet Dortmund zu berlcksich-
tigen.

Fir die Zuwegung des Oldtimer-Clubs wurde durch die Eigentiimergesellschaft eine neue Zuwe-
gung auf ihrem Grundsttick, welches westlich an das B-Plangebiet angrenzt, 2017/18 angelegt. Fir
die Flache, die fur diese Zuwegung entféllt, wurde eine gesonderte Eingriffsermittiung der betroffe-
nen Biotoptypen erstellt und ein Ersatzgeld ermittelt.

6.2 MaRBnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung inkl. Artenschutz

Entsprechend der Ziele und Grundsatze der Eingriffsregelung sind die zu erwartenden Risiken und
zu prognostizierenden Beeintrachtigungen bei der Entwicklung des Vorhabens soweit wie mdglich
zu minimieren. Der Vermeidung ist generell Vorrang vor dem Ausgleich einzuraumen. Beeintrachti-
gende Umweltwirkungen sollen bereits in der Planungsphase durch ausreichende Berlcksichti-
gung der Umweltbelange vermieden bzw. gering gehalten werden.

Larmschutz

Folgende Schallschutz-MaRnahmen sind gemafl Gerauschimmissions-Untersuchung (siehe
auch Kapitel. 5.1.1) fir die Einhaltung der zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm zu
berlcksichtigen und werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt:

e Ausfliihrung des von Kunden mit Einkaufswagen Uberfahrbaren Bereiches der Parkplatzan-
lage mit einem ebenen Fahrbahnbelag (z. B. Asphalt oder Pflaster ohne Fase); die Stell-
platze selbst sind davon ausgenommen

e Ausfliihrung der Anlieferung des Lebensmitteldiscounters mit einer Larmschutzwand (Héhe
2,81 m Uber 68,04 m U. NHN (festgesetzter Bezugspunkt im Bereich der Anlieferung), Lan-
ge uber Eck ca. 5,00m; siehe Abbildung im Gutachten). Die Larmschutzwand kann reflek-
tierend ausgefiihrt werden. Die Schalldammung der Konstruktion muss ein bewertetes
Schalldamm-Malf von RW = 24 dB gewahrleisten

Gemaly Gutachten werden folgende MalRnahmen als Hinweis aufgenommen, im Durchfih-
rungsvertrag Teil B festgeschrieben und als Betriebseinschrankung im Baugenehmigungsver-
fahren geregelt:

e  Samtliche Warenanlieferungen und Verladetatigkeiten dirfen nur im Tageszeitraum in der
Zeit von 6:00 — 22:00 Uhr erfolgen.

e Fir Kihlaggregate im Bereich der Dachflachen des Vollsortimenters und Lebensmitteldis-
counters ist ein héchstzulassiger Schallleistungspegel von jeweils max. LWA < 80 dB(A)
(einzeltonfrei) gemal Definition der Richtlinie DIN 45681 zu bertcksichtigen

e Bei der Planung von Liftungsanlagen fur die Markte ist jeweils am nachstgelegenen Im-
missionsaufpunkt ein zulassiger Teil-Immissionspegel von tagsiber LI < 40 dB(A) und
nachts LI < 30 dB(A) durch die Anlagenplanung zu beachten.
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Regenwassermanagement

Die geplante Dachbegriinung auf mindestens 80 % der Dachflachen der geplanten Gebaudetei-
le (Anbau des Vollsortimenters, Lebensmitteldiscountmarkt) kann als Zwischenspeicher fir
einen Teil des anfallenden Niederschlagswassers fungieren und dient der Kappung von Ab-
flussspitzen und der Entlastung des Kanalsystems. Diese Flachen sind daher lediglich mit ei-
nem Abflussbeiwert von 0,5 abflusswirksam. Das Dach des Anbaus des Vollsortimenters soll
mit an die vorhandenen Grundleitungen angeschlossen werden. Der Lebensmittel-
Discountmarkt erhalt ein neues Leitungssystem. Ein entsprechender Nachweis wird durch einen
Fachingenieur im Zuge des Entwasserungsgesuches erbracht.

Das Niederschlagswasser, welches auf der Erweiterungsflache anfallt, kann aufgrund der Kon-
tamination des Bodens als auch aufgrund des vorhandenen hohen Grundwasserspiegels nicht
auf dem Grundstiick versickert werden. Es ist an das von Seiten der Dortmunder Stadtentwas-
serung geplante verrohrte Gewasser (Kurler Waldbach) mit einer Einleitungsbeschrankung von
4 |/s anzuschlielen. Da der Baubeginn fir die Gewassertrasse fur das Jahr 2021 vorgesehen
ist, sind von Seiten des Vorhabentragers entsprechende Vorkehrungen fir den Anschluss der
Neubauflache an die vorgenannte geplante Gewassertrasse zu treffen.

Fir den Erweiterungsteil des Plangebietes wurde ein Uberflutungsnachweis gemaR DIN 1986-
100 fur ein 30-jahriges Regenereignis erbracht. Bei Berlcksichtigung verschiedener Malinah-
men (u. a. Anlage einer Rickhaltemulde im sudlichen Grinbereich) sind Beeintrachtigungen
des Umfeldes nicht zu erwarten.

Bodenmanagement

Aufgrund der Grundbelastungen der Bdden, die wegen der industriellen Vornutzung ublich sind
und sich hier moderat darstellen, und dem maoglichen Vorkommen von sogenannten ,hot spots®,
wurde auf Forderung der Umweltbehérde der Stadt Dortmund ein Bodenmanagement-konzept
erarbeitet.

Demnach ist Material mit einer Schadstoffbeaufschlagung > Z 2 gemafll LAGA bzw. Dortmunder
Einbauliste abzufahren, soweit es im Zuge der BaumalRnahme anfallt; es ist keine Verwertung
aulerhalb von Deponien moglich. Material, das erhebliche organoleptische Auffalligkeiten zeigt,
soll ausgehoben und entsorgt werden bzw. bei Antreffen derartigen Materials wahrend der Erd-
arbeiten soll mittels eines Ortstermins mit dem Umweltamt die Vorgehensweise vor Ort abge-
stimmt werden. Keine MalRnahmen sind in den Bereichen erforderlich, in denen kein Auf- oder
Abtrag vorgesehen ist.

Material der Zuordnungsklasse Z 2 der LAGA bzw. Dortmunder Einbauwerte darf unter versie-
gelten Flachen wie asphaltierten Verkehrsflachen oder im Bereich des Gebaudes umgelagert
bzw. eingebaut werden. Auch ist der Einbau vorgenannten Z 2 Materials im geplanten Umlage-
rungsbauwerk im Norden des Grundstlickes zulassig, wenn eine mindestens 1,00 m méchtige
Deckschicht oder eine sonstige Abdichtung vorgesehen wird und der Abstand zwischen der
Einbausohle und dem Bemessungsgrundwasser mindestens 1,00 m betragt. Der Bebauungs-
plan enthalt einen entsprechenden Hinweis. Da die Vorbelastung im Bereich des v. g. Bauwerks
ebenfalls in einer GréRenordnung von LAGA Z 2 und daruber liegt, liegt beim Einbau von ma-
ximal LAGA Z 2 belastetem Material keine Verschlechterung vor und das Verschlechterungs-
verbot greift nicht. Jedoch muss im Bereich der ndérdlichen Grinflachen zwischen dem vorgese-
henen Zaun und den Verkehrsflachen des Lebensmitteldiscounters eine mindestens 0,50 m
machtige Deckschicht aus Z 0-Material vorgesehen werden. Nérdlich des Zaunes sind fur die
Bereiche, in denen keine Auf- oder Abtrage erfolgen, keine Maflinahmen erforderlich.

Wenn in Bereichen von Griunflachen Material aufgetragen werden soll, ist ebenfalls eine 0,50 m
machtige Schicht aus LAGA Z 0 Material aufzutragen. Von 0,50 m unterhalb der Geléandeober-
kante (GOK) bis 1,00 m unter GOK ist Material max. LAGA Z 1.1 und in Bereichen gréfer 1,00
m unter GOK, jedoch mindestens 1,00 m tUber dem Bemessungsgrundwasserstand, ist Material
max. LAGA Z 1.2 einzubauen.

Fir evtl. auftretende ,hot spots“ sind Deckel-Container zur Sicherung und Abtransport des Aus-
hubmaterials vorzuhalten.
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Baumschutz / Orts- und Landschaftsbild

Im Bebauungsplan als zu erhaltend festgesetzte Bdume dirfen durch Bauarbeiten oder Bau-
stellenverkehr im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich nicht beschadigt werden; dazu gehort
auch, dass kein Bodenaushub oder Baumaterialien im Bereich des Wurzelwerks gelagert wird.
Die Bauleitung hat sicherzustellen, dass vor Beginn der Baumaflnahmen geeignete Schutz-
mafnahmen gemafl DIN 18920 und den Richtlinien fur die Anlage von Straflen, Abschnitt 4
»Schutz von Badumen und Strduchern im Bereich von Baustellen® (RAS-LP 4) vorzunehmen
sind. Der Bebauungsplan enthalt einen Hinweis.

Der Lebensmittel-Discountmarkt wird von der Stral’e aus zurlickversetzt angeordnet, so dass
ein grolRer Teil des Baumbestandes erhalten werden kann. Um zwei besonders erhaltenswerte
Platanen (Stammumfang von 310 und 320 cm) am westlichen Rand des Grundsticks zu erhal-
ten, wurde die Stellplatzanlage sudlich des Marktgebaudes so umgeplant, dass die Kronen-
traufbereiche der Baume ausgespart werden und auf3erhalb der gepflasterten Flachen liegen.

Auf der neuen Stellplatzanlage ist die Anpflanzung von 34 Laubbaum-Hochstdmmen in mind.
8 m? grolRen Pflanzbeeten geplant. Am ndrdlichen Rand ist eine Baumreihe aus 7 Bdumen vor-
gesehen.

Daneben ist im Norden des Gelandes entlang der Bahnstrecke ein ca. 17 m breiter Streifen mit
einem Erhaltungs- und Pflanzgebot festgesetzt, sodass die Eingliederung des Plangebietes zur
Bahnstrecke gewahrleistet ist.

Am sudlichen und nérdlichen Rand des Plangebiets sind Grinstreifen vorgesehen, in denen
Baume erhalten und neu gepflanzt werden sollen, so dass das Vorhaben insgesamt keine er-
heblichen Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes verursacht.

Artenschutz

Gehdlzrodungen und Baumféllungen sind gemal § 39 Abs.5 Nr.2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zugunsten britender Vogelarten
unzuldssig. Unberlhrt bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zu-
wachses der Pflanzen. In Anlehnung an die Verbotsbestdnde zum allgemeinen Schutz wild
lebender Tiere und Pflanzen des § 39 BNatSchG sind Freischnitt- und Bodenarbeiten sowie
vergleichbare Arbeiten im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes somit in der Zeit vom 1.
Méarz bis 30. September in der Regel zu unterlassen.

Sollte im Zuge der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes festgestellt werden,
dass besonders oder streng geschitzte Tierarten betroffen sind, so ist nach den artenschutz-
rechtlichen Vorschriften gemaf der §§ 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz zu verfahren.

Bei der Installation flachenwirksamer kinstlicher Beleuchtung sind Lichtquellen zu verwenden,
die sich passiv gegeniber Nachtinsektenanflug verhalten und energiesparend sind, z. B.
Leuchtmitteltypen mit geringem UV-A-Lichtanteil im Lichtspektrum > 500 Nm, z. B. Natrium-
dampf-Niederdrucklampen (NA). Im Bebauungsplan wurde ein entsprechender Hinweis aufge-
nommen, des Weiteren wird dazu eine Regelung im Durchfiihrungsvertrag Teil B getroffen.

6.3 Griinordnerische MaBRnahmen

Die grinordnerischen MalRnahmen sollen dazu beitragen, das Gebaude und die Stellplatzanla-
ge des Lebensmittelmarktes optisch in das Umfeld zu integrieren. Neben der gestalterischen
Wirkung haben die PflanzmaRRnahmen zudem eine 6kologische Funktion.

Die im Folgenden dargestellten grinordnerischen MaRnahmen werden in den Bebauungsplan
integriert und festgesetzt. Samtliche nachfolgend aufgefiihrten Bepflanzungen, Bdume und
Einsaaten sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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Grinflache mit Baumgruppen und Ruderalfluren sidlich des Lebensmittel-Discountmarktes

In dem an der Husener Stralle gelegenen Bereich befindet sich teils grolkroniger Baumbestand
(Baumgruppen aus Platanen, Birken, Eschen, Robinien) mit Ruderalvegetation im Unterwuchs.
Daher wird fiir den Bereich die Festsetzung getroffen, dass der innerhalb dieser Flache beste-
hende Baumbestand sowie die Ruderalvegetation dauerhaft zu erhalten ist (Raute 5 des B-
Planes).

Grinflache mit Baumgruppen und Rasenflachen sidlich des Lebensmittel-Vollsortimenters

In dem an der Husener Stralle gelegenen Bereich befindet sich teils grolkroniger Baumbestand
(zwei Birken, eine mehrstammige Esche, Linde und Sal-Weide) mit Rasenvegetation im Unter-
wuchs. Daher wird fur den Bereich die Festsetzung getroffen, dass der innerhalb dieser Flache
bestehende Baumbestand und die Unterpflanzung in Form von Rasen fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten ist und stdlich des Anbaus durch zwei standortgerechte, grol3kronige
Laubbdume mit einem Baumschulmal} von 16 - 18 cm (gemessen in 1,00 m Héhe) zu erganzen
ist (Raute 6 des B-Planes).

Fir beide vorgenannten Bereiche (Raute 5 und 6) wird des Weiteren der Erhalt des derzeitigen
Bodenniveaus festgesetzt; Aufschittungen und Abgrabungen sind unzulassig.

Stellplatzbegriinung

Als stadtklimatisch und gestalterisch wirksame MalRnahme sind Stellplatzanlagen von Einkaufs-
zentren in Dortmund mit einem GroRbaum je flnf geplanter Stellplatze zu bepflanzen. Dies gilt
nicht nur fir die neue Stellplatzanlage im Bereich des Lebensmittel-Discountmarktes, sondern
auch fur die bestehende Stellplatzanlage.

Auf der neu geplanten Stellplatzanlage mit 131 Parkplatzen sind 26 standortgerechte, grof3kro-
nige Laubbdume (z. B. Spitzahorn oder Stieleiche in Anpassung an die benachbarte Stellplatz-
bepflanzung) als Hochstamm mit einem Baumschulmafl von 16 -18 cm (gemessen in 1,00 m
Hoéhe), zu pflanzen (Raute 7 des B-Planes). Zuséatzlich dazu sind entlang der westlichen Zu-
fahrtstrasse in den Endbeeten (Grof3e 8 m? pro Baum) der westlich gelegenen Stellplatzanlage,
anstelle der weggefallenen bisherigen strallenbegleitenden (Zufahrtstrasse) Baume, je zwei
standortgerechte, grol3kronige Laubbdume mit einem Baumschulmal® 16 - 18 cm Stammum-
fang zu pflanzen (Raute 8 des B-Planes).

Die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene Flache der
Pflanzbeete flr die vorgenannten Bdume muss mind. 8 m? betragen. Pro Baum ist ein durch-
wurzelbarer Raum von mind. 12 m3 mit Substrat gemafl den Festlegungen der Forschungsge-
sellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL) herzustellen. Die jeweiligen Pflanzfla-
chen sind mit bodenbedeckender Vegetation aus standortgerechten Stauden oder Gehdlzen
oder mit Einsaat von Grasern und Krautern flachig und dauerhaft zu begriinen.

Fir die Nutzung des nérdlichen Bereiches der bestehenden Stellplatzanlage fir das Dorffest,
mussen fur die Aufstellung des Festzeltes und der Fahrgeschafte 5 Badume gefallt werden. Die
sonstigen innerhalb der Bestandsstellplatzanlage befindlichen Bdume und Beete sind fachge-
recht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzbeete, die nach Verlust eines Stellplatzbau-
mes nicht neu bepflanzt wurden, werden mit einem Baum in Anpassung an die vorhandenen
Stellplatzbdume als Hochstamm mit einem Baumschulmaf} von 16 - 18 cm erganzt (Raute 9
des B-Planes). Dies trifft auf vier Pflanzbeete zu, wobei ein Baum statt im Pflanzbeet an der
Ostlichen Einfahrt aufgrund der dort vorhandenen Zaunanlage in der Stellplatzreihe sidlich des
Giebels des Drogeriemarktes erganzt wird. Dafir ist ein entsprechend grofes (siehe vor)
Pflanzbeet anzulegen.

Insgesamt sind fur die Bestandsstellplatzanlage mit nunmehr 205 Parkplatzen 41 Baume vorzu-
sehen. Beete, die keine Bepflanzung bzw. Unterpflanzung mehr aufweisen, sind entsprechend
mit bodendeckender Vegetation aus standortgerechten Gehdlzen oder Stauden zu bepflanzen,
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen davon sind die Standorte der
Protego-Hauben, die mit Kies 0. 8. wasserdurchlassigem Material versehen werden, damit die
Flache zu Wartungszwecken besser begehbar ist.
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Geholzstreifen / Begrinung entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze

Entlang der ndrdlichen Grundstlicksgrenze ist der begriinte Wall einschl. der darauf vorhande-
nen Gehdlze fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten (Raute 10 des B-Planes). Des
Weiteren ist auf dieser Flache das derzeitige Bodenniveau zu erhalten; Aufschittungen und
Abgrabungen sind unzulassig.

Der Wall wird im Zuge der Erweiterung des Einzelhandelsstandortes in Richtung Westen ver-
langert. Dieser Bereich entlang der Bahnstrecke ist mit Baum- und Strauchgruppen aus Laub-
gehdlzen gemaR der Pflanzenauswahlliste der Stadt Dortmund mit Arten der potentiellen nattir-
lichen Vegetation in Dortmund (siehe Anhang) zu bepflanzen (Raute 11 des B-Planes). Um
einen ausreichenden Abstand zum aufersten Gleis der DB-Strecke zu gewahrleisten, ist zur
Bahnstrecke ein 5 m breiter krautiger Saum anzulegen, an den sich eine 5 m breite Strauchzo-
ne mit klein- und mittelwlichsigen Strduchern anschlie3t. Die verbleibende Flache des festge-
setzten Gehdlzstreifens ist mit Baumgruppen aus Laubbdumen 2. Ordnung und Strauchgrup-
pen aus GroRstrauchern zu bepflanzen.

Die ndérdlich an den neuen Lebensmittel-Discountmarkt angrenzende Grinflache ist mit Rasen
und Zierpflanzen zu begriinen. Des Weiteren sind in dieser Grinflaiche Anpflanzungen vorzu-
nehmen, die sich aus den Festsetzungen der vorherigen, rechtskraftigen Bebauungsplane
(Vorhaben- und ErschlieRungsplan Einzelhandelsstandort Dortmund Husen und 1. Anderung
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Einzelhandelsstandort Dortmund-Husen®), die bis
heute nicht vor Ort umgesetzt worden sind, ergeben. Dabei handelt es sich um nicht gepflanzte
Baume und um damals festgesetzte Heckenpflanzungen im nérdlichen Randbereich des Park-
platzes, die ebenfalls nicht ausgefiihrt wurden. Daher wird fir diese Flache zusatzlich die Fest-
setzung getroffen, dass sudlich entlang des zum Wall hin befindlichen Zaunes eine freiwach-
sende, zweireihige Hecke gemall im B-Plan aufgefiihrter Pflanzenauswahlliste zu pflanzen,
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten ist. Es sind 2 - 5 Gehdlze einer Art zusammen
zu pflanzen mit einem Pflanzabstand von 1,50 m. Innerhalb des sudlich des Zaunes liegenden
Bereiches sind des Weiteren 2 Baumgruppen mit je 3 standortgerechten, groR3kronigen Laub-
baumen mit einem Baumschulmal 16 - 18 cm Stammumfang zu pflanzen. Zusétzlich ist die an
der Anlieferung des Lebensmitteldiscountmarktes befindliche nérdliche Parkplatzreihe mit Bau-
men zu hinterpflanzen, um einen Ubergang zu der riickwartigen Griinflaiche zu bilden. (Raute
12 des B-Planes).

Griunflachen in den Randbereichen der Marktgebaude

Die Flache westlich des Lebensmittel-Discountmarktes ist mit Rasen und/oder Zierpflanzen zu
begriinen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten (Raute 13 des B-Planes). Die
Grunflachen entlang der bestehenden Gebaude sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten (Raute 14 des B-Planes).

Dachbegriinung

Um die 6kologisch stadtklimatischen Auswirkungen einer baulichen Inanspruchnahme des Ver-
fahrensgebietes zu reduzieren sowie zum Zwecke der Rickhaltung des anfallenden Nieder-
schlagswassers, wird die Begriinung der Flachdacher (Gefélle bis zu 10°) festgesetzt (Raute 15
des B-Planes).

Die Flachdacher, bis auf das Leichtdach der Anlieferung des Vollsortimenters, das Anliefe-
rungsdach des Lebensmittel-Discountmarktes sowie etwaige Vorrichtungen fur die technische
Gebaudeausstattung (z. B. Kihlungs- und Liftungsaufbauten, Lichtkuppeln) sind flachig exten-
siv zu begrunen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Aus Griinden einer gesicherten Funktionserfillung ist auf allen neu anzulegenden Griindachern
eine mindestens 8 cm méachtige Magersubstratauflage vorzusehen, die den Abflussbeiwert
C < 0,5 erzielt. Die Qualitatskriterien der jeweils glltigen FLL-Dachbegrinungsrichtlinien (der-
zeit Stand 2018) sind einzuhalten. Es sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden.
Dabei mussen 20 % der Flache mit heimischen Wildkrautern als Topfballen bepflanzt werden.
Im Zuge der fachgerechten Pflege ist entstehender Gehdlzaufwuchs zu beseitigen.
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Eingriinung der Stitzwinkel

Der Neubau des Lebensmittel-Discountmarktes wird mitsamt der Stellplatzanlage von der Stra-
Re in Richtung Norden versetzt geplant, so dass der vorgelagerte vorhandene Baumbestand
entlang der Husener StralRe erhalten werden kann. Die Anbindung an die vorhandenen topo-
graphischen Verhaltnisse der westlichen Zufahrt als auch an die Bestandsstellplatzanlage unter
Einhaltung eines fur Stellplatzanlagen, die mit Einkaufswagen befahren werden, moderaten
Gefalles, hat zur Folge, dass die neue Bebauung, ahnlich wie der bestehende Vollsortimenter,
hdéher als das Stral3enniveau liegt. Im Gegensatz zum Vollsortimenter kann jedoch aufgrund der
vorhandenen Baume keine Béschung zur héher gelegenen Stellplatzanlage ausgefihrt werden.
Das hohere Niveau der Neubebauung muss daher mittels Stitzwinkeln (max. Héhe 1,90 m) in
Richtung Husener Stralle und Zufahrtstrasse angelegt werden. Um diese Konstruktion nicht zu
dominant erscheinen zu lassen, wird die Eingrinung der Stlutzwinkel mit immergrinen Rank-
pflanzen oder heimischen Strauchern festgesetzt (Raute 16 des B-Planes).

Eingriinung Regenriickhaltemulde

Entlang des Randes der Regenrickhaltemulde wird zum Schutz vor Betreten eine Heckenan-
pflanzung in Kombination mit einem innenliegenden Zaun festgesetzt (Raute 17 des B-Planes).

6.4 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft, der gemaR § 1a
BauGB i. V. m. § 15 BNatSchG auszugleichen ist. Der Kompensationsbedarf errechnet sich aus
dem Vergleich der Ist-Situation mit dem nach dem Bebauungsplan angestrebten Zustand von
Natur und Landschaft.

Vorgehensweise

Um eine einfache Erfassung des Wertes des Plangebietes fiir Naturschutz und Landschafts-
pflege zu erméglichen, wird die Bewertung auf der Grundlage von Biotoptypen vorgenommen.
Die Biotoptypen sind in der Biotoptypenwertliste der Stadt Dortmund (Stand: Aug. 2009) vorge-
geben; ihnen ist jeweils ein festgesetzter 6kologischer Wert zugeordnet.

Die innerhalb des B-Plans vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen werden aufgelistet und ihre
jeweiligen Flachenanteile ermittelt. Die jeweils ermittelte Quadratmeterzahl wird anschlielend
mit dem zugehdrigen Grundwert aus der Biotoptypenwertliste flir den angegebenen Biotoptyp
multipliziert. Das Produkt entspricht dem Einzelflachenwert des betreffenden Biotoptyps. Die
Summe der Einzelflachenwerte ergibt den Biotopwert des Bestandes (Ist-Zustand).

Diesem wird der Gesamtwert des Zustands gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplange-
bietes gegenibergestellt, der auf die gleiche Art ermittelt wird.

Bestand Biotoptypen

Im Zuge der Erstellung des Umweltberichtes wurde im Juli 2017 eine Biotoptypenkartierung und
Erfassung des Geholzbestands durchgefiihrt.

Fir den Geltungsbereich sowie die westlich angrenzenden Flachen liegt ein Aufmal} der frei-
stehenden Einzelbaume / Baumgruppen mit Stammumfang und Kronendurchmesser vor, das
im Jahr 2017 aktualisiert wurde. Auf dieser Grundlage wurde der Baumbestand mit den jeweili-
gen Baumarten bei der Begehung im August 2017 und Marz 2018 erfasst.

Der bei der Bilanzierung zugrunde gelegte Bestand der Biotoptypen ist in der Karte 1 dargestellt
(siehe Anhang) und in der Tab. 2 unter "A. Ausgangszustand des Plangebietes" nach den ver-
schiedenen Biotoptypen aufgelistet.

Das Plangebiet besteht zu einem groRen Teil aus versiegelten Flachen [HY1, OW=0] (vorhan-
dene Stellplatzanlage und Zufahrten sowie Lagerflachen im Nordwesten der Erweiterungsfla-
che) und Uberbauten Flachen (vorhandener Lidl-Markt; HNO). Die Dachflaichen des Rewe-
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Marktes und des Fachmarktes sind zum gréf3ten Teil mit einer extensiven Dachbegriinung
[HM56; OW=10] versehen.

Die bestehende Stellplatzanlage wird von Pflanzbeeten in Stellplatzgrée mit Laubbaum-
Hochstammen gegliedert; diese werden als bepflanzte Baumscheibe [HM55; OW=9] in der Bi-
lanzierung erfasst, so dass keine Anrechnung von Baumkrone und Baum innerhalb der Stell-
platzflachen erfolgt. Der Rewe-Markt weist am sudlichen Rand eine schmale einreihige Hecke
aus Feuerdorn (Pyracantha spec.) auf, die als streng geschnittene Zierstrauchhecke [HM54;
OW=10] berlicksichtigt wird.

Zwischen Rewe-Markt und Husener StraRe liegt eine Rasenflaiche [HM51; OW=7] mit Einzel-
baumen und Baumgruppen aus mittlerem bis starkem Baumholz (2 Birken, eine mehrstdmmige
Esche, Linde und Sal-Weide), die mit ihren jeweiligen Stammumféngen (Baumholz) und Wert-
punkten nach Biotoptypenliste Dortmund [BF32, OW=13 / BF33, OW=17] in der Bilanzierung
bertcksichtigt werden. Als Flachenansatz: wird die Kronenprojektion der Vermessung herange-
zogen; mafgeblich ist dabei die Baumkrone mit dem jeweils hoheren Wert. Im Westen der Ra-
senflache befindet sich eine alte Robinie (Robinia pseudoacacia), im Osten eine alte Kastanie
(Aesculus hippocastanum), die als standortfremde Gehdlze mit starkem Baumholz [BF43;
OW=16] erfasst werden.

Der bis zu ca. 15 m breite Gehdlzstreifen am nérdlichen Rand des Plangebietes zur Bahnstre-
cke setzt sich aus Uberwiegend standorttypischen Gehdlzen, wie Birken (Betula pendula),
Eschen (Fraxinus excelsior), Sal-Weide (Salix caprea) und Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
mit mittlerem Baumholz [BD72; OW=15] zusammen.

Der nordwestliche Teil des Plangebiets besteht aus Lager- und Verkehrsflachen, die mit Pflaster
und Asphalt [HY1], teilweise mit Schotter [HY2; OW=3] befestigt sind. Die ehemals vorhande-
nen Gebadude sind innerhalb des Geltungsbereiches abgebrochen. Angrenzend an die abge-
brochenen Gebaude befinden sich zwei Flachen, die als Gartenbrachen erfasst wurden, aber
Schutt und Miillansammlungen (HW81/HY2; OW=7] aufweisen.

Sidlich der Lagerflachen befindet sich eine ca. 0,7 ha gro3e neophytenreiche Ruderalflur
[HP71; OW=11], die von zwei ca. 3 - 4 m breiten, asphaltierten Zufahrten durchschnitten wird.
Die Ruderalflur ist mit Baumgruppen aus Platanen (Platanus acerifolia), Birken (Betula pendu-
la), Eschen (Fraxinus excelsior), Robinien (Robinia pseudoacacia) und weiteren Arten Uber-
standen. Die Bdume werden in der Bilanzierung mit ihren jeweiligen Stammumfangen (Baum-
holz) und Wertpunkten nach Biotoptypenliste Dortmund [BF32, OW=13 / BF33, OW=17 / BF42,
OW=12 / BF43, OW = 16 / BF52, OW=15] beriicksichtigt. Als Flachenansatz: wird die Kronen-
projektion der Vermessung herangezogen; mafgeblich ist dabei die Baumkrone mit dem hdhe-
ren Wert.

Fir den Ausgangszustand des Plangebietes ergibt sich insgesamt ein Wert von 233.195 Punk-
ten.

Planungszustand / geplante Biotoptypen

Der bei der Bilanzierung zugrunde gelegte Planungszustand der Biotoptypen ist in der Karte 2
dargestellt (siehe Anhang) und in der Tab. 2 unter "B. Planungszustand des Plangebietes" nach
den jeweiligen Biotoptypen aufgelistet.

Die zu erhaltenden Bdume im Siden des Plangebietes entlang der Husener Stralle gehen mit
ihren jeweiligen Stammumfangen (Baumholz) und Wertpunkten nach Biotoptypenliste Dortmund
[BF32, OW=13 / BF33, OW=17 / BF42, OW=12 / BF43, OW = 16] in die Bilanzierung ein (s. 0.).
Die Flachen aufierhalb der Baumkronen werden entsprechend ihres Ist-Zustands als Ruderal-
flur [HP71, OW=11] bzw. Rasen [HM51, OW=7] bewertet.

Der Gehdlzstreifen am ndrdlichen Rand des Plangebietes soll im Erweiterungsbereich zur
Bahnstrecke mit standorttypischen Gehélzen [BD72; OW=15] wiederhergestellt werden.

Die geplante Stellplatzanlage wird von Pflanzbeeten in Stellplatzgrole mit Laubbaum-
Hochstammen gegliedert; diese werden als bepflanzte Baumscheibe [HM55; OW=9] in der Bi-
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lanzierung erfasst, so dass keine Anrechnung von Baumkrone und Baum innerhalb der Stell-
platzflachen erfolgt.

Die Dachflache des geplanten Lidl-Marktes soll bis auf den Eingangsbereich und die Anliefe-
rung mit einer Dachbegrinung versehen werden und wird als extensive Dachbegrinung (Min-
destsubstratstarke > 8 cm) [HM56] mit einem Planungswert von 10 Punkten bewertet.

Fir den Planungszustand des Plangebietes ergibt sich insgesamt ein Wert von 191.268 Punk-

ten.

Ergebnis

Die Differenz zwischen dem Bestands- und dem Planungswert ergibt eine negative Biotopwert-
differenz von 41.927 Punkten, sodass die Kompensation nicht innerhalb des Plangebietes er-

bracht werden kann und externe MalRnahmen erforderlich werden.

Tab. 2: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz fiir den Bebauungsplan Scha 148 VEP

A. Ausgangszustand des Plangebietes

1 2 3 4 5
Code Biotoptyp Flache |Grund- Einzel-
(s. Plan (It. Biotoptypenliste (m2) wert flachen-
Bestand fur das Stadtgebiet Dortmund, (Ow) wert
Biotoptypen) Stand: Aug. 2009) (Sp 3 x Sp 4)
Baumheckenartiger Gehélzstreifen an der Bahnstrecke, mit
Uberwiegend standorttypischen Gehdlzen mit mittlerem
BD72 Baumholz 3.425] 15 51.375
Baumgruppen und Einzelbdume, mit Gberwiegend
BF32 standorttypischen Gehdlzen, mit mittlerem Baumholz 1.863] 13 24.219
Baumgruppen und Einzelbdume, mit Gberwiegend
BF33 standorttypischen Gehdlzen, mit starkem Baumholz 1459 17 24.803
Baumgruppen und Einzelbdume, mit Gberwiegend
BF42 standortfremden Geholze , mit mittlerem Baumholz 28 12 336
Baumgruppen und Einzelbdume, mit Gberwiegend
BF43 standortfremden Gehélze , mit starkem Baumholz 1.508| 16 24.128
BF52 Obstbdume mit mittlerem Baumholz 35| 15 525
HM51 Rasen und Zierpflanzenrabatten 3.941 7 27.587
HM52 Bodendeckerpflanzung 95 9 855
Zierstrauchhecke, streng geschnitten (Feuerdorn,
HM54 Pyracantha coccinea) 120 10 1.200
HM55 Bepflanzte Baumscheibe* 395 9 3.555
HM56 Extensive Dachbegriinung 3.112] 10 31.120
HP71 Neophytenreiche Ruderalflur (Goldrute, Jap. Knéterich, etc.) 3.232] 11 35.552
HW81/HY2 |Gartenbrache ohne Gehlélzbestand (vermullt, mit Bauschutt) 610 4.270
HNO Gebédude 2.030 0
Verkehrsflachen, Parkplatze, hoch versiegelt (Asphalt- und
HY1 Pflasterflachen) 10.331 0 0
HY2 Verkehrsflachen, gering versiegelt (Schotter) 1.165 3 3.495
HY3 Unbefestigte Wege und Flachen 25 7 175
33.374 233.195
* keine Anrechnung von Baumkrone und Baum innerhalb von
Stellplatzflachen
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Forts. Tab. 2: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz fiir den Bebauungsplan Scha 148

B. Planungszustand des Plangebietes
1 2 3 4 5
Code Biotoptyp Flache |[Grund- Einzel-
(s. Plan (It. Biotoptypenliste (m?) wert flaichen-
Planungs- fur das Stadtgebiet Dortmund, Ow) wert
zustand) Stand: Aug. 2009) (Sp3xSp4)
Baumheckenartiger Gehdlzstreifen an der Bahnstrecke, mit
Uberwiegend standorttypischen Gehdlzen mit mittlerem
BD72 Baumholz (Bestand und Planung) 2.860] 15 42.900
Baumgruppen und Einzelbdume, mit Gberw. standort-
BF32 typischen Gehdlzen, mit mittlerem Baumholz (Baumerhalt) 1.137] 13 14.781
Baumgruppen und Einzelbdume, mit tberw. standort-
typischen Gehdlzen, mit mittlerem Baumholz
BF32 (Neuanpflanzung) 80| 13 1.040
Baumgruppen und Einzelbdume, mit Uberw. standort-
BF33 typischen Gehélzen, mit starkem Baumholz (Baumerhalt) 1.087 17 18.479
Baumgruppen und Einzelbdume, mit Uberw. standort-
BF42 fremden Gehélzen , mit mittlerem Baumholz (Baumerhalt) 28| 12 336
Baumgruppen und Einzelbdume, mit Gberw. standort-
BF43 fremden Gehdlze , mit starkem Baumholz (Baumerhalt) 809] 16 12.944
HM51 Rasen und Zierpflanzenrabatten 3.632 25.424
HM52 Bodendeckerpflanzung 13 117
HM55 Bepflanzte Baumscheibe 824 7.416
HM56 Extensive Dachbegriinung - Bestand 3.112| 10 31.120
HM56 Extensive Dachbegriinung - Planung 2.743] 10 27.430
HP71 Neophytenreiche Ruderalflur (Goldrute, Jap. Knéterich, etc.) 600] 11 6.600
HNO Gebdude einschl. Trafo 2.163 0 of
Entwésserungsanlage in Erdbauweise (Raseneinsaat) -
HV1 Regenriuckhaltemulde 383 7 2.681
FahrstraRen, Parkplatze und Wege; hoch versiegelt (Asphalt-
HY1 oder Pflasterflachen) 13.903 0 of
33.374 191.268
C. Gesamtbilanz
Planungswert abziiglich Bestandswert -41.927

6.5

MaBRnahmen zum Ausgleich nicht vermeidbarer Eingriffe

Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft, der gemaR § 1a
BauGB i. V. m. § 15 BNatSchG auszugleichen ist. Der Kompensationsbedarf errechnet sich aus
dem Vergleich der Ist-Situation mit dem nach dem Bebauungsplan angestrebten Zustand von
Natur und Landschaft. Die Differenz zwischen dem Bestands- und dem Planungswert ergibt
eine negative Biotopwertdifferenz von 41.927 Punkten, fir die das Okokonto OK0036 ,Kleyer
Berg“ herangezogen werden soll.
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Bei der Okokonto-Flache OK0036 ,Kleyer Berg“® handelt es sich um eine ehemals (iberwiegend
intensiv ackerbaulich genutzte Flache in der Gemarkung Kley, Flur 4, Flurstick 770 (gemaf
WMS-Server mit Stand vom 01.01.2019, siehe Abbildung unten), sidlich der Strale Dinnebe-
cke ostlich des Dinnebaches an der Stadtgrenze zu Bochum. Die Flache wird im Westen und
Slden von einem Gehdlzstreifen bzw. vom vorhandenen Wald ,Direner Hélzchen* begrenzt.
Auf der insg. ca. 2,4 ha grofden Flache wurde im Frihjahr 2008 ein Buchenwald (80 % Rotbu-
che, 20 % Hainbuche, Esche, Bergahorn) mit im Osten vorgelagertem Waldmantel angelegt.
Durch die Aufforstung der Ackerflache wurde eine dkologische Aufwertung von insg. 261.780
Okopunkten ermittelt. Das Okokonto OK0036 ,Kleyer Berg“ weist noch ein Guthaben von
97.625 Okopunkten auf, so dass die fiir das Vorhaben benétigten Punkte aus dem Okokonto
abgebucht werden kdénnen.
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Abb. 8: Okokontofliche Kleyer Berg, Flurstiick 770

Kartengrundlage: ALKIS und WMS ABK* - Land NRW (2019): Datenlizenz Deutschland —
Namensnennung — Version 2.0 (ergdnzt mit weiteren Daten)

8 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur Ausgleichsflaiche am Kleyer Berg in Dortmund-Kley — Umwandlung von
Acker- zu Forstflache, Nov. 2007
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7. MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN NACH UMSETZUNG DES BAU-
LEITPLANS (MONITORING)

Gemal § 4 ¢ BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen.

Im vorliegenden Fall werden folgende Monitoring-Malinahmen empfohlen:

Die Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten BegriinungsmalRnahmen wird durch die
Stadt Dortmund erstmalig ein Jahr nach Realisierung des Vorhabens und erneut nach weiteren
2 Jahren vor Ort durch Begutachtung der Pflanzflachen Gberprift.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Scha 148 VEP sind folgende festgesetzte MalRnah-
men zur Eingriffsverminderung, Eingliederung und zum Ausgleich zu kontrollieren:

Tab. 3: Zusammenstellung der Monitoring-MaBBnahmen

HANDLUNGSFELD (Uberpriifung i. d. R. durch die StA 61)

LARM / SCHALLSCHUTZ
Uberpriifung der Wirksamkeit der Lirmschutzmafnahmen

WASSER-/ BODENSCHUTZ
Sanierungs-/Aufbereitungskonzept

FLORA / FAUNA / LANDSCHAFTSBILD / KLIMASCHUTZ
a) Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
1. Baum-/Gehdlzerhaltungen
- Baumgruppen mit Unterpflanzung im siidlichen und nérdlichen Teil des Plangebietes

- Geholzstreifen entlang der nérdlichen Grundsticksgrenze gemafl Abgrenzung im Be-
bauungsplan

2. Baumpflanzungen/Pflanzstreifen

- Pflanzstreifen mit Gehdlzen entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze gemaf Ab-
grenzung im Bebauungsplan

- Anpflanzen von standortgerechten Laubbdumen, Hochstamm STU 16 - 18 cm zur Be-
grinung der neu geplanten Stellplatzanlage sowie der Bestandsstellplatzanlage ein-
schl. Unterpflanzung gemaf den griinordnerischen Festsetzungen des B-Planes

- 2 Baumgruppen mit je 3 Laubbaumen, eine freiwachsende zweireihige Hecke und ei-
ne Baumreihe in der Griinflache nérdlich des neuen Discountmarktes

- 2 Laubbaume (STU 16 - 18 cm) in der Griinflache sudlich des Vollsortimenters
3. Dachbegrinung

- extensive Dachbegriinung der Flachdacher (aufserhalb der Anlieferungsdacher sowie
etwaiger Vorrichtungen fir die technische Gebaudeausstattung) mit mind. 8 cm starke
Magersubstratauflage mit Sedum-Arten (Sedum-Sprossenansaat; 20 % heimische Wild-
krauter als Topfballen)

4. Eingriinung der Stitzwinkel
- Bepflanzung der Stiitzwinkel mit immergriinen Rankpflanzen oder Strauchern
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Weitere konkrete Monitoring-MafRnahmen sind nicht ersichtlich.

Dariiber hinaus ist spatestens 5 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes eine Uberprii-
fung durch Wiedervorlage der Verfahrensakte und Abarbeiten eines Prifbogens durch die je-
weils betroffenen Stadtamter vorgesehen. Inhaltlich soll die Uberpriifung u. a. folgende Punkte
abdecken:

Uberpriifung der Umsetzung von Festsetzungen des Bebauungsplanes, insbesondere von
Mafnahmen zur Vermeidung, um festzustellen, ob wegen ihrer Nichtdurchfuhrung nicht erwar-
tete nachteilige Auswirkungen auftreten

Sammlung und Verwertung eventueller Erkenntnisse Uber das Auftreten sonstiger nicht erwarte-
ter nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzguter.

Die Uberpriifung bezieht sich auf die Erkenntnisse, die sich nach dem gegenwértigen Wissen-
stand angemessenerweise verlangt werden kénnen. Die Gemeinde kann sich gemaR § 4 Abs. 3
BauGB auf die Erfullung der Berichtspflichten externer Fachbehérden stitzen.
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8. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungsplénen eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die Belange des Umweltschutzes ermittelt und in einem
als Umweltbericht bezeichneten gesonderten Teil der Begrindung beschrieben und bewertet
werden. Hierzu werden zum einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung
auf die Schutzgiiter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,
Kulturguiter und sonstige Schutzgiiter beschrieben. Zum anderen wird im Umweltbericht doku-
mentiert wie die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege
durch MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans bertcksichtigt wurden.

Die wesentlichen Ergebnisse des Umweltberichtes sind im Folgenden zusammengefasst.

Die Analyse der planerischen Vorgaben und Vorhaben hat ergeben, dass seitens der ver-
bindlichen Planungsinstrumente weder die Zielvorgaben der Regionalplanung noch der Land-
schaftsplanung der Umsetzung des Vorhabens grundsatzlich entgegenstehen. Das Plangebiet
liegt aulierhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes; es bestehen keine Schutzge-
bietsausweisungen. Da der F-Plan flr die Erweiterungsflache ein Gewerbegebiet darstellt, wird
dieser im Parallelverfahren entsprechend in ,Gemischte Bauflache” und ,Bereich mit Marktfunk-
tion“ geandert. Die relevanten informellen Planungsinstrumente wie der Umweltplan und das
Umweltqualitatszielkonzept zur Freiraumentwicklung treffen zum Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans keine relevanten Aussagen.

Das 3,3 ha groRe Pangebiet liegt nordlich der Husener Strafl3e in Dortmund-Husen. Im Norden
verlauft die Bahnlinie Dortmund — Kamen. Im Osten des Plangebietes befindet sich der beste-
hende ca. 1,9 ha grol’e Einzelhandelsstandort mit Lebensmittelmarkt, Discounter und einem
weiteren Gebaude mit Fachmarkten einschl. der zugehdrigen Stellplatze und Verkehrsflachen.
Der westliche ca. 1,4 ha groBe Teil des Plangebietes (= Erweiterungsgebiet; Flache der 73.
Anderung des F-Planes) wird zurzeit als Zufahrt zu den westlich gelegenen Flachen genutzt
und besteht aus Uberwiegend befestigten Verkehrsflichen im Norden sowie Brachflachen mit
Baumen im Siden. In den vergangenen Jahren bestand eine Zwischennutzung durch Kleinbe-
triebe (Spedition, Busbetrieb, etc.). Das gesamte Plangebiet sowie die westlich und 6stlich an-
grenzenden Flachen gehdéren zum ehemaligen Standort der Zeche bzw. Kokerei Kurl, deren
Gebaude nach Einstellung des Betriebes bereits seit langer Zeit zuriickgebaut wurden.

Am noérdlichen Rand des Plangebietes bildet ein breiter Geholzstreifen die Abschirmung zur
Bahnstrecke Dortmund - Kamen. Im Siiden des Plangebietes bestehen Baumgruppen und Ein-
zelbaume aus Laubbdaumen mit mittlerem bis starkem Baumholz, die im Westen einen Unter-
wuchs aus neophytenreichen Ruderalfluren und im Osten (stdlich des Rewe-Marktes) mit Ra-
sen aufweisen. Diese Geholzstrukturen gehdren zu den insbesondere fiir das Landschafts- und
Ortsbild, besonders wertvollen Vegetationsbestanden innerhalb des Plangebietes.

Folgende Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter wurden ermittelt:

In Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind vor allem die Larmimmissionen von Bedeutung. Zur
Untersuchung und Beurteilung der Auswirkungen der Einzelhandelserweiterung auf die wohnbauli-
chen Nutzungen wurde daher eine Gerauschimmissions-Untersuchung auf der Grundlage von Be-
rechnungen nach TA Larm und RLS 90 aufgestellt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass
fur die Einhaltung der Gerauschimmissions-Richtwerte verschiedene Rahmenbedingungen und
Schallschutz-MaBnahmen (z. B. Beschrankung der Offnungszeiten von 7:00 — 21:30 Uhr, Be-
schrankung der Anlieferungszeiten, ebener Fahrbahnbelag fir die mit Einkaufswagen berfahr-
baren Bereiche, schalltechnische Abschirmung der Anlieferung des Lebensmitteldiscounters) zu
bertcksichtigen sind. Durch diese SchallschutzmaRnahmen werden gesunde Wohnverhaltnisse
in angemessener und geeigneter Weise gewahrleistet.

In Hinblick auf Lichtemissionen ist bei der Installation flachenwirksamer kiinstlicher Beleuchtung
(z. B. Parkplatzbeleuchtung, Lichtquellen flr die Werbung) zu beachten, dass diese zum Schutz
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der umliegenden Bebauung dem allgemeinen Stand der Technik entspricht (Blendschutzvor-
richtung, um eine Beleuchtung mit Fernwirkung zu vermeiden). Zudem sind Lichtquellen zu
verwenden, die sich passiv gegenlber Nachtinsektenanflug verhalten und energiesparend sind.

Das Plangebiet ist mit zwei Ein- und Ausfahrten an die Husener Stral’e und somit an das ortli-
che StralRennetz angebunden. Fiir eine sichere Zuganglichkeit fir Fuliganger wird parallel zur
westlichen Ein- und Ausfahrtstrasse eine FuRwegmarkierung auf der Fahrbahn aufgebracht.
Zudem wird 6stlich der westlichen Ein- und Ausfahrt in der Fahrbahnmitte der Husener Stralle
eine Querungshilfe fir FuBganger errichtet. Das Plangebiet ist Uiber mehrere Buslinien (Halte-
stelle direkt am Einzelhandelsstandort) an den o&ffentlichen Personennahverkehr angeschlos-
sen. Um den Einkauf mit dem Fahrrad zu férdern, werden an mehreren Stellen des vergrof3er-
ten Einzelhandelsstandortes Fahrradabstellplatze errichtet.

Das Plangebiet weist zurzeit keine freizeit- und erholungsrelevante ErschlieRung oder Infra-
struktur auf. Um zukinftig den ndrdlichen Teil der vorhandenen Stellplatzanlage zeitweise (alle
2 Jahre fir 3 Tage) als Festplatz nutzen zu kénnen, muss in diesem Bereich auf Baumpflan-
zungen auf der Stellplatzanlage verzichtet werden.

In Hinblick auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ist festzustellen, dass
Schutzgebiete und gesetzlich geschutzte Flachen z. B. in Form von Naturschutzgebieten, Land-
schaftsschutzgebieten, geschitzten Landschaftsbestandteilen, Naturdenkmalern, gesetzlich
geschutzten Biotopen nach § 42 LNatSchG NRW, Biotopkataster- und Biotopverbundflachen
des LANUV durch das Vorhaben weder direkt noch indirekt betroffen sind. Durch die Realisie-
rung des Vorhabens wird der Versiegelungsgrad eines anthropogen deutlich vorgepragten
Standortes geringfiigig erhdht und eine neophytenreiche Ruderalflur mit Baumgruppen sowie
ein Gehdlzstreifen beansprucht. Im Slden des Plangebiets werden Grinflachen mit Baumgrup-
pen erhalten und ergénzt; im Norden soll entlang der Bahnstrecke ein ca. 17 m breiter Gehdlz-
streifen angepflanzt und durch eine sudlich vorgelagerte Grinflache mit Baumgruppen und
-reihen ergéanzt werden.

Nach Auswertung der vorhandenen Daten und zwei Begehungen des Plangebietes ergaben sich
keine Hinweise auf ein Vorkommen planungsrelevanter Tierarten. Der artenschutzrechtliche
Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass die Inanspruchnahme der vorhandenen Grinstrukturen
und die geplanten Gehdlzrodungen nach derzeitigem Erkenntnisstand keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG in Hinblick auf die Artengruppe der Végel und Fle-
dermause ausldsen. Unbeabsichtigte Tétungen und Zerstérungen von Nestern, Eiern und Jungvo-
geln europaischer Vogelarten kénnen vermieden werden, indem Baumfallungen und Gehdlzrodun-
gen aufderhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Feb-
ruar (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) durchgefuhrt werden.

Mit dem Vorhaben sind nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Boden verbunden, da
naturlich gewachsener Boden im Plangebiet oberflachennah nicht mehr vorhanden ist. Im Rah-
men des Vorhabens wurde eine Altlastenuntersuchung durchgefihrt, die einen Sanierungsplan
gemal §13 BBodSchG beinhaltet. Die aktuellen Untersuchungsergebnisse weisen insgesamt
moderate Schadstoffbelastungen der aufgefilliten Béden auf. Aufgrund dieser Belastungen und
dem moéglichen Vorkommen von sogenannten ,hot spots“ wurde ein Bodenmanagementkon-
zept erarbeitet. Demnach sind in Teilbereichen belastete Béden abzufahren und durch unbelas-
tetes Material zu ersetzen. Bei den Erdarbeiten eventuell anzutreffende ,hot spots® mit erhebli-
chen organoleptischen Auffalligkeiten sollen aufgenommen und beseitigt werden. Insgesamt
kommt der Gutachter zu dem Schluss, dass durch die Umsetzung des Sanierungskonzeptes
sichergestellt wird, dass bezlglich des Wirkungspfads ,Direktkontakt Boden-Mensch* eine Ver-
besserung gegenuber der aktuellen Situation erreicht wird. Nur in den Bereichen, in denen kei-
ne MalRnahmen erfolgen, bleibt die Situation unverandert; in den anderen Bereichen ist eine
Abdeckung mit unbelastetem Material definiert. Ebenfalls wird die Gefahrdung des Grundwas-
sers (Wirkungspfad Boden-Grundwasser) aufgrund der Sanierungsmaflinahmen nicht erhdht,
sondern aufgrund der wirksamen Versiegelung der Uberwiegenden Flache eher verbessert.

griinplan 54



B Umweltbericht zum B-Plan Scha 148 VEP mit paralleler 73. Anderung des F-Planes

Zum Schutz vor Ausgasungen (Methangas, Grubengas) sind um die beiden bestehenden Protego-
Hauben ausgasungstechnische Schutzbereiche mit einem Radius von 12,00 m vorgesehen, die
nicht ohne weiteres Uberbaut oder tiberschittet werden durfen.

Im Hinblick auf den Flachenverbrauch und den Schutzbelang "Flache" ist die Inanspruchnahme
einer vorgenutzten Flache (ehem. Zechengeldnde mit weitgehend gestorten Boden) zwischen
Bahnstrecke und Stral3e inmitten des Siedlungsraumes von Husen positiv zu bewerten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind aufgrund der bereits bestehenden Vorbelas-
tung als gering zu bezeichnen. Die Versiegelungsrate des Plangebiets erhoht sich durch das
Vorhaben von derzeit ca. 50 % auf ca. 65 % (sédmtliche Gebadude einschl. begrinte Dachfla-
chen, Asphalt- und Pflasterflachen). Die geplante Dachbegriinung auf den Dachflachen des
Lebensmitteldiscountmarktes kann als Zwischenspeicher flir einen Teil des anfallenden Nieder-
schlagswassers fungieren und dient der Kappung von Abflussspitzen und der Entlastung des
Kanalsystems. Das Niederschlagswasser, das auf der Erweiterungsflache anfallt, kann auf-
grund der Kontamination des Bodens und des vorhandenen hohen Grundwasserspiegels nicht
auf dem Grundstiick versickert werden. Es soll an das von Seiten der Dortmunder Stadtentwas-
serung geplante verrohrte Gewasser (Kurler Waldbach) mit einer Einleitungsbeschréankung von
4 /s anzuschlief3en.

Fir den Erweiterungsteil des Plangebietes ist ein Uberflutungsnachweis gemaR DIN 1986-100
fur ein 30-jahriges Regenereignis aufgestellt worden. Die Berechnung ergibt ein erforderliches
Ruckhaltevolumen fur die gesamte Anlage von 166 m?3, das Uber verschiedene Maflnahmen (u.
a. Rickhaltemulde in der sudlichen Grinflache) gewahrleistet wird.

Durch das Vorhaben werden im Bereich des Marktgebaudes und des Parkplatzes sonstige
Gehdlzbestande mit klimatischer Ausgleichsfunktion (Baumgruppen, Hochstaudenfluren, Ra-
senflachen) beansprucht, was aufgrund des geringen Flachenumfanges nicht zu erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft und Klima fuhrt. Die geplanten Dachbegriinungen
wirken Uber héhere Verdunstungsleistungen positiv auf das drtliche Klima. Des Weiteren sind
am sudlichen und ndrdlichen Rand des Plangebiets Grinstreifen vorgesehen, in denen Baume
erhalten und neu gepflanzt werden sollen. Auf der neuen Stellplatzanlage sowie an deren nérd-
lichen Rand sind 41 neue Laubbdume vorgesehen.

Durch das Vorhaben gehen einige Baumgruppen und Einzelbdume als ortsbildpragende Land-
schaftselemente im nérdlichen Teil der Ruderalflur verloren. Am sudlichen Rand des Plange-
biets sind Uberwiegend breite Griinstreifen vorgesehen, in denen Bdume erhalten und neu ge-
pflanzt werden sollen, so dass eine Eingliederung zur siudlich angrenzenden Wohnbebauung
hergestellt wird. Am nérdlichen Rand des Plangebietes wird die Eingliederung entlang der
Bahnstrecke durch einen zusammenhangenden Gehdlzstreifen in einer Breite von ca. 17 m
gewabhrleistet, so dass sich durch das Vorhaben insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen fur das Orts- und Landschaftsbild ergeben.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Boden- und Baudenkmaler sowie keine
sonstigen schutzwirdigen Kultur- und Sachgiiter vorhanden, die durch die Planung beein-
trachtigt werden.

Relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die zu zusétzlichen erheblichen
Beeintrachtigungen fuhren, und kumulative Wirkungen sind nicht feststellbar.

Der Vergleich der voraussichtlichen Entwicklungen des Umweltzustands bei Durchfihrung
und Unterbleiben der Planung kommt zu folgendem Ergebnis: Im Falle der Nichtrealisierung des
vorliegenden Vorhabens wird die westliche Erweiterungsflache sich selbst Uberlassen bleiben,
wodurch die baumbestanden Brachflachen und sonstigen Gehdlzflachen erhalten werden. Ins-
gesamt wiirde fir die Umweltmedien bzw. -schutzgiiter keine Anderung zum beschriebenen
Status Quo eintreten. Auf den nordwestlichen Flachen kdnnte die Lagerflachen-Nutzung wie-
deraufgenommen werden. Da der gultige FNP im Erweiterungsgebiet und den westlich angren-
zenden Bereichen ein Gewerbegebiet darstellt, ware hier eine gewerbliche Entwicklung mog-
lich. Dabei ware eine (u. U. weitreichendere) Bebauung und Versiegelung des Areals maglich,
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was zu einem entsprechenden Verlust der bestehenden Vegetations- und Geholzbestande
fuhren wirde.

Das Plangebiet wird zurzeit nach § 35 BauGB als AuRRenbereich eingestuft. Entsprechend sind
hier die Prinzipien der Eingriffsregelung (Vermeidung/Minderung und Kompensation) anzu-
wenden.

Der Lebensmittel-Discountmarkt wird von der Stral3e aus zurlickversetzt angeordnet, so dass
ein groRer Teil des Baumbestandes erhalten werden kann. Um zwei besonders erhaltenswerte
Platanen am westlichen Rand des Grundstiicks zu erhalten, wurde die Stellplatzanlage sidlich
des Marktgebaudes so umgeplant, dass die Kronentraufbereiche der Bdume ausgespart wer-
den und aul3erhalb der gepflasterten Flachen liegen.

Als MaBnahmen zur Vermeidung und zur Minderung von Umweltauswirkungen werden ca.
32 Baume am ndrdlichen und sidlichen Rand des Plangebietes als zu erhaltend im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Daneben ist im Norden des Gelandes entlang der Bahnstrecke ein ca. 17
m breiter Streifen mit einem Erhaltungs- und Pflanzgebot festgesetzt, sodass die Eingliederung
des Plangebietes zur Bahnstrecke gewahrleistet ist. Am sldlichen und nérdlichen Rand des
Plangebiets sind Grinstreifen vorgesehen, in denen Baume erhalten und neu gepflanzt werden
sollen.

Der Umweltbericht sieht konkrete Monitoring-MaBnahmen zu den Handlungsfeldern Larm /
Schallschutz, Wasser- / Bodenschutz und Flora / Fauna / Landschaftsbild / Klimaschutz vor.

Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft, der gemaR § 1a
BauGB i. V. m. § 15 BNatSchG auszugleichen ist. Der Kompensationsbedarf errechnet sich aus
dem Vergleich der Ist-Situation mit dem nach dem Bebauungsplan angestrebten Zustand von
Natur und Landschaft. Hierbei wird fir den Geltungsbereich eine Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung auf der Grundlage von Biotoptypen gemal Biotoptypenwertliste der Stadt Dort-
mund erstellt. Die Differenz zwischen dem Bestands- und dem Planungswert ergibt eine negati-
ve Biotopwertdifferenz von 41.927 Punkten, die tber die Okokonto-Flache OK0036 ,Kleyer
Berg“ kompensiert werden sollen. Es handelt sich um eine ehemals Uberwiegend intensiv
ackerbaulich genutzte Flache in der Gemarkung Kley, Flur 4, Flurstiick 770, sudlich der Stral3e
Dinnebecke 6stlich des Dinnebaches. Auf der insg. ca. 2,4 ha groRen Flache wurde im Fruh-
jahr 2008 ein Buchenwald mit im Osten vorgelagertem Waldmantel angelegt. Das Okokonto
OKO0036 ,Kleyer Berg“ weist noch ein Guthaben von 97.625 Okopunkten auf, so dass die fiir
das Vorhaben benétigten Punkte aus dem Okokonto abgebucht werden kénnen.
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10.

ANHANG

Pflanzenauswabhlliste der Stadt Dortmund mit Arten der poten-
tiellen natiurlichen Vegetation in Dortmund

- Straucher
Cornus sanguinea Roter Hartriegel pnV
Euonymus europaea Pfaffenhitchen pnV
Frangula alnus Faulbaum pnV
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche pnV
Prunus spinosa Schlehe pnV
Rhamnus cathartica Kreuzdorn pnV
Rosa arvensis Feld-Rose pnV
Rosa canina Hunds-Rose pnV
Rubus caesius Kratz-Beere pnV
Rubus fruticosus agg. Wilde Brombeere pnV
Sambucus nigra Schwarzer Holunder pnV
Sambucus racemosa Roter Holunder pnV
Sarothamnus scoparius Besen-Ginster pnV
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball pnV
- GroBstraucher und Baume Il. Ordnung
Acer campestre Feld-Ahorn pnV
Corylus avellana Hasel pnV
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn pnV
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn pnV
llex aquifolium Stechpalme pnV
Mespilus germanica Echte Mispel K
Populus tremula Zitter-Pappel pnV
Prunus padus Trauben-Kirsche pnV
Pyrus pyraster Holz-Birne pnV
Salix cinerea Grau-Weide pnV
Salix pentandra Lorbeer-Weide pnV
Salix triandra Mandel-Weide pnV
Sorbus aucuparia Eberesche pnV
- Baume I. Ordnung
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn E, pnV
Alnus glutinosa Schwarz-Erle pnV /K
Betula pendula Sand-Birke pnV
Carpinus betulus Hainbuche pnV
Fagus sylvatica Rot-Buche pnV
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche pnV
Prunus avium Vogel-Kirsche pnV
Quercus petraea Trauben-Eiche pnV
Quercus robur Stiel-Eiche pnV
Salix alba Silber-Weide pnV
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- Heckenpflanzen fur Schnitthecken

Acer campestre Feld-Ahorn pnV /K
Carpinus betulus Hainbuche pnV
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkdorn pnV
Fagus sylvatica Rot-Buche pnV
llex aquifolium Stechpalme pnV
Ligustrum vulgare Liguster pnV /K

- Wildobst- und Nussbaumpflanzung
Corylus avellana Hasel pnV
Juglans regia Walnuss K
Malus domestica Holz-Apfel K
Mespilus germanica Mispel K
Morus alba, - nigra Weile - / Schwarze Maulbeere -
Prunus avium Vogel-Kirsche pnV
Prunus Hybride SuRkirsche, in Sorten -
Prunus domestica Pflaume, in Sorten K
Pyrus pyraster Holz-Birne pnV
Sorbus domestica Speierling K

- Rank- und Kletterpflanzen
Bryonia dioica Rote Zaunribe pnV
Clematis vitalba Wald-Rebe pnV
Hedera helix Efeu pnV
Humulus lupulus Hopfen pnV
Lonicera perclymenum Wald-Geil3blatt pnV

- Bodendecker / Stauden / Graser u.a., z.B. fur Baumscheiben
Ajuga reptans Gunsel pnV
Calluna vulgaris Sommerheide pnV
Carex sylvatica Wald-Segge pnV
Deschampsia caespitosa Waldschmiele pnV
Erica tetralix Echte Glockenheide pnV
Galium odorata Waldmeister pnV
Genista anglica, - pilosa Englischer-/ Behaarter Ginster pnV
Genista tinctoria Farber-Ginster pnV
Geranium pratense Wiesen-Storchschnabel pnV
Hedera helix Efeu pnV
Lamiastrum galeobdolon Gold-Nessel pnV
Luzula multiflora Vielblitige Waldsimse pnV
Luzula pilosa, - sylvatica Breitblattrige Waldsimse / Marbel pnV
Lysimachia nummularia Pfennigkraut pnV
Sedum acre, - sexangulare Mauer- / Milderpfeffer pnV
Vinca minor Kleinblattriges Immergrin K

pnV = Art der potentiellen natlrlichen Vegetation;

K = Kulturflichtling (bislang noch nicht fest eingeburgert);

E = in der Neuzeit eingebiirgerte Art (Neophyt).
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Liste von hitze- und trockenheitsvertraglichen Gehoélzen

Bdume

Acer campestre

Acer campestre 'Elsrijk'

Acer monspessulanum

Alnus x spaethii

Carpinus betulus 'Fastigiata'
Celtis australis

Fraxinus ornus

Gleditsia triacanthos 'Skyline'
Liquidambar styraciflua
Sophora japonica

Sorbus intermedia 'Brouwers'
Sorbus torminalis

Zelkova serrata

Straucher
Amelanchier ovalis
Cornus mas
Corylus avellana

Ligustrum vulgare

Feldahorn

Feldahorn 'Elsrijk'
Felsenahorn
Purpur-Erle
Pyramiden-Hainbuche
Zirgelbaum
Blumenesche
Dornenlose Gleditschie
Amberbaum
Schnurbaum
Schwedische Mehlbeere
Elsbeere

Japanische Zelkowe

Felsenbirne
Kornelkirsche
Hasel

Liguster
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Baumgruppen mit tiberw.
standorttypischen Gehdlzen

BF32 mit mittlerem Baumholz
BF33 mit starkem Baumholz

Baumgruppen mit tiberw.
standortfremden Geholzen

BF42 mit mittlerem Baumholz
BF43 mit starkem Baumholz

Obstbaume
BF52 mit mittlerem Baumholz

Biotoptypen und Baumbestand
Bebauungsplan Scha 148 VEP - Erweiterung
des Einzelhandelsstandortes Dortmund-Husen

Baumbestand

. zu erhaltende Baume (STU > 80 cm)

O zu erhaltende Neuanpflanzungen (STU < 80 cm)

@ nicht zu erhaltende Baume

Bestand Biotoptypen
Biotoptypenzuordnung gem. Biotoptypenliste Dortmund (2009)

Staudenfluren und Saumgesellschaften

Neophytenreiche Ruderalflur (Solidago canadensis, Rubus

HP71 ) - ; e . .
armeniacus, Eupatoria cannabina, Fallopia japonica, Urtica
dioica, Senecio inaequidens, Cirsium arvense, Artemisia
vulgaris)

Geholze

Baumheckenartiger Gehdlzstreifen mit Uberwiegend standort-
typischen Gehdlzen mit mittlerem Baumholz (Betula pendula,
Salix caprea, Acer pseudoplatanus, Fraxinus excelsior,
Populus tremula)

BD72

Private und o6ffentliche Griinflichen

HM51  Rasen und Zierpflanzenrabatten
HM52  Bodendeckerpflanzung

Zierstrauchhecke (streng geschnitten) (Pyracantha coccinea)
HM55 | bepflanzte Baumscheibe

FM56/  extensive Dachbegriinung

HW81" Gartenbrache ohne oder mit geringem Gehdolzbestand
HY2 (hier: vermllt, mit Bauschutt)

Bebaute Flachen, Verkehrswege und infrastrukturelle
Anlagen

HNO  bebaute oder hochversiegelte Flachen

HYA FahrstralBen, Parkplatze, Wege, Landebahnen, Lagerflachen
usw.; hoch versiegelt

unbefestigte Wege und Flachen

Sonstiges

L | '

L Geltungsbereich
mu ol

<> Schachtanlage mit Protegohaube
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Planungszustand
Bebauungsplan Scha 148 VEP - Erweiterung
des Einzelhandelsstandortes Dortmund-Husen

wus®
Baume

Baumgruppen mit Giberw.
standorttypischen Gehodlzen

BF32 mit mittlerem Baumholz
BF33 mit starkem Baumholz

Baumgruppen mit liberw.
standortfremden Geholzen

BF42 mit mittlerem Baumholz
BF43 mit starkem Baumholz

Baume
(o] Neuanpflanzungen von Laubbaumen
. Erhaltener junger Baumbestand
‘ Erhaltener alter Baumbestand

Biotoptypen
Biotoptypenzuordnung gem. Biotoptypenliste Dortmund (2009)

Staudenfluren und Saumgesellschaften

HP74 Neophytenreiche Ruderalflur
Geholze
BDj/2 Baumheckenartiger Gehdlzstreifen

Private und offentliche Griinflaichen

HM51 Rasen und Zierpflanzenrabatten
HM52 Bodendeckerpflanzung
bepflanzte Baumscheibe

HIM56) extensive Dachbegriinung

Bebaute Flachen, Verkehrswege und
infrastrukturelle Anlagen

bebaute oder hochversiegelte Flachen

FahrstraBen, Parkplatze, Wege,
Lagerflachen usw.; hoch versiegelt

E :
Z
o

Entwédsserungsanlage in Erdbauweise

HV1 )
(Raseneinsaat)

Sonstiges
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