Stadt Dortmund
Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt

Zusammenfassende Erklirung gemi} § 6a Abs. 1 und § 10a Baugesetzbuch (BauGB)
zur 73. Anderung des Flichennutzungsplans vom 31.12.2004 und zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Scha 148 VEP - Erweiterung Einzelhandelsstandort Husen -

Riumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich der 73. Anderung des Fldchennutzungsplanes liegt im Stadt-
bezirk Dortmund-Scharnhorst, Ortsteil Dortmund-Husen, und wird im Siiden durch den Stra-
Benverlauf der Husener Strafle sowie im Norden durch die Bahntrasse der Bahnlinie Dort-
mund-Kamen begrenzt. Im Osten begrenzt der Neubau eines Wohn- und Geschiftshauses,
Husener Strafle 52, mit den riickwértigen Griinflichen den Anderungsbereich und im Westen
die groBtenteils brachliegenden Restflichen der ehemaligen Zeche Kurl. Der rdumliche Gel-
tungsbereich ist dem Ubersichtsplan zu entnehmen.

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Scha 148 VEP

- Erweiterung Einzelhandelsstandort Husen - liegt im Stadtbezirk Dortmund-Scharnhorst, -
Ortsteil Dortmund-Husen, und wird im Siiden durch den StraBenverlauf der Husener Strafle
sowie im Norden durch die Bahntrasse der Bahnlinie Dortmund-Kamen begrenzt. Im Osten
begrenzen die Westgrenzen der Flurstiicke 759 bis 761, 1028 (Grundstiicke Husener Stral3e
52) und Flurstiick 1024 den Planbereich und im Westen die Restflichen des Flurstiicks 1221
(ehemals Flurstiicke 1019 und 1175). Der rdumliche Geltungsbereich umfasst eine Fliche von
ca. 3,3 ha und beinhaltet die Flurstiicke 1219 und 1220 (ehemals 641-645, 650, 762, 763, 959,
1020, 1022, 1023, 1025 - 1027 und 1174) sowie eine Teilfliche des Flurstiicks 1221 (ehemals
Flurstiicke 167, 1019 und 1175). Alle genannten Flurstiicke liegen in der Gemarkung Husen,
Flur 1. Der raumliche Geltungsbereich ist auf dem Ubersichtplan dargestellt.

Regionalplan

Der Regionalplan Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt Oberbereich Dortmund - westli-
cher Teil stellt den Bebauungsplanbereich als ,,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)*“ dar.
Eine durchgefiihrte stddtebauliche Wirkungsanalyse (Junker + Kruse 2016) kommt zu dem
Schluss, dass die Anforderungen des Regionalen Einzelhandelskonzepts fiir das dstliche
Ruhrgebiet und angrenzende Bereiche (REHK) erfiillt werden. Laut Gutachten ist auch eine

- Kompatibilitdt des Vorhabens mit den Zielen und Grundsitzen des Landesentwicklungsplans
(LEP NRW), Sachlicher Teilplan GroBflachiger Einzelhandel, gegeben.

Fliichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund vom 31.12.2004 stellt den &stlichen Teilbereich
des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Scha 148 VEP, der gleich-
zeitig dem rechtskréftigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan - Einzelhandelsstandort Husen -
entspricht, als ,,Gemischte Baufldche® und als ,,Bereich mit Marktfunktion“ sowie als ,,Sied-
lungsschwerpunkt 3. Stufe (Ortsteilzentrum)*“ dar. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Scha 148 VEP gilt mit seinem groBflichigen Einzelhandel daher in dem 6stlichen Teilbereich
als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der westliche Teilbereich des Geltungsberei-
ches, die Erweiterungsflache des heutigen Ladenzentrums, war als ,,Gewerbegebiet* darge-
stellt. Diese Darstellung entsprach nicht den geplanten Festsetzungen des vorhabenbezogenen



Bebauungsplanes Scha 148 VEP - Erweiterung Einzelhandelsstandort Husen -. Die Darstel-
lung im Flachennutzungsplan wurde daher in ,,Gemischte Baufldche und ,,Bereich mit
Marktfunktion” geéndert.

Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Scha 148 VEP - Erweiterung
Einzelhandelsstandort Husen - liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans Dort-
mund.

Rahnienplanung Husen-Kurl

Die Stadt Dortmund hat fiir den Ortsteil Husen-Kurl eine Rahmenplanung und damit ein tiber-
geordnetes stadtebauliches Leitbild erarbeitet. Da der bisherige Einzelhandelsstandort neben
den Geschéften entlang der Husener StraBe als Standort gilt, auf den sich die zukiinftige Ein-
zelhandelsentwicklung konzentrieren soll und es sich bei Handelsbauten im weiteren Sinne
auch um Gewerbe handelt, ist die Planung als vertréiglich mit dem Rahmenplan anzusehen.

Bebauungspline

Das bestehende Nahversorgungszentrum an der Husener Stral3e liegt im Geltungsbereich des
seit 08.09.2000 rechtskriftigen Bebauungsplans VEP - Einzelhandelsstandort Dortmund-
Husen - mit der Festsetzung von Griinflichen und iiberbaubaren Flachen. Letztere werden dif-
ferenziert nach Lebensmittel-Frischemarkt, Getrinkemarkt und sonstige nahversorgungsrele-
vante Angebote sowie Lebensmittel-Discounter mit den jeweiligen maximal zuldssigen Ver-
kaufsflachen. Dieser Bebauungsplan wurde mit dem nun aufgestellten vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Scha 148 VEP iiberplant. Der westliche Teilbereich auflerhalb des Geltungs-
bereichs des VEP - Einzelhandelsstandort Dortmund-Husen - ist nach § 35 BauGB als Auflen- .
bereich zu beurteilen.

Masterplan Einzelhandel

Gemil dem vom Rat der Stadt Dortmund am 13.02.2014 beschlossenen Masterplan Einzel-
handel Dortmund 2013 liegt der bestehende Einzelhandelsstandort an der Husener StraBe im
zentralen Versorgungsbereich Husen-Kurl (,,Nahversorgungszentrum Husen-Kurl®). Die ge-
plante Erweiterung des Standortes liegt auBBerhalb des zentralen Versorgungsbereichs.

Die stadtebauliche Wirkungsanalyse (Junker + Kruse 2016) und eine ergénzende gutachterli-
che Stellungnahme (Junker + Kruse 2018) kommen zu dem Schluss, dass ,,ein Umschlagen
absatzwirtschaftlicher Auswirkungen in negative stiddtebauliche Auswirkungen® nicht zu er-
warten ist und daher gegen eine vorhabenbezogene Erweiterung der rdumlichen Abgrenzung
des zentralen Versorgungsbereiches keine stidtebaulichen Bedenken bestehen.

Die Erweiterungsfldchen sollen daher in den zentralen Versorgungsbereich einbezogen wer-
den. Das Verfahren zur 2. Anderung des Masterplans Einzelhandel 2013 - Erweiterung des
zentralen Versorgungsbereichs ,,Nahversorgungszentrum Husen-Kurl“ - wurde mit dem Rats-
beschluss vom 08.10.2020 eingeleitet und am 11.02.21 beschlossen (DS-Nr. 19454-20).

Konsultationskreis Einzelhandel, Arbeitskreis Regionales Einzelhandelskonzept dstliches
Ruhrgebiet, Abstimmung Nachbarkommune

Der Konsultationskreis Einzelhandel hat sich mehrfach und letztmalig am 04.07.2019 mit der
Erweiterung des Einzelhandelsstandort Husen befasst und empfohlen, das Vorhaben positiv
zu begleiten. Der Arbeitskreis Regionales Einzelhandelskonzept ostliches Ruhrgebiet hat in

T:\Abt4\08_BPlan_VEP\Scharnhorst\01_BPlan Schammhorst_aktuell\Scha_148 VEP Erweiterung Einzalhandelsstandort Husen\05_BPlan Verfahren\05
Satzung\Zusammenfassende Erklarung\Zusammenfassende Erklarung.docx



seiner Sitzung am 31.03.2017 das Vorhaben gebilligt und hat die Erteilung des Reglonalen
Konsenses beschlossen. Auch die angrenzende Stadt Kamen hat keine Bedenken gegen das

Vorhaben gedulert.

Verfahrensverlauf

Beschluss des Ausschusses fiir Umwelt, Stadtgestaltung und Wohnen:
Bauleitplanung; 73. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Scha 148 VEP - Erweite-
rung Einzelhandelsstandort Husen -

1. Anderungsbeschluss; II. Einleitungsbeschluss; III. Beschluss zur friih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit; IV. Kenntnisnahme der Anpas-
sung des Masterplanes Einzelhandel; V. Zustimmung zum Abschluss
des Durchfiihrungsvertrages Teil A

20.09.2017
(DS-Nr.
08493-17)

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

03.06.2019 bis

I. Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung, II. Ergebnis der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, III. Beifiigung
einer aktualisierten Begriindung zur Anderung des Flachennutzungspla-
nes, IV. Beifiigung einer aktualisierten Begriindung zum Bebauungs-
plan, V. Feststellungsbeschluss, VI. Satzungsbeschluss.

19.06.2019
Frithzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher | 24.05.2019 bis
Belange sowie der verwaltungsinternen Dienststellen 05.07.2019
Beschluss des Hauptausschusses und Altestenrat als Dringlichkeitsaus- | 14.05.2020
schuss gem. § 60 Abs. 1 GO NRW anstelle des Rates: (DS-Nr.
Bauleitplanung; 73. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstel- 17148-20)
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Scha 148 VEP - Erweite-
rung Einzelhandelsstandort Husen -
I. Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung; II. Ergebnis der
frithzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange; III. Beschluss zur Verdnderung (Reduzierung) des rdumlichen
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Scha 148
VEP; 1IV. Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes der 73.
Anderung des Flichennutzungsplanes; V. Beschluss zur &ffentlichen
Auslegung des Entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Scha 148 VEP; VI. Abschluss des Durchfithrungsvertrages Teil B; VII.
Zulassung von Bauvorhaben bei Vorliegen der Planreife gem. § 33
BauGB.
Der Rat der Stadt hat am 18.06.2020 diesen Dnnghchkeltsbeschluss ge-
nehmigt.
Beteiligung der Offentlichkeit (Offenlage) 106.07.2020 bis
' 14.08.2020
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange 06.07.2020 bis
14.08.2020
Eingeschrinktes Beteiligungsverfahren 24.11.2020 bis
09.12.2020
Beschluss des Rates der Stadt: Bauleitplanung; 73. Anderung des Fli- 11.02.2021
| chennutzungsplanes und Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau- (DS-Nr.
ungsplanes Scha 148 VEP - Erweiterung Einzelhandelsstandort Husen - | 19564-21)
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Die Genehmigung der 73. Anderung des Flichennutzungsplans durch die Hohere Verwal-
tungsbehérde vom 15.04.2021 wurde am 21.05.2021 ortsiiblich 6ffentlich bekanntgemacht.
Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt vom 11.02.2021 zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan wurde am 21.05.2021 ortsiiblich 6ffentlich bekanntgemacht. Mit diesen Bekanntma-
chungen sind die 73. Anderung des Flichennutzungsplans sowie der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan Scha 148 VEP - Erweiterung Einzelhandelsstandort Husen - in Kraft getreten.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behorden-
beteiligungen

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zur 73. Anderung des Flichennutzungsplanes
sowie zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Scha 148 VEP - Erweiterung Einzelhandels-
standort Husen - erfolgte durch einen Aushang der Vorentwiirfe der Planunterlagen mit den
Vorentwiirfen der Begriindungen im Zeitraum vom 03.06.2019 bis zum 19.06.2019 nach &6f-
fentlicher Bekanntmachung. Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist eine
Stellungnahme eingegangen. Diese Stellungnahme ist von der Verwaltung gepriift worden.
Die Anregung wurde ausgewertet und ist in die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs ein-
geflossen. Der Abwigungsvorschlag der Verwaltung zum Umgang mit der vorgebrachten An-
regung aus der Stellungnahme ist der Beschlussvorlage (DS-Nr.17148-20) zu entnehmen.

Die frithzeitige Beteiligung der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange an der Bauleitpla-
nung zur 73. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Scha 148 VEP - Erweiterung Einzelhandelsstandort Husen - erfolgte im Zeitraum
vom 24.05.2019 bis zum 05.07:2019. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Tréger offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen sind der Be-
schlussvorlage (DS-Nr.17148-20) zu entnehmen. Die Verwaltung hat die Stellungnahmen ein-
gehend gepriift und die verschiedenen Belange gegeneinander und untereinander abgewogen.
Uber das Ergebnis dieser Priifung wurden jeweils Stellungnahmen erarbeitet, die ebenfalls der
o.a. Beschlussvorlage entnommen werden kénnen. Zudem ist das Priifungsergebnis in die Er-
arbeitung des Bebauungsplanentwurfes eingeflossen.

Wihrend der 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) wurden seitens der Biirgerinnen und Biirger Stellungnahmen und Anregungen abge-
geben. Die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Empfehlungen der Ver-
waltung sind der Beschlussvorlage (DS-Nr. 19564-21) zu entnehmen.

Im Beteiligungsverfahren nach § 4 Absatz 2 BauGB wurden seitens der Behdrden und sonsti-
gen Triger 6ffentlicher Belange sowie im Rahmen der verwaltungsinternen Beteiligung Anre-
gungen vorgetragen, die zu einer Anderung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans gefiihrt haben. Die Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréiger 6f-
fentlicher Belange und der verwaltungsinternen Beteiligung sowie die Empfehlungen der Ver-
waltung sind der Beschlussvorlage (DS-Nr. 19564-21) zu entnehmen.

Falls ein Bebauungsplan nach dem Verfahren nach § 3 Absatz 2 oder § 4 Absatz 2 geéndert
oder ergénzt wird und hierdurch die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, kann unter
Verzicht auf eine erneute Offenlegung den betroffenen Biirgerinnen und Biirgern und den
sachberiihrten Behorden und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Abgabe
einer Stellungnahme gegeben werden (§ 4a Abs. 3 BauGB, ,,eingeschréinktes Beteiligungsver-
fahren*). Von dieser Méglichkeit wurde in diesem Bauleitverfahren Gebrauch gemacht.
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Von der Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans waren die Eigentiimer der vom
Ausbau der westlichen Ein- und Ausfahrt zum kiinftig erweiterten Ladenzentrum betroffenen-
Grundstiicksflachen sowie der Vorhabentriger beriihrt. Diese haben der Anderung im Zuge
des eingeschrinkten Beteiligungsverfahrens zugestimmt. Im eingeschriéinkten Beteiligungsver-
fahren der Behorden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange vom 24.11.2020 bis zum
09.12.2020 sind keine Bedenken, Stellungnahmen oder Anregungen eingegangen.

Die Begriindung der 73. Anderung des Fléchennutzungsplanes wurde nach der 6ffentlichen
Auslegung redaktionell angepasst. Zum einen wurden die Ausfithrungen zur westlichen Zu-
fahrt zum Ladenzentrum iiberarbeitet. Hier ist ein Teilbereich im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan nun als &ffentliche und nicht mehr als private Verkehrsfliache dargestellt. Zum ande-
ren wurde redaktionell iiberarbeitet, dass der Masterplan Einzelhandel nicht im Nachgang der
Bauleitplanverfahren fortgeschrieben wird, sondern bereits vor Feststellungsbeschluss der
Flachennutzungsplaninderung ein Anderungsverfahren durchgefiihrt wurde. Die zeichneri-
schen Darstellungen des Entwurfes der 73. Anderung des Flichennutzungsplanes wurden
nicht verdndert.

Die Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Scha 148 VEP wurde nach der 6f-
fentlichen Auslegung redaktionell angepasst. Neben den Anpassungen im Zuge des einge-
schrinkten Beteiligungsverfahrens wurden die Ausfiihrungen zum Masterplan Einzelhandel
liberarbeitet. Dieser wird nicht im Nachgang der Bauleitplanverfahren fortgeschrieben; son-
dern es wurde bereits vor dem Satzungsbeschluss ein Anderungsverfahren durchgefiihrt. .
Unter Berticksichtigung der Ergebnisse der Gutachten sowie der Stellungnahmen aus den Be-
teiligungen wurde der Bebauungsplan im Laufe des Verfahrens stetig weiterentwickelt. In der
Begriindung (Teile A und B) wurden nach der 6ffentlichen Auslegung Aktualisierungen vor-
genommen, die zu einer verbesserten Information fiithren. Die Grundlagen der Aussagen stim-
men aber mit denen der offengelegten Fassungen iiberein. Neben den Anderungen, die ein
eingeschrénktes Beteiligungsverfahren erfordem, sind weitere redaktionelle Anderungen am
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt: Zum einen klarstellende Ergén-
zungen der Benennung der Signaturen in der Legende, zum anderen ein nachrichtlicher Ein-
trag des Fahrtrichtungspfeils auf der Husener Strafle im Bereich der dstlichen Zufahrt zum La-
denzentrum.

Art und Weise der Beriicksichtigung von Umweltbelangen

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bauleitplidnen eine Um-
weltpriifung durchzufiihren, in der die Belange des Umweltschutzes ermittelt und in einem als
Umweltbericht bezeichneten gesonderten Teil der Begriindung (Teil B) beschrieben und be-
wertet werden. Fiir die Anderung des Flichennutzungsplanes und den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wurde ein gemeinsamer Umweltbericht erstellt. Weitere Einzelheiten zu den
Umweltbelangen sind auch dem Kapitel 8.1 der Begriindung (Teil A) zum Bebauungsplan zu
entnehmen.

Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft, der gemaB § 1a
BauGB auszugleichen ist. Der Kompensationsbedarf errechnet sich aus dem Vergleich der
Ist-Situation mit dem nach dem Bebauungsplan angestrebten Zustand von Natur und Land-
schaft. Der Ausgleich wird iiber die Okokonto-Fliche OK0036 , Kleyer Berg“ kompensiert.
Es handelt sich um eine ehemals tiberwiegend intensiv ackerbaulich genutzte Fliche in der
Gemarkung Kley, Flur 4, Flurstiick 770, siidlich der StraBe Diinnebecke ostlich des Diinneba-
ches. Auf der insg. ca. 2,4 ha grofien Fliche wurde im Friihjahr 2008 ein Buchenwald mit im
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Osten vorgelagertem Waldmantel angelegt. Aus dem Okokonto OK0036 ,,Kleyer Berg* wur-
den die fiir das Vorhaben benétigten 41.927 Punkte abgebucht.

Griinde fiir den Plan nach Abwiigung der in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmoglichkeiten

Mit der 73. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des vorhabenbezo ge-
nen Bebauungsplanes Scha 148 VEP - Erweiterung Einzelhandelsstandort Husen - sollen die
planungsrechtlichen Grundlagen geschaffen werden, den vorhandenen Einzelhandelsstandort
in Dortmund-Husen zu erweitern und umzubauen.

Der vorhandene Einzelhandelsstandort in Husen-Kurl liegt im zentralen Versorgungsbereich
und gilt fiir die umliegende Bevélkerung als Hauptversorger, insbesondere im Bereich Nah-
rungs- und Genussmittel. Eine Erweiterung der beiden Hauptmirkte (Vollsortimenter und Le-
bensmitteldiscountmarkt) und die Ergéinzung durch weitere Mérkte aus dem Segment Droge-
rie, Textil und/oder Haushaltswaren soll zur Sicherung und Modemisierung des Standortes
beitragen und die Kaufkraft binden.

Die Verkaufsfliche des auf dem Grundstiick bereits befindlichen Lebensmitteldiscountmark-
tes soll von derzeit 1.150 m? Verkaufsfliche auf max. 1.500 m? Verkaufsfliche vergroBert
werden, um ein moderneres und heutigen Einkaufsbediirfnissen angepasstes Marktkonzept
umsetzen zu konnen.

Eine Vergroflerung des Marktes ist an dem heutigen Standort auf dem Grundstiick jedoch
réumlich nicht méglich. Eine Erweiterung in Richtung Norden und Siiden kann sowohl auf-
grund der topographischen Verhéltnisse als auch aufgrund der Gebdudeabstinde untereinan-
der nicht erfolgen. Eine Erweiterung in Richtung Osten ist aufgrund der Grenzsituation ausge-
schlossen und eine VergroBerung des Marktes in Richtung Westen hitte groBe Eingriffe in die
Gebaudesubstanz zur Folge. Daher soll westlich des bestehenden Einzelhandelzentrums auf
derzeit brach liegenden Flichen ein neues Gebéude fiir den Lebensmitteldiscountmarkt errich-
tet werden, welches nicht nur im Verkaufsraum aufgrund von z. B. groBziigigeren Géngen
und tbersichtlicherer Regalierung kundenfreundlicher werden soll, sondern auch durch sein
duferes Erscheinungsbild freundlicher und zeitgeméBer wirken soll.

Der vorhandene Vollsortimenter soll ebenfalls von derzeit 1.470 m? Verkaufsfliche auf max.
1.900 m? Verkaufsfliche vergrofiert werden. Die Erweiterung erfolgt in Richtung Siiden, zu
Lasten von Teilen der vorgelagerten Griinfléche, welche jedoch entsprechend an anderer
Stelle ausgeglichen werden. Auch hier ist eine iibersichtlichere und kundenfreundlichere Pri-
sentation der Ware und die Ausstattung mit komfortableren Géngen der Grund der Erweite-
rung. Des Weiteren soll im umgebauten Eingangsbereich dem Bicker eine groBere Fliche mit
Sitzgelegenheiten zum Verweilen fiir die Kunden eingerichtet und das Geb#ude in dem Be-
reich offener gestaltet werden. Auch der bisher zur Husener Strae geschlossene Baukorper
soll durch den zur Strae hin mit Glasausschnitten gestalteten Erweiterungsbau attraktiver ge-
staltet werden.

In das ehemalige Gebdude des Discountmarktes soll als Nachfolgenutzung ein Drogeriemarkt
mit max. 700 m* Verkaufsflache einziehen; ergénzt durch einen Markt aus dem Segment Tex-
til/Kleidung oder Haushaltswaren mit max. 600 m? Verkaufsfliche. Das Bestandsgebdude soll
ebenfalls - abgesehen von inneren Umbauten - in seiner &uBeren Gestalt in Form von geéinder-
ten Schaufensterbereichen und Eingéingen modernisiert werden. '

Die Stellplatzanlage soll im Bereich des neu geplanten Standortes des Lebensmitteldiscoun-
ters erweitert werden. Die ErschlieBung des erweiterten Einzelhandelszentrums erfolgt weiter-
hin tiber die beiden Ein- und Ausfahrten von der Husener StraB3e.
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Gutachten zum Bauleitverfahren

— Stddtebauliche Wirkungsanalyse zu Einzelhandelsvorhaben im Nahversorgungszent-
rum Husen-Kurl in der Stadt Dortmund, Oktober 2016 (mit aktualisierenden Hinwei-
sen vom 14.10.2019), Junker + Kruse Stadtforschung Planung

— Erginzende Stellungnahme zur Stadtebaulichen Wirkungsanalyse zu Einzelhandels- .
vorhaben im Nahversorgungszentrum Husen-Kurl in der Stadt Dortmund, Januar
2018, Junker + Kruse Stadtforschung Planung

— Ergénzende Stellungnahme bzw. Schreiben vom 19. Méarz 2019, Junker + Kruse Stadt-
forschung Planung

— Geréduschimmissions-Untersuchung Erweiterung des Einzelhandelsstandortes Husener
StraBBe in Dortmund-Husen, 13.09.2019, aktualisiert am 04.03.2020, Ingenieurbiiro fiir
technische Akustik und Bauphysik (Itab)

— Verkehrliche Beurteilung Einzelhandelsstandort in Dortmund-Husen, 25. Februar
2020, PGT Umwelt und Verkehr GmbH

- Grundstiick Husener StraBe in Dortmund-Kurl, Sanierungsplan gemiB BBodSchG,
Untersuchungsbericht -Revision B-, 29.03.2017/08.05.2017/09.04.2019, Ingenieur-
biiro Diiffel

— Neubau Lidl Markt Husener Strafe in Dortmund, Geotechnischer Bericht zur Entwurf-
splanung, 17.07.2017, Ingenieurbiiro Diiffel

— Bebauungsplan Scha 148 VEP , Erweiterung Einzelhandelsstandort Husen* in Dort-
mund-Husen -Artenschutzrechtliche Vorpriifung-, Mérz 2019, Griinplan Biiro fiir
Landschaftsplanung

— Anlagenbeschreibung zur Entwisserung, 25.07.2019, eurofiltrator Ingenieurdienstleis-
tungen
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