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1. VORBEMERKUNGEN

1.1  Avufgabe und rechiliche Grundlagen des landschadfispflegerischen
Begleitplanes (LBP)

Der hier vorliegende landschaftspflegerische Begleitplan dient als Fachplan zur
Abwégung der naturschutzrechilichen Eingriffe im Rahmen der Bauleitplanung. Die
erarbeiteten Minderungs-. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden, soweit sie in den
Bebauungsplan oder in einen stadtebaulichen Vertrag (Obemommen werden,
rechtskraftia.

Rechisgrundlage bildet das ab dem 1.1.1998 glllige BauROG. Darin ist die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im § 1a des BauGR integriert. Konkretisierungen
erfolgen durch die §§ 8 bzw. 8a des BNatSchG (Anderung vom 6.08.19‘-?3). Hierin ist
festgelegt, daB bei zu erwartenden Eingriffen, die bei der Aufstellung, Anderung.
Ergéinzung oder Aufhebung von Bauleitpléinen entstehen, Uber die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege in der Abwégung zu entscheiden ist.
GemdB § 6 Absatz 2 Landschaftsgesetz NW (Anderung vom 20.07.1994) hat ,bei einem
Eingriff in Natur und Landschaft, der auigrund eines nach &ffenfichem Recht
vorgesehenen Fachplans vergenommen werden soll, der Planungstréiger im Fachplan
oder in einem landschaftspflegerischen Begleitplan, der Bestandteil des Fachplanes ist,
alle Angaben zu machen, die zur Beurleilung des Eingriffs in Natur und Landschaft
erforderlich sind.
Erforderlich sind insbesondere
1. die Darstellung und Bewertung der &kologischen und landschaftlichen

Gegebenheiten unter besonderer Hervorhebung wertvoller Biotope,

die Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf des Eingriffs und

die Darstellung ven Art, Umfang und zeillichem Ablauf der MaBnahmen zur

Verminderung, zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen.”

1.2 Planungsvorgaben und ausgewertete Unterlagen

Im Bebauungsplan-Vorentwurf, erarbeitet vem Blro Planguadrat Dorfmund, sind
folgende MNutzungsziele in  Festsetzungen umgesetzt. Es werden kleinteilige
Gewerbeflichen im SO0den des Projekigebietes ausgewiesen, im MNorden ist die
Ansiedlung groBfléchiger Einzelhandelsbetriebe, bestehend aus SB-Warenhaus mit

Konzessiondren, Gefrnkemarkt und Fachmdarkten vorgesehen. Entlang der
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LBP zum B-Plan Scha 130 , Gneisenau-Ost”

JAltendermer StraBe" im Ortszentrum von Demne ergénzt ein Allgemeines Wohngebiet
das Wohnraumangebot. Als Enflastung der Altendemer StraBe sowie zum AnschluB an
die B234n und damit zum Oberregionalen Verkehrsnetz dient der Bau der Gneisenau-
Allee. Mit einer ergé@inzenden Nord-SOd-Verbindung schlieBt sie zur Demer bzw.

Altenderner Strafie an.

Folgende Unterlagen wurden bei der Erstellung des LBP's ausgewertet und unter Punkt
3.2 eingearbeitet:
= Stadt Dortmund, Umweltamt und Kommunalverband Ruhrgebiet, 1990:

Landschaftsplan Dortmund-Nord

- Heinrich Blana, 1984
Biodkologischer Grundlagen- und Bewertungskatalog fir die Stadt Dortmund,
Tell 2: spezielle &kologische Grundlagen und Landschaftsbewertung fr das

Landschaftsplangebiet | Dortmund-Nord";

- Rummel und KnUfermann, 1993:
Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung Schachtanlage Gneisenay” in
Dortmund-Deme; Zusammenfassung als BeschluBvorlage des Ausschusses fOr

Umwelt und Stadtentwicklung und der Bezirksvertretung Schamhorst

- DMT - Gesellschaft fUr Forschung und Prifung mbH, 1997
Grundwasserlberwachung Zeche und Kokerei Gneisenau, Beprobung Herbst
1994 und Frohjahr 1997

- Stadt Dortmund, Umweltamt, 1994

Grundwassersituation im Dorfmunder Nordosten

- Geologisches Landesamt:
Geologische Karte von NRW 1:100.000, Blatt 4410 Dortmund

s Meisel, Sofie, 1960:
Die naturdumlichen Einheiten auf Blatt 97 MiOnster

Institut fOr Landeskunde: Naturréumliche Gliederung Deutschlands

- Burrichter, Emst, 1973:

Die potentielle natiriche Vegetation in der Westfalischen Bucht

Seite 4
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M 1:200.000
Landeskundliche Karten und Hefte:

Reihe: Siedlung und Landschaft in Westfalen

B Stadt Dortmund, Umweltamt:

Umweltvertraglichkeitsstudie zur Gneisenau-Allee, z.7t. in Aufstellung

- Stadt Dortmund. Umweltamt:
Klimafunktionskarte 1:20.000

- Projektgesellschaft Gneisenau  GmbH, 1997:  Machbarkeitsstudie  zur
Reaktivierung des Altstandortes Zeche Gneisenau: Teilgebiet Gneisenau-Ost in
Dortmund -Derme ‘

- Stadt Dortmund, Umweltamt, 1994:

UVP-Stellungnahme: Strukturkonzepi ehem. Zeche Gneisenau

2. METHODISCHE VORGEHENSWEISE
Die &kologische Bewertung des Eingriffs ist abhdngig von der Bedeutung der

betroffenen Fléche fir die Biotopfunktion. Im Kapitel Untersuchungsraum(3.0) werden
die einzelnen Naturaumpotentiale umfassend beschrieben und die Vorbelastungen,
soweit bekannt, aufgezeigt. Zur Ermittlung der &kologischen Wertigkeit der Biotoptypen
wird die Bewertungsmethodik nach Ludwig' in abgewandelter Form verwendet. Die
Einstufung der Biotoptypen aus Sicht ihrer &kologischen Bedeutung erfolgt anhand
folgender sechs Kriterien:

N NatUrlichkeit

W Wiederherstellbarkeit

G Gefdhrdungsgrad

M Maturitéat (Reifegrad)

SAV  Struktur- und Artenvielfalt

H Haufigkeit
(v Vollkemmenheit: entféllt entspr. der Vorgabe der Stadl Dartmund)

! Lludwig,D.1991; ,Methode zur Skologischen Bewertung der Biotopfunktion von Bioloptypen'; Buro Froelich +

Sporbeck, Bochum

Seite 5

&;'J, i kahz.r#



LBF zum B-Flan Scha 130 , Gneisenau-Ost”

Den Bewertungskriterien werden Wertzahlen von 0 - 5 zugeordnet, die zum Biotopwert

addiert werden, der max. 30 befragen kann.

Tabelle |; Bioloplypenbewertung- Bewertungssiulen

Biotopwert Bedeutung fUr die Biotopfunktion
Stufe O: 0- 5 Punkte sehr gering

Stufe 1: 6-10 Punkte gering

Stufe 22 11-15 Punkte mittel

Stufe 3:  16-20 Punkte hoch

Stufe 4:  21-25 Punkie sehr hoch

Stufe 5:  26-30 Punkte auBerordentlich hoch

Um die Belastungen des Naturhaushaltes durch die industrielle Vomutzung mit zu
bewerten und so die gesamirGumliche Betrachtung exakter und umfassender
darstellen zu k&nnen, wird in Abwandlung zu dem o.g. Verfahren mit Abschlégen fUr
vorbelastete Fldchen, von denen eine Gefdhrdung fir den Naturhaushalt ausgeht,
gearbeitet. So werden nicht zwei unterschiedliche Bewertungsansétze, némlich eine
rechnerische Biotoplypenbewertung einerseits und eine verbale Bewertung der Ubrigen
Naturhaushaltsfaktoren andererseits, verknOpft, sondem die Bewertung wird kemplett in

einer rechnerischen und in Tabellen dargestellten Form erarbeitet.

Die Ergebnisse der Biotoptypenkartierung werden im Plan ,Bestand" (808-1)
zeichnerisch dargestellt. Zur weiteren Bewertung des Ist-Zustandes wird fUr die erfaBten
Biotoptypen der entsprechende Werlfakior einschl. o.b. nolwendiger Abschlége
aufgrund von Vorbelastungen zugrunde gelegt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes fUhren zu einer neuen fléichigen Verteilung
von Biotoptypen und auch versiegelten Flachen, die im Flan ,MaBnahmen" (808-2)
dargestellt werden. Analog zur Vorgehensweise bei der Erffassung des Ist-Zustandes wird
jede festgesetzte Fldche bewertet.

Die Gesamtbilanz ergibt sich dann durch Subtraktion des Gesamiflachenwertes
«Bestand" vom Gesamtflachenwert  MaBnahmen®. Sie stelt ein MaB fUr den
Erftllungsgrad der Kompensation dar, d.h. sie verdeullicht, inwieweit den aufgrund des
Bebauungsplanes zu erwarfenden Eingrifien eine Kompensation durch Minderungs-,

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen summarisch gegenUbersteht.

Seite &
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LBP zum B-Plan Scha 130 . Gneisenau-Ost”

3. UNTERSUCHUNGSRAUM

Das Projektgebiet ist identisch mit dem réumiichen Gellungsbereich des
Bebauungsplanes Scha 130 und hat eine GréBe von ca. 23 ha. Eine Ausweitung des
Untersuchungsraumes Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinaus ist aus
fachlicher Sicht nicht notwendig, da in direkter Nachbarschaft |t Auswertung des
Landschaftsplanes? Dortmund-Nord keine schutzwUrdigen oder empfindlichen Biotope
vorliegen, die durch die Baugebietsausweisung nachhaltig beeintrGchtigt werden

kénnten.

3.1 Naturraum

Das Bearbeitungsgebiet wurde seit 1873 industriell genutzt. Es war sowohl Kokerei- als
auch Zechenstandort. Erst 1985 wurde die Kohlenférderung eingestellt, die Kokerei
wurde 1989 stillgelegt. Durch diese lange und intensive schwerindustrielle Nutzung ist
der Standort stark Oberformt worden. Man kann von einem Naturraum nicht mehr
sprechen, eher von einem Stadtraum. Es bestehen jedoch funktionale Verbindungen
(siehe u.a. Klima) zum landwirtschaftich gepréagten Landschaftsraum westlich des

[

Bearbeitungsgebietes.

2 stadt Dorlmund, Umwellamt und Kemmunalverband Ruhrgeblet, 1990: Landschaftsplan Dortmund-Nord

Seile 7
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Abb. 1: Luftbildaufnahme mil Darslellung der Bebauungsplangrenze
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3.2 Llandschaftspotentiale, einschl. der Vorbelastungen

3.2.1 Geologie und Boden

In den im Projekigebiet liegenden kleinfléichigen Garten im Norden und Osten steht
Parabraunerde an. Der industrielle Allstandort selbst weist keine natddiche
Bedenstruktur auf. Es steht Haldenabraum, Bauschutt efc. an, in Teilbereichen auch
bindiger Boden, der mit Fremdmaterialien durchsetzt ist. Die ehemalige Kokerei, die
Schachtanlagen zur Kohleférderung, einschl. unterirdischer Stollenanlagen, der
Holzlagerplatz, der Lockschuppen und die zugehdrigen Gleisanlagen sind abgerissen
worden. Dennoch ist der Standort durch diese unterschiedlichen Nutzungen und damit
verbundenen Bau- und auch Erdarbeiten véllig Uberformt worden. Aufgrund der
industriellen Nutzung ist der Bereich Gneisenau-Ost als Altlastengebietsnurmmer 50 in der
AltlastenUbersichtskarte der Stadt Dortmund eingetragen. _

Es wurden in Gutachten zur Gefdhrdungsabschéatzung Beden-, Untergrund-, und
Bodenluftverhdltnisse untersucht? / 4 . Danach sind Belastungen durch kokereitypische
Schadstoffe, lokale Kontaminationen durch Teerprodukte und Schwermetalle
nachgewiesen worden. Weiterhin sind im Boden noch Fundamentteile der ehemaligen
Gebéude vorhanden, die die Bodenfunkfionen zusétzich beeintréchtigen. Z.7t. wird, ein
Sanierungskonzept von  dem BlOre DMT  erarkeitet, in dem notwendige
Bodenbewegungen, Alllastensicherungen und die Eniffemung ven lokalen

Bodenverunreinigungen und Fundamenten festgelegt werden.

3.2.2 Wasser und Hydrologie

Uber dem. in einer Tiefe von ca. 250m u.N.N. gelegenen fiétziihrenden Grundgebirge
des Karbons lagem Ton- und Kalkmergelsteine der Kreide (Emscher-Mergel). Den
AbschluB der Schichtenfolge bilden Sedimente des Quaridrs, die im Projekibereich
hauptséchlich aus feinsandigen, z.7. auch fonigen Schluffen unterschiediicher
Konsistenz bestehen (L&B, LéBlehm). Oberfléchennah sind die quariéren Ablagerungen
kUnstlich beeinfluBt und héaufig mit Fremdmaterialien wie Kohle, Schlacke efc.

vermischit.

3 Rummel und KnOfermann, 19923 Untersuchungen zur Geféhrdungsabsehéitzung . Schachtanlage
Gnelsenau” in Dortmund Dermne

¢ DMT-Gesellschaft fOr Forschung und Prifung mbH, 1997: Grundwasseriberwachung Zeche und Kokeral
Gnelsenat, Beprobung Herbst 1994 und Friihjahr 1997

Seite 9
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Im Hinblick auf die Grundwasserverhdltnisse ergibt sich folgende Situation:

Das unterste Grundwasserstockwerk im Bereich der Karbonschichten ist unter dem
Aspekt der Gefdhrdungsabschéatzung im Projektbereich ohne gréBere Bedeutung. Beim
zweiten Grundwasserstockwerk handelt es sich um den Kiuftgrundwasserleiter des
Emscher-Mergels. Die Wasserfihrung innerhalb dieses Grundwasserleiters ist aufgrund
der unterschiedlichen Kloftigkeit des Gesteines sehr inhomogen.

Das oberste Grundwasserstockwerk besteht aus eher maBig bis gering
grundwasserfUhrenden  Schluffen. lhre Wasserwegsamkeit ist eher als gering
einzustufens. Bezogen auf die Gelandeoberkante ist das Grundwasser If, Pegelmessung
(Nr. 71) des Umweltamtes der Stadt Dortmundé bei ca. 3 m anzutreffen. Lt
Machbarkeitsstudie? betrégt der Grundwasserflurabstand in Teilbereichen nur ca. Tm.
Die GrundwasserflieBrichtung erfolgt von Norden nach SUden und OCsien ll:bzw. auch
nach Nordosten. Das versickemde Regenwasser flieBt im quartéren Grundwasserleiter
dem Kirchderner Graben bzw. dem Liserbach zu.

Durch Bautdtigkeiten (Schachtanlagen usw.) ist im Projekigebiet die natUriche
Trennung zwischen den einzelnen Grundwasserstockwerken nicht immer gewdhrleistet,
sodass ein Schadstofftransport vom obersten Grundwasserstockwerk in das zweite
Grundwasserstockwerk nicht auszuschlieBen ist. '
Durch die unter Punki Boden  beschriebenen  Alflasten st eine
Verschmutzungsgeféihrdung des Grundwassers im  obersten  und  zweiten
Grundwasserstockwerk im Bereich einiger ,Schadstoffherde" gegeben. 1.1, werden
dazu genaue Untersuchungen und ein darauf basierendes Sanierungskonzept durch
die Gesellschaft DMT erstellt. Das Grundwasser bleibt weiter unter Bergaufsicht und wird

durch ein Monitoring standig Uberwacht.

5 Rummel und KnGfermann, 1993: Unfersuchungen zur Gefdhrdungsabschétzung | Schachtanlage
Gneisenau” in Dertmund Derme

& Stadt Dortmund, Umweltamlt, 1994: Grundwassersituation im Dertmunder Nordosten

7 Projektgeselschaft Gneisenau GmbH, 1997: Machbarkeitsstudie zur Reakfivierung des Allstandortes Zeche
Gnejsenau; Tellgebiet Gnelsenau-0st In Dortmund-Deme

Selte 10
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3.2.3 Klima und Lufthygiene

Die klimatische Situation hat sich in den letzten Jahren durch die Aufgabe der
schwerindustriellen Nutzung deutlich verbessert. Die klimatischen Verhdlinisse sind nicht
mehr belastet durch hohe Emissionen, sondem entsprechen den staditypischen
Verhdlinissen. Das Gebiet beinhaltet zwei unterschiedliche Kimardume?d, Der
sidwestlichste Tell des Untersuchungsraumes Iéasst sich dem Freilandklima zuordnen.
Nach dem Abbau der Kohlehalde bildet er einen Teil der offenen Landschaft, die von
Westen in den Untersuchungsraum hineinragt. Der Landschaftsraum Obemimmt die
Versorgung des stdlichen Tejles von Deme mit Frischluft.

Der gréBte Teilbereich des Bearbeitungsgebietes im Osten und Norden ist durch das
Innenstadiklima gepréigt. Der Strahlungshaushalt ist stark veréndert, die néchtliche
AbkUhlung ist gering, der Luftaustausch ist problematisch, sodass sich Luffsghqufoﬁe

anreichem kdénnen.

3.2.4 Nutzungs- und Biotoptypen

Das Stadt-Biotopkataster und der Biodkologische Grundlagen- und Bewertungskatalog
fur die Stadt Dortmund freffen fOr das Gebiet keine Aussagen. Erhebungen zum
Tiervorkommen liegen nicht vor.

Der Landschaftsplan Dortmund-Nord? gibt als Entwicklungsziel die Beibehaltung der
Funktion (hier: Belbehaltung der in der Bauleitplanung vorgegebenen Funktion zur
ErfGllung &ffentlicher Aufgaben) an. In der Festsetzungskarte ist unter Punkt 154 die
Anpflanzung einer Baumreihe auf der nérdlichen Seite der Demer Stralie eingefragen.
Aus dem seit einigen Jahren stillgelegten Zechengelénde hat sich eine innerstadtische
Brachfléiche entwickelt. Alle unbefestigten Bereiche sind bewachsen mit Ruderalfluren.
Altere Gehélzbestéinde sind im Bestandsplan dargestellt. Sie sind vor allem in den
Randbereichen des ehemaligen Zechengeléndes und entlang von Bdschungen im

Osten des Bearbeitungsgebietes kartiert worden.

& Stadt Dortmund: Klimaanalyse

? Stadt Dertmund, Umweltam! und Kommunalverband Ruhrgebiel, 1990: Landschaftsplan Dortrmund-Nord

Seite 11
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Im folgenden wird das Ergebnis eigener Erhebungen von Juli 1998 aufgefUhrt. Die
Einteilung in Biotoptypen und der zugeordnete Kartierungsschllssel sind dem zugrunde

gelegten Bewertungsverfahren'® entnommen und entsprechen dem LOLF-Code.

Baumhecken mit miitlerem Baumholz (8D 52)

Baumrelhen, -gruppen, Einzelb&ume mit miltlerem Baumholz (8F 32)

Gehdlzbestinde kommen in Form von Baum- und Strauchreihen und kleineren
Baumgruppen haupts@chlich in den Randbereichen der Fldche vor, zum Beispiel
entlang der Demer und Altendemer StraBe. Teilweise handelt es sich um lockere,
einschichtige Besténde, teilweise auch um dichte, strukturreiche Gehdlze mit Baum-
und Strauchschicht. :
Vorherrschende Arten sind die Sandbirke (Betula pendula), Robinie [Robinia
pseudoacacia), Berg-Ahormn (Acer pseudo-platanus)., Salweide (Salix caprea) und
Esche (Fraxinus excelsior), weiterhin héiufig sind WeiBdom (Oberwiegend Crataegus
monogyna), Zitterpappel (Populus tremula), verschiedene Pappel-Hybriden (Populus
spec.) sowie die Vogelbeere (Sorbus aucuparia). Mit Ausnahme der Robinie, einer
charakteristischen Art stédtischer Brachfléichen, Uberwiegt der Anteil badens?ﬁndiger
Gehdlze.

sonstige Arten: Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Rol-Erle (Alnus glutinosa),
Hainbuche (Carpinus betulus), Apfel (Malus domestica), Platane (Platanus acerifolia),
HaselnuB (Corylus avellana), Liguster (Ligustrum vulgare), Essigbaum (Rhus typhina),
Asiatische Salweide (Gartenform), Rosen (Rosa div. spec.), Brombeeren (Rubus div.

spec.), Japan-Staudenknéterich (Reynoutria japonica)

Ruderalfluren

40% Natternkopf-Steinklee-Gesellschaft (HP 2)

15% Rainfam-BeifuBgestrippe (HP 4)

30% Neaphytenreiche Ruderalfluren (HP 4)

10% Sonstige ausdauemde Ruderalfiuren (HP 7)

5 % Pioniergehdlze

Der Uberwiegende Teil der untersuchten Fl&iche wird von Ruderalfiuren eingenommen,

auf denen sich feilweise lockere Pioniergehdlze entwickelt haben. Vorhemschende

10 Ludwig,D.,1991; . Methode zur 8kologischen Bewertung der Biotopfunkiien ven Bioteptypen”; Blro Froelich

+ Sporbeck, Bochum
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Gehélz-Arten sind mit Sandbirke (Betula pendula), Salweide (Salix caprea) und
Zitterpappel (Populus fremula) charakteristische bodenstéindige Pioniergehélze, Robinie
(Robinia pseudacacia) und Sommerflieder (Buddleja davidii) stellen typische Arten der
urban-industriellen Walder und GebUsche dar.

Bei den Ruderalfluren selbst handelt es sich Uberwiegend um Ruderalgesellschaften der
Klasse Artemisietea  vulgars, innerhalb derer wiederum sind die  Besténde
schwerpunkimdBig dem Verband der Steinklee-Fluren (Dauco-Melilotion) zuzuordnen.
Dieser Verband umfaBt Gesellschaften mit Uberwiegend zweijdhrigen Arten auf nur
méBig oder schwach stickstoffhaltigen Béden.

Lusétzlich vorkommend sind ausgedehnte Bestinde der Natternkopf-Steinklee-
Gesellschaft (Echio-Melilotetum R. Tx. 1947), bei der es sich um eine blitenreiche
Assoziation frockener Kies- und Schotterbéden handelt.

Charakteristisch fUr diese Gesellschaften ist das Vorkommen zahlreicher Neophyten.

offentliche/halbéffentliche Griinfldchen (HM51: Rasen und Zlerpfianzenrabatien)
Die Grinflédchen werden intensiv gepflegt und sind den Verwaliungsgebduden entlang

der Derner StraBe zugeordnet.

Gdrten (HJ1: Garten)
Es handelt sich um Gartenfldchen im Randbereich des Projektgebietes, zugehdrig der
Bebauung an der Altendemer StraBe, am Demer Kreisel und im Bereich

KornblumenstraBe.

Wege (HY2: unbefestigte und geschotterte Wege)
Die FahrstraBen und ehemals fOr Gleisanlagen genutzten Fiichen im Bereich der

ehemaligen Zeche bzw. Kokerei sind Uberwiegend geschottert oder wassergebunden.

StraBen, Parkpldtze (HY1: versiegelte Fléichen)

Im Projektgebiet liegen zum einen die o&ffentlichen StraBen ,Demer StraBe" und
KornblumenstraBe", als auch versiegelte HofflGchen zugehérig zur Bebauung an der
Altendemer StraBe" und dem Demer Kreisel, ein ehemaliger Busbahnhof sowie die
Zufahrten zu den Verwallungsgebauden. Teillabschnitte der ,Derner StraBe" sind mit

groBkronigen Baumen bepflanzt.

Seite 13
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Gebdude, denkmalgeschiltzie Gebaude

Im Projektgebiet iegen Verwaltungs- und Blrogebéude der RAG im Bereich der Derner
StraBe, die z1. erhaiten bleiben, auBerdem die Mischbebauung entlang der
JAllendemer StraBe" und der KomblumenstraBe". Weiterhin steht auf dem Gelande
cie Energiezentrale, die auch kinftig fir die Energieversorgung der Kokerei Kaiserstuhl
notwendig ist. Unter Denkmalschutz steht das zur zentralen Wasserhallung noch
genutzte Doppelbockiérdergerist mit zwei Maschinenhéusern im Bereich Schacht IV

und der sog. Tomsonbock. Das daran anschlieBende Gebdude wird abgerissen.

Vorbelastung

Im Bestandsplan ist der gréBie Teil des Projekigebietes entspr. der Darstellung im
Alllastenkataster der Stadit Dortrmund als altindustrielle FlGche mit Vorbglcsfungen
dargestellt. Diese Vorbelastung flieBt als Abschlag in die Bewertung der vorhandenen
Biotoptypen ein, um so dem Bestand auch unter dem Aspekt der Bedeutung der

abiotischen Faktoren gerecht zu werden.

3.2.5 Landschaftsbild / Erholung

Das Gelénde stellt entspr. seiner historischen Entwicklung von jeher einen | Arbeitsraum”
und keinen Wohnsiedlungsraum oder Erholungsraum dar. Das Gebiet ist auch nach der
Zechenstillegung noch immer groBréumig eingezdunt, so daB keine Nutzung als
Naherholungsraum (Feierabendspaziergang...)] méglich ist. So konnten sich keine
Wegebeziehungen in Richtung Kirchdeme oder in Richtung des Freiraumes entlang der
B 236 entwickeln. Bedeutung hat die Fidche als optisch wirkende Freifléche, die von der
Bebauung enflang der ,Altenderner Strale" einsehbar ist. Die vorhandenen
Gehédlzbesttinde  entlang von  Béschungen und gréBere  Baumbesténde  im
Bearbeitungsgebiet beleben das Stadibild.

3.2.6 Relief

Durch die o.b. jahrelange Nutzung ist das Gebiet in seinem Relief stark Oberformt. Es gibt
kinstliche B&schungen, Verwerfungen und auch AuffUllungen. Am héchst gelegen ist
der Nordwesten mit 81,50 m O.N.N. Das Gelénde fallt nach Studen hin auf ca. 72-74
m.0.N.N. entlang der Derner StraBe. Zwischen dem alten Kokereistandort und dem
&stlich anschl. Geléinde ist eine Héhendifferenz von ca. 3 m, der durch eine Mauer bzw.

B&schung abgefangen wird,
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2.7t. wir durch das SanierungsbUro DMT ein Héhenmodell erstellt, in dem die
Geléndemodellierung nach Redlisierung des AbschluBbetriebsplanes dargestellt sein
wird. Erst nach Abschiuf der Gelandearbeiten und der Alflastensanierung ist das

Geléinde baureif und kemmt fir eine Folgenutzung in Betracht.

3.3 Zusammenfassende Bewertung

In einer zusammenfassenden Bewertung aller ZUvVor betrachieten

Landschafispotentiale kann folgendes Ergebnis festgehalten werden:

e Der Untersuchungsraum ist durch die jahrzehntelange schwerindustrielle Nutzung
stark anthropogen Uberformt, d.h. die natlriche Bodenstruktur ist stark verandert,
sodass das Gebiet nur eine allgemeine Bedeutung fir den Naturhaushalt hat.

e Das Gebiet birgt im Hinblick auf das Grundwasserpotential z.Zt. eine Gefahr, da sich
im Boden Alflasten befinden, die in die Grundwasserstockwerke gelangen bzw.
gelangen kénnen.

s Der Untersuchungsraum Ubemimmt im westlichsten Teilbereich fOr den sodlichen Teil
Dernes eine gewisse Versorgungsfunktion mit Frischluft.

« Die im Untersuchungsraum vorkommenden Nutzungs- und Bioloptypen haben eine
geringe bis mittlere Bedeutung fUr den Naturhaushalt. Es handelt sich bei den
Biotoptypen mehr um industriell gepréigte und weniger um naturgeprégte
Lebensr&ume. Die Alilasten im Gebiet stellen eine Gefdhrdung fir die Tierwelt dar.

« Die Bedeutung fUr die Naherholung ist aufgrund der Isclierung und Abschottung
unbedeutend (Ausnahme sind die Gehdlzbestande).

« Die Fléche als Teil des nach Westen sich &ffnenden Freiraumes und das Vorkommen
von gliedernden Gehdlzbesténden ist mit einer mitlleren Bedeutung fur das Oris-

und Landschaftsbild zu bewerten.
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Tabelle 1: Bewerlung des Beslandes

BESTAND

Biofoptypen

N W G M SAV H

Blotop-
wert

"Baumhecken,
mitll. Baumholz
BD 52

19

Baurmveihen, Einzelbdume
mitll. Baumholz
BF 32

15

Gdarten
HJ11

Ruderallléiche

12

Stralien, Parkplatze
versiegelt
HY1

StraBen mit groBkronigen
Baumen

Gebdude

Biotoptypen, die aufgrund

einen Wnrh:lb:chlug von 50% erdahren

vorh. Vorbelastungen

Baumhecken,
mittl. Baumholz
BD 52

2 1 2 1 2 |

Baurmveihen, Einzelbdume
mittl. Baumholz
BF 32

Ruderalfluren

affentliche /
halbdffentl. Grinfléchen
HM 51

Garten
HJ 1

unbefesligte oder
geschotterte Wege
HY 2

M - Natbrichkeit
W - Wiederherstelborkeit
G - Geldhrdungsgrad

M- Maturitest
SAV Strukiur- und Artenvielfalt
H - Haufigkeil im Naturraum
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4. EINGRIFF

4.1 Beschrelbung des Eingriffs

Der Bebauungsplan Scha 130 bereitet einen Eingriff in den Naturhaushalt ver. So sind
folgende Nutzungen im Projektgebiet vorgesehen:

Zur Deckung des stadtbezirksbezogenen Gewerbeflichenbedarfes wird im SUden ein
Gewerbegebiet mit einer Grundflédchenzahl von 0.8 ausgewiesen. Die Grundstdcke
haben eine GréBenordnung ven 1.000 bis 5.000 m2

Im HNordtell des Bebauungsplangebietes ist die Ansiedlung groBfiachiger
Einzelhandelsbetriebe durch die Festsetzung eines Sondergebietes vorgesehen. Es
handelt sich um ein SB-Warenhaus (7.800 m? Verkaufsfliche) einschl. angegliederter
Konzessiondre (1.250 m? Verkaufsflache). Hinzu kommen Fachmdérkte mit ca. 2.000 m?
Verkaufsfliche sowie ein Getrénkehandel mit 800 m? Verkaufsflche. Dem Projekt sind
ca. 850 Stellplatze zugeordnet.

Das vorhandene Mischgebiet entlang der , Altendemer StraBie" wird auf einer ca. 4.000
m? groBen Fléiche angrenzend an die Gneisenau-Allee ergénzt. Die Grundfléchenzahl
wird mit 0.6 festgesetzt.

Im Norden des Bearbeitungsgebietes wird ein Allgemeines Wohngebiet mit einer
Grundfléaichenzahl von 0,4 ausgewiesen.

Als Sondergebiete bergbaulicher Nutzung bleiben die Energiezenirale und die Anlagen
zur Wasserhaltung einschl. des DoppelbockidrdergerUstes und der zugehdrigen
Maschinengebdude weiterhin in bergbaulicher Nutzung. Die zugehdrigen FreiflGchen

bleiben unveréindert.

Zur verkehrichen Entlastung des Staditeiles Deme und zur Anbindung des hier
geplanten Baugebietes an den Uberdrilichen Verkehr (B234) dient der Bau der
Gneisenau-Allee in einer Gesamtbreite von 22,35 m, ergéinzt durch eine Nord-50d-
Verbindung in einer Gesamtbreite von 18,20 m. Zur ErschlieBung der kleinteiligen
Gewerbefldchen und fir das Wohngebiet an der ,Altendemer StraBe" sind

ergénzende StraBen, Mischverkehrsflichen bzw. Wohnwege notwendig.

Aufgrund der Lage des Bearbeitungsgebietes und der In den Randbereichen zT.
vorhandenen Grunstrukturen geht von der geplanten Nutzung keine Beeintréchifigung
des Landschaftsbildes aus. Der geplante Einzelhandelsstandort, der aufgrund seiner
GréBe zu einer Beeintréichtigung des Orishildes fUhren kénnte, wird so in das Gelénde

integriert, daB er zur Altenderner StraBe nicht unmittelbar in Erscheinung fritt. Nach

Saite 17
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Soden hin ist die zu begrinende Stellplatziléiche vorgelagert.

Von der Gneisenau-Allee und auch von den Stellplatzen bzw. der Anlieferung zu den
Einzelhandelsbetrieben gehen Lé&rm- und Schadstoffemissionen aus. Inwieweit die
angrenzende Wohnbebauung davon betroffen ist, wird z.2t. durch ein in Bearbeitung
befindliches Larmgutachten geklart. Grundsétzlich geht von dem Gesamtvorhaben

eine Erhd&hung des Larm- und Schadstoffeintrages in der Luft aus.

Die aufgefUhrten Nutzungen fUhren zu einer hohen Versiegelungsrate im Plangebiet.

4.2 Eingriffsvermeidung

Eine Vermeidung des Eingriffes in der Form, dass auf das Vorhaben an dl:EE.E.'I" Stelle
verzichtet wird, ist nicht readlisierbar und aus Sicht der Nafur-  und
Landschaftsschutzbelange auch nicht winschenswert. Es handelt sich um einen
jahrzehntelang schwerindustriell genutzten Standort mit den damit verbundenen
Belastungen des Naturhaushaltes. Eine Reaklivierung dieses Standortes in der o.b. Form
bewahrt natuméhere Bereiche vor der Inanspruchnahme und bietet die Méglichkeit
den Standort vor der Neunutzung zu sanieren und so weitere Gefahren fir den

Naturhaushalt abzuwenden.

2 KOMPENSATION

5.1 Landschafispflegerische Zielsetzung

FOor das B-Plan-Gebiet werden aufbavend auf die o.b. Efassung und Bewertung des

Naturhaushaltes und des Orts- und Landschafisbildes und der VerknUpfung mit den

Beeinfréchtigungen durch die geplante Bebauung und ErschlieBung folgende

Zielsetzungen formuliert:

e FErhalt der Gehdlzstrukturen in den Randbereichen des Projektgebietes (parallel zur
.Demer StraBe", im SOdwesten zur angrenzenden Bebauung hin) zur
Gewdhrleistung der Einbindung in das Orts- und Landschaftshild

e Einbindung der Bebauung und der ErschlieBung in den Stadt- (Landschafts-) Raum
und Gliederung des Baugebietes durch Baum-, Hecken- und Strauchpflanzungen.

« Schaffung eines Stadtteilparkes an der ,Allenderner StraBe". Der Park dient mit
Seile 18
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Freizeit- und Erholungsangeboten der Derner Bevélkerung zur wohnungsbezogenen
Erholung. Die Verwendung heimischer Gehdlze in Verbindung mit extensiv
gepflegten Saumbereichen werten die Fldchen in ihrer Bedeutung fOr den
Naturhaushalt auf. Der Stadttellpark knOpft an die KomblumenstraBe" an und
bietet so, entspr. dem Strukturkonzept!!, die Méglichkeit der Biotopvemetzung im
Rahmen ergéinzender Bebauungspléine westlich ven Scha 130 in Richtung der freien
Landschaft.

¢ Begrinung der Stellplatzaniage im Bereich des geplanten groBflachigen
Einzelhandels mit groBkronigen Béumen.

« Minimierung des OberfidchenwasserabfluBes durch wasserdurchiéssige
Ausgestaltung der  Stellplatzanlage, des Eingangsbereiches und  der

Feuverwehrzufahrt.

Da aufgrund der Konzeption der groBen Auslastung des Baugebietes mit
Gewerbebaufldchen, Sonderbauflachen und Wohnbaufldchen der Eingriff vor Ort
nicht ausgleichbar sein kann, wurde in Abstimmung mit der Projektgesellschaft als
Auftraggeber eine MaBnahme auBerhallb des Geltungsbereiches des B-Planes dls

ErsatzmaBnahme hinzugenommen.

1 Stadt Dertmund, Umweltamt, 1994:UVP-Stellungnahme; Strukturkonzept ehem. Zeche Gneisenau

Selle 19
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5.2 MaBnahmenbeschreibung

Die einzelnen MaBnahmen (s.Plan 808-2) werden im folgenden in Art und Umfang

genauer beschrieben:;

« Anpflanzen von Bé&umen, Siréuchern und sonstiaen Bepflanzungen und Bindungen

fOr die Erhaltung von Béumen, Stréiuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewdéssern gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB
MaBnahme A: Erhaltung und Ergénzung der Baumhecken entlang der Derner Strafle

und der sidwestlichen Bebavungsplangrenze
Die Baumhecken sind zur Eingrinung des Gewerbegebietes dauverhaft zu erhalten, zu
pflegen und zu ergénzen.
Qualitét: Stréucher: Strauch, 2xv o.B. Héhe 40-100 cm
Béume: Heister, 2xv. 0.B. Héhe 150-200 cm

Straucharten:

Hasel Corylus avellana
zweigriffeliger Weildom Crataegus laevigata
eingriffeliger Weidom Crataegus monogyna '
Liguster Ligustrum vulgare
Hundsrose Rosa canina
schwarzer Holunder Sambucus nigra
Baumarten:

Hainbuche Carpinus betulus
Bergahomn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Birke Betula pendula
Litterpappel Populus fremula

MaBnahme B: Pllanzung einer Baumhecke zwischen der Anlieferung der groBfiichigen
Einzelhandelsbetriebe und dem allgemeinen Wohngebiet

Auf der Flache ist eine fUnfreihige. héhengestufte Baumhecke aus 30% Heistemn und 70%
Strduchern, zusammengesetzt aus heimischen Arten folgender Artenliste zu pflanzen, zu

pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand betragt 1,50m.
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Qualitét: StrGucher: Strauch, 2xv 0.B., H&he 60-100 cm
Baume: Heister, 2xv, 0.B., Héhe 150-200 cm

Straucharten:
Arfen der MaBnahme A und zusétzlich:

Kornellkirsche Comus mas
Hartriegel Comus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Vibumum opulus
Heckenkirsche Lonicera xylosteumn
Baumarten:

Stieleiche Quercus robur
Traubenkirsche Prunus padus
Feldahom Acer campestre

MafBinahme C: Pflanzung von Bodendeckern und Stauchern, Uberstellt mit groBkronigen
Baumpflanzungen entlang der Gneisenau-Allee und der Nord-5iid-Verbindung
Auf den dargestellten Fidchen ist eine 5 m breite Pflanzung anzulegen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Arfen sind der folgender Artenliste zu entnehmen. Zusétzlich
ist mind. alle 10 m ein groBkroniger, standortgerechter Laubbaum der folgenden
Artenliste zu pflanzen, zu pflegen und daverhaft zu erhalten.
Quallitét: Bodendecker: Tb. 30-40 cm

Stréucher: Str. 2xv, o.B., Héhe 60-100 em

Baume: Hochstamm, 3xv, m.B. Stammumfang 14-18 cm

Bodendecker:

Efeu Hedera helix

Flachenrosen Rosa spec.

B&éschungsmyrte Lonicera pileata

Fingerstrauch Potentilla fruticosa

Schneeige Berberitze - Berberis candidula

Stréucher:

Strauchrosen Rosa spec.

niedrige Heckenkirsche Lonicera xylosteoides | Clavey’s Dwarf"
weiBe Iwerg-Spiere Spiraea albiflora
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Baume:

Stieleiche Quercus robur
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Winterlinde Tilia cordata
Hainbuche Carpinus betulus

Mafinahme D: Stellplatzanlage des grofifléchigen Einzelhandels

Je 5 Steliplatze ist ein groBkroniger, standartgerechter Laubbaum der unter MaBnahme
C aufgefChrten Artenliste in eine mindestens 6 m* groBie, offene Baumscheibe zu
pflanzen. Die BGume sind zu pflegen und daverhaft zu erhalten. Die Baumscheiben sind
mit Bodendeckern der Mainahme C zu bepflanzen oder mit einer Rasequnsaat ZU
versehen und daverhaft zu erhalten.

Qualitéat: Bodendecker: Tb. 30-40 cm

Béume: Hochstamm, 3xv, m.B. Stammumfang 14-18 cm

MaBnahme E: Baumpfianzungen auf den Gewerbegrundstiicken

Je 250 m? Grundsticksfléiche ist ein groBkroniger, standortgerechter Laubbaum der u.a.
Artenliste in eine mindestens 6 m? groBe, offene Baumscheibe zu pflanzen. Die Béiume
sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Quadlitat: Hochstamm, 3xv., m.B., Stammumfang 16-18 cm

Baume: die unter MaBnahme C genannten Arten, und zusaizlich:

Baumhasel Corylus columa
Feldahom Acer campaestre
Eberesche Sorbus aucuparia

MaBnahme F: Pllanzung von Bdumen Im StraBenraum

In den HauptverkehrsstraBen, ErschlieBungsstraBen und WeohnstraBen sind groBkronige,
standortgerechte Laubbdume der u.a. Artenliste in eine mindestens & m? groBe, offene
Baumscheibe zu pflanzen. Die Baume sind zu pflegen und daverhaft zu erhalten. Die
Standorte der Béume sind in der StraBenausbauplanung festzulegen. Die Anzahl der
Bdume betréigt mind. 100 Stock.
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Qualitét: Hochstamm, 4xv. m.B., Stammumfang 18-20 cm

Baume:

Winterlinde Tilia cordata
Stieleiche Quercus robur
Bergahorn Acer psaudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Baumhasel Corylus columa
Eberesche Sorbus aucuparia

« Offentliche und private Grinfléiche gem. §9(1) Nr. 15 BauGB
MaBnahme G: Anlage eines Stadtteilparkes

Die Strauch- und Baumpflanzungen im Staditeilpark sind mit standorigerechten,
heimischen Arten der Artenliste der MaBnahmen A und B zu bepflanzen. Sie sind
daverhaft zu erhalten und zu pflegen. Den Pllanzfldchen ist ein 1m breiter Saum

zugeordnet, der max. 2xjahrlich gemaht wird.

s Sonstige Festsetzungen:

MaBnahme H: wasserdurchléssige Belage des groBifléchigen Einzelhandels

Die Stelipléitze, Zugéinge, Eingangsbereiche und Feuerwehrzufahrten innerhall des
Sondergebietes fOr groBflachige Einzelhandelsbetiebe sind in wasserdurchléssiger
Befestigung auszugestalten. Ausgenommen sind die Fahrspuren, die Tankstellenanlage

sowie die Anlieferung und der Anlieferungshof.
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Tabelle 2; Bewearfung der Mainahmen

PLANUNG

Bictoptypen N w G M SAV H Biotop-
wert

Baumhecken

textl. Festsetzung Nr.A 4 3 3 3 3 3 19

reduz, Wert b, Varbelastg. 2 | 2 ] 2 ] 9

Baumhecke

textl. Festsetzung Nr. B 4 3 2 2 3 3 17

Fllanzstreifen

text|. Festsetzung Nr. C 2 2 2 2 2 2 12

slellplatz, begront

textl. Festsetzung Nr. D 1 0 0 0 2 | 4

Gewerbe-, Mischgebiet ;
Freiflachen 2 ] ] 1 2 ] 8
texil. Festsefzung Nr. E

StraBen mit groBkronigen
B&umen 0 0 0 0 | 0 1
textl. Festsetzung Nr. F

offentliche Grinflache
(Stadieilpark) 3 3 3 3 3 3 18
texll. Festsetzung Nr. G

S0 Einzelhandel:

Baufléichen 0 0 0 0] 0 0 0
Fraifldchen wasserdurchl.

tex!l. Feslselzung Nr. H 1 0 0 0 1 1 3
Regenrickhallebecken

als technisches Bauwerk | | | | | | &

Gewerbegebiel
Baufléachen 80% 0 0 0 0 0 0 0

SO bergbaul. Anlagen:

Bauflachen, Zulfahrt 0 0 0 0 0 0 0
Ruderalflachen, vorh. 2 0 0 2 2 0 é
Wegeflchen gescholler 1 0 0 0 1 1 3
Allg. Wohngebiet
Baufléichen 40% 0 0 0 0 0 0 0
Gartenflachen | ] | l 2 | 7
StraBen ohne
groBkronige Baume 0 0 0 0] 0 0 0
Mischgebiel:
Baufléichen &0 % 0 0 0 0 0 0 0
Freiflschen, vorhanden 1 ] 1 ] ] ] 4
N - Nallrichkeit M - Maluritit
W - Wiederhenstelbarkelt SAV - Struktur- und Artenvielfalt
G - Gefahrdungsgrod H - Hautigkeit im Naturraum
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Auf  Grundlage
Eingriffsbilanzierung erarbeitet. Die in den Tabellen 1 und 2 festgesefzten Biotopwerte

werden den einzelnen Féchen im Bestand und nach der Redlisierung der MaBnahme

der unter Punkt 2 erléuterten Bewerfungsmethodik wird eine

LBF zum B-Flan Scha 130 , Gneisenau-Osi”

Flachenbilanzierung

zZugeordnet und in der folgenden Tabelle aufgefihrt.

Tabelle 3: FAdchenbilanz

.f,"-"Jvm ‘5*"“’1’*

BESTAND PLANUNG
Biotaptypen Biolop- Flache | Bswerdungs- || Bicloptypen Biolop- | Féche | Bewerungs-
werl {gm) zahl werl {gm) zahl
Raumheckan, Baurmhecken
mitt. Baumholz 19 7.230 137.370| | ohne Feslselzung 17 3310 62,870
BD 52
Baumreihen, Einzel- Baurmhecke
béume, mitil. Baurm- 15 300 4.500] | textl. Festsatzg. Nr. A 19 4,400 83.400
holz BF 32 red. Werl b. Vorbelas 9 1.9460 17.440
Baurmnhecke -
Ruderalflache 12 1.280 15.340| | texil. Festsetzg. Nr. B 17 2.350 3v.950
PHanzstreiten
Géarten HJ1 7 2.300 14,100]| texil. Feshetzg. Nr. C 12 3.940 47.280
Stralen, Parkplitize Stellplatz, begront
varsiegelt: 0 13,220 of | textl, Festselzg. N, D 4 23.450 93,800
HY1
strafien m. groB- Geworbe-, Mischgeb.:
kronigen Bdumen: 1 3.880 3.880|| Freiflachen 8 14.720 117.746
textl, Festselzg. Nr. E
Strallen mit
Gebdude 1] 12.390 0|| groBkronigan Baumery 1 37.740 3z7.740
ol Festselzg. N F
Blotoplypen, die aulgrund verh. Vorbelastungen affentl, Grinflache
slnen Werlabschlag ven 50% erfahren (Stadtteilpark) 18 13310 237.580
Baumhecken, laxil. Fastselzg. Ni. G
mittl, Baurmholz 7 2.060 81.540([ 50 Einzelhondel:
BD 52 Baufltichen 0 18.960 0
Baumreihen, Einzel- Fraifl. Wasserdurchil. 3 10,400 31.200
baume, mitleres 7 2.210 15.470] | texil. Festiatzg. Nr. H
Baumholz BF 32 Regenrickhallebackd
als technisches Bau- & 1.640 9.940
Ruderalfluren & 159,340 756.160] | werk
Gewerbegebisat
aifanilicha / halb- Baulldchen 80% [} 59.160 0
sffenll. Gronflachen 3 5.020 15.040
HM 51 Sendergebiet
bergbaul. Anlagen:
Gartan HI1 1 3 800 2.400(| Baullachen, Zufahrl 0 8120 [+]
Rudaralflache, vorh. & 2,000 12.000
unbelesligle oder Wegell. gescholler 3 2750 8.250
gescholterte Wege 1 21,050 21.050| | Baullachen 40% 1] 6370 0
HY 2 allg. Wohngebiet:
Gartenflachen 7 2.560 46.720
Strafen ohne
groBkronige Bliume 0 6.4670 i}
Mischgebiat:
Baullchen 60 % 1} 5.230 0
Fraiflachan, vorh. [3 2.020 12.120
Gesamifltche (gm): 238.100 Gesamifléche (gm): 238,100
Gesamipunkie BESTAND: 1.268.890| | Gesamipunkie PLANUNG: 880.470
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LBP zum B-Plan Scha 130, Gnalsenau-Ost”

Der Punkizahl im Bestand von 1.268.890 Punkten steht eine Gesamtpunkizahl nach
Readlisierung der MaBnahme von 880.690 Punkten gegenUber. Dies entspricht einem

Prozentsatz von 69,4 % an Kempensation im Bebauungsplangebiet.

5.3 ErsalzmaBnahme auBerhalb des Bebauvungsplangebletes

+ Lage und Beschreibung

Wesflich des Bebauungsplangebiefes Scha 130. im Bereich des ehemaligen
Zechengelandes wird eine Flache fUr die Realisierung einer Ersatzmafnahme zur
Verfugung gestellt (Ubersichtsplan sieshe Anlage 1). Die Flidche grenzt im Norden an die
Wohnkbebauung der ,Rotdomdllee" an. Im Westen befindet sich der ehemadlige
Gasometerstandort. Im Osten reicht die FiGche bis zur geplanten Nord-5id-Verbindung.
Die GroBe befragt 3,5 ha. 7.7t ist die Fléiche zu ca. 80% mit Ruderalfluren und
Pioniergehdélzen (wie unter Punkt 3.2.4 fUr das Bebauungsplangebiet beschrieben)
bestanden. 20% sind geschotterte Wegeflachen. Es handelt sich um eine

Altlastenverdachtsfléiche!'2,

+ Landschaftspflegerische Zielsetzung der ErsatzmaBnahme

Entsprechend dem Konzept zur Entwicklung des gesamten Zechenstandortes wird die
Fldche zwischen der verhandenen Wohnbebauung und der geplanten Gneisenau-
Allee mit angrenzenden geplanten Gewerbefléichen liegen. Sie reicht vom freien
Landschaftsraum im Westen bis zum geplanten Stadtteilpark im Osten. Der so
geschaffene Griinzug dient der Vemetzung Stadfraum - Landschaftsraum und bildet
eine funklionale Trennung zwischen Wohn- und Gewerbeflichen. Die z.7f. sich
entwickelnden und fir Industriebrachen ftypischen Strukturen werden erhalten,
gesichert, bzw. bei notwendiger Sanierung der Fldchen neu entwickelt. Entwicklungsziel
ist ein fir den Standort typischer Birken-Vorwald. Die MaBnahme eignet sich als
ErsatzmaBnahme durch ihre unmittelbare Nahe zum Eingriffsort. Weiterhin werden die
Vegetationsstrukturen geschaffen und weiterentwickelt, die durch den Eingriff im

Bebauungsplangebiet Gneisenau-Ost verloren gehen.

12 Stadt Dortmund, Umwellamt, 1994: UVP-Stellungnahme, Strukiurkonzept ehem. Zeche Gnelsenau
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LBP zum B-Flan Scha 130 , Gnelsenau-Ost"

Tabelle 4: Bilanzierung der ErsatzmaBnabme

BESTAND PLANUNG
Biotoplypen Biotop- Flaiche | Bewerungs-|| Bicloptypen Biotop- Adche Bewertungs-
werl {am) zahl werl [gm) zahl

Ruderallache
Pioniergehdlzen, & 28.000 1468.000|| Birken-Vorwald 16 35.000 540.000
mit Vﬂrbelusfungen
Wege, geschollerl 1 7.000 7.000 o
it Vurbelustungen

0 4]
Gesamftflache (gm): 35.000 Gesamifléiche (gm): 35,000
Gesamipunkie BESTAND: 175.000(| Gesamipunkie PLANUNG: 540.000

Die Differenz von 385.000 Punkten zwischen dem Bestandswert und dem angestrebten
Wert in 25 Jahren wird zu den Wertzahlen der Planung (siehe 5.3) addiert, so dass sich

eine Gesamtkompensation von 99,7 % ergibt. Der Eingriff in den Naturhaushalt ist somit

durch die beschriebenen MaBnahmen ausgeglichen.

Aufgestellt, Coesfeld den 8.10,1998

&-ﬂf?x

DipHng. Christa Deppe
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Anlage
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Ergéinzung zum LBP zum sléidiebaulichen Struklurkonzept |, Gneisenau-Os|”

Landschaftspflegerischer Begleitplan

um

stadtebavulichen Strukturkonzept

,Gneisenau-0Ost*

Teilung des Bearbeitungsgebietes in einen Nord- und einen Sidtell

Die Trennung erfolgt nérdlich der Gneisenau-Allee, so daB der Eingriff durch die

geplante ErschlieBung von der B 236n aus dem SOdiell zugerechnet wird.

Die Flachenbilanzierung (s. Seite 25 LBP}) wird sowohl im Bestand, als auch in der
Planung den zwei Teilfldchen zugeordnet. Darauf basierend wird der auBerhall .des

Bearbeitungsgebietes notwendige Ersafz fir die Teilfldchen ermittelt.

Seite 1
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Ergéinzung zum LBF zum stéiclebgulichen Strukiurkonzept |, Gnelsenau-Ost”

Teilbereich Nord

Flachenbilanzierung

BESTAND FLANUNG
Biotoplypen Biotop- Fidcha Bawerfungs- Biotoptypen Blotop- Fldche Bawwartungs-
werl {qm) zahi werl {qm) mhl
Baumhecken. Baumhecken
rnifll, Baurnholz ¥ o 0| | ohne Fesiselzung ks i) [+]
BD 52
Baurrrelhen, Elnzek Boumhecke
Réume, miltl. Baum 15 300 A.500| | texil, Festsatzg. Hi. A " 1.240 23.540
hot BF 32 rad, Wert b, Varbalas 9 a 0
Baumhecka
Ruderalfibche 12 1.280 16.350| | textl. Fostsatzg, Mr B 17 2,350 AP 980
Flianzsiralten
Garlen M1 7 2.300 16:100] | texil. Festsetzg. Hr. C 12 2390 28.480
Strafien, Patkplilze Stelplalzy, begrind
veisiegell. o 5.850 Of | texil. Festselzg. M. D 4 23.450 73.800
HY1
Strafien m. grol- Gewarbe-, Mischgab.:
kranigen Béumen: 1 o 0] | Freifitichen 8 1.480 11.840
texil. Festielzg. M. E
Shafien mit grofikron-
Gabdude a 10.770 0] | igen BAumen 1 B.430 B.430
tmxfl, Ferstsetzg, M, F
Blotoptypen, dis aulgrund verh, Verbelastungen Affenl. GiinfBche
sinen Werlabschlag von 50% erfahren [Siadnaipark) 13 13.310) 239 58O
Baumhecken. feil, Feslseteg. br. G '
mitl. Baumhaolz v 2.550 11.950| | SO Elinzehandst
BD 52 Baufibchen [} 18.7&0 4]
Baurraihen, Einzel Frelfl. Wasssiduichl 3 10,400 3.200
baurme, rililees 7 1.880 13,140] | 1oxi. Festsetzg. M. H
Baurmholz BF 32 Regernr(ckhalinbacken
als lschnischeas Bou- & o 1]
Ruderallluren & 83.250 499.500) | weark
Gewsrbegebiat
affeniliche / halls- Bauffichen 0% o o 1]
affenil. Gronfachan 3 1] 0
HM 51 Sondergablel
bergbaul, Ankigen:
Ganen HI 1 3 800 1.400| | Raufchan, Zufahrt o 8.120 o
Rudaralitichs, vorh. & 2,000 12,000
unbeafesigle oder Wageafl. geschottar 3 2.750 8.250
gaichotiare Wege 1 12,840 12.440) | Baufdchen 40% ] 6370 o
WY 2 alig, Wohngeblef;
Garenfidchen 7 9.540 46,920
Shaben ohne
groBkronige Baumes o 3,360 o
Mischgeblet;
Bauffchen A0 % a 5.230 (1}
Frelfidichen, varh. [} 2020 12120
GesamlfiGche (gm): 121,820 Gesamifiche [gmj; 121.620
Gesamipunkie BESTAND: 586.610|| Gesamipunkte PLANUNG: 576.530

FOr den Teilbereich Nord ist ein Ausgleich des Eigriffes von 98% ereicht. Eine

ErsatzmabBnahme ist nicht erforderlich.

Seite 2
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Ergéinzung zum LBP zum stadlebaulichen Shruklurkonzept | Gnelsenau-Ost”

L,.fJ-; e fo :43':1}

Teilbereich Sud Flachenbilanzierung
BESTAND FLANUNG
Blotoplypen Blotop- Flache Bewerlungs- || Bioloplypen Biolop- Flache Bawarlungs-
werl {am) zahl wert {gm) zahl
Baurmhecken, Baumheacken
mittl. Baumhaolz 19 7,230 137.370|| ohne Festsetzung 17 3310 42.8%0
BD 52
Baumreihen, Einzel- Raumhecke
béume, mitll. Baurmn-| 15 0 0[] texil. Festsetzg. Nr. A 19 3140 60,040
holz BF 32 red. Werl b, Vorbelas g 1.960 17.640
Baumhecke
Ruderalilache 12 0 o|| texil. Festsetzg, Nr. B 17 &) 0
Pllanzstreiten
Garten HII 7 0 0| | textl. Festsetzg, Nr. C 12 1.550 18.400
Stralen, Parkpliitze stellplalz, begronl
versiegelt: [+} 5710 0| | tex!l. Festsetzg. Nr. D 4 0 4]
HY1
StraBen m. grob- Gewerbe-, Mischgeb.:
kronigen Baumen: 1 5.540 5.540( | Freifldchen 8 13.240 105,920
teull. Festsetzg. Nr, E
StraBen mit groBkron-
Gebdude 0 1.620 0| igen Béaumen, vorh./ 1 29.110 29.110
textl, Fastsetzg. Nr. F
Bioloptypen, die aufgrund vorh. Verbelastungen offentl. Grinflédche
einen Wertabschlag von 50% erfahren (StadHeilpark) 18 0 , 0
Baumhecken, lexll. Feslselzg. Ni. G
mittl. Baumholz 9 6510 58.590|| SO Einzelhandel:
BD 52 Baullchen 0 0 0
Baurmreihen, Einzel- Freill. Wasserdurchl. 3 0 [}
baume, millleres 7 330 2.310| | textl. Fastsetzg. Nr. H
Baumholz BF 32 Regenrickhallebeckd
als technisches Bau- [ 1.640 2.940
Ruderalfluren & 76.110 454,660 | werk
Gewerbegebie!
affentliche / halb- Baullachen B0% 1] 59.160 a
aitentl. Grinfl&chen 3 5.020 15.040
HM 51 Sondargebiel
bergbaul, Anlagen:
Garten HJ 1 3 0 o|| Bauflchen, Zufahrt 1] 0 a
Ruderalfl&che, vorh. & 0 0
unbefestigle oder Wegefl. geschottert a 0 (1]
geschollerle Wege 1 8.410 8.410| [ Baufichen 40% 0 0 0
HY 2 allg. Wohngebiel:
Gartenfldchen 7 0| 0
Straflen ohne
groBkronige Baume o 3,330 o
Mischgebiat;
Bauflichen &0 % o 0 o
Freifllachen, vorh. [ 0 0
Gesamitfléche (gm): 116,480 Gesamtfléche (gm): 116.480
Gesamipunkie BESTAND: 4683.940|| Gesamipunkte PLANUNG: 304.140
Seite 3




Ergéinzung zum LBP zumn stadiebaullchen Strukturkonzept | Gneisenau-0Ost”

Teilbereich Sid  Bilanzierung der ErsatzmaBnahme
BESTAND PLANUNG
Bletaptypen Blatop- Fliche Bewsriungs- || Bletoptiypen Blatap- Fliche Bawerlungs-
warl fgm) rahl werl [gm) rahl
z.B. Ackar & az.000 172,000 z.B. standoriger, 18 32.000 E74.000
Laubwald
o
o
Gesamitildche [gm)! 32.000 Gesamliflache (gm): az.0o00
Gesamipunkie BESTAND: 192.000|| Gesamipunkie PLANUNG: 574.000

Im Teilbereich S0d besteht zwischen dem ermittelten Biotopwert des Bestandes und
cdem der Planung ein Defizit von 379.780 Punkten. Die hier beispielhaft aufgefUhrte
ErsatzmaBnahme wird dem Teilbereich 50d zugeordnet und so ein Plus von 4.220

Punkten erreicht. Die GréBe der ErsatzmaBnahme liegt bei 3,2 ha bei einer in der Regel

anzunehmenden Werlsteigerung von 12 Punkten pro m2.

Aufgestellt, Coesfeld, den 25.02.1999
gedandert, Coesfeld den 23.06.1999
Grinkonzept, Landschaftsarchitekten BDLA
CronesiraBe 4, 48453 Coesfeld
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Baum, eingemessen

BD 52 Baumhecken mit mittlerem Baumholz

BF 32 Baumreihen, Baumgruppen, EinzelbGume mit mittlerem Baumholz

Ruderalfluren

Offentliche / halbdffentliche Grinflachen

HM 51 Rasen und Ziempflanzenrabatten

Garten

-1 Garten

Wege

2 Unbefestigte oder geschotterteWege

StraBen, Parkplatze

Hy: ] Versiegelte Flachen

Gebdude

Gebdude, denkmalgeschitzt

Altindustrieller Standort mit Vorbelastungen
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