1, Ausfertigung

&

R

Art der

Textliche Festsetzungen

- baulichen Nutzung

Glicderung der Gewerbegebiete nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 1

Abs. 4,

5, 6 und 9 BauNVO

In dem mit der Zifler @

gebennzeichnetem Gebiet sind nicht erheblich be-

listigende Gewerbebetriebe nach § 8 Abs. | BauNVO zuléssig; nicht zuldssig
sind die unter den Ifd. Nrn. 1 - 82 (Abstandsklasse I - 1V) der Abstandsliste
zum Runderlall des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
vom 21.03 1990 (SMBL. NW S. 283) aufgefiihrten Anlagen sowie Anlagen

mit dhnlichem Emissionsgrad.

- Nach § 31 Abs. 1 BauGB kénnen ausnahmsweise die unter den Ifd. Nr. 40 - 82
(Abstandsklasse I'V der 0. g. Abstandsklasse) aufgefiihrten Anlagen zugelassen
werden, wenn dic von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt
werden, dal sic die von den allgemeinen zulissigen Anlagen iiblicherweise aus-
gehenden Emissionen nicht iiberschreiten. Dic Begrenzung der Emissionen
kann z. B. durch (iber den derzeitigen Stand der Technik hinausgehende Maf-
nahmen oder Betriebsbesehrankungen erreicht werden.

- Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und an-
deren Gewerbebetrieben, dic sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wen-
den, sind nicht zuldssig

- Tankstellen und Anfagen fur sportliche Zwecke sind nicht zulassig.

- Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplanes. '

Yorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umswelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGRB)

In dem mit der Ziffer §?> gekennzeichneten Baugebiet sind bei allen Neu-, Um- und
Erweiterungsbauten aufgrund der Lirmbelastung des Kfz-Verkehrs der B 236, des

Flautweges, der StraBe Auf dem Brink und der Walther-Kohtmann-StraBe fiir die Ge-
baude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Dabei dir-
fen Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefuhrt, nicht tberschritten

werden.
21 Abstandsliste 1990
Abstands- Abstand Lid. Nr. Nuramer Betriebsart
klasse inm {Spalte)
der -
4. BlmSchV
1 1500 1 11(1) Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fiir,den Einsatz von
. festen, fliissigen oder gasftrmigen: Brennstoffen, so-
weit die Feuerungswirmelei MW Gbersteigt.

2 LIL(Y) Anlagen zur Trockéndestillation (z. B. Kokereien und
Schwelereien}

3 32(1) Aniagen zur Gewi g von Rohei

4 - 41(1) Anlagen zur fabrikmifigen Herstellung von Stoffen
durch chemische Umwandlung mit mehr ais 10 Pro-
duktionsaniagen

5 41k (1) Anlagen zur fabrikmafigen Herstellung von Chemie-

: fasern i

8 44 (1) Anlagen zur Destillation oder Raffination oder sonsti-
gen Weiterverarbeitung von Erddl oder Erdélerzeug-
nissen in Mineraldl-. Altél- oder Schmierstoffraffine-
rien. in petrachemischen Werken oder bei der Gewin-
nung von Paraifin

II 1000 7 L14{1) Anlagen zur Vergasung oder Verfliissigung von Kohle

8 2.13(1+2) Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Ver-
wendung von Zement oder anderen Bindemitteln im
Freien (*)

9 3.1(1) Anlagen zum Rosten, Schmeizen oder Sintern von Er-

N zen

10 3z2(1) Anlagen zur Gewinnung von Nichieisenrohmtetallen
(Blei~, Zink- und Kupfererzhiitten)

11 33(1) Anlagen zur Stahlerzeugung ausgenommen Lichrt-
bogendfen mit weniger als 30 1 Gesamtabstichgewicht
sowie Induktionsofen (") (s. auch lfd. Nrn. 27 und 49)

12 3.15(2) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behil-
tern aus Merall im Freien (z. B. Dampfkessel. Contai-
ner) (%)

13 3.18(1) Anlagen zur Herstellung von Scaiifskorpern oder -sek-

.. tionen aus Metall im Freien (%)

14 318(2) - Aniagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukon-
struktionen im Freien {*)

15 4.1(1) Anlagen zur jabnkméBigen Hersteilung von Stoifen
durch chemische Umwandlung mit héchstens 10 Pro-
duktionsanlagen

18 4.1b (1) Anlagen zur fabrikmiBigen Herstellung von Metallen

4.1c(l) oder Nichunetallen aui nassem Wege oder mit Hilfe
elektrischer Energie sowie von Ferrolegierungen, Ko-
rund und Karbid einschlie8lich Aluminiumhiitten

17 4.1d (1) Anlagen zur fabrikmiBigen Herstellung von Schwefel
oder Schwefelerzeugnissen

.18 83(1) - Anlagen zur Herstellung von Holzfaserplatten, Holz-
. panplatten oder Boizf; ten
19 712(1) Anlagen zur Tierkorperbeseitigung sowie Anlagen. in
. degen TierkOrperteile oder Ecrzeugnisse terischer
Herkunft zur Beseitigung in Tierkdrperbeseitigungs-
1 g it oder gelagert den
] 1715 (1) Kottrocknungsanlagen
- 21 1018 {2) Priifstinde fir oder mit Luftschrauben, Riickstafan-
.. trieben oder Strahitriebwerken
2 10.19(2) Anlagen zur Luftverfliissigung mit einem Durchsatz
" von 25 t Luft je Stupde oder mehr ()

m 700 23 1101 Krattwerke und Heizkraftwerke mit Feuerungsania-
gen tiir den Einsatz von festen, fliissigen oder gasfor-
migen Brennstoffen, soweit die Feuerungswirmelei-
stung _

a) bei Kraftwerken mehr als 150 MW bis max. 800 MW
betrigt .
'b) bei Heizkraftwerken 300 MW dbersteigt

24 112 (1 Anlagen zur Destiifation cder Weiterverarbeitung von

o 700 .( ) Teer oder Teererzeugnissen oder von Teer- oder Gas-
wasser

23 23{1) Anlagen zur Herstellung von Zementidinker oder Ze-

N menten
28 24 (1 Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips.
o Katkstein, Kieselgur, Magnesit, Quarzit oder Schamot-
te

27 33(1) " Aniagen zur Stahl gung mit Lichthogensten unter
50 t Gesamtabstichgewicht {*) (3. auch Ud Nrn. 11
und 49}

28 34(1+2) Anlagen zum Umschmelzen von Altmenall {s. auch lfd.

: Nrn. 95 und 151)

] 4la(l) Anlagen zur fabrikmifigen Herstellung von anorgani-
schen Chemikalien wie Séursn, Basen, Salze

Y 4.1d (1) Anlagen zur fabrikmisigen Herstellung von Haloge-

' nen oder Halogenerzeugnissen

i 4.le(l) Anlagen zur fabrikm#Bigen Herstellung von phosphor-
oder stickstoffhaltigen Diingemittein

= 32 448 (1) Anlagen zur Herstellung von Rud

33 411 (1 Anlagen ‘7ur fabrikmiigen Herstellung von Kohlen-
wasserstoffen .

M 1.19(2) - Anlagen, in denen Sauerkraut hergestellt wird, soweit
10 t Kohi oder mehr je Tag verarbeitet werden

35 T24(1 Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker

@ umef Verwendung von Zuckerriiben oder Rohzucker

38 8.1(1) Anlagen zur teil oder vollstindigen B
von festen oder fliissigen Stoffen durch Verbrennen

k) 86 (1) Anlagen zur chemischen Aufbereitung von cyanidhal-
tigen Konzentraten, Nirriten, Nitraten oder Sauren, so-
weit hierdurch eine Verwertung als Reststoif oder eine

. Entsorgung als Abfall ermbglicht werden soil

33 - Aufbereitungsanlagen fiir schmelzfliissige Schlack

* (z. B. Hochofenschiacke)

39 - Automobil- u. Motorradfabriken” sowie Fabriken zur
Hersteil von Verbrenr ren

v 500 40 11(1) Heizkraftwerke und Heizwerke mit Feuerungsanlagen
fiir den Einsatz von festen, fliissigen oder gastirmigen
Brennstoffen, soweit die Feuerungswa lei g
a) bei Heizkraftwerken von 100 MW bis 300 MW
b) bei Heizwerken mebr ais 100 MW
betrigt

41 1.7(1) Kihltirme mit einem Kihiwasserdurchsatz von
10000 m’ oder mehr'je Stunde

42 18(2) - Elektro n einschliedlich der Schaitfel-

. der mit einer Oberspannung von 220 kV oder mehr ()

43 19(1 Anlagen zumm Mahlen oder Trocknen von Kohle mit ei-

@ . ner Leistung von 30 t oder mehr je Stunde

“ 110(1) Anlagen zum Briketti von Braun- oder Steinkohile

45 28 (1) Aniagen zur fabrikmii8igen Herstollung von Glas, auch
soweit es aus Altglas hergesteilt wird, einschliefiich
Glasfasern, die nicht ffir medizinische oder fernmelde-
technische Zwecke bestimmt sind ;

46 211(1) Anlagen zum Schmelzen minerali Stoffe

41 213{2) n zur Herstellung von Beton, Mdrtel oder Stra-

] . : Benbaustoffen unter Ver dung von Z

: 48 Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mi-

215(1)

schungen aus Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen
einschlieflich Aufbereitungsaniagen fir bitumindse
Strafenbaustoffe und Teersplittanlagen, von denen
den Umstinden nach zu erwarten ist, dad sie linger als
wihrend der 12 Monate, die auf die Inbetriebnahme
folgen, & demseiben Ort beirieben werden -

o
L2

& &

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festseizungen uber die Art der baulichen Nutzung zuldssig sind: :

Raumart

1.
1.1

—_
130

32
33

Sofern dies¢ Werie nicht schon durch Grundrifanordnung und Baukérpergestaltung

Schiafriiume, nachts

in reinen und allgemeinen Wohngebieten,
Krankenhaus- und Kurgebieten

in allen iibrigen Gebieten

Wolnriiu me, tags

in reinen und allgemeinen Wohngebielen,

Mittelungspegel,

30 dB(A) )

35 dB(A)

35 dB(A)

Krankenhaus- und Kurgebi«ten

in allen iibrigen Gebieten

40 dB(A)

Kommunikations- und Arbeitsriiume, tags

Unterrichisraume, ruhebediorftige
Einzelbiiros, wissenschaftliche Arbeitsriitine,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsraume,
Arztpraxen, Opogimssiume, Kirchen, Aulen

Biiros fir mehrere Personen
GrofBiraumbiiros, Gaststatten
Schalterraume, Liden

40 dB(A)

P ook

45 dB(A)
50 dB(A)

eingehalten werden konnen, sind schalischitzende AuBenbauteile, wie z. B. Schall-

schutzfenster, Aulentiiren, Dachilichen, Winde etc. entsprechend der VDI-Richtlinie

2719 zi verwenden.

Nach dem Runderlal vom 24.09.1990 (MBL. NW S. 1448) des nordrhein-west-
falischen Ministers fur Bauen und Wohnen betreffend DIN 4109 - Schallschutz im
Hochbau - ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vom Bauherrn/Antrag-

steller auf den Einzelfall abgestellt als Bestandtei{ der Bauvorlagen der Nachweis der

konkret erforderlichen Schallschutzmafinahmen zu erbringen.

Geh‘-= Fahr- und Leitungsrechte gemiiB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB -

Die Deutsche Bahn AG hat das Recht. die mit dem Buchstaben @
zeichneten Fliachen mit einem Geh-/Fahr- und Leitungsrecht zu belasten.

gekenn-

Die Stadt Dortmund und die Dortmunder Energie- und Wasser (DEW) haben das

Recht,

die mit dem Buchstaben

recht zu belasten.

gekennzeichneten Flachen mit eigem Leitungs-

4
i

Abstand
inm

Lid. Nr. Nummer
(Spalte)
der

4. BlmSchV

Betriebsart .

] EE

~ 500

4 33
‘ 371}

50 38(1+2)

5 311 (1)
52 . 314(1+2)

5 41g(1)

54 41h(1)
41k (D) -

&

41m(1)
0 45(1)

58 47(1)
59 48{1)

8 51(1)

81 53(1

62 S4(1)

83 55(1)

64: 58(1)

88 358(2)

68 . 59(2)

67 8.1 (1)

88 T1(1)

89 12(1+2)

0 73(Y

71 75 (2)
12 772

3 79(1)

74 711 (1)

5 721 (2)

. 123(1)
™ 725 (2)

78 83 (1)

9 211(2)

80 -
81 -
32 -

'y L5 (1+32)
' - 19(2

R -1

86 21(2)

81'- . 220

Anlagen zur Stahlerzeugung mit induktionséfen, Anla-
gen zum Erschmelzen von GuOeisen (s. auch fd. Nen.
1Iund 27) sowie Eisen-, Temper- oder Stahigieflersien
in denen Formen cder Kerne auf kaltem Wege herge-
steilt werden, mit einer Leistung von 80 t oder mehr-
Guiiteile je Monat . :

Anlagen zum Walzen von Metailen und Anlagen zur
Herstellung ven Rohren (*)

Schmiede-, Hammer- und Fallwerke (*)

Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotor-
miihlen mit einer Nennleistung des Rotorantriebes von
100 KW oder mehr

Anlagen zur fabrikmifigen Herstellung von organi-
schen Chemikalien oder Lisungsmiiteln wie Alkohole,
Aldehyde, Ketone, Siuren, Ester, Acetate, Ather

Anlagen zur Herstellung von Kunststoifen

Anlagen zur fabrikmiBigen Herstellung von Kunst-
harzen

Anlagen zur fabrikmiiBigen Herstellung von syntheti-
schem Kautschuk

Anlagen zur Herswellung von Schmierstoffen, wie
Schmierdle. Schmierfette. Metallbearbeitungséle

Anlagen zur Herstellung von Kohlenswif {Hartbrand-
kohle) oder Elektrographit durch Brennen, z. B. fiir
Elektroden. Stromabnehmer oder Apparateteile

Anlagen zur Aufarbeitung von organischen Ldsungs-
mitteln durch Destillieren mit einer Leistung-von 1t
oder mehr je Stunde

Anlagen zum Lackieren von Gegenstinden oder bah-
nen- oder tafelfirmigen Materiaiien einschlieflich der
zugehérigen Trocknungsanlagen soweit die Lacke or-
ganische Ldsungsmittel enthaiten und von diesen
250 kg oder mehr je Stunde eingeseizt werden

Ant zum Beschichten, Imprignieren ode? Trinken

von Glasiasern. Mineralfasern oder bahnen- oder ta-

felfSrmigen Marerialien einschlieBlich der zugehérigen

Trocknungsaniagen mit

a}) Kunstharzen oder .

b) Kunststoffen oder Gurnmi unter Einsatz von 250 kg
organischen Lisungsmittein je Stunde oder mehr

Anlagen zum Trinken oder Uberziehen von Stoffen
oder Gegenstinden mit Teer, Teer$l oder heiflem Bitu-
men, ausgenommen Anlagen zum Trinken cder Uber-
ziehen von Kabeln mit heilem Bitumen ’,

Anlagen zum Isolieren von Drihten unter Verwendung
vor Phenol- oder Kresolharzen

Anlagen zur Herstellung von bahnenfSrmigen Mate-
talien auf Streich hi einschlieflich der zuge-
hérigen Trocknungsanlagen unter Verwendung von
Gemischen aus K tfen und Weich hern oder
von Gemischen aus sonstigen Stoffen und oxidiertem
Leindl )
Anlagen zur Herstellung von Gegenstinden unter Ver-
wendung von Amino- oder Phenoplasten, wie Furan-,
Harnstoff-, Phenol-, Resorcin- oder Xylolharzen mit-
tels Wirmebehandlung, soweit die Menge der Aus-
gangsstoffe 10 kg oder mehr je Stunde betriigt

Anlagen zur Herstellung von Reibbeligen unter Ver-
dung von Phenopi oder tigen Kunst-
harzbindemittain

Anlagen zur Gewinnung von Zellstoff aus Hoiz, Stroh
cder dhnlichen Faserstoffen

Anlagen zum Halten oder zur Auizucht von Gefliige

oder zum Halten von Schweinen mit

a) 51000 Hennenplitzen,

b) 102000 Junghennenpldtzen,

c) 102000 Mastgefligelplitzen,

d) 1900 Mastschweineplitzen oder

e} 640 Sauenplitzen

oder mehr

Anlagen zum Schlachten von

a) 300 kg oder mehr Lebendgewicht Geiliigel oder

b) 4000 kg oder mehr Lebendgewicht sonstiger Tiere

je Wache

Anlagen zum Schmeizen von tierischen Fetten miz

Ausnahme der Anlagen zur Verarbeitung von selbstge-

wonnenen terischen Fetten zu Speisefetten in Flesi-

scheraien mit einer Leistung bis zu 200 kg Speisefett je
oche N

Anlagen zum Reinigen oder zum Entschleimen von tie-

rischen Dérmen oder Miigen

Anlagen zur Zubereitung oder Verarbeitung von Kil-

bermégen zur Labgewinnung .

Anlagen zur Herstellung von Futter- oder Diingemit-

tein oder technischen Fetten aus den Schlachtneben-

produkten Knochen, Tierhaare, Federn, Hérner, Klau-

en oder Blut

Anlagen zum Lagern unbehandeiter Knochen. ausge-

nommen Anlagen fiir selbstgewonnene Knochen in

- Fleischereien, in denen je Woche weniger als 4000 kg
Fleisch verarbeitet werden, und

~ Anlagen. die nicht durch Nr. 69 erfalt werden

Miihlen. fiir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer

Produktionsieismung von 300 t je Tag oder mehr

Anlagen zum Extrahieren pflanzlicher Ferte oder Ole.

soweit die Menge des eing Exwraktionsmittets

1 t oder mehr betrigt

Anlagen zur Trocknung von Griinfutter, ausgenommer.

Anlagen zur Trocknung von selbsigewonnenem Grin-

futtar i landwirtschaftiichen Betrieb

Anlagen zur Riickgewinnung von einzeinen Bestand-

teilen aus festen Stoffen durch Verbrennen

QOffene oder unvollstindig geschi Ani zum

Be- oder Entladen voa Schiittgitern, die im trockenen

Zustand stauben konnen. durch Kippen von Wagen

oder Behiltern oder unter Verwendung von Baggern.

Schaufelladegeriten, Greifern, Saughebern oder &hnli-

chen Einrich it 200 t Schiittgi oder

mehr je Tag bewegt werden kénnen, ausgenommen

Anlagen zum Be- oder Entladen von Erdaushub cder

von Gestein, das bei der Géwinnung oder Aufbereitung

von Bodenschiitzen anfillt

Deponien fir Haus- und Sondermiill

Autokinos.(*)

Betriebshife fiir Straenbahnen (4]

Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Generatoren

oder Arbeitsmaschinen (*)

Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle mit ei-

ner Leistung von 1 t bis weniger als 3¢ t je Stunde

Anlagen zur Erzeugung von G oder Wasser-

gas aus festen Brennstoffen oder Stadt- oder Ferngas

aus Kokl #en durch Spal

¥

Steinbriiche, in denen Sprengstoffe oder Flammstrah-
ler verwendet werden

Anlagen zum Brech Mahlen oder K1 von
natiirlichem oder kiinstlichern Gestein einschlieflich
Schlacke und Abbruchmaterial, ausgenommen Klas-
sieranlagen fiir Sand oder Kies

§a

O

§5

Private Stellplatze si

mit wasscrdurchlissigen Beligen, z. B. als wasscrgebundenc Wegedek-

ke mit Rasenpflasterftcinen, Pflastcr mit Rasenfuge oder Rascngittersteinen zu befestigen.

Die mit der Ziffer
gehalzen, Rankpfl

gekennzeichnete Fliche ist mit standortgerechten, heimischen Laub-
n sowic Landschafisrascn und Wasserpflanzen gemif der Begriindung

als Anlage 1 beigefiigten Begrinungsplan herzurichten. Dic Bepflanzung ist fachgerecht zu

pflegen und daucrhqﬁ zu erhalten. -

-

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, in Verbindung mit § 9 Abs, 1 Nr. 25 a) und

b) BauGB sowie

In dem mit der Ziffer -

Gebaudeeingriinun;

Dic mit der Ziffer ¢
beigefiigten Begrimgungsplan herzustellen. Dic Bepflaizung ist fachgerccht zu pflegen und dau-

erhaft 2y erhalten. |

B

A

+ oy

§9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1 Nr. 4 BauQ NW und § 86 Abs. 4

gekennzeichneten Baugebict sind Steliplatzanlagen mit Bepflan-
zung gemaB den Darstellungen im Begriinungsplan (Anlage 1 der Begriindung) zu gliedern.
Die Bepflanzung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

gekennzeichneten Flichen sind gemiB der Begriindung als Anlage |

Hinwcise

A.

bezogen auf den pesamiten Bebauungsplai-Bereich

Bodendenkmiiler

Bei Bodencingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Griiben, Einzelfunde aber auch Veréinderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichilicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Emtdeckung von Bodendenkmiilern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde und/oder dem Westfilischen Museum fiir Archaologie/Amt fir Bo-
dendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 9375-0, FAX: 02761 - 24 66) un-
verziglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist mindestens drei Werktage in unver-
andertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfa-
len), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszu-
werten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen

(§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Niederschlagswasser

; us ist bei Bodeneingriffen unter Umstdnden mit archiologischen Boden-
funden zu rechnen. Aufgrund archiiologischer Uberwachung ist der Beginn von Erd-
arbeiten duher 14 Tage vorher ebenfalis bei der Unteren Denkmalbehorde anzuzeigen

Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens fur Bauvorhaben im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Scha 128 ist in jedem Fall unter Hinzuzichung der "Satzung
tiber dic Ertwisserung der Grundstiicke in der Stadt Dortmund” vom 17.12.1996 zu
prisfen, ob der AbfluB des Niederschlagswassers von Dach- und Hofflichen durch ge- .
cignete Mafinahmen, wie z. B. Versickerung oder Riickbaltung, zu verhindern ist. Die

wasserrechtlichen Vorschriften sind hierbei zu beachten.

In § 51 a des Wassergesetzes fir das Land NW {Landeswassergesetz - LWG -) in der
Neufassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW 8. 926, SGV NW 77) ist
der Umgang mit Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden,
neu geregelt. Die Versickerung des anfalienden Nicderschlagswassers ist auf den Fli-
chen im Plangebiet grundsatzlich méglich. ’

Es erfolgt noch eine Prifung im bavuordnungsrechtlichen Verfahren.

Erdarbeiten, Bedenhewegungen

Sofern bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnfichem Bodenverunreinigungen
iiber den bisherigen Kenntaisstand hinaus angetroffen erden, die nach Ari, Beschaften-
heit oder Menge gesundheits-, lufl- oder wassergefahrdend, explosibel oder brennbar
sind, miissen diese unverziiglich der Unteren Abfailwirtschafisbehorde beim Umwel-
tamt der Stadt Dortmund angezeigt werden. In einem solchen Fall konnen die zustan-
digen Fachbehorden weiterreichende Schutz-, Sicherungs- oder Sanierungsimalinahmen

fordern.

Storungen des Ton-/Fernschrundfunkempfanges

Bei Bauwerken mit grofien Stahlbetonflichen oder mit Metallfassaden und/oder -dé-
chern koénnen erhebliche Storungen des Ton- und Fernsehrundfunkempfanges durch
Reflexionen fiir die niihere Umgebung auftreten. Es wird daher empfohten, die Deut-
sche Telekom AG, Niederlassung 1 Dortmund, Kampstralle 106, 44137 Dortmund, im

Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

bezogen auf eing Teilflache

In der mit der Ziffcr@ und dem Raster [ %% K5 x>

werden Altlasten vermiutet (Abgrabung/Verfutlung).

gekennzeichneten Flache

Der Investor hat im Rahimen der Baugrunduntersuchungen das vom Umiweltamt der
Stadt Dortmund erarbeitete "Untersuchungsprogramm fur den Bereich Scha 128

- Flautweg/Nord - vom 25.02.1997 durchzufihren.

Die Beurteilungen und ggf. erforderliche Sanierungsmaf3nahmen sind durch einen Bo-
dengutachter (Geologen, ein Erd- oder Grundbaulaboratorium) in Zusammenarbeit mit
einem anerkannten chemischen, medizinischen oder Hygieneinstitut und dem Umwel-

tamt der Stadt Dortmund zu gewdahrieisten.

Die vom Rat der Stadt am

Dortmund, den

Abtej sleiter

nach § 3 Abs. 1 BauGB

beschlossene Blrgerbeteiligung wurde durchgefiihrt.

|oer Rat der Stadt hat am 4§ .0, 9 { nach § 10 BauGB in Ver-
bindung mit den §§ ¥ und 41 der Gemeindeordnung tir das Land
|Nordrhein-Westtalen {GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NwW s. 666, SGV NW 2023) diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen, -

Dortmund,den 2.4 , 0€&, 133§

Blatt /} /den Bifitern

Stadtrat

Dieses Blatt Nr. 2. der Erstausfertigung ist Be:
Btittern bestehenden Bebauungsplanes®”

teil des aus Z
urid bildet mit dem
" der Erstausfertigung eine Einheit.

L]

LDor!mund.den 29 04, 3“8_

{

. Abstands- Abstand Lid. Nr. Nummer Betriebsart Abstands- Abstand Lid. Nr. Nummer Betriebsart Abstands- Abstand Lid. Nr. ; iebsart
Klasse inm (Soai) ) klasse inm (Spaite) ' Kiasse nm S e Betriebs
er ¢ er .
4. BlmSchV 4. BImSchV e mSchv
v 300 88 5(2) Aniagen zum Mahlen von Gips, Kiaselgur, Magnesit, 130 . isi . - i
Mineealtaben, Muschelsohaion, Talkum. Ton: Tutt v 300 10.7(2) Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthese v 200 177 - Auwbusunt.en:ehmen. auch des éffentlichen Personen-
- R kautschuk unter Verwendung von Schwefel oder nahverkehrs (%)
) . (Trad) oder Zemer_ukhnker Schwefelverbindungen, ausg Anl , in de- T R
L1 Y1 Ve Anlagén zur Gewinnung, Bearbeitung oder Verarbei- nen 178 - ég::g:;; :::;hB!:; 30:3:?:1:5:& \POWIZIe ng};':nﬂu?mbe:
. _ tung von Asbegt . N - weniger als 50 kg Kautschuk je Stunde verarbeitet Schiltigiiter je Tag bewegt werden kénnen, ausgenom-
90. 21(1) . Anlagen zum Bléken von Perlite, Schiefer oder Ton werden oder o . men Anlagen zur Aufnakme von seibstgewonnenem
L 210(1) - Anlagen zum Bret ker her Er unter - ausschlieflich vorvulkanisierter Kautschuk einge- Getreide im landwirtschaftlichen Betrieb
: Verwendung von' Tonexn. soweit der Rauminhalt der setzt wird . ) .
Brennaniage 3 m® oder mehr und die Besatzdichte 300 131 108{2) Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-, Reini- v 100 178 2.8(2) Anlagen zum mechanischen Be- oder Verarbeiten von
kg oder mehr je m? Raummi:la}l: ger Br;nnanlatge be- gungs-, Holzschutz- oder Klebemitteln mit einer Lei- ) Asbesterzeugnissen auf Maschinen
tragt, ausgenommen elektrisch beheizte Brennbfen, die stung von 1 t oder mehr je Tag, ausgenommen Apla- 180 142 iebe i ichten (Kanti-
diskontinuierlich und ohne Abluftfiihrung betrieber gen. in denen diese Mittel ausschlisllich unter Ver- 4(2) g:;x;iee e ‘zem;: :{t::rt;l_lgzgﬁ :nbz,b‘emuenc n
* werden wendung von Wasser als Verdiinnungsmittel herge- 18 ) fer. Schwei . chlei
92 212(2) Anlagen zur Herswellung von Kalksandsteinen, Gasbe- stellt werden 1 - fs:'};ljc;snsere:em Drehereien, Schweilereien oder Schlei-
oder Faser 1 unter Dampfiiber- 132 10.9(2) Anlagen zur Herstellung von Holzschutzmitteln unter ) ) )
druck Verwendung von halogenierten aromatischen Kohlen- 182 - Anlagen zur Herl_s‘FUurl:Lg von Kunsistofiteilen ohne
93 214(2+2) Anlagen zur sttellung von Forms:ﬁcheg unter Ver- wasserstoffen ' Ver g von P zen
wendung von Zement oder anderen Bindemitteln in " tan Reini 5 183 - E i i
geschlossenen Hallen (%) 133 10.12(2) Anlagen zum autc n, Abfiiilen oder ﬁuwlackx‘ererelen o
Verpacken von Flaschen aus Glas mit einer Leistung 184 - Tischlereien oder Schreinereien
94 13(2) Anlagen zum Erschmeizen von Guleisen oder Stan. von 2300 Flaschen oder mehr je Stunde (*) 185 " Papeteniabriken. di ieht dureh lfd. Nrm. 112 oder 113
N ? N N v - . {higede
@ mit einer Schmelzleisning bis T 13 118 sande, Vaku. 134 10.14 (2) Gartersigen, wenn dic Antriebsleistung eines Garters - tt e an. e
Einsatzmenge von 5 t oder mehr sowie Eisen-, Tem- 100 KW oder mehr berrgt sowie Furnier- oder Schal- 186 - Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern
per- oder StahlgieBereien. in denen Formen oder Ker- | oder Tasch sowie Handschuh eien oder
ne auf kaltem Wege lheardgesgailg wierden. mit-einer Lei- - 135 - Ab behandlungsanlagen Schuhfabriken
stung von weniger als 80 ¢ teile je Monat 138 Anla; . : : . .-
. - Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand. 187 -
95 g; g)q—z) Schmet '000 flir gn.-h e aile fiir einen Ein- * Bims, Kies, Ten und Lehm 188 - E::lmposuemr:sa:‘:lgen on Reifspinnstoffen, Ind
. satz von 1 kg oder mehr sowne Giedereien fir 137 Anla : - Anlagen zur Her ung we spinnstoffen, Indu-
" - ; n - gen zur Herstellung von Bauelementen oder in il
o - :I;cihceuenme:aéle (:. au:h lgd; :;n 28 und 1.';1) . Serien gefertigten Holzbauten - ;tr.le::r.:e od:; Pu:“:: ,:'en .
. rlagen zum Abziehen der Oberflichen von Stahl ins- - . ; - picnereien oder weoere:
’ besondere von Blicken, Brammen, Kniippein, Platner. 138 Ecdaushub- oder Bauschuftdeponien 180 - Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von
_ oder Blechen, durch Fli 139 - Steinsdgereien, -schleifereien oder -polierereien Textilien
g7 39(1+2) Arlagen zum Aufbringen von merallischen Schutz- 140 - Anlagen zur Herstellung von Terrazzowaren {*) 191 - i i i ini -
schichten aus Blei. Zinn oder Zink aui Metallobersli- 141 - Anl H Hung von Schi ah g:;gi;:scherexen oder grofie chemische Reinigungs
chen mit Hilfe von schmelzilissigen Badern oder niagen zur Her - ; )
durch Flammspritzen 142 - Predwerke (*) 192 - _fB_e}r :;be dé’ E ernsel};.al;undhmlg-. 'gel'mme‘,- Tele%r :’
98 3122 ¢ Anlagen zur Herstellung von Bolzen. Nigeln, Nieten 143 - Stab- oder Drahtziehereien (%) \::.'z-nise::en :dmg;:nem: [:;us:;:: gen eeke
Muttern, Schrauben, Kugeln, Nadeln oder dhnlichen 144 - Schwermaschinenb. N
metallischen Normteilen durch Druckumformen au’ * .e au 193 - Bauhbfe
Automaten (*) 145 - Emaillierantagen L) - Anlagen zur Kraftfahrzeugiiberwachung
99 315(2) Anlagen zur Herstellung oder Reparawr von Behi.- 146 - Schrottplitze . 195 - Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstitten
kteerst; eal??: t;\f::a‘?xl:le:)‘ (g;!schlossenen Hailen (z. B. Dampi- 147 - gi:tgigs(q?“ der Miillabfuhr oder der Strafen- 196 - Anl zur Rund Kam&oui Reifen soweit mni_
, N . ' als 50 kg je Stunde Kau eingesetzt werden
100 3.18(1) Anlagen zur Herstellung von Schiffskérpern oder -sek- _ - . N ger
fionen aus Metall in geschlossenen Hallen (%) 148 Sp_ed:honer_x‘ aller Art sowie Betriebe zum Umschlag
groferer Giitermengen {*}
101 3.19{(2) Anlagen zur Hersteilung von Eisen- oder Stahlbauken-
swuk in gesch Hallen () vi - ® 200 149 29(2) Anlagen zum fabrikméfigen Siurepolieren oder Maut-
102 121(1+2) Anlagen zur Herstellung von Akkumulatoren oder tzen von Glas oder Glaswaren unter Verwendung von
i Batterien P S . Flulséure .
. 103 323 {142} .. La gl > ;;m»;mw:—‘ PREREST 150 210(2) e.nlngen zum Bredinen keramisthar Erzeugnisse uatei* . N . &
. "oder -pasten, von blei- oder nickel- erwendung von Tonen, soweit der Rauminhalt der ; " n
haltigen Pulvern oder Pasten oder sonstigen Metall- . Brennanlugg 3 m? oder mehr und die Besatzdichte we- Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Plan- Der Ral der Stadt hat am nach’§ 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches
pulvern oder -pasten ausgenommen Anlagen zur Her- niger als 300 kg/m* Rauminhait der Brennaniage be- i : 5
stellung von Metailpulver durch Stampfen trigr, mg?mnfmeu elekarisch beheizta Brenndten, die z'glchenverordnu'ng vom 1?.12.1930. Die Grenzen und Bezeichnungen | (BauG8) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBkT,
104 41£(1) Anlagen zur fabrikmaligen Herstellung von unier d“:;’:m‘“-‘"u‘:h und. chne Abluftfihrung betrieben der Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters | 5. 2263/BGBL. Il 213-1) beschiossen, den Bebauungsplan
Druck gelistam Acetylen (Dissousgasfabrilten) werden - s M3 19
o ) 151 34(1+2) Schmelzanlagen fiir Nichteisenmetalle fir einen Ein- tand arz J8 uberein. aufzustellen.
105 41p(1) Anlagen zur fabrikmiiGigen Herstellung von Seifen ) satz von 50 bi iger als 1000 4. auch Ifd, Nrn. 28 A
oder Waschzitteln durch shemische Umwandiing P is weniger kg ( rn. Die Festiegung der stidtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
108 42 (1+2) Anlagen, in degen Pflanzenschutz- oder Schidlingshe- “aus ei
. kizapfungsmittel oder ihre Wirkstofle gemablen oder 152 8@ e e e o e e |
or . maschinell germsc'ht. a“hg.epnckt oder umgefiillt werden toehr bestehen Dortmund, den 0804, 98 |Dortmund, den
3@ Anlagen zur tabrikmABigen Herstellung von Arznel- 153 3102) Anlagen zur fabrikmifigen Oberflichenbebandlung '
cherische Umwandlung P € von Metallen unter Verwendung von Flul- oder Salpe-
108 @ Azl At tersiure, ausgenommen Chromatieranlagen
agen zur arbeitung von organischen Ldsungs-
mittein durch. Destillieren mit einer Leistung von 0.3 1 1 32042) Anlagen zur Oberflichenbehandlung von Stahibou- % H
bis weniger ais 1 t je Stunde o tonen, Weckstick Stahlbaukonstruk- 1oscna
tionen oder Blechteilen mit Strahlmittein, ausgénom- !
lo9 44(1+3) Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunsthar- men Anlagen, die geschl sind und bei denen das : m Yarnassungagirekior
zen mit einer Leistung von 1 t cder mehr je Tag . Strahlmitte] im Kreisiauf gefahren wird Leit ) Lo} Ratsmitglied
v 300 110 410(2) Anlagen zur Herstellung von Firnis. Lacken oder Vi 200 155 5.7(2) Aniagen zur Verarbeitung von fliissigen ungesittigten :
_?;:ckfarben mit einer Leistung von 1 t oder mehr je gop!;;eiﬁrhnr:egn m mSetg'::l-Zusaﬂ oder flissigen Der Rat der Stadt hat am nach § 3 Abs. 2 Satz 1 Dieser Bebauungsplan-Entwurf mit Begrindung hat nach § 3 Abs. 2
1t 5.1¢2) Anlagen zum I en von G inden oder bah- a) Form asser (z. B. Harzmatt oder Faser-Form- BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan-Entwurf mit Be- _BauGB ainen Monat vom - bis ein
nen- oder tafelférmigen Materialien einschlieBlich der massen r ) i . rilndung Gffentlich auszulegen. ief ingi j
zugehirigen Trocknungsanlagen, soweit die Lacke or- b) Formteilen oder Fertigerzeugnissen, soweit keine 9 9 g schlielich 2u jedermanns Einsicht sffentlich ausgelegen.
ganische Ldsungsmittel enthalten und von diesen 25 geschiossenen Werkzeuge (Formen) verwendet
. ' kg bis weniger als 250 kg je Stunde eingesetzt werden werden,
112 52(1+2 An Bedrucken von bahnen- oder tafelfdrmi- fiir einen Harzverbrauch von 500 kg odgr”mehr je Wo-
@+ ger{ag :\z:t:tir:lien r:\it. Romﬁonsdmckmaschineen :3:- che z. B. Bootsbau, Fahrzeugbau oder Behélterbau
schlieblich der zugehdrigen Trocknungsanlagen 156 5.10(2) Anlagen zur Herstellung von kiinstiichen Schleifschei-

113 5.3(2) Anlagen zum Beschichten oder Imprignieren bahnen- ben, -kérpern, -papieren oder -geweben unter Verwen-
oder tafelférmiger Materialien einschliedlich der zuge- dung organischer Binde- oder Lisungsmittel
horigen Trocknungsanlagen mit Kunststoffen ode I
Gungmj unter Einsgtz vo:gzs kg bis weniger als 250 k; 157 71(1) Aniagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefliige:
organischen Lisungsmitteln je Stunde ?3;2;‘;“;. Ha"‘f‘ W“!Sii;’:;';n mit it

114 5.11(2) Anlagen zur Herstellung von Polyurethanformteil a 18 Weniger a s ennenpiatzen,
oder zum Ausschdaumen von Hohlriumen mit Polyur- . b} 8400 bis weniger als 28000 Junghenflenpiétzen.
ethan, soweit die Menge der Ausgangsswoffe 200 kg c) 6400 bis weniger ais 28 600 Mastgefiigeiplitzen .
oder mehr je Stunde betrdgt, ausgenommen Anlagen - d} 102 bis weniger als 525 Mastschweineplitzen oder ermeister Ratsmitglied
zum Einsatz von ther ast Poiyur ra- e} 40 bis weniger als 175 Sauenplitzen

. nulaten o . U
115 82(1+3) Anl ds . 4 h Paoi o auch soweit nicht genehmigungsbediiritig T -]
agen, die aus einer oder mehreren Papiermaschi- X istder-Hoheren-Verwaitungshehsrde jenmit

nen sowie Maschinen zur Herstellung von gapier. Ka:l‘- 158 7.5(2) Anlagen zum Riuchern von Fleisch- oder Fischwaren. Der Bebauungsplan 54 12 8 Hi wird entsprechicnd § 2 Abs. 3 der Bekanntmachungsverordnung

116 210 “on. Papee m;weup'm pestehen ) D lgen n Gaststisten ~Berirkoregierung-Amaborg—nech §-41-BauGBrengezeigtworden:  |vom 07.04.1981 (GV NW 1381, S, 224) bestitigt, dak der Wortlaut -
a1 Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefliigel - Wit-Verftigung-vom— t de
oder zum Halten von Schweinen mit g - Rauchereien mit einer Riucherleistung von weniger AL —hat- der $atzung (ber den Bebauungsplan Shan li mit dem Be-
:)’ ;; 333 :::s weniger :ijs f; ;Jggo I-‘Iienninplélze:;. als 1000 kg Flet:ckh- oder F;s:hw:rez::l:‘i::her ) ; {schiuB des Ratesvom 1% :06 .7 398 ubereinstimmt und das dic .
is weniger ais unghennenplitzen, 159 720 (2) Aniagen zum Trocknen von Getreide, ) er Tabak " .
¢} 28000 bis weniger als 102000 Mastgeliigelplitzen, unte; Ei;;arz von Ge';:gasen. ausgennméneen ﬁnl:%er. * t  |Verfahrensvorschriften germil § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungs-
; i M h o zur Trocknung von seibsigewonnenem Getreide oder ; " .
:)) f:: ::: ig ::; ; ::0: chuweiney oder Tabak im landwirtschaftlichen Betrieb ist verordnung eingehalten worden sind.
, . - » )
auch soweit nicht genehmigungsbediiritg 160 121 (2) Miblen fir Nahrungs- oder Puttermittel mit einer inden Dmrtmuz nder Bgdtanmmm:hungen - Amtsblatt der Stadt - Nr. 50
i} = . Produktionsleistung von 100 t bis weniger als 500 t je A1,42,433 . -
117 14 (2) Anlagen zum fabrikméfigen Verarbeiten von Kartof- Tag vom ortstblich bekanntgemacht worden. |portmund, den "Z ? r //’/ ‘} f
. g:z.hcx_:m"?' Ff’g"h oder Fisch Hir die menschliche 161 127 (2) Melassebrennereien.  Biertrebertrocknungsaniagen Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Siha 11}
ahrung durch Brwarmen oder Brauereien mit einem Ausstof von 5000 hi Bier in Kraft
118 78(1) Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautleim, Le- oder mehr je Jahr . in Kraft getreten.
‘ derleim oder Knochenleun 182 728 (1} Anlagen zur Herstellung von Speisewiirzen aus tieri- | Dortmund, den 77 2. 9/0'

119 ‘110{1) Anlagen zum Lagern oder Aufarbeiten unbehandelter schen cder pflanzlichen Stoffen unter Verwendung von A

Tierhaare mit l.-\usna.hme von_Wolle, ausgenommen Sduren -
Aniagen fir selbsigeu Tiernaare in Anlagen. 163 1010 (2 Anla Fa i - i -
MUAE 5 gen zum Firben cder Bleichen von Flocken, Gar . Abteilungsleiter
die nicht dureh Nr. 89 erfalt werden TETRE A e e e Verumadung von Farbabe- g Oberstadtdirektor
120 713(2) Aniagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder Ent- hleunigern, alkalischen Stoffen, Chlor oder Chlorver-
. haaren ungegerbter Tierhiute oder Tierfelle bind in L"' ’"'ﬁgi de!":r anrah P ] gen
121 .14 (2’i Anlagen zum Cerben einschliefilich Nachgerben von b € ® unier er "
¢ Tierhduten cder Tierfellen sowie Lederfabriken ’ trieben w.rerfep‘ reteallan (¥
122 122 (3 . Anlagen zur Herstellung von Hefe oder Stickemehlen ::: 1013 :2; ‘A ing fﬁ; ;d v bn © o
123 729 {; ] . Anlagen zum Résten von Kaffee mit einer Leistung 10.15 (2 e Mr oder mut ¥erbrannl g pigtoren. oder
2?‘ von 75 kg oder mehr je Stunde Gasturbinen mit einer Leistung von 306 KW ode'r mehr

124 Anlagen zum Résten von Kaffee-Ersatzprodukten, Ge- 166 - m:::;m Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und
treide, Kakao oder Niissen _g . .

125 Anlagen zur Herstellung von Lakritz oder Schokolade 167 - MWMabﬂen oder H . ten

126 Anlagen zur Herstellung von Milchpulver les - Pressereien oder Stanzereien (°)

121 Anlagen, in denen feste Abfélle, auf die die Vorschrif- 1eo - d vznzl‘i?mim llung von Kabein unter Verwen-
ter des Abfallgesetzes Anwendung finden, aufbereitat . g "
werden sowie Anlagen, in denen StoHe aus in Haus- 170 - Anlagen zur Herstellung von Mbbein, Kisten und Pa- St dt D rt d
haltungen anfailenden cder aus gleichartigen Abfillen letten aus Holz und sopstigen Holzwaren a 0 m U n
durch Sort.ien:’el_t::1 fiir den \iVsinschatbskreirs.rui zuriick- m - Zimmereien (%)
gewonnen werden, jeweils mit einer Leistung von
O e i - Flischssriegebetebe ohne Verasbeiung Bebauungsplan Scha 128

128 Kompostwerke 173 - Auslieferungsliiger fiir Tiefkiihlkost (%)

129 Anlagen zum Umschl von festen Abfillen L S. von 174 - Brotfabriken oder Fabriken zur Hesstellung von Dau- Iartensmen 7 AEmmeand
§1 Abs. I des Abfallgesetzes mit einer Leistung von . erbackwaren EClGa bl wrlf / & Wy o
100¢ oder mehr Jo Lok Musgenommen Aniagen mum 178 - Margarize- oder Kunstspeisetettfabriken

178 - Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeu-

d’e‘;ﬁﬁewﬁnnunz oder Aufbereitung von Bodenschitzen
anfillt

gung .

Blatt 2




