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Plangebiet
Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfallt im Stadtbezirk
Scharnhorst - Ortsteil Husen - das Gebiet nordlich der StraBle "Flemerskamp™
(einschlieBlich der platzartigen Erweiterung nérdlich der Hausnummern 99 -
107), dstlich und sidlich der Eichwaldstralle bis zur Nordwestecke des Grund-
stiickes Eichwaldstrafle 287, von dort nach Siiden entlang der westlichen Grund-
stucksgrenze des evang. Friedhofes bis zur Siidwestecke der Grundstiicke
Flemerskamp 112 - 118 (Kindergarten und Gemeindehaus) sowie die Flurstiicke
844, 845, 862 und 878 (Gemarkung Husen, Flur 2) siidlich der Grundstiicke
Flemerskamp 131 - 137.

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet ist Bestandteil des Siedlungsgebietes, das Teilbereiche der Orts-
teile Husen und Kurl-Fleier umfaft. Dieses Gebiet weist sich durch eine hetero-
gene Baustruktur aus, besteht jedoch vorwiegend aus Einfamilienhdusern. Im
Plangebiet ist eine Stralenrandbebauung vorwiegend aus Einfamilienhausbe-
bauung und griinderzeitlichem Werkswohnungsbau vorhanden. Der von der
StraBenrandbebauung umschlossene, innenliegende Bereich ist frei von Bebauung
bis auf die Reihen- und Doppelhausbebauung westlich und dstlich der Stralle
Kleine Briicke. Die Freiflichen werden landwirtschaftlich, teilweise auch als
Grabeland genutzt. Eine Schule und ein Kindergarten sind in unmittelbarer Nihe
des Plangebietes vorhanden, Einkaufsmoglichkeiten fehlen jedoch.

nlaB zur Aufstellun Bebauungsplan

AnlaB fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist der wachsende Bedarf an
Wohnraum im gesamten Stadtgebiet und damit auch im Stadtbezirk Scharnhorst.
Die Dringlichkeit des Bedarfes wurde durch die Wohnungsmarktanalyse, die dem
Rat seitens der Gutachtergruppe "empirica” vorgestellt wurde, deutlich belegt.
Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes soll der Deckung eines
dringenden Wohnraumbedarfes der Bevolkerung im Ortsteil Husen Rechnung
getragen werden. Der Bebauungsplan faft drei Flichen des Wohnungsbau
flichenkatasters, die Flache "Scha B 1 Eichwaldstrale", "Scha A 2 Eichwald-
stralle innere Erschliefung" und "Scha D 1 nérdlich Flemerskamp" zu einem
Gesamtplan zusammen. Damit wird die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die
Errichtung von ca. 100 Wohneinheiten (ca. 90 Einfamilienhiuser, ca. 10 Ge-
schoBwohnungen) geschaffen.

Ziele und Zwecke des B lan
Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel,

- die geplante Baumafinahme in den vorhandenen stidtebaulichen Kontext
einzufiigen,

- durch ausreichende Dichte der Bebauung Flichen im Auflenbereich zu
schonen und

- die Einwirkungen des Vorhabens auf den Naturhaushalt durch geeignete
Malinahmen auszugleichen.
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Die stidtebauliche Prigung des Ortsteiles bestimmt sich weitgehend durch den
Wohnungstypus Einfamilienhaus mit seinen gestalterischen und nutzungsbe-
zogenen Merkmalen.Das Kapitel "Situationsanalyse” geht hierauf genauer ein.
Die Planung paft sich dieser umgebenden Siedlungsstruktur an.

Neben den vorgesehenen Mafinahmen zur Minimierung und Kompensierung der
Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes wird im stidéstlichen Planbereich zum
Ausgleich derartiger Beeintrachtigungen eine "Fliche fiir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Um eine ziigige Umsetzung zu erreichen, wurden bzw. werden die verfahrens-
erleichternden und -beschleunigenden Vorschriften des Wohnungsbauer-
leichterungsgesetzes bzw. die Neufassung des Mallnahmengesetzes zum Bauge-
setzbuch angewendet. Die dort zusammengefafiten Vorschriften bewirken eine
den Zielen des Bebauungsplanes angemessene Straffung des Verfahrens.

Situationsanalyse
Stidiebauliche Ausgangslage

Das Plangebiet ist Bestandteil eines groBeren Siedlungsgebietes , das Teilbereiche
des Ortsteiles Husen und Kurl-Fleier umfaflt. Bestimmt wird dieses Gebiet durch
den Einfamilienhausbau unterschiedlichster Prigung. Freistehende Einfamilien-
hduser wechseln mit Doppelhaus und Reihenhausbebauung, dazwischen befinden
sich vereinzelt Siedlungseinheiten im Geschofiwohnungsbau - im unmittelbaren
Plangebiet entlang der Strale Flemerskamp - und Freiflichen unterschiedlicher
Nutzung. Die Grundstiicke sind unterschiedlich grof. Insgesamt ist die stidtebau-
liche Dichte relativ gering.

Die Gebaude sind unterschiedlichen Entstehungsdatums. Siedlungselemente aus
dem Werkswohnungsbau mit Entstehung vermutlich um die Jahrhundertwende -
1920, Gebdude aus den 50er, 60er, 70er Jahren, bis auf gerade fertiggestellte
Wohngebaude bewirken insgesamt eine inhomogene Siedlungsgestaltung. Dies
trifft auch fiir das unmittelbare Plangebiet zu.

Seine stidtebauliche Pragung erhilt das Gebiet nicht durch eine einheitliche Ge-
staltung der Gebaude, sondern durch die Wohnform. Geringe Geschoflzahlen, Ge-
biude mit eigenem Eingang zur Wohnung, Vor- und Hausgarten mit direktem
Bezug zur Wohnung, Hecken als Einfriedungen, Gartenerschlieungswege - ins-
besondere im ilteren Bestand - bilden die Eigenart des Wohnquartiers. In den
dlteren Siedlungsteilen sind haufig Straflenbaume vorhanden. Im Osten grenzen
unmittelbar an die geplante Neubebauung mit ihren Hausgérten der evangelische
Kindergarten und d%r evangelische Friefhof an.

Umweltsituation

Der Ortsteil Husen liegt als Siedlungsteil zusammen mit Kurl-Fleier, véllig von
weiten Freirdumen umgeben, in der Kdrneniederung. Der Kdrnebach, heute als
Abwasservorfluter genutzt, durchzieht mit umgebenden Freiflichen den Ortsteil
nordlich des Bebauungsplan-Gebietes. Im Plangebiet selbst befinden sich keine
Oberflachengewisser,
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Die stadtebauliche Dichte der Siedlung ist gering, es gibt im Innenbereich gréfere
Freiflichen, die z. T. landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzt werden. Die
Freiflichen iibernehmen derzeit die Verbindung der Griinstrukturen entlang des
Kornebaches und den Waldflichen des Wickeder Holz. Im Planbereich befindet
sich kein schiitzenswerter Baumbestand. Die Vegetation im Siedlungsbereich be-
steht vorwiegend aus Zier- und Nutzpflanzen, wohingegen auf Brachen am stid-
lichen Ortsrand vielseitige Spontanvegetation in Verbindung mit Wald zu finden
ist. Der Planbereich wird durch Villenklima mit Ubergang zum Stadtrandklima
geprigt und trigt eine kleinklimatisch wichtige Ausgleichsfunktion.

Erliuterungen zum Be ungsplan

Neben den grundsitzlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Be-
bauung und ihre Erschliefung dienen die Regelungen des Bebauungsplanes dazu,
die stidtebaulichen Zielsetzungen, wie Eingrenzen der Art der Nutzung, Ober-
grenzen und Untergrenzen der stidtebaulichen Dichte, Einfiigen in den stidtebau-
li'c?fn Kontext und Minimierung der Belastungen fiir den Naturhaushalt, zu
sichern,

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Die Baugebiete werden als "Allgemeines Wohngebiet (WA)" festgesetzt, um
neben der Hauptnutzung Wohnen auch generell sowohl im Bestand als auch in
der Neubebauung ergidnzende Einrichtungen - insbesondere der Versorgung des
Gebietes dienende Liden - zulassen zu kénnen, welche die Infrastruktur des Ge-
bietes verbessern.

Fliiche [iir den Gemeinbedarf

Das Grundstiick Eichwaldstrafle 255, welches von der neuapostolischen Kirchen-
gemeinde genutzt wird, ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Br 112 als
"Flache fir den Gemeinbedarf - Kirche -" festgesetzt. Zur sinnvollen Abrundung
des Planbereiches wird dieses Grundstiick mit in den Bebauungsplan Scha 126
einbezogen und die v. g. Festsetzung iibernommen.

Offentliche Griinfliche - Kinderspielplatz -

Auf der Griinfliche in der platzartigen Erweiterung der Strae "Flemerskamp"
stidlich der Hausnummer 104/106 soll eine Spielflache der Kategorie "B" - Be-
reich vorzugsweise fiir schulpflichtige Kinder - mit einer Grdfle von ca. 1 300 gm
errichtet werden. Der Spielflichenbedarfsplan der Stadt Dortmund sieht diese
Flache vor, um das Defizit an Spielflichen im Einzugsbereich auszugleichen.

Dazu ist die bisherige Verkehrsfiihrung zu dndern (s. unter Punkt 5.9.1) und eine
sichere Querung der Strafle zu ermdglichen.

Eine sichere Querung der Strafle soll erreicht werden durch verkehrsverlang-
samende (Einengung mittels Baumtore) und verkehrsregelnde (z. B. Licht-
zeichenanlage, Fuligingeriberweg) Maflnahmen.
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Der Spielplatz ist zur Fahrbahn hin mit heimischen, standortgerechten Geholzen
abzupflanzen; vorhandener Baumbestand soll erhalten werden. Durch die Ab-
pflanzung und eine zusitzliche Einfriedung soll erreicht werden, daf} die Querung
der Strafle nur an einem gesicherten Uberweg erfolgt. Dariiber hinaus dient die
Bepflanzung als KompensationsmaBnahme fiir die Beeintrichtigung des
Naturhaushaltes.

Private Griinflichen - Garten -

Am nordlichen Rand des Planbereiches werden im direkten raumlichen Zu-
sammenhang mit der bestehenden Wohnbebauung an der EichwaldstraBle private
Griinflichen - Garten - festgesetzt. Diese Flachen werden derzeit als Grabeldnder
genutzt, Sie dienen der Erganzung besonders hoch ausgenutzter Grundstiicks-
flichen des bestehenden Werkssiedlungsbaus. Uber die Festsetzung wird diese
Funktion planungsrechtlich gesichert.

Fliiche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Im Rahmen der Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege wird im siiddstlichen Planbereich eine Aus-
gleichsfliche festgesetzt. Nihere Einzelheiten sind unter Pkt. 5.11.3 ausgefiihrt.

Mag der baulichen Nutzung

Fiir die bestehende Bebauung wurden Grenzen des MaBes der baulichen Nutzung
festgesetzt, die auf der einen Seite den Bestand und somit die Dichte der Be-
bauung festschreiben, auf der anderen Seite Spielrdume filir Erweiterungen bei
grolleren Grundstiicken offenlassen.

hochstzulassx;c MaB GRZ 0 4/GFZ 0,8 der bau]mhm Nutaung gcwah!t Da durch
das Zusammenwirken der iibrigcn chtsetzungen eine addquate Erginzung des
Siedlungsgefliges gewihrleistet wird, kommt hier die moglichst hohe Ausnutzung
der Grundstiicksflache zur Erreichung einer optimalen stidtebaulichen Dichte
zum Tragen.

Fiir die geplante Neubebauung im Eckbereich Wicker Heck/ Flemerskamp wird
ein geringeres Maf} der baulichen Nutzung (GRZ 0,3; GFZ 0,6) festgesetzt, da die
vorgesechene Wohnungsanzahl und die damit verbundene Stellplatzverpflichtung
dies erfordern.

Uberbaubare Grundstiicksfliiche

In der bestehenden Bebauung orientiert sich die {iberbaubare Grundstiicksfliche
im wesentlichen am Gebdudebestand. Neben der Bestandssicherung sollen vor-
nehmlich Anbauten zuldssig bleiben.

Fiir die Neubebauung gewihrleistet die iiberbaubare Grundstiicksflache sowohl
die stidtebauliche Orientierung als auch Mindestgartentiefen und im Zusammen-
hang mit der GRZ auch Mindestgartenflichen.
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Die Mindestgartentiefen wurden so gewahlt, dall bei einer Ausnutzung von GRZ
0,4 eine Mindestgartenfliche von 100 gm bei Doppelhdusern bzw. Endhausern
der Reihenhausbebauung und eine Mindestgartenfliche von 70 gm bei Reihen-
mittelhdusern gewihrleistet ist. Diese Mindestgartentiefen bzw. -flichen der
Hausgirten sichern die Einfligung in den oben beschriebenen stidtebaulichen
Kontext, der sich auch in der Freiflichenstruktur zeigt.

GeschoBzahl

Der iiberwiegende Teil der bestehenden Bebauung besteht aus zweigeschossigen
Gebauden. Dementsprechend wurde sowohl fiir den Bestand als auch fiir die Neu-
bebauung generell ein Maximalmal von zwei Vollgeschossen gewihlt, um Neu-
oder Umbauten dem Bestand anzupassen. Ausnahme bilden dreigeschossige bzw.
ein viergeschossiges Gebaude im Bestand; hier orientiert sich die festgesetzte
Hochstzahl der Geschosse an den bestehenden Gebiuden und damit am
Bestandsschutz.

Bauweise

B —

Die Bauweise im Bestand entspricht durchgingig der "offenen Bauweise". Sie
wird im Bebauungsplan festgeschrieben. Fur die Neuplanung wurde die Fest-
setzung konkretisiert. Um sowohl eine Homogenitit der Bebauung zu gewihr-
leisten, als auch eine angemessene Untergrenze der stidtebaulichen Dichte gem.
den unter Punkt 3. genannten Entwicklungszielen zu gewihrleisten, wurde
weitestgehend die Festsetzung "nur Doppelhduser oder Hausgruppen zuldssig"
gewihlt. Allein fiir dic mogliche Bebauung, erschlossen durch den Wohnweg im
westlichen Baugebiet, sind nur Einzelhduser als zulissig festgesetzt. Hier sind die
geringen Abstinde zum Bestand mafigeblich.

Zahl der Wohnungen

Uber die Ziffer @ der textlichen Festsetzungen wird die Anzahl der zuldssigen
Wohnungen in den Neubaugebieten (mit Ausnahme des fiir den GeschoB-
wohnungsbau vorgesehenen Gebdudes an der platzartigen Erweiterung der Stralle
Flemerskamp) auf maximal 2 pro Wohngebiude begrenzt. Dies dient der Weiter-
{"}ilﬁmn% sia; vorhandenen Siedlungsstruktur und der Eingrenzung der stidtebau-
ichen Dichte.

Wie sich aus den Punkten 1.2 und 4.1 ergibt, charakterisiert sich das Gebiet durch
das Einfamilienhaus als Bautypologie. In Teilbereichen, in denen die Baugrenzen
fiir die Bebauung mit Hausgruppen oder Doppelhdusern ausgelegt sind, wire
ohne eine Eingrenzung der Wohnungsanzahl auch die Errichtung von Mehr-
familienhdusern (z. B. zwei Zweispénner = 8 - 12 WE als Doppelhaus) médglich.
Die Fortfiihrung der vorhandenen Siedlungsstruktur wire nicht gewihrleistet.
Ebenso ist die geplante ErschlieBung nur fiir eine Bebauung mit Einfamilien-
hdusern ausgelegt.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO kénnen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes zugelassen werden. Uber die Zulassung wird nach Ermessen im
Einzelfall durch die Bauordnungsbehorde entschieden.
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Die bestehende Bebauung zeichnet sich dadurch aus, da gerade im alteren Teil
der Bebauung vielfach Nebenanlagen zur Gartenbewirtschaftung vorhanden sind.
Diese Ergdnzung der Wohngebaude ist prigend fiir das Siedlungsgebiet und soll
erhalten werden.

Fiir die Neubebauung ist die Versiegelung der knappen Grundstiicksfreiflachen

durch Gebdude und bauliche Anlagen zu beachten. Kleinere Gebdude oder bau-
liche Anlagen zur Gartenbewirtschaftung sollen jedoch zulassig bleiben.

Stellpliitze/Garagen

- Die fiir den Einfamilienhausbau vorgesehenen Neubaugebiete wurden hin-
sichtlich der iiberbaubaren Grundstiicksflichen so festgelegt, dall Einzel-
garagen miteinbezogen werden kdnnen, Zusitzlich sind Gemeinschafts-
stellplatz- und Gemeinschaftsgaragenanlagen festgesetzt, um die innerhalb
der uberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssigen Stellplitze und Garagen
zu erginzen und so die Ausnutzung des Plangebietes fiir die Grundstiicks-
flache zu optimieren. Dariiber hinaus sollten Stellplitze und Garagen auf
den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen nicht zugelassen werden.

- Fur das zur platzartigen Erweiterung der Stralle Flemerskamp orientierte
Gebiude (fiir den Gescholwohnungsbau vorgesehen) wurde eine Gemein-
schaftsstellplatzanlage festgesetzt, die zu bepflanzen ist, um die zum
offentlichen Raum hin (Strafle, Spielplatz) orientierte Fliche adiquat zu
gestalten (siche auch Pkt. 5.10.3). Die Stellplatzanlage wurde strallenseitig
orientiert, um eine nicht zumutbare Verlarmung der nordlich gelegenen
Hausgarten der Einfamilienhausbebauuung zu vermeiden.

Erschliefung

o e e e

Aubere Erschliefung

Die dubBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die Straflen Eichwald-
stralle und Flemerskamp. Flemerskamp und Eichwaldstrafle sind direkt an die
Hauptverkehrsstralie Kurler Strafle angebunden und indirekt Giber die Wickeder
Stralle an die Hauptverkehrsstralle Husener Strafle.

Bei der Strafle Flemerskamp mul} im Bereich der platzartigen Erweiterung die
bisherige Verkehrsfiihrung gedndert werden. Die bisher beidseitig um die Griin-
fliche gefiihrte Verkehrstrasse soll auf eine nérdliche Verkehrsfithrung reduziert
werden. Der siidliche Arm wird Sackgasse, die nordliche Verkehrstrasse wird fiir
den Zweirichtungsverkehr ausgebaut. Hiermit wird die platzartige Griinfliche als
Spielplatz nutzbar. Die als Wendehammer vorgesehene Straflenverkehrsfliche
soll zu den unmittelbar angrenzenden Freiflichen abgepflanzt werden. Eine Be-
pflanzung mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen entlang der Grenze
der Straflenverkehrsfldche zur im stiddtischen Eigentum befindlichen Ausgleichs-
fliche ist auszufiihren.



59.2

593

Innere ErschlieBung

Die westliche Seite des Plangebietes soll durch die Planstrafle "A", Mischver-
kehrsflache 5,50 m, von der Eichwaldstralle aus erschlossen werden. An die ost-
liche Wendeanlage dieser Strafle schliefit nach Norden ein 2,00 m breiter nicht
befahrbarer, privater ErschlieBungsweg (Belastungsfliche B ) an. Die Er-
schlieBung der Gstlichen Seite des Plangebietes soll die neuangelegte Planstralle
"B" auf der Trasse der Strale Wicker Heck mit den nach Osten abzweigenden
Stichstraflen "C" und "D" mit platzartig ausgeformten Wendeanlagen iiberneh-
men. Die ErschlieBung der Bebauung auf der westlichen Seite der Planstrafie "B"
erfolgt entweder direkt von der Planstrae "B" oder durch private ErschlieBungs-
wege von 2,00 m Breite. Die als Mischverkehrsflichen geplanten Straflen sollen
im Rahmen der Ausbauplanung als verkehrsberuhigte Bereiche ausgestaltet
werden.

Die Straleneinmiindungen der Planstraen A und B in die Eichwaldstrafe und
die Stralle Flemerskamp sollen als Bordsteinabsenkung ausgebildet werden. Hier-
fir ist der verlangsamte Verkehrsflufl auf der Eichwaldstrafle und dem Flemers-
kamp in den Einmiindungsbereichen mafigeblich. Auf der Eichwaldstrafle sind im
Bereich der Einmiindungen der Planstralen A und B verkehrsverlangsamende
MalBnahmen getroffen, um den Schulbereich zu sichern. An der Einmiindung
Planstralle B/Flemerskamp wird die Fahrgeschwindigkeit durch die Umfahrung
der Griinflache zwangsliufig herabgesetzt. Zudem soll sowohl fiir die Eichwald-
strafle als auch fiir den Flemerskamp lingerfristig eine Hochstgeschwindigkeit
von Tempo 30 km/h eingefiihrt werden.

StraBenbegriinung

Die geplanten Mischverkehrsflichen werden durch Pflanzflichen untergliedert,
die mit Baumen bepflanzt werden sollen. Pflanzflichen gliedern den Strafen-
raum, schaffen ein abwechslungsreiches Strafienbild und erhéhen so die ge-
stalterische Qualitit und den Wiedererkennungswert.

Durch die Bepflanzung mit hochstimmigen Biumen wird ein Blitterdach ge-
schaffen, ohne daBl der Aktivitdtsraum fur Verkehrsteilnehmer eingeschrinkt
wird. Passanten erleben durch Biume die rdumliche Ordnung und geniefien den
hohen ésthetischen Eigenwert der Gehélze. Die Krone der Biume ﬁeschattct
Flichen und das Blattwerk nimmt kurzwellige Sonnenstrahlung bei der Photo-
synthese auf. So wird die Lufttemperatur besonders an heiflen Sommertagen um
mehrere Grad Celsius gesenkt und das Klima im Siedlungsbereich ausge-
glichener.

Durch die Verdunstung an den Blattern wird die Luftfeuchteanreicherung ge-
fordert. Uber diese Funktionen werden gesunde Wohnverhiltnisse erzielt.

Bei der Bepflanzung sind heimische Gehélzarten zu bevorzugen, da sie sich be-
sonders als Lebensraum fiir Tierarten eignen und einen standortgerechten Ge-
stalteindruck erméglichen. Um Ausfille bei Neuanpflanzungen zu vermeiden und
einen langfristig guten Baumstandort zu gewahrleisten, sollte im Wurzelbereich
spontane Vegetation zugelassen werden. Um eine gleichméBige Entwicklung und
eine mdglichst schnelle Funktionserfiillung zu erzielen, sollen die groBkronigen
Béaume mit einem Mindeststammumfang von 16 cm, gemessen in 1,00 m Hohe
uber dem Erdboden, gepflanzt werden.

Durch die hohe Dichte der Bebauung steht nur wenig private Fliche fiir Baum-
pflanzungen zur Verfiigung, so daff Baumpflanzungen auf 6ffentlichen Verkehrs-
flachen zur Schaffung gesunder Wohnverhiltnisse und zur Wahrung der Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege erfolgen miissen.
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Die im Bebauungsplan enthaltenen Darstellungen sind Vorschlige fiir Baum-
standorte, die im spiteren Verfahren bzw. in der Ausbauplanung konkreteren Be-
dingungen angepalit werden konnen. Dabei ist das Ziel der Bauleitplanung zu be-
achten, mit Baumpflanzungen im Straflenraum zur Kompensation der Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes beizutragen. Die dargestellte Anzahl ist daher
zu erhalten,

Ruhender Verkehr

- Die Einrichtung von &ffentlichen Stellplitzen (in der Anzahl von mind. 1
pro 5 Wohneinheiten) ist im westlichen Teilbereich innerhalb der 6ffent-
lichen Verkehrsfliche der Planstrale A und im dstlichen Teilbereich in
einem Parkstreifen seitlich der Planstralie B moglich. Durch eine ent-
gprechende nachrichtliche Darstellung ist dies veranschaulicht worden.

- Private Stellplatze sind grundsitzlich auf dem eigenen Grundstiick nach-
zuweisen. Im westlichen Teilbereich sind private Gemeinschaftsgaragen-
anlagen im Einmiindungsbereich zur Eichwaldstralle und an die siidost-
liche Wendeanlage geplant. Im 6stlichen Teilbereich wurden private Ge-
meinschaftsstellplatzanlagen an der Planstrafle B und ndrdlich der platz-
artig auszubauenden Wendeanlagen der Planstrafien C und D angeordnet.

Riickwiirtige GartenerschlieBung

Reihenhausgrundstiicke, deren Garten sonst nur durch das Gebéude zu er-
schlieflen wiren, werden mit einer privaten riickwirtigen ErschlieBung versehen,
um eine ausreichende Gartenbewirtschaftung zu erméoglichen (Gehrecht ).

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch die Buslinie 489 von Dortmund-Grevel nach Kamen-
Methler in das OPNV-Netz der Dortmunder Stadtwerke eingebunden. Bushalte-
stellen befinden sich auf der Eichwaldstralle in Hohe des Schulzentrums, auf der
Strafle "Flemerskamp" vor den Gebauden 101/103 und in Hohe des Grundstickes
Flemerskamp 100. Die Haltestelle vor den Gebauden 101/103 ist in Abstimmung
mit der Dortmunder Stadtwerke AG zu verlegen.

Stadtgestalterische Malnahmen

Wie bereits unter Punkt 4.1 beschrieben, weisen sich das Plangebiet und das um-
gebende Siedlungsgebiet weitgehend durch eine inhomogene Gebdudegestaltung
in Materialwahl, Farbgebung etc. aus. Die stidtebauliche Prigung erhilt das Ge-
biet durch die Wohnform. Zusammenassendes Element der Siedlungsgestalt sind
die Dachformen der Gebdude und die vorhandene Vegetation. Trotz unterschied-
lichster Entstehungsdaten von ca. 1920 bis zu unmittelbar fertiggestellten Ge-
biuden sind ausschlieBlich Gebidude mit geneigten Dichern - Satteldicher, Walm-
dicher, Sattelddcher mit Kriippelwalm - vorhanden.

Die Vegetation der privaten Vor- und Hausgirten gleicht die Unterschiede der
vorhandenen Bebauung aus. Insbesondere dem Baumbestand und geschnittenen
Hecken als Einfriedung kommt eine positive gestalterische Funktion fiir die
Prigung des Ortsbildes zu,
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Ausschlufl von Flachdiichern

Um das vorhandene Ortsbild nicht durch neu geplante Gebdude zu beein-
trichtigen, werden iiber die textliche Festsetzung Flachdacher im Plangebiet
ausgeschlossen. Die Moglichkeit kostengiinstiger, geneigter Dachformen (z. B.
Pultdach) bleibt damit fiir den Bauherrn erhalten, eine geminderte Nutzung
(Dachausbau) ist bei der bauordnungsrechtlichen Vollgescholiregelung nicht ge-
geben. Die Festsetzung orientiert sich an den gestalterischen Mindestan-
forderungen fiir das Ortsbild, die Baufreiheit soll weitgehend gewahrt bleiben.

Gestaltung von Gemeinschaftsstellplatzanlagen

Die Gemeinschaftsstellplatzanlagen auf der Westseite der Planstralle "B" befinden
sich im unmittelbaren Eingangsbereich der Wohnbebauung. Der Umfang der
Stellpldtze macht eine gestalterische Festsetzung im Bebauungsplan erforderlich
(s.textliche Festetzung

). Um den Eingangsbereich der Wohngebiude von geschlossenen Gebiuden
freizuhalten, die Funktion der Wohnung und das Ortsbild nicht zu beein-
trachtigen, werden Garagen untersagt und eine Eingriinung der Stellplitze mittels
Rankgeriisten festgesetzt. Ebenso sind begriinte Carports zuldssig. Der Anblick
abgestellter Fahrzeuge wird verdeckt. Kletterhilfen und Pflanzen ermdglichen
einen durchgingigen Raumeindruck der Stralle, der Bezug des Gebédudes zur
Stral3e bleibt erhalten.
Die Nutzung (Stellplatze) wird ermoglicht, ohne das Ortsbild zu beeintrichtigen.
Dartiber hinaus begrenzt die Begriinung die Beeintrachtigung des Naturhaushaltes
duro}i‘t die Baumalinahme und tibernimmt so ebenso eine stadtGkologische
Funktion.

Bepflanzung von Gemeinschaftsstellplatzanlagen

Die mit der Ziffer @ gekennzeichnete Gemeinschaftsstellplatzanlage ist mit
Baumpflanzungen, namlich ein Baum pro 5 Stellplétze, zu gliedern. Diese An-
ordnung der anzupflanzenden Laubbiume bietet Gewihr dafiir, daB Flichenauf-
heizungen vermieden und Schadstoffemissionen auf der Grundstiicksfliche selbst
schon teilweise gebunden werden. Daneben bilden sie ein "grines Dach" {iber der
Stellplatzanlage und tragen damit auch positiv zur Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB bei. Es werden heimische
Baumarten (Eiche, Bergahorn, Spitzahorn, Linde) gefordert als Lebensgrundlage
fiir zahlreiche Lebewesen. Die GrifBle der Baumscheiben ist erforderlich, um die
Lebensfahigkeit der angepflanzten Baume und damit auch die dauerhafte Reali-
sierung der Festsetzung selbst sicherzustellen.

Die Bepflanzung der Baumscheiben hingegen beugt Austrocknungen und damit
verbundenen Bodenerosionen vor.

Fassadenbegriinung

Zur Schaffung von "Vertikalgriin" wird iiber die textliche Festsetzung @
Fassadenbegriinung festgesetzt. Die Fassadenbegriinung erméglicht die Schaffung
von viel Biomasse auf sehr geringer Grundflache, bei geringem Herstell- und
Pflegeaufwand.

Die Begriinung zielt auf die Verbesserung der mikroklimatisch und luft-
hygienischen Situation im direkten Baukdrperbereich. Dies wird in erster Linie
tiber die dimpfenden Einflisse des Laubwerks auf Temperaturextreme und die
Anreicherung der Luft mit Feuchtigkeit erzielt.
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Die Fassadenbegriinungen stellen einen anregenden optischen Wahrnehmungs-
komplex dar, der vielfiltige Naturerlebnisse und Beobachtungen in Wohnungs-
nihe erlaubt und den jahreszeitlichen Wechsel fiir die Bewohner spiirbar macht.
Begriinte Winde ermoglichen einen durchgingigen Raumeindruck, sie tragen zu
wiedererkennbaren und unverwechselbaren Baustrukturen bei. Fassadenbe-
griinung kann selbst zu einem ausdrucksstarken Gestaltmittel werden.

Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen sowie besondere Anforderungen
an die Art und Héhe von Einfriedungen

Im gesamten Planbereich sind als Einfriedungen nyr geschnittene Hecken aus
heimischen Laubgehdlzen zulissig (siche Ziffer @ der textlichen Fest-
setzungen).

Diese Gestaltungsfestsetzung soll in Verbindung mit den sonstigen stidtebau-
lichen Festsetzungen die Wohnqualitit erhShen und langfristig sichern sowie eine
harmonische Gestaltung der Freiflichen erméglichen. Sie greift ein vegetatives
Element des bestehenden Siedlungsgefiiges auf, das einen positiven Beitrag zur
Gestaltung des Ortsbildes darstellt. Die Festsetzung gilt auch fiir den Bestand
einerseits, um das Ortsbild vor negativen Veranderungen zu bewahren, anderer-
seits um beim Ersetzen anderweitiger Einfriedungen die Gestaltung anzugleichen.

§ 81 Abs. |1 Nr. 4 BauO NW bietet die Moglichkeit, hinreichend konkrete Ge-
staltungsfestsetzungen hinsichtlich der Einfriedungen zu treffen und diese als
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB in den Bebauungsplan
aufzunehmen,

Weiterhin dienen die Hecken aus 6kologischer Sicht den Vogeln und Klein-
siugern u, a. als Lebensraum und Nahrungsgrundlage, sowie der Biotopver-
netzung, der Staubfilterung und damit als eine AusgleichsmaBinahme fir Eingriffe
in Natur und Landschaft.

Mabnahmen zum Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft

Eine wichtige Aufgabe der Bauleitplanung nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB ist es,
die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens ein-
schlieBlich seiner Rohstoffvorkommen, sowie das Klima zu beriicksichtigen.

Nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Landschaftsgesetz von
Nordrhein-Westfalen (LG NW) sind Eingriffe in Natur und Landschaft Ver-
anderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflidchen, die die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig be-
eintrichtigen kénnen. Der Verursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten, ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
(Vermeidungsgebot) sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu
bestimmenden Frist durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
Efg}e%? ‘suszuglcichen (Ausgleichspflicht) - § 8 Abs. 2 BNatSchG bzw. § 4 Abs. 4

Die im Rahmen dieses Bebauungsplanes geplante Wohnbebauung einschlieBlich
der Flichen fiir Nebenanlagen sowie die Verkehrsflidchen stellen einen Eingriff in
Natur und Landschaft im Sinne dieser Gesetze dar. Eine vollige Unterlassung des
Eingriffes, d. h. ein Verzicht auf die geplante Wohnbebauung kann u. a. aus
folgenden Griinden nicht erfolgen:
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- das Baulandpotential der Fliche erweist sich aufgrund der guten Lage so-
wie der glnstigen Erschliefung als wertvoll,

- mit der geplanten Wohnbebauung soll der gesteigerten Nachfrage nach
Wohnbauflichen Rechnung getragen werden.

Das BNatSchG - zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 - gibt den weiteren gesetzlichen Rah-
men fiir die Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung,

Nach § 8 a BNatSchG ist {iber Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bau-
leitplanes zu erwarten sind, unter Anwendung des Vermeidungsgebotes sowie der
Verpflichtung zu Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches und des Mallnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Ab-
wigung nach § 1 des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Demen‘tspreahend sind geeignete Mallnahmen zur Eingriffsvermeidung, zum
Ausgleich und Ersatz sowie zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplan
festzulegen.

Mit den festgesetzten eingriffsminimierenden Mafinahmen (Baumpflanzungen im
Straflenbereich, Begriinung von Stellplatzanlagen, Fassadenbegriinung, Hecken-
pflanzungen) allein ist kein vollstindiger Ausgleich des Eingriffes zu erreichen.
Deshalb ist zusitzlich die Festsetzung einer Ausgleichsfliche nach § 9 Abs. 1

Nr. 20 BauGB erforderlich.

Im Bebauungsplan sind die Grundstiicksflichen bzw. Baugebiete, auf denen bei
plangemaller Realisierung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind,
mit gekennzeichnet.

Mit dem Zusatzsymbol @ ist die "Fliche fiir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" gekennzeichnet, auf der
der Eingriff letztlich ausgeglichen werden kann. Die Kosten der AusgleichsmaB-
nahme (Grunderwerb, Herrichtung und Pflege}in Héhe von ca. 70 000,00 DM
sind anteilig von den Eigentiimern der Eingriffsgrundstiicke oder des Vorhaben-
tragers zu tragen.

Uber die v. g. erginzenden Festsetzungen (Eingriff) und @ (Ausgleich)
wird damit nach § 8 a Abs, 1 BNatSchG die Zuordnung der AusgleichsmaB-
nahmen zu den Grundstiicksflichen, auf denen Eingriffe aufgrund sonstiger Fest-
setzungen zu erwarten sind, vorgenommen.

Anpflanzen von Biiumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen nach
§ 9 (1) 25 a) und b) BauGB

Einen Beitrag zur Minderung der Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes liefern
Baumpflanzungen im StraBenbereich (s. 5.9.3), die Begriinung von Stellplitzen
mittels Rankgeriisten (s. 5.10.2) die Begriinung von Stellplatzanlagen mit
Bédumen (s. 5.10.3), die Fassadenbegriinung (s. 5.10.4) und die Hecken-
pflanzungen (s. 5.10.5). Sie ermdglichen die Verbesserung der klimatischen und
lufthygienischen Situation innerhalb einer Siedlung, die Schaffung von Lebens-
maoglichkeiten fiir Tiere in der Stadt und erhéhen den Griinanteil in derart ver-
dichteten Quartieren. Es sind heimische Pflanzenarten zu bevorzugen, da sie sich
besonders als Lebensgrundlage fiir Tierarten eignen.
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Befestigung von Stellpliitzen, Garagenzufahrten und Wegen

Ca. 8,5 % der Nettowohnbaufliche der Neubaugebiete werden fiir private Ver-
kehrsflichen - allein aus Stellplitzen, Garagenzufahrten und ErschlieBungswegen
- verbraucht, wenn die zuldssigen Obergrenzen fiir eine Bebauung ausgeschopft
werden. Der Bebauungsplan enthilt daher tber die textliche Festsetzung als
Malinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB die Festsetzung, private Verkehrsflichen aus-
schlieBlich mit wasserdurchldssigen Beldgen zu befestigen. Diese Festsetzung be-
zieht sich auf die Aufgabe der Bauleitplanung nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB, die
Belange des Umweltschutzes, insbesondere des Naturhaushaltes und des Wassers
zu berticksichtigen.

Sie ist Teil der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes, die dazu dienen, die Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaltes durch die geplante Bebauung zu
minimieren.

Durch eine Versiegelung von Stellpldtzen, Garagenzufahrten und Wegen durch
wasserundurchlassige Beldge und Einleitung in das Kanalnetz wiirde eine Ver-
sickerung des Niederschlagswassers, die Zufithrung an das Grundwasser und da-
mit in den natiirlichen Wasserkreislauf verhindert. Damit wire eine wesentliche
Beeintrichtigung des natirlichen Wasserhaushaltes gegeben.

Der mogliche Umfang dieser Flichen macht eine Regelung im Bebauungsplan
erforderlich, die eine Wasserversickerung auf diesen Flichen gewahrleistet. Diese
Festsetzung kann durch andere Vorschriften nicht getroffen werden. Sie gilt auch
fir bereim%ebaute Grundstiicke, um bei Neuanlagen bzw. Umbauten die Bilanz
der versiegelten Flachen nicht zu verschlechtern. Hohere Kosten fiir den Bauherrn
entstehen nicht zwangslaufig aus dieser Festsetzung,

Fliiche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Im Siid-Osten des Plangebietes ist eine Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft als Ausgleichsfliche fest-
gesetzt. Sie grenzt im Siiden an die 6kologisch wertvollen Waldflichen des
Wickeder Holzes, die im Landschaftsplan Dortmund-Nord als Landschaftsschutz-
gebiet festgesetzt sind. Die Ausgleichsfliche grenzt an die platzartige Aufweitung
der Strafie "Flemerskamp" an.

Die Ausgleichsflache hat die Funktion, zusammen mit griinordnerischen Ma-
nahmen in den Baugebieten die durch die Planfestsetzung bedingte Beein-
trachtigung der Griinverbindung &stlich der Wohnbebauung an der Strafle "Kleine
Briicke" zu kompensieren. Durch die Ausweisung dieser Flache wird die Distanz
zwischen dkologisch bedeutsamen Flachen verringert. Die Anbindung an groBere
zusammenhingende Freirdume im Auflenbereich wird geschaffen und langfristig
gesichert. Auf der derzeit brachliegenden Fliche mit einigen Hochstauden ist der
Aufbau einer Waldsaumvegetation vorgesehen. Dazu sind in Teilflichen
heimische, standortgerechte Gehdlze zu pflanzen. Dies dient der nachhaltigen
Sicherung der vorhandenen Waldflidchen und der Anlage einer standorttypischen
Struktur. Des weiteren sind Gehdlzpflanzungen so anzulegen, daB die Fliachen vor
anthropogenen Einfliissen geschiitzt werden.

Im Zusammenwirken mit der naturnahen Gestaltung des Kinderspielplatzes und
mit Pflanzungen im Siedlungsbereich gewihrleistet diese Ausgleichsmafinahme
die Erhaltung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes. Desweiteren wird auf
die Aussagen zu Pkt. 5.11 verwiesen.
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Uber die Festsetzungen hinaus wird der Hinweis gegeben, Dachflichenwasser
uber die Versickerung dem Grundwasser zuzufiihren. Diese MaBnahme bedingt,
daB weniger Niederschlagswasser iiber geschlossene Systeme abgefiihrt und dem
lokalen Grundwassergefiige entzogen wird.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Gas, Wasser, Strom und Postanschliissen wird von den ort-
lichen Versorgungstrigern sichergestellt. Uber die textlichen Festsetzungen - Be-
lastungsflichen @ und (C) - werden entsprechende Leitungsrechte eingerdumt.

Die privaten Wohnwege von 2,00 m Breite (Belastungsfliche ) sind fur
Miillfahrzeuge nicht befahrbar. Fiir die von den Wohnwegen erschlossenen
Wohngebiude wurde je Wohnweg eine Gemeinschaftsmiillanlage (GMii)
festgesetzt,

Umweltbelange
Altlasten

------------

Die Ubersichtskarte der Altstandorte und Altablagerungen der Stadt Dortmund
(Stand September 1993) enthilt keine Kennzeichnungen fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes. Weitergehende Erkenntnisse liegen beim Umweltamt nicht
Vor.

Fiir den geplanten Spielplatz der Kategorie B an der Strafe "Flemerskamp"
fordert das Chemiscﬁe— und Lebensmitteluntersuchungsamt im Hinblick auf die
empfindliche Nutzung aus Vorsorgegriinden eine Bodenuntersuchung auf
Schadstoffe.

Die "Offentliche Grinfliche - Spielplatz B -" wird daher mit dem Hinweis 1)
versehen, wonach vor Beginn des Kinderspielplatzbaues eine Boden
untersuchung auf Schadstoffe durchzufiihren ist,

Sollte hierbei ein erhohter Schadstoffgehalt festgestellt werden, mubB ggf. in Ab-
sprache mit dem Umweltamt und dem Gesundheitsamt ein Bodenaustausch oder
eine Abdeckung mit unbelastetem Mutterboden erfolgen.

Lirmschutz

L T T T —

Der Planbereich wird durch den Verkehrslirm von den Stralen Flemerskamp und
EichwaldstraBe sowie den Sportlirm von dem nordwestlich des Planbereiches
vorhandenen Sportplatz belastet,

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, da Larmproblem innerhalb der Grenzen des
Bebauungsplanes zu 16sen. Die Lirmauswirkungen und die dazu getroffenen
Regelungen sind der durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung, welche
dieser Begriindung als Anlage beigefiigt ist, zu entnehmen.

en 1 zund D Ipfl

Denkmalpflegerische Belange werden im Bebauungsplan-Bereich nicht beriihrt.
Es ist jedoch nicht auszuschliefen, daB bei Bodeneingriffen Bodendenkmiler ent-
deckt werden. Fiir diesen Fall wird im Bebauungsplan iiber einen entsprechenden
Hinweis auf die Melde- und Sicherungspflicht hingewiesen.
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Bodenordnende und sonsti Bnahmen

Die Grundstiicke sollen méglichst auf freiwilliger Basis den im Bebauungsplan
vorgesehenen Nutzungen zugefiihrt werden; andernfalls ist nach Teil IV
(Umlegung, Grenzregelung) bzw. Teil V (Enteignung) des Baugesetzbuches zu
verfahren.

Entschidipun

Fir die im Bebauungsplan festgesetzten Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie 6ffentlichen Ver-
kehrsflichen und &ffentliche Griinfliche entsteht ein Entschidigungsanspruch der
Grundstiickseigentiimer nach MaBgabe des § 40 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sowie gef.
ein Ubernahmeanspruch nach Mafigabe des § 40 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, soweit Sich
diese Flichen noch nicht im Eigentum der Stadt Dortmund befinden.

Fliichenbilanz

Gesamtfliche des Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes ca. 70 100 gm
Gesamtfliiche Neubebauung ca. 33 700 gm
davon

- Erschlieffung ca. 7900 gm

- Netto-Wohnbaufliche ca. 25 700 gm

- Uberbaubare Grundstiicksfliche ca. 8200 qm
Offentliche Griinfliche/Spielplatz ca. 1300 qm
Ausgleichsfliiche

nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ca. 2 500 gm
Kosten

Folgende Kosten wurden iiberschligig ermittelt:

Grunderwerb fiir Straflen ca. 300 000,00 DM
StraBenausbau ca. 120000000 DM
ca. 1500000,00 DM
Anliegerbeitrige (90 %) ./. ca. 135000000 DM
Eigenanteil der Stadt Dortmund  ca. 150 000,00 DM ca, 150 000,00 DM

ieser stidtische Anteil
kann bei Abschiuf} eines
ErschlieBungsvertrages
entfallen).

Bau von Entwisserungs-
anlagen (Regenwasser-
kanal, Schmutzwasserkanal) ca. 1500 000,00 DM
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Grunderwerb, Herrichtung

und Pflege der Fliche

fiir Mallnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwick-

lung von Natur und Land-

schafi ca. 70 000,00 DM =

(Diese Kosten kénnen komplett
gegeniiber dem Vorhabentriger
geltend gemacht werden).

Gesamtkosten der Stadt ca. 1650 000,00 DM

Die Anlage "Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Scha 126" ist
Bestandteil dieser Begriindung.

Dortmund, 9 3 ez, 1993

N 6”"—-—-—‘
laser
td. Stidt. Vermessungsdirektor



Der Rat der Stadt hat am 27.01.1994 beschlossen, diese Begriin
nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986
(BGBl. I S. 2253) dem Bebauungsplan beizufiigen.

Dortmund, /.02 . /1984

aAbtéilungsleiter
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Anlage
chall i rsuchun
zum
Bebauungsplan Scha 126
- Eich r icker H -

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung sollen die durch die StraBen Eichwaldstrale
und Flemerskamp sowie durch die nordwestlich des Plangebietes gelegene Sportanlage be-
wirkten Schallimmissionen im Plangebiet untersucht und ggf. geeignete Schallschutzmal-
nahmen festgesetzt werden.

Bei dieser Untersuchung wurden folgende Normen und Richtlinien beriicksichtigt:

1.

2.

PlanungserlaB des Landes Nordrhein-Westfalen vom 08.07.1982

DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987 "Schallschutz im Stidtebau
Berechnungsverfahren"

Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987 "Schallschutz im Stidtebau
- Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stidtebauliche Planung"

Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm (TA Lirm) vom 16.07.1968 (Beilage
zum Bundesanzeiger Nr. 137 vom 26.07.1968)

VDI 2714, Ausgabe Januar 1988, "Schallausbreitung im Freien"

VDI 2719, Ausgabe August 1987 "Schallddimmung von Fenstern und
Zusatzeinrichtungen"

Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(SportanlagcnliijmschutzVerordnung - 18. BImSchV).

Nach den Richtlinien der DIN 18005 "Schallschutz im Stidtebau" sind fiir "allgemeine
‘Wohngebiete" (WA) folgende Orientierungswerte zu beachten:

55 dB(A) tags
45 dB(A) nachts,
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Verkehrsli

EichwaldstraBe

Nach der Prognosebelastung fiir das Jahr 2000 betrigt die durchschnittliche Ver-
kehrsmenge (DTV) auf der Eichwaldstrafle 2300 Kfz/24 h, wobei der Lkw-Anteil
2,5 % tags und nachts betriigt. Fiir die Diagnosebelastung liegen keine Zihlungen
VOr.

" Verkehrslarmbelastung ohne Schutzmafinahmen:
(Gebdude)
Ausgehend von der Prognosebelastung ergeben sich nach den Vorschriften der
DIN 18005 und den Richtlinien fiir Lairmschutz an Straflen (RLS 90) aufgrund
der Verkehrsbelastung in einem Abstand von 25 m vom nahen &dufleren Fahr-
streifen folgende Emissionspegel

(Mittelungspegel):

DTV +) =2300Kfz/24 h
PT =25%

PN =25%

Lm,E, T =51 dB(A)

Lm, E, N =45 dB(A).

Im Abstand von 8,00 m vom nahen duBleren Fahrstreifen bis zur vorderen
Baugrenze betragen die ermittelten Tag- bzw. Nachtwerte bei freier Schallaus-

breitung:
Lm (8 m) =58 dB(A) Tag
=52 dB(A) Nacht.
- Verkehrslarmberechnung ohne Schutzmalinahmen:
(Freisitze)
Ermittlung des Mittelungspegels Lm an Strallenabschnitten bezogen auf die
Freisitze:

Lm (Freisitz) = 46 dB(A) tags.

F lemerskamp

e s e

Nach der Prognosebelastung fiir das Jahr 2000 betriigt die durchschnittliche Verkehrs-
menge (DTV) auf der StraBe Flemerskamp 3 200 Kfz/24 h mit einem Lkw-Anteil
von 3,5 % tags und nachts. Fiir die Diagnosebelastung liegen keine Zihlungen vor.



i Verkehrsbelastung ohne SchutzmaBnahmen
(Gebaude)
Ausgehend von der Prognosebelastung ergeben sich in einem Abstand von
25 m vom nahen dulleren Fahrstreifen folgende Emissionspegel

(Mittelungspegel):

DTV +) =3 200 Kfz/24 h
PT =3,5%

PN =35%

Lm,E, T =55dB(A)

Lm, E, N =48 dB(A).

Im Abstand von 8,00 m vom nahen duBeren Fahrstreifen bis zur vorderen
Baugrenze betragen die ermittelten Tag- bzw. Nachtwerte bei freier Schallaus-

breitung:
Lm (8 m) =61 dB(A) Tag
=54 dB(A) Nacht.
- Verkehrslirmbelastung ohne Schutzmafnahmen

(Freisitz)
Ermittlung des Mittelungspegels Lm an StraBenabschnitten bezogen auf die
Freisitze;

Lm (Freisitz) =48 dB(A) tags.

+) DTV = durchschnittliche tigliche Verkehrsmenge (K fz/24 h)
dB(A) = Schallpegel
gy = Tagwerte
N = Nachtwerte
P = Lkw-Anteil
Lm,E = Emissionspegel

Idsiral

Die Sch:}llimmissianan der nordwestlich des Plangebietes gelegenen Sportanlagen
}vurd.enl in Entfernung von 70 m von der Sportplatzmitte gemessen (Schall-
Immissionsmessungen von Mai 1984 und Dezember 1990).

Sportlirmbelastung ohne SchutzmaBnahmen
(Gebiude)

Bei Umrechnung des gemessenen Mittelungspegel von 62,9 dB(A) auf die Ent-
fs'i:murlug der Baugrenzen der geplanten Wohnbebauung an der Eichwaldstralie ergibt
sich ein Mittelungspegel von 61 dB(A) tags.

SPGrtlﬁnnbclasmng ohne SchutzmaBnahmen
(Freisitze)
El‘m!ttlung des Mittelungspegels Lm an StraBenabschnitten bezogen auf die Freisitze:

Lm (Freisitz) = 56 dB(A) tags.



Die fiir allgemeine Wohngebiete geltenden Orientierungswerte fiir Lirmimmissionen (DIN
18005) von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts kénnen ohne SchallschutzmafBnahmen nicht

eingehalten werden.

Gegeniiber der vorhandenen Verkehrsbelastung wird sich an den StraBen "F lemerskamp" und
Eichwaldstrafle keine wesentliche Verinderung ergeben. Auch ein Ausbau dieser Straflen
(Verbreiterung) ist in der Planung nicht vorgesehen. Die Sportanlage liegt auflerhalb des
Plangebietes. Der Immissionskonflikt wird - da die vorhandenen StraBen im Planbereich
iiberwiegend angebaut sind - also nicht durch die Planung ausgeldst.

Bei den derzeitigen Lirmimmissionen im Plangebiet handelt es sich demnach um eine
situationsgegebene Vorbelastung. Somit kommen die auf den Bau und die wesentliche
Anderung von StraBen abstellenden Vorschriften der §§ 41 - 43 BImSchG sowie der daraus
abgeleiteten 16. Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG (Verkehrslirmschutzyer-
ordnung) vom 12.06.1990 nicht zur Anwendung,

Die vorgegebene Siedlungsstruktur erlaubt keine Planung, die den Grundsitzen des § 50
BImSchG - Trennung von sich gegenseitig beeintrichtigenden Nutzungen - gerecht wird.
Auch die Herstellung eines aktiven Schallschutzes entlang der EichwaldstraBe bzw. Flemers-
kamp ist aus funktionalen und gestalterischen Griinden nicht méglich. An beiden Strafien
existiert eine Stralenrandbebauung, die nur noch einzelne Bauliicken aufweist,

Durch eine Larmschutzvorrichtung an der Sportanlage (Wall/Wand) wiirden die Wohnge-
biete im Planbereich vor dem Sportldrm nur unzureichend geschiitzt. Dies liegt darin be-
griindet, dafl an der Ostseite des Sportplatzes aufgrund der vorhandenen Situation im Ein-
gangsbereich des Schulzentrums kein ausreichender Platz fiir eine in stadtgestalterischer Hin-
sicht vertretbare Larmschutzvorrichtung vorhanden ist. Die Lirmbelastung durch den Ver-
kehr au der EichwaldstraBe wiirde auch durch aktive Schallschutzvorrichtungen an der
Sportanlage in keiner Weise gemindert,

Aus den vorgenannten Erwigungen und wegen des unverhiltnismiBig hohen Aufwandes ist
eine (unzureichende) Larmschutzvorrichtung an der Sportanlage nicht zu rechtfertigen.

Als einzige Mafinahme zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (Verkehrs- und
Sportlirm) verbleiben also passive SchallschutzmafBnahmen.

In den Fillen, in denen ein angemessener Schallschutz nur durch passive MaBnahmen an den
betroffenen Wohngebiuden erreicht werden kann, sind die in der VDI-Richtlinie 2719 ge-
hannten Anhaltswerte fiir Innengerauschpegel von 35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts fiir
die Larmdimmung von Fenstern zugrundezulegen. Das Fenster ist als das Aufenbauteil an-
Zusehen, welches die geringste Dimmwirkung gegen Lirmimmissionen aufweist.

Bei den stiirksten Belastungen durch Verkehrslirm und Sportlirm im Plangebiet (Mittelungs-
Pegel 61dB(A) tags und 54 dB(A) nachts) wird ein SchalldimmaB von 26 dB(A) tags und
24 dB(A) nachts erforderlich,



Durch textliche Festsetzung wird im Bebauungsplan vorgegeben, dafl die Wohngebiude im
Plangebiet mit schallschiitzenden Auflenbauteilen zu versehen sind, die die Einhaltung der
Tag- und Nachtwerte gewihrleisten. Der Nachweis iiber die konkret erforderlichen Schall-
schutzmalBnahmen ist im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vom Bau-
herrn/Antragsteller zu erbringen.

Im Hinblick auf den Gebietscharakter "WA" ist auf weitergehende Regelungen beziiglich
anderer Nutzungen wie Kommunikations- und Arbeitsrdaume bei den textlichen Fest-
setzungen verzichtet worden. Ggf. sind im Einzelfall die entsprechenden Orientierungswerte
der VDI-Richtlinie 2719 (Tafel 5, Nr. 3) zugrundezulegen.

In den Bebauungsplan wird daher folgende textliche Festsetzung (Ziffer @ )
aufge-nommen:

"Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Im gesamten Plangebiet sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der
Larmbelastung des Kfz-Verkehrs auf den Straflen "Flemerskamp" und EichwaldstraBe fiir die
Wohngebiude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Lirmminderung zu treffen. Dabei
dirfen Innengerduschpegel in Schlafriumen von 30 dB(A) nachts und 35 dB(A) tags in
Wohnriumen nicht Gberschritten werden. Sofern diese Werte nicht schon durch Grund-
rilanordnung und Baukdrpergestaltung eingehalten werden konnen, sind schallschiitzende
Aullenbauteile wie z. B. Schallschutzfenster, Auflentiiren, Dachflichen, Winde etc. ent-
sprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden.

Nach dem Runderlal vom 24.09.1990 (MBl. NW WS. 1348) des Nordhrein-Westfilischen
Ministers fiir Bauen und Wohnen betreffend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall ab-
gestellt als Bestandteil der Bauvorlagen der Nachweis der konkret erforderlichen Schall-
schutzmafinahmen zu erbringen."

Es ist jedoch darauf hinzuweisen, daf8 bereits moderne Doppelscheibenfenster, welche die
Anforderungen der Wirmeschutzverordnung erfiillen (dicht schlieBende Rahmen und Isolier-
verglasung) ein Schalldimmaf von 30 - 34 dB(A) gewihrleisten und damit Fenstern der
Schallschutzklasse 2 entsprechen. Bei Neubauten und Modernisierungen wird im bau-
ordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren aus wirmetechnischen Griinden bereits der
Einbau von Fenstern dieser Art gefordert.

Bezogen auf die Freisitze der Straflenrandbebauung ergibt sich eine maximale Larmbelastung
von 56 dB(A), d. h. von 1 dB(A) iiber dem Orienticrungswert von 55 dB(A) tags fiir allge-
meine Wohngebiete. Im inneren Bereich des Plangebietes wird der Orientierungswert - dem
physikalischen Ausbreitungsverhalten von Schall folgend - unterschritten. Aufgrund des un-
verhiltnismifBig hohen Aufwandes (Einhausung, Schallschutzwinde) wird auf eine Fest-
setzung zum Larmimmissionsschutz der vorgenannten Freisitze verzichtet. Die
Orientierungswerte werden in einem Lautheitsbereich iiberschritten, den das menschliche
Ohr kaum wahrnehmen kann und der damit als geringfiigig im Sinne einer notwendigen
Konfliktbewdltigung durch die Bauleitplanung anzusehen ist.



