1. Ausfertigung

Textliche Festsetzungen

§ 1  Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

@ In den mit der Ziffer <P gekennzeichneten Baugebieten sind bei allen Neu-, Um- und
Erweiterungsbauten aufgrund der Larmbelastung des Kfz-Verkehrs folgender

Stralenabschnitte:
1. Derner Strale/Gstlich Im Karrenberg
2. Demer StraBe/westlich Im Karrenberg

3. Griiggelsort/ndrdlich Derner Strafie

fiir die Gebiude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Lirmminderung zu treffen.
Dabei diirfen Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt, nicht

iiberschritten werden.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen iber die Art der baulichen Nutzung zulissig sind:

Raumart Mittelungspegel
l. Schlafraume nachts
1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebicten, 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
1.2 in allen tibrigen Gebieten 35 dB{A)
2. Wohnriaume tagsiiber
2.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 35 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
22 in allen Gibrigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsriume tagsiiber
3.1 Unterrichtsriume, ruhebediirflige 40 dB(A)
Einzelbiiros, wissenschaftliche Arbeitsrdume,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsraume,
Arztpraxen, Operationsriume, Kirchen, Aulen
32 Biiros fiir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 GroBraumbiiros, Gaststitten, 50 dB(A)

Schalterrdume, Liden

Sofern diese Werte nicht schon durch GrundriBgestaltung und Baukdrperanordnung
eingehalten werden konnen, sind schallschiitzende AuBenbauteile, wie z. B. Schall-
schutzfenster (entsprechend der VDI-Richtlinie 2719), AuBentiiren, Dachflichen, Win-

de etc. zu verwenden.
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Nach dem Runderlal} vom 24.09.1990 (MB1. NW S. 1448) des nordrhein-westfilischen
Ministers fiir Bauen und Wohnen betreffend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - ist
im Rahmen des Baugenchmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen vom
Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgesteilt der Naghweis der konkret erforder-
lichen Schallschutzmafinahmen zu erbringen.

Gestaltungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 und Abs. 4
BauO NW

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

In den mit der Ziffer <2> gekennzeichneten Baugebieten sind fiir die Doppelhauser
sowie deren Garagen mit Ausnahme untergeordneter Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. | BauNVO folgende Materialien und Farbgsbung moglich:

- Es sind Holz und Putz zu verwenden

- Fiir den Anstrich von Putzfassaden (1 Doppelhaus mit einheitlicher Farbge-
bung) sind weifle bis gelbliche Farbtone zulissig.

Dacheindeckungen

Im gesamten Plangebiet sind die D4cher mit rotbraunen bis roten Ziegeln oder Beton-
dachsteinen einzudecken.

Dachgauben

In den mit der Ziffer @ gekennzeichneten Baugebieten sind bei Ausbau des Dach-
geschosses nur Flach- oder Schleppdachgauben erlaubt. Die Dachgauben diirfen nicht
mehr als 2/3 der Hausbreite {iberschreiten. ‘

In den mit der Ziffer @ gekennzeichneten Raugebieten sind keine Dachgauben
erlaubt.

Flichen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft ‘
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die mit der Ziffer @ gekennzeichnete Flache ist mit standortgerechten, heimischen
Laubgehdlzen (z. B. Stieleiche, Roterle, Hainbuche) als Schutzpflanzung anzulegen
und mit Waldminteln, -sdumen, -wegen sowie Sichtschneisen auszugestalten.

Die Bepflanzung ist als Wald fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die mit der Ziffer gekennzeichnete Fliche ist als Streuobstwiese gemiB den
Ausfiihrungsgrundsitzen der "Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen”
der Stadt Dortmund anzulegen. Die Bepflanzung ist fachgerecht zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Die bestehenden Hecken sind zv erhalten, zu pflegen und ggf. zu
erganzen.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzei-
chenverordnung vom 18,12.1990. Die Grenzen und Bezeichnungen
der Flursticke stimmen mit dem Nachweis des Liegenschaftskata-
sters Stand Méarz 2998 (berein.

Die Festlegung der stidtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig. &Doﬂmu,)
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Der Rat der Stadt hatam 19 . 22,1339 nach § 10BauGBin
Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung flr das Land
Nordrhein-Westfalen (GQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NW S, 666, SGV NW 2023} diesen Bebau-
ungsplan als Satzung beschlossen.
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Dbrimund, den 04 ¢ J,
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Oberbiirgermeister Letim +ghiod

gemacht worden.

Abteilungslerter

Der SatzungsbeschiuB ist nach § 10 Abs. 3 BauGB in den
“Dortmunder Bekanntmachungen” - Amisbiatt der Stadt -
Nr.Z4 vom 10,04, 1333 onsiblich bekannt-

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
{.54 21 J  inKraftgetreten.

Dortmund, den 4&- fd- ‘; 4

Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Bekanntmachungsver-
ordnung vom 07.04.1981 (GV NW 1981, S. 224) bestatigt, daB der
Wortlaut der Satzung liber den Bebauungsplan 3,43 A1g  mit
dem BeschluB des Rates vom 2¢.21 . 41333 iiberein-
Jstimmt und daB die Verfahrensvorschriften gemat § 2 Abs. 1 und 2
Bekanntmachungsverordnung eingehalten worden sind.

Dortmund, den 7% , g_jj :
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SWarstadtdirektor

Dieses Blatt Nr. 7. der Erstausfertigung ist Bestandteil des
aus 2  Blattern bestehenden Bebauungsplanes S.ba #1J
und bildet mit dem Blatt /1 /den Biftern der Erstaus-
fertigung eine Einheit.

Dortmund, den ¢ 4.02 1392

Stadtrat

Die mit der Ziffer @ gekennzeichneten Flachen sind als naturnahe Wiesen mit
Krautsaumen und mit vereinzelten Laubgehdlzgruppen sowie freiwachsenden Hecken
(unter Freihaltung der Belastungsflichen) gemiB den Ausfiihrungsgrundsitzen der
“Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen” der Stadt Dortmund zu entwik-
keln. Die Bepflanzung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Hek-
kenbestand ist zu erhalten, zu pflegen und ggf. zu erginzen.

§4  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte nach § 9 (1) 21 BauGB

@ Die mit dem Buchstaben @ gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Dortmund zu belasten.

Die mit dem Buchstaben gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr-und
Leitungsrecht zugunsten der Dortmunder Energie- und Wasserversorgungs GmbH zu
belasten.

Hinweise

Bezogen auf den gesamten Bebauungsplan-Bereich

- Bodeneingriffe und Bodendenkmiler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmiler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauemn, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde (Tel.-Nr.0231/50-24292, Fax-Nr. 0231/50-26730) und/oder dem
Westfilischen Museum fiir Archiologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
Olpe (Tel.-Nr. 02761/9375-0, Fax-Nr.: 02761/2466) unverziiglich anzuzeigen. Die Ent-
deckungsstitte ist mindestens 3 Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten (§§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falis diese nicht vorher von den
Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist be-
rechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erfor-
schung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW),

Dariiber hinaus ist bei Bodeneingriffen u. U. mit archiologischen Bodenfunden zu
rechnen. Der Beginn von Erdarbeiten ist daher mindestens 14 Tage vorher ebenfalls
bei der Unteren Denkmalbehdrde anzuzeigen.

Erdarbeiten, Bodenbewegungen

Sofern bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnlichen Mafinahmen Boden- und
Untergrundverunreinigungen angetroffen werden, die nach Art, Beschaffenheit oder
Menge in besonderem Male gesundheits-, luft- oder wassergefahrdend, explosibel
oder brennbar sind oder Erreger iibertragbarer Krankheiten enthalten oder hervorbrin-
gen konnen, sb sind diese gemdB § 29 Abs. 4 und 5 Landesabfallgesetz NW in der
Fassung vom 21.06.1988 (Gesetz- und Verordnungsblatt NW; Bl. 250 ff.), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 07.02.1995 (SGV NW 74) i. V. m. § 2 Abs. 2 Abfallgesetz
vom 27.08.1986 (BGBI. I S. 1410 ff.) unverziiglich der Unteren Abfallwirtschaftsbe-
horde beim Umweltamt der Stadt Dortmund anzuzeigen. In einem solchen Fall kén-
nen die zustirdigen Fachbehdrden weiterreichende Schutz-, Sicherungs- oder Sanie-
rungsmabBnahmen fordern.

Anfallender Erdaushub ist gemal} den abfallrechtlichen Bestimmungen ordnungsge-
mah zu entsorgen.

Beseitigung yon Niederschlagswasser

Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens fiir Bauvorhaben im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Scha 125 ist in jedem Fall unter Hinzuziehung der "Sat-
zung iiber die Entwisserung der Grundstiicke in.der Stadt Dortmund" vomn 17.12.1996
zu priifen, ob der AbfluBl des Niederschlagswassers von Dach- und Hofflichen durch
geeignete MafBinahmen, wie z. B. Versickerung oder Riickhaltung. zu verhindemn, zu
vermindern oder merklich zu verlangsamen ist. Soweit die Mdglichkeit besteht, sollte
hiervon Gebrauch gemacht werden. Die wasserrechtlichen Vorschriften sind hierbet
zu beachten.

In § 51 a des Wassergesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz
- LWG -) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 25.06.95 (GV NW S. 926,
SGV NW 77) st der Umgang mit Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach
dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, neu geregelt.

Es wurde eine gutachterliche hydrogeologische Untersuchung durchgefiihrt, die im Er-
gebnis feststelit, dall keine Versickerung des Niederschlagswassers auf dem eigenen
Grundstiick/auf eigenen Grundstiicken moglich ist.

Es erfolgt noch eine Priifung im bauordnungsrechtlichen Verfahren,

Baumschutz

Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fiir den vorhandenen
Baumbestand' die Bestimmungen der "Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Dortmund” in der jeweils giiltigen Fassung.
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