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Plangebiet

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Scha 125 - Feldhaus Kamp -
umfaBt im Stadtbezirk Scharnhorst, Ortsteil Kirchderne, das Gebiet zwischen den Stra-
Ben "Griiggelsort” im Westen, "Im Karrenberg” im Osten und dem "Wirtschaftsweg
ndrdlich des Kirchderner Grabens” im Stiden sowie einer Teilflache éstlich des Grund-
stlickes Griiggelsort 11 zwischen dem Wirtschaftsweg und dem Kirchderner Graben.

Gegenwadrtige Situation im Plangebiet

Die Flache wird z. Zt. iberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Die Gebietsmitte (Stand-
ort der ehemaligen Hofstelle "Feldhaus Kamp") ist gepragt von abwechslungsreichem
Baum- und Buschwerk, Brachland, Obstwiesen und Hecken. Die naturraumliche Situa-
tion wird in diesem Bereich als 6kologisch wertvoll und erhaltenswert eingestuft. Ca.
70 m Ostlich der StraBe Gruggelsort befindet sich unterirdisch ein verrohrtes Gewasser
(Rademacher Graben), das zukiinftig als "renaturierter Bach" in den Kirchderner Gra-
ben flieBen soll.

AnlaB, Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Der Wohnungsmarkt in Dortmund zeigt weiter einen positiven Trend. Die Bautatigkeit
hat in den letzten Jahren deutlich zugelegt mit einem Verhaltnis von 70 % frei finan-
ziertem und 30 % offentlich geférdertem Wohnungsbau; ein nahezu umgekehrtes Ver-
haltnis wie im Jahre 1990.

Die Wohnungsnachfrage ist, auf bestimmte Wohnungsmarktsegmente bezogen, unter-
schiedlich zu beurteilen. ZusammengefaBt ist festzustellen, daB aus mannigfaltigen
Grinden vor allem die Nachfrage nach Wohnungseigentum weiterhin anhalt. Indikato-
ren sind die positiven Erfahrungen mit verschiedenen Projekten in Dortmund, die Um-
fragen des Amtes fir Statistik und Wahlen, aber auch die steigende Abwanderung ins
Umland von Familien, die Gberwiegend am Erwerb von Eigentum interessiert sind,
aber in der Stadt Dortmund keine attraktiven Angebote finden.

Auch im Stadtbezirk Scharnhorst ist die Wohnungsnachfrage und der Wunsch nach
Bauland fur Eigenheime weiterhin aktuell.

Auf einem ca. 8 ha groBen Areal 6stlich der StraBe Griiggelsort, sollen zur Minderung
des vorher beschriebenen Angebotdefizites auf ca. 2,4 ha Bruttowohnbauflache, inte-
griertin "erhaltenswerte Landschaftsnischen”, ca. 90 WE entstehen. Die Grundsticks-
gréBen betragen ca. 600 gm fiir die zwei dreigeschossigen "Stadtvillen" (Eigentums-
wohnungen), ca. 2 500 gm fiir die vorgesehene geschlossene Bebauung auf dem
Standort der ehemaligen "Hofstelle Feldhaus Kamp" und ca. 200 - 400 gm fiir die Dop-
pel- bzw. Einfamilienhauser. Die Grundstlicke sollen einzeln an die Interessenten ver-
&uBert werden mit dem Ziel, daf privat entschieden werden kann, ob in "Eigenregie”
oder mit "Fremdhilf2" gebaut wird.
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Erlauterungen zum Bebauungsplan

Art und MaB der baulichen Nutzung

Im Planbereich wird "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt, um die Hauptnut-
zung entsprechend der bebauten Umgebung zu gewahrleisten und eventuell (iber das
Wohnen hinaus sinnvolle Ergédnzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO (die der Versorgung
des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke)
zu ermdglichen.

Fir das MaB der baulichen Nutzung wird bez(iglich der Grundflachenzahl (GRZ) mit
0,4 die Obergrenze nach § 17 Abs. 1 BauNVO und fiir die GeschoBflachenzahl (GFZ)
entsprechend der maximal zwei- bis dreigeschossigen Bebauung 0,8 bzw. 1,2 festge-
setzt. Fir den eingeschossigen Bereich der ehemaligen Hofstelle "Feldhaus Kamp"
wird entsprechend eine GFZ von 0,4 festgesetzt. Die Zwei- bzw. Drei-Geschossigkeit
sowie die max. Firsththe von Uberwiegend ca. 11,0 m orientiert sich an den Geb&Aude-
héhen der Umgebung; bei den beiden "Stadtvillen" betragt die Firsthéhe 12,0 m.

Bauweise

Den unterschiedlichen Wohnbediirfnissen im Eigentumsbereich wird mit der Option
verschiedener Wohnformen Rechnung getragen, namlich Wohnen in Doppelh&usern,
Einzelh&usern sowie je vier Eigentumswohnungen in zwei Stadtvillen. AuBerdem kén-
nen auf der ehemaligen Hofstelle des Bauerngutes "Feldhaus Kamp" in einem kom-
pakten Baukodrper ca. 10 -14 Wohneinheiten entstehen - Miet-, Eigentums- bzw. Behin-
dertenwohnungen -, realisiert durch einen Bautréger oder eine Interessengemein-
schaft.

Gestaltungsvorschriften

Der Bebauungsplan Scha 125 enthalt Gestaltungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 BauO NW.

Die gestalterischen Festsetzungen beziehen sich im wesentlichen auf die Dachform,
Dachneigung, Firsthéhe und zum Teil auf Materialien der geplanten Geb&ude. Ziel die-
ser Festsetzungen ist es, fiir das neue Wohngebiet einen harmonischen Gesamtein-
druck zu erreichen.

Die geplante "Dachlandschaft" soll mit dazu beitragen, daB sich die neue Siedlung in
den Ortsteil einfiigt. Aus diesem Grunde werden Uiberwiegend Satteldacher festgesetzt
mit einer Dachneigung von 35° - 45°. Lediglich die beiden "Stadtvillen" markieren als
"Anfangs- und Endpunkte" mit Zeltd&chern und einer Dachneigung von 20° bis 25° die
StraBenrandbebauung am Griiggelsort. Aufgrund von Dachform, Dachneigung und
Firsthohe sind Dachausbauten méglich. Da jedoch der Gesamteindruck der einheitli-
chen Dachlandschaft nicht durch willkiirliche Aufbauten gestért wird, sind nur Schlepp-
bzw. Flachdachgauben erlaubt, die nicht mehr als 2/3 der Hausbreite einnehmen diir-
fen. Auf den Zeltdachern der Stadtvillen sind keine Dachaufbauten erlaubt.
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Eine einheitliche Dachlandschaft, liberwiegend identische Firsthdhen und nicht zuletzt
gleiche oder &hnliche Materialien sowie die zusammenpassenden Farben der Gebau-
defassaden und der Dacher bewirken, daB die verschiedenen Baukérper sich zu ei-
nem harmonischen Siedlungsbild zusammenfiigen. Aus diesem Grunde und auch aus
kostensparenden Griinden soll bei den Doppelh&usern nur Holz und Putz in Frage
kommen.

Fur die Dacher istim gesamten Planbereich eine rote bis rotbraune Dacheindeckung
vorgeschrieben, um auch beziglich der Dachlandschaft ein einheitliches Bild in Form
und Farbe zu gewahrleisten.

Wohnfolgeeinrichtungen

Die geplante Bebauung wird keine nennenswerten Auswirkungen auf vorhandene In-
frastruktureinrichtungen wie Laden, Schulen und Kindergérten haben. Die vorhande-

nen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen sind in der Lage, den Bedarf zu dek-
ken.

ErschlieBung

AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet ist mit der StraBe Griiggelsort mit Anbindung an die Kemminghauser
StraBe, die Walther-Kohimann-StraBe und die Derner StraBe gut an das &rtliche und
Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

Innere ErschlieBung

Das StraBennetz besteht sowohl aus einem "Ringsystem"” in Verbindung mit der vor-
handenen StraBe Griiggelsort, als auch aus StichstraBen mit den entsprechenden
Wendeanlagen. Das Verkehrsaufkommen beschrankt sich gré Btenteils auf die Anlie-
ger, so daB, bis auf den Griiggelsort (Seperationsprinzip), die StraBen als Mischver-
kehrsflachen mit einem Querschnitt von 5,50 m vorgesehen sind.

Die sidlichste ErschlieBung im Plangebiet (Teil des ehemaligen Wirtschaftsweges)
wird bis zu den geplanten &ffentlichen Stellplatzen als Mischverkehrsfiache (5,50 m)
ausgebaut (mit Gehwegliberfahrt zur StraBe Griiggelsort).

Aufgrund des unmittelbar angrenzenden Jugendfreizeitheimes, der vorgelagerten
Parkplatze, der Aufenthalts- bzw. Spielmdglichkeiten in den AuBenanlagen des Frei-
zeitheimes, sowie der geplanten &ffentlichen Griinflache - Kinderspielplatz - und der
Zuwegungen zu den v. g. Einrichtungen erscheint es notwendig, hier verkehrssichern-
de MaBnahmen zu planen, damit z. B. die Kinder nicht vom Spielbereich kommend "di-
rekt auf der StraBe stehen”. Da die 9,00 m breite Wegeparzelle (heutiger Wirtschafts-
weg) im stadtischen Besitz ist, kann - ohne Grunderwerb zu titigen - dies innerhalb
der Mischverkehrsflache vorgenommen werden. Damit kann von vornherein effektiv

mdglichen auftretenden Konfliktsituationen im Sinne der Verkehrssicherheit entgegen-
gewirkt werden.
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Wegeverbindungen

Das ErschlieBungssystem beinhaltet neben den Mischverkehrsflachen drei Fu3- und
Radwegeverbindungen, um auf kiirzestem Wege die Infrastruktureinrichtungen sowie
die OPNV-Haltepunkte zu erreichen. Der nérdlichste FuB- und Radweg, mit Anbindung
an den Griiggelsort, miindet in einer 2,00 m breiten Treppe, die mit wenigen Stufen
den Gehweg der tiefer liegenden StraBe Grlggelsort verbindet. Wirde man den FuB-
und Radweg auf gleichem Niveau weiterfiihren, wéren Geldndeabtragungen und das
Fallen von erhaltenswerten Baumen notwendig.

Ruhender Verkehr

Dem stadtebaulichen Konzept liegt zugrunde, pro Wohneinheit zwei Stellplatze zuzu-
ordnen. Pro Wohneinheit ist die Errichtung einer Garage/Carport und eines vorgelager-
ten Stellplatzes vorgesehen. Der entsprechende Nachweis ist entweder auf eigenem
Grundst(ick zu erbringen oder auf den hierfiir festgesetzten und zugeordneten
Gemeinschaftsanlagen.

Die dffentlichen Stellplatze sind an den "Einstiegen" in das neue Wohngebiet geplant,
namlich an Einmindungen Griggelsort bzw. Wirtschaftsweg. Pro finf Wohneinheiten
ist ein dffentlicher Stellplatz einzurichten; mit den vorgesehenen 21 Stellplatzen - da-
von zwei behindertengerechte Stellplatze - wird diesem Ziel ausreichend Rechnung
getragen.

Die 6ffentlichen Stellplatze werden eingegriint.

Oftfentlicher Personennahverkehr

Aufgrund der kurzen Wege zu den Haltestellen kann man die Lage des neuen Wohn-
gebietes beziiglich der OPNV-Anschliisse als gut bezeichnen.

(Omnibuslinie 466 bis Haltepunkt Kirchderne / Kirche ca. 5 Minuten Gehweg; Stadt-
bahn U 42 - Richtung Innenstadt - bis Haltepunkt Kirchderne ca. 10 Minuten Gehweg).

Mit der Umsetzung des "Busnetz 2000", welche fir den Fahrplanwechsel Mai 1999
vorgesehen ist, wird die heutige Buslinie 466 zukinftig als Linie 411 verkehren. In
Kirchderne ist eine leichte Modifikation des Linienweges vorgesehen, so da am
Stadtbahnhof Kirchderne durchgangig AnschiuB an die Stadtbahn hergestellt wird.

Offentliche Griinflichen

Kinderspielplatz

Im Siliden des Plangebietes, dstlich der Jugendfreizeitstatte Griiggelsort 11, befindet
sich derzeit eine ungenutzte Wiese. Hier, in unmittelbarer Nachbarschaft zur vorhan-
denen Jugendfreizeitstétte, ist die Einrichtung des Kinderspielplatzes fiir den Spielbe-

reich B (vorzugsweise fiir schulpflichtige Kinder) in einer GréBe von ca. 760 gm vorge-
sehen.
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Die Flache befindet sich zwischen zwei neuen Wohnbaugebieten, in unmittelbarer N&-
he des Kindergartens und der Jugendfreizeitstatte. Der geplante Spielplatz bildet damit
eine optimale Erganzung der v.g. Nutzungen.

Gewadsser in den bffentlichen Granfldchen

Rademachergraben

Ostlich der StraBe Griiggelsort verlauft z.Z. der Rademachergraben als verrohrter
Bachlauf. Es ist vorgesehen, diesen Bachlauf zu renaturieren und in den Kirchderner
Graben einzuleiten; durch diese MaBnahme erfolgt eine zuséatzliche dkologische Auf-
wertung. Fir die geplante Renaturierung des Rademachergraben ist allerdings noch
die Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens nach § 31 Wasserhaushaltsge-
setz erforderlich. Die Fl&chensicherung innerhalb des Plangebietes des Bebauungs-
planes erfolgt tiber die Festsetzung als 6ffentliche Griinflache.

Grinordnerische und landschaftspflegerische MaBnahmen

Nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB bestimmt, daB bei Aufstellung der Bauleitplane ge-
maB § 1a die Belange des Umweltschutzes, auch durch die Nutzung erneuerbarer
Energien, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Natur-
haushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieBlich seiner Rohstoffvor-
kommen, sowie des Klimas zu bericksichtigen sind. § 1a Abs. 1 BauGB beinhaltet die
Vorgabe, daB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll
und dabei Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen sind.
Konkretere Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
treffen die entsprechenden Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und das Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW). Nach § 8 Abs.
1 BNatSchG und § 4 Abs. 1 LG NW gelten Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen, als Eingriffe in Natur und
Landschatt.

Der Verursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot) sowie unvermeidbare
Beeintréchtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichspflicht - § 8 Abs.
2 Satz 1 BNatSchG bzw. § 4 Abs. 4 LG NW).

Durch § 8 a BNatSchG wird die Prifung der naturschutzrachtlichen Eingriffsregelung
auf die Ebene der Bauleitplanung vorverlagert. Nach § 8 a Abs. 1 BNatSchG ist bei
Aufstellung von Bauleitplanen, auf Grund dessen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind, Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Die im Rahmen dieses Bebauungsplanes auBerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles nach § 34 BauGB geplanten baulichen Anlagen (soweit die Flachen bislang

nicht schon baulich genutzt werden) sowie die VerkehrsflAchen stellen einen Eingriff in
Natur und Landschaft im Sinne der v.g. Gesetze dar.



Eine Unterlassung dieses Eingriffes, d.h. ein Verzicht auf die geplante Wohnbebauung
kann aus folgenden Griinden nicht erfolgen:

. das Plangebiet ist aufgrund der guten Lage sowie der giinstigen ErschlieBung
pradestiniert flir eine Wohnbebauung,

. mit der geplanten Wohnbebauung soll der Nachfrage nach Wohnbauflachen
bzw. Wohnungseigentum Rechnung getragen werden und

* durch verstérkte Ausweisung von entsprechenden Baugrundstiicken zur
Wohneigentumsférderung soll der statistisch nachgewiesenen hohen Weg-
zugsrate entgegengewirkt werden.

Bei der Gewichtung der entgegenstehenden Belange von Natur und Landschaft zur
Wohneigentumsférderung wird als Ergebnis der Abwagung entschieden und fiir ge-
rechtfertigt gehalten, dem Belang der Bereitstellung von Baugrundstiicken zur Wohnei-
gentumsférderung aus den dargelegten Grinden Vorrang einzurdumen. Somit sind die
zu erwartenden dkologischen Beeintrachtigungen unvermeidbar und deshalb auszu-
gleichen.

Die konkreten Regelungsmdéglichkeiten ergeben sich aus § 1a Abs. 3 BauGB.

Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder
nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschafts-
bild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist (§ 8 Abs. 2 Satz 4). § 8
Abs. 9 ermdéglicht den Landern weitergehende Vorschriften zu erlassen bez(glich Er-
satzmaBnahmen bei nicht ausgleichbaren aber vorrangigen Eingriffen (siehe § 5 LG
NW).

Im vorliegenden Fall besteht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Scha 125 die
Maglichkeit, die Beeintrachtigungen im erforderlichen MaBe auszugleichen. Dieser
Vorgabe ist mit entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan Folge geleistet
worden.

Im Bebauungsplan sind die Grundstiicke bzw. Baugebiete und ErschlieBungsstraBen,
auf denen bei planmé&Biger Realisierung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind, mit (Q (Eingriff) gekennzeichnet.

Zum Ausgleich des Eingriffes sind zwei Ausgleichsflachen als "Flachen fur MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft"
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt und mit dem ergénzenden Plansymbol

Q (Ausgleich) gekennzeichnet worden. Nahere Ausfiihrungen zu diesen Aus-
gleichsflachen sind unter Punkt 6.1 dieser Begriindung enthalten.

Uber diese erganzenden Festsetzungen (E) und [A)  wird damit entsprechend
§ 9 Abs. 1a BauGB die Zuordnung der Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich den
Grundstlcken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, vorgenommen. Mit den festge-
setzten Flachen und MaBnahmen wird ein vollsténdiger Ausgleich des Eingriffes
erreicht.

Die vorgenannten Ausgleichsflachen stehen im Eigentum der Stadt Dortmund, welche
die AusgleichsmaBnahmen durchfiihrt.
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In dem dieser Begriindung als Anlage 2 beigefligten landschaftspflegerischen Fach-
beitrag werden die MaBnahmen erldutert und die Flachenermittlung in der Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung dargestellt.

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anlage eines standortgerechten Waldes

Auf der mit der Ziffer <6> gekennzeichneten Flache ist zur dkologischen Aufwertung
eine Schutzpflanzung anzulegen, die sich mit abgestuftem Gehdlzaufbau in den Rand-
bereichen sowie mit Entwicklungsraumen fiir Kraut- und Hochstaudensdume zu einem
Wald entwickeln soll. Diese MaBnahme dient dem Immissionsschutz fiir die Siedlungs-
flache vor Verkehrsemissionen durch die B 236n sowie der vertraglichen Einbindung
der neuen Wohnbebauung in die Landschaft.

Schaffung einer Streuobstwiese

Die mit der Ziffer <7 gekennzeichnete Flache ist als Streuobstwiese umzuwandeln.
Diese MaBnahme stellt neben der dkologischen Anreicherung sowie Pufferung und
Uberleitung in die freie Landschaft auch einen Hinweis auf die friihere Hofstelle und
Nutzung dar.

Anlage von naturnahen Wiesen und Krautsdumen mit Gehélzpflanzungen

Die mit der Ziffer <8> gekennzeichneten Flachen sind als naturnahe Wiesen mit
Krautsdumen und mit vereinzelten Laubgehdlzgruppen sowie freiwachsenden Hecken
(unter Freihaltung der Belastungsflachen) anzulegen. Diese AusgleichsmaBnahmen
dienen der Einbindung der Wohnbauflachen in die Landschaft und gleichzeitig der Auf-
wertung der RenaturierungsmaBnahme des Rademacher Grabens sowie der dkologi-
schen Stabilisierung und Anreicherung des Gebietes.

Erhaltung vorhandener Vegetation

Im Planbereich ist erhaltenswerte Vegetation in Form von Einzelbdumen, Baumreihen
und Hecken vorhanden. Der Erhalt dieser Vegetation wird durch entsprechende textli-
che Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB (Erhalt von Einzelbdumen/ Baum-
reihen) bzw. innerhalb der festgesetzten Ausgleichsflachen (Heckenbestand) pla-
nungsrechtlich gesichert.

Landschaftsplan Dortmund-Nord

Der Landschaftsplan Dortmund-Nord enthélt folgende Festsetzungen fiir den
Bebauungsplan-Bereich:

LSG Nr. 6
Landschaftsschutzgebiet Schwieringhausen, Holthausen, Kemming-
hausen (gesamter Planbereich auBer der stidwestlichen Ackerfiache)
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Baumreihe Nr. 149
Anpflanzung an der Ostseite der StraBe Griiggelsort

Schutzpflanzung Nr. 31
Anlage einer Immissionsschutzpflanzung auf der nérdlichen Ackerflache

Pflege einer Hecke Nr. 83
(stidlich und 8stlich der ehemaligen Hofstelle)

Der im Bebauungsplan-Bereich liegende Teilbereich des Landschaftsschutz gebietes
wird in einer Tiefe von ca. 50 m Uberplant.

Die Aspekte wertvolles Baulandpotential und gesteigerte Nachfrage nach attraktiven
Wohneigentumsstandorten erhielten in der Abw&gung den Vorzug gegeniber den Be-
langen von Natur und Landschaft. Demgegeniber stehen ein auf Einbindung, Puffe-
rung, Stabilisierung und Anreicherung abgestimmtes Aufwertungspaket an Ausgleichs-
sowie RenaturierungsmaBnahmen.

Die Festsetzungen "Schutzpflanzung Nr. 31" sowie "Pflege einer Hecke Nr. 83" des
Landschaftspflanes Dortmund-Nord werden in die Ausgleichsflachen bzw. -maBnah-
men integriert.

Die Festsetzung "Baumreihe Nr. 149" des Landschaftsplanes Dortmund-Nord wird nur
geringfligig in einem Teilbereich durch Festsetzungen des Bebauungsplanes Scha125
eingeschrankt.

Umweltbelange

Altlasten

Die Ubersichtskarte der Stadt Dortmund iiber bekannte und vermutete Altstandorte
und Altablagerungen (Stand: September 1996) enthélt im Planbereich keine Kenn-

zeichnung. Dem Umweltamt liegen auch keine weitergehenden Informationen dazu
vor.

Larmschutz

Nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.
a. die allgemeinen Forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
berlcksichtigen.

Die Auswirkungen des auf das Plangebiet einwirkenden StraBenverkehrsldarms und die
dazu getroffenen Regelungen (passive SchallschutzmaBnahmen) sind der durchge-
fihrten schalltechnischen Untersuchung, welche dieser Begriindung als Anlage 1 bei-
gefugt ist, zu entnehmen.

Ver- und Entsorqung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und elektrischer Energie wird

durch die zustandigen Versorgungstréger, die Entsorgung durch die zusténdigen Ent-
sorgungstrager sichergestellt.
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Belastungsflachen

Um einen Teilbereich von Wohneinheiten (ca. 3 - 5) im stidéstlichen Plangebiet reali-
sieren zu kdénnen, muB eine vorhandene Gashochdruckleitung verlegt werden. Die
Leitung wird zuklnftig im ersten Teilstlick in der Trasse des vorhandenen Wirtschafts-
weges (des zuklnftigen FuB- und Radweges), im zweiten Teilstiick parallel der Flur-
stlicke 136 und 137 liegen und miindet im ndrdlichen Grenzverlauf der Parzelle 136
wieder in die vorhandene Gasleitung. Die neue Streckenfiihrung der Trasse ergibt sich
aus der Uberplanung eines Teilstiickes der Trasse mit Wohngebauden sowie dem
Standort des geplanten Regenriickhaltebeckens und der Flache flr die geplante Rena-
turierung des Rademacher Grabens.

Die v.g. Trasse wurde daher mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Dortmunder Energie- und Wasserversorgungs GmbH belastet (Buchstabe ).

Die Schmutzwasserentsorgung kann fiir die Bebauung an der StraBe Griiggelsort di-
rekt an das vorhandene Kanalnetz erfolgen, der restliche Bereich der Bebauung muB
an den Kirchderner Graben angeschlossen werden. Fir diesen KanalanschluB ist eine
Kanalparzelle von 6,0 m Breite - vom Wirtschaftsweg bis zum Kirchderner Graben -
festgesetzt und mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Dortmund belastet wor-
den (Buchstabe (A)).

Die Ausbauplanung fiir die Renaturierung des Rademacher Grabens hat ergeben, dafi
an den Revisionsschacht des derzeit noch verrohrten Gewéssers die Trasse des zu-
kiinftigen offenen Gewdassers angeschlossen wird. Der Revisionsschacht befindet sich
gegeniber dem Grundstiick Griiggelsort 52, unmittelbar neben dem Gehweg der &stli-
chen StraBenseite und muB auch in Zukunft fir Wartungs- und Reparaturarbeiten zu-
ganglich bleiben.

Deshalb wird sowohl der Standort des Schachtes als auch ein fiktiver Arbeitsraum im
Schachtbereich mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (Buchstabe @ ) zugunsten
der Stadt Dortmund belastet.

Niederschlagswasser

Hinsichtlich des Niederschlagswassers istim Rahmen des Genehmigungsverfahrens
von Bauvorhaben in jedem Fall unter Hinzuziehung der "3atzung (ber die Entwésse-
rung der Grundstlicke in der Stadt Dortmund” vom 17.12.1996 zu priifen, ob der AbfluB
des Niederschlagswassers von Dach- und Hoffldchen durch geeignete MaBnahmen,
wie z. B. Versickerung oder Riickhaltung, zu verhindern, zu vermindern oder merklich
zu verlangsamen ist. Soweit die Mdglichkeit besteht, sollte hiervon Gebrauch gemacht
werden. Die wasserrechtlichen Vorschriften sind hierbei zu beachten.

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut,
befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gem. § 51 a
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergeset: - LWG -) in
der Neufassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW S. 926, SGV NW 77)
vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern
dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Aligemeinheit maglich ist. Die dafir erfor-
derlichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommanden Regeln der Technik
entsprechen.
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Von der Verpflichtung zur Versickerung, Verrieselung oder Gewassereinleitung ausge-
nommen ist gemans § 51 a Abs. 4 LWG Niederschlagswasser, das

a) ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisa tion
(Trennsystem) abgeleitet wird oder

b) aufgrund einer nach bisherigen Recht genehmigten Kanalisationsnetz planung
gemischt im Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwasserbe handlungsanlage
zugeflhrt wird oder werden soll, wenn der technische oder wirtschaftliche Auf-
wand unverhaltnismaBig ist.

In den Bebauungsplan wird ein allgemeiner Hinweis zur Beseitigung von Nieder-
schlagswasser aufgenommen.

Um die Versickerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet feststellen zu kénnen, wurde
von der Ingenieurgesellischaft fiir Umwelttechnik Koster und Kremke aus Kamen ein
geohydrologisches Gutachten zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Bodens
erstellt.

Die Untersuchungen haben ergeben, daB eine vollstédndige versickerungstechnische
Entwésserung des Niederschlagswassers nicht empfohlen werden kann. Infolgedes-
sen wird derzeit vom Ingenieurbiiro Technagua ein konkretes Entwasserungskonzept
erarbeitet, das vor allem die Elemente einer verzdgerten Ableitung und Wasserrick-
haltung beriicksichtigt. Flr diesen Zweck wird im Planbereich eine Flache fiir die Ab-
wasserbeseitigung (Regenriickhaltebecken) nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festge-
setzt.

Das geohydrologische Gutachten fir den Bebauungsplan Scha 125 - Feldhaus Kamp -
wird flr Interessenten im Stadtplanungsamt zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Dariiberhinaus ist festgestellt worden, daB bei der Planung der unterkellerten Gebaude
die hohen Grundwasserstande entsprechend berlicksichtigt werden mussen. In der
Regel wird zur Trockenhaltung der Kellergeschosse eine "weille Wanne" erforderlich
sein, wodurch entsprechende Mehrkosten verursacht werden.

Kirchderner Graben

An den sudlichen Planbereich angrenzend verlduft der Kirchderner Graben, fiir dessen
geplante Renaturierung zu einem spateren Zeitpunkt ein Planfeststellungsveriahren
nach den Vorschriflen des Wasserhaushaltsgesetzes durchgefihrt werden soll. Vor-
rangiges Ziel der dkologischen Umgestaltung des Kirchderner Grabens ist der natur-
nahe Ausbau. Diese Zielsetzung wird im Bebauungsplan Scha 125 beachtet.

Ndrdlich des Kirchderner Grabens wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB eine von der
Bebauung freizuhaltende Vorbehaltsflache mit der Zweckbestimmung - Renaturierter
Kirchderner Graben - in einer Breite von 10,0 m ab Grundstiicksgrenze des Grabens
festgesetzt. Diese Planung wurde mit dem Lippeverband. in dessen Eigentum der
Kirchderner Graben steht, abgestimmt.
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Blindgdngereinschlagstellen im Plangebiet

Im Plangebiet, éstlich der geplanten Wohnbebauung, innerhalb der "Flache fiir die
Landwirtschaft", sind durch den Kampfmittelraumdienst der Bezirksregierung Arnsberg
anhand einer Luftbildauswertung zwei vermutliche Blindgangereinschlagstellen lokali-
siert worden. Der Kampfmittelrdumdienst hat zwischenzeitlich diese beiden Stellen un-
tersucht und die vorgefundenen Blindgéanger entfernt.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmaéler:

Baudenkmaler sind im Bebauungsplanbereich nicht vorhanden.

Bodendenkmaler:

Der Planbereich ist in der Bodendenkmalkarte als arch&dologische Verdachtsflache
ausgewiesen. Der Verdacht griindet sich auf bislang undatierten Siedlungsspuren, die
beim Bau der B 236n am Nordwestrand des Planbereiches 1980 gefunden wurden,
sowie auf zahlreiche von den Ackern des "Feldhaus Kamp" aufgesammelten mittelal-
terlichen und neuzeitlichen Fundstlicke. Das Geldnde befindet sich unmittelbar nérd-
lich des in der Urflurkarte von 1826/27 belegten mittelalterlichen Ortskerns von Kirch-
derne (Ersterwdhnung im 12. Jahrhundert), daher ist mit einer mittelalterlichen Aufsied-
lung der Flache zu rechnen. Zusétzlich liegt westlich davon eine Ansiedlung aus der
Eisenzeit mit unbekannter Ausdehnung.

Es ist daher damit zu rechnen, daB bei BaumaBnahmen jeder Art Bodendenkmaler
aufgefunden werden, deren archdologische Untersuchung ergeben kénnte, daf sie
bedeutend sind fir die Erforschung der Geschichte der Menschen und des Ortes
Kirchderne.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehtrde
(Tel.-Nr.0231/50-24292, Fax-Nr. 0231/50-26730) und/oder dem Westfalischen Muse-
um flr Arch&ologie/Amt flir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.-Nr. 02761/
9375-0, Fax-Nr.: 02761/2466) unverziglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatie ist
mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denk-
malschutzgesetz Nordrhein-Westfalen).

Erdarbeiten sind aufgrund arch&ologischer Uberwachung 14 Tage vor Beginn der Un-
teren Denkmalbehdrde anzuzeigen.

Fir diesen Fall wird im Bebauungsplan Uber einen entsprechenden Hinweis auf die
Melde- und Sicherungspflicht hingewiesen.

Entschadigung

Ein Entschadigungsanspruch von Grundstiickseigentimern nach MaBgabe des § 40
Abs. 1 BauGB sowie ggf. ein Ubernahmeanspruch nach MaBgabe des § 40 Abs. 2
BauGB ist lediglich gegeben fiir die als dffentliche Griinfliche - Spielplatz - festge-
setzte Flache.
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Kosten
Folgende Kosten wurden uberrschlégig ermittelt:

Kosten Anteil der Stadt

Offentliche Verkehrsflachen
- Ausbau - ca. 1.000.000 DM

.. ErschlieBungsbeitrage
(90 %) ca. 900.000 DM

Eigenanteil der Stadt ca. 100.000 DM ca. 100.000 DM
(Dieser stadt. Anteil kann

ggf. bei AbschluB3 eines

ErschlieBungsvertrages

entfallen.)

Kanalbau ca. 900.000 DM ca. 900.000 DM

Offentliche Griinfliche

- Kinderspielplatz -

Grunderwerb und Her-

stellung ca. 165.000 DM ca. 110.000 DM*

Kosten des Regen-
riickhaltebeckens ca. 200.000 DM ca. 200.000 DM

Grunderwerb, Herrichtung

und Pflege der MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von

Natur und Landschaft ca. 348.850 DM ca. 9.070 DM™

Gesamtkosten der Stadt Dortmund: ca. 1.319.070 DM

* Der Vorhabentréger, der unmittelbar im Stiden an das Plangebiet des Bebauungspla-
nes Scha 125 - Feldhaus Kamp - angrenzend, im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
De 120, Wohnhauser errichtet, verpflichtet sich zu einer anteilmaBigen Kostenbeteili-
gung an dem Kinderspielplatz, die im Zuge des ErschlieBungsvertrages geregelt wird.
Die Hohe der Kostenbeteiligung (ca. 55.000 DM) richtet sich nach den geplanten
Wohneinheiten im Vorhabenbereich im Vergleich zum Einzugsbereich des geplanten
Kinderspielplatzes.

** Stadt. Anteil an den Kosten fiir die AusgleichsmaBnahmen in Héhe von 10 % des
auf die ErschlieBung entfallenden Betrages in Hohe von ca. 90.700 DM.
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13. Stddtebauliche Zahlenwerte

Wohnbauflachen ca. 2,4 ha
Verkehrsflachen ca. 1,7 ha

Offentliche Griinflachen:
Rademacher Graben 6.000 gm

Kinderspielplatz ca. 760 gm ca. 0,7 ha
Flache fir die Landwirtschaft ca. 0,9 ha
Regenrickhaltebecken ca. 0.4 ha

Flachen flr MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft ca.2,1ha
GréBe des Plangebietes: ca.8,2ha

Die Anlagen 1 - Schalltechnische Untersuchung - und 2 - Landschaftspflegerischer Fachbei-
trag - sind Bestandteil dieser Begriindung.

3L N 0

Dortmund,den 4. 077 77

Wilde
Stadt.Baudirektor



Anlage 1

Schalltechnische Untersuchung

zum
Bebauungsplan Scha 125

- Feldhaus Kamp -



)

1.2

Vorbemerkung

Aufgabenstellung

Nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen
u. a. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu
beriicksichtigen.

Im Bebauungsplangebiet bzw. im Umfeld des Planbereiches sind verschiedene Larm-
quellen betrachtet worden, von denen Larmbelastungen auf das Plangebiet einwirken
kdnnen. Dies sind die La&rmemissionen durch den StraBenverkehr auf der Derner Stra-
Be, der StraBe Griggelsort und der B 236n, wobei die dort vorhandene Larmschutz-
wand berlcksichtigt wurde.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die Larmproblematik innerhalb der Grenzen des
Bauleitplanes zu losen.

Aufgabe der vorliegenden Untersuchung ist es,

C die Gerauschimmissionen, die durch StraBenverkehr auf das Plangebiet ein-
wirken, durch Rechnung zu ermitteln,

- die Gerauschimmissionen gemaf den Vorgaben des Planungserlasses und
den DIN 18005 zu beurteilen,

- sowie ggf. geeignete Minderungs- und SchutzmaBnahmen vorzuschlagen.
Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Dortmunder Stadtteil Kirchderne. Es wird begrenzt durch
= den Kirchderner Graben im Siden,

- die StraBe Griggelsortim Westen,

- die StraBe Im Karrenberg im Osten.

Das Plangebiet weist ein Gefélle von Nord nach Siid hin auf.

Die geplanten Wohnbauflachen sollen als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt
werden.

Beurteilungsgrundlagen

Die schalltechnische Untersuchung (bei freier Schallausbreitung) wurde unter Berick-
sichtigung folgender Erlasse, Normen und Richtlinien erstellt:

- PlanungserlaB des Landes Nordrhein-Westfalen vom 08.07.1982

- DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987 "Schallschutz im Stadtebau -
- Berechnungsverfahren -"



- Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987 "Schallschutz im Stidtebau
- Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung"

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)) vom 16.07.1968
(Beilage zum Bundesanzeiger Nr. 137 vom 26.07.1968)

- VDI 2714, Ausgabe Januar 1988 "Schallausbreitung im Freien"

- VDI 2719, Ausgabe August 1987 "Schallddmmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen”

- Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBen - RLS 90 - Ausgabe 1990

- 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutz gesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV -) vom 12.06.1990

- DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" geman Runderla vom 24.09.1990
(MBI. NW S. 1348)

- 24. Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutz gesetzes (Ver-
kehrswege-SchallschutzmaBnahmenverordnung - 24. BImSchV) vom
04.02.1997

Da uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes Scha 125 schutzbediirftige Nutzun-
gen an eine Larmquelle (B 236n, Derner StraBe, Griiggelsort, Im Karrenberg - Stra-
Benverkehrslarm) heranriicken, sind die schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 - Schallschutz im Stédtebau - fiir die stédtebauliche Planung zugrundege-
legt worden.

Nach dieser Vorschrift sind folgende schalltechnische Orientierungswerte zu beachten:
fur Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 bzw. 45 dB(A) tags/nachts

Fir die Beurteilung ist tags der Zeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr, nachts der Zeitraum
von 22.00 bis 6.00 Uhr zugrundezulegen.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der erforderlichen Abwagung als ein wichtiger
Gesichtspunkt neben anderen Belangen zu verstehen. Die Orientierungswerte sind
allerdings keine Grenzwerte. Wo im Rahmen der Abwéagung von den Orientierungs-
werten abgewichen wird, sollte allerdings ein Ausgleich durch andere geeignete
Schallschutz-MaBnahmen vorgesehen und planungs rechtlich abgesichert werden.

Verkehrsldrm

Die Gerauschemissionen von StraBen werden durch den Emissionspegel (Lm, E =
Mittelungspegel) fur die Tag- und Nachtzeit im 25 m-Abstand von dem nahen &uBeren
Fahrbahnstreifen der nachstgelegenen Richtungsfahrbahn bestimmt.
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Dabei werden beriicksichtigt:

das maBgebende stlindliche Verkehrsaufkommen (tags/nachts)

der prozentuale Lkw-Anteil liber 2,8 t zulassiges Gesamtgewicht (tags/nachts)
die zulassige Hiéchstgeschwindigkeit

die StraBenoberflache

evtl. Steigungen von mehr als 5 %

Boden- und Meteorologieddmpfung

Der nachfolgenden Tabelle sind die Verkehrsbelastungen entsprechend den
Diagnosewerten der Verkehrsz&hlung vom 11.09.1995 und den Prognosewerten fiir

das Jahr 2000 zu entnehmen.

StraBenabschnitt  Diagnose 1995 Prognose 2000 Schallbelastung
Kfz/24 h (DTV) Kfz/24 h (DTV) Lm,E
(%-Anteil PT/PN)*  (%-Anteil PT/PN)* dB(A) dB(A)"

i N

1.)

B 236n/nordlich 42.700 40.000 75/68

Derner Strafe (11,5/15,0) (12,0/15,0)

2))

erner StraBe/éstl.  11.050 11.000 62 /53

Im Karrenberg (4,0/3,0) (5,0/4,0)

3.)

Derner Str./westl. 14.900 16.100 64 /55

Im Karrenberg (6,0/4,0) (6,0/4,0)

4)

Griuggelsort/nordl. 4.800 5.900 59 /50

Derner StraBe (3,5/2)5) (4,0/3,0)

Fur die schalltechnischen Beurteilungen sind die jeweils hoheren Werte zugrunde ge-
legt worden, wonach sich die vg. Schallbelastungen ergeben.

¥ DTV = durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge (Kfz/24 h)
dB(A) = Schallpegel in Dezibel (Frequenzgang A)
T = Tagwert
N = Nachtwert
P = Lkw-Anteil
Lm, E = Emissionspegel
Verkehrsaufkommen

Die in der Tabelle, bezogen auf die einzelnen StraBenabschnitte, angefiinrten Ver-
kehrsaufkommen entsprechen einem mittleren stiindlichen Aufkommen w&hrend der
Tages- bzw. Nachtzeit (T/N)
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Zud. T - 2 562 Kfz/Std.
N = 470 Kfz/Std.
zu2. T = 663 Kfz/Std.
N = 89 Kfz/Std.
zu3d. T = 996 Kfz/Std.
N = 129 Kfz/Std.
zud4. T - 354 Kfz/Std.
N - 47 Kfz/Std.
Beurteilung

Nordéstlich des geplanten Wohngebietes verlauft die BundesstraBBe 236n mit einer er-
mittelten Schallbelastung Tagwert von 75 dB(A) bzw. Nachtwert von 68 dB(A). Durch
die vorhandene - mindestens 3,50 m hohe L&rmschutzwand - werden die errechneten
Larmwerte um ca. 20 dB(A) verringert. Da die geringste Entfernung zwischen B 236n
und dem geplanten Wohngebiet ca. 150 m betragt, sind dafiir nochmals ca. 10 dB(A)
in Abzug zu bringen, so daf8 am dstlichen Rand des Wohngebietes die Larmwerte, be-
zogen auf die B 236n, unterhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine
Wohngebiete (55/45 dB(A)) liegen.

Zur Beurteilung der ibrigen StraBenverkehrsgerdusche werden die im vorigen Ab-
schnitt bestimmten Mittelungspegel mit den Orientierungswerten der DIN 18005
verglichen.

Die folgende Aufstellung zeigt diesen Vergleich:

StraBenabschnitt  Mittelungs- Orientierungs- Uberschreitung
pegel werte
tags/nachts tags/nachts tags/nachts
dB(A) dB(A) dB(A)

Derner StraBe/éstl.  62/53 55/45 7/8

Im Karrenberg

Derner Str./westl. 64/55 55/45 9/10

Im Karrenberg

Griggelsort/nordl. 59/50 55/45 4/5

Derner StraBle

Der Mittelungspegel wird in einem 25-m-Abstand von dem nahen &uBeren Fahrbahn-
streifen der n4chstgelegenen Richtungsfahrbahn bestimmt. Die festgesetzte (vordere)
Baugrenze an der StraBe Griiggelsort liegt aber naher am auBeren Fahrbahnstreifen
(ca. 5,00 m entfernt), so daB sich dort noch eine Erhéhung der Schallbelastung von bis
zu 8 dB(A) ergibt. Mit zunehmender Entfernung von den Larmquellen ergibt sich dage-
gen eine Abnahme der Schallbelastung von bis zu 8 dB(A).



AbschlieBend ist festzustellen, daB die unter Punkt 2 genannten schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 von 55/45 dB(A) tags/nachts im Plange-
biet durch den StraBenverkehrsidrm iiberschritten werden.

Zusammenfassende SchluBbetrachtung und Darstellung der Ldrmschutz-
maBnahmen

Nach § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raumbedeutsa-
men Planungen und MaBnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fla-
chen einander so zuzuordnen, daB3 schadliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schlieBlich oder uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden.

Die vorgegebene stédtebauliche Struktur erlaubt aber keine Planung, die den Grund-
satzen des § 50 BImSchG - Trennung von stérenden und stérempfindlichen Nutzun-
gen - gerecht wird.

Im vorliegenden Fall werden durch den StraBenverkehrslarm die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 (AuBenschallpegel) beziglich der schutzempfindli-
chen Nutzungen iberschritten. Die unterschiedlichen Schallpegelerhéhungen an den
einzelnen Berechnungspunkten sind u. a. auf abweichende Verkehrsarten, Zuschlage
fir erhdhte Stérwirkung sowie verédnderte Entfernungsparameter zuriickzufiihren.

Bei Uberschreitung der Orientierungswerte werden SchallschutzmaBnahmen erforder-
lich, es sei denn, die zulassigen Innenschallpegel werden bereits durch entsprechende
Anordnung der Grundrisse, d. h. Orientierung der besonders schutzbedrftigen Arbeits-
und Aufenthaltsraume zur larmabgewandten Seite hin bzw. Baukdrperanordnung nicht
Uberschritten.

Als SchallschutzmaBnahmen kommen aktive und passive MaBnahmen in Betracht,
wobei die aktiven zunéchst Vorrang vor passiven haben.

Die Anwendung aktiven Larmschutzes im Planbereich, d. h. die Errichtung von Schall-
schutzanlagen wie Larmschutzwall oder -wand an den betreffenden Stellen ist auf-
grund der unerwiinschten stadtebaulichen Wirkung (Abschottung des Baugebietes
vom angrenzenden Siedlungsbereich) nicht zu vertreten. Demzufolge verbleiben auf-
grund der ortlichen Gegebenheiten und der v.g. stadtebaulichen Erwégungen als einzi-
ge MaBnahme zum Schutz vor dem StraBenverkehrslarm passive SchallschutzmaB-
nahmen an den Wohnh&usern. Durch solche MaBnahmen werden naturgemaB nur die
Innenrdume bei geschlossenen Fenstern geschiitzt; auf Freiflachen wird keine Minde-
rung erzielt. Die ebenfalls zum Wohnen geh&renden Gartenflichen befinden sich aber
groBtenteils auf der straBen- und damit larmabgewandten Seite der Hauser. Hier ist
wegen der Abschirmung durch die Wohngebdude selbst und wegen der gréBeren Ent-
fernung zu den StraBen mit niedrigeren Pegeln zu rechnen.

Ein ausreichender Schallschutz an den Fassaden kann demnach sowoh! in Wohn- als
auch in Schlafraumen schon ggf. durch Einbau von Fenstern der entsprechenden
Schallschutzklasse erreicht werden.

Durch diese MaBnahmen werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in ange-
messener und geeigneter Weise gewahrleistet.




In den Fallen, in denen ein angemessener Schallschutz nur durch passive MaBnah-
men an den betroffenen Gebauden erreicht werden kann, sind die in der Tabelle 6 der
VDI-Richtlinie 2719 genannten oberen Anhaltswerte fiir Innenschallpegel fiir die L&rm-
dammung von Fenstern zugrundezulegen. Das Fenster ist nAmlich als das AuBenbau-
teil anzusehen, welches die geringste Dammwirkung gegen Larmimmissionen auf-
weist.

Durch textliche Festsetzung wird im Bebauungsplan vorgegeben, daB die Gebaude im
Aligemeinen Wohngebiet (WA) bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten mit
schallschiitzenden AuBenbauteilen zu versehen sind, die die Einhaltung der Tag- und
Nachtwerte gewéhrleisten. Die Festsetzung eines konkreten, resultierenden Schall-
dammaBes der gesamten AuBenfldche eines Raumes kann nicht getroffen werden,
weil vor Realisierung von Bauvorhaben, ndmlich im Rahmen des Planverfahrens, we-
sentliche Parameter auch zur Abschéatzung dieses SchalldammaBes gerade fiir Neu-,
Um- und Erweiterungsbauten nicht bekannt sind.

Dazu gehdren vor allem die nach der DIN 2719, Punkt 6.4 genannten Parameter
- vom Raum aus gesehene GesamtaufBenflache in gm und

- aquivalente Absorptionsfliche des Raumes in gm.
(In der Regel ist die Absorptionsflache ca. 0,8 x Grundflache).

Diese beiden Parameter hdngen somit von den konkreten Bauabsichten ab und sind
erst bei Konkretisierung der jeweiligen Bauvorhaben erkennbar. Es kdnnte fur spatere
Bauvorhaben ansonsten ein UbermaB entstehen, wenn z. B. Schallschutzfenster der
Klasse |l festgesetzt wiirden, obwohl die 0. g. Parameter bei dem konkreten Bauvor-
haben eine geringere Schallschutzfensterklasse zulieBen.

Ebenso bericksichtigt die textliche Festsetzung den Tatbestand, daB das Schall-
dammap der AuBenhaut eines Gebaudes von der zukiinftigen GrundriBgestaltung und
Baukérperanordnung abhangig ist. Von daher werden nur schallschiitzende AuBen-
bauteile gefordert, wenn bei dem konkreten Bauvorhaben die GrundriBgestaltung und
Bauké&rperanordnung so ausgerichtet ist, daB der geforderte Schallschutz nicht erreicht
wird, d. h. der zulédssige Innenschallpegel (berschritten wird.

Wie bereits erwéhnt, kann - um ein UbermaB zu vermeiden - die letztendliche Feststel-
lung der konkret erforderlichen SchallschutzmaBnahmen im Einzelfall nur im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/An-
tragsteller erbracht werden.

Die Nachweispflicht ergibt sich aus dem RunderlaB vom 24.09.1990 (MBI. NW
S. 1448).

In den Bebauungsplan wird daher eine entsprechende textliche Festsetzung (Ziffer
1\ ) mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB aufgenommen:




"Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den mit der Ziffer \/\1\ gekennzeichneten Baugebieten sind bei allen Neu-, Um-
und Erweiterungsbauten aufgrund der Larmbelastung des Kfz-Verkehrs der Derner
StraBe/ dstlich Im Karrenberg, der Derner StraBe/westlich Im Karrenberg und der Stra-
Be Griiggelsort/nérdlich Derner StraBe fir die Geb&ude bauliche und sonstige Vor-

kehrungen zur L&rmminderung zu treffen. Dabei dirfen Innenschallpegel, wie in der
nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt, nicht Gberschritten werden.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung zul&ssig sind:

Raumart Mittelungspegel

1z Schlafraume nachts

1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

1.2 in allen Gbrigen Gebieten 35 dB(A)

2. Wohnraume tagstiber

2. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten 35 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

22 in allen tbrigen Gebieten 40 dB(A)

3. Kommunikations- und Arbeitsraume
tagsuber

3.1 Unterrichtsraume, ruhebedirftige 40 dB(A)

Einzelbiros, wissenschaftliche Arbeits-
rdume, Bibliotheken, Konferenz- und
Vortragsraume, Arztpraxen,
Operationsraume, Kirchen, Aulen
3.2 Biros fir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 GroBraumbiiros, Gaststétten, 50 dB(A)
Schalterrdumen, Laden

Soweit diese Werte nicht schon durch GrundriBgestaltung und Baukérper anordnung
eingehalten werder, sind schallschiitzende AuBenbauteile, wie z. B. Schallschutzfen-
ster entsprechend der VDI-Richtlinie 2719, AuBentiren, Dachflachen, Wande etc. zu
verwenden.

Nach dem RunderlaB des nordrhein-westfalischen Ministers fiir Bauen und Wohnen
betreffend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - vom 24.09.1990 (MBI. NW S. 1448)
istim Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen vom
Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforder-
lichen SchallschutzmaBnahmen zu erbringen."



Bezlglich der Kosten fiir Schallschutzfenster ist jedoch darauf hinzuweisen, daB be-
reits moderne Doppelscheibenfenster, welche die Anforderungen der Warmeschutz-
verordnung erfiillen (dicht schlieBende Rahmen und Isolierverglasung) ein Schalldam-
maB von 30 - 34 dB (A) gewahrleisten und damit Fenstern der Schallschutzklasse 2
entsprechen, deren Einbau bei Neubauten und Modernisierungen bereits im bauord-
nungsrechtlichen Genehmigungsverfahren schon aus warmetechnischen Griinden ge-
fordert wird.

Auch ein Ausbau (Verbreiterung) der Verkehrswege ist in der Bauleitplanung nicht vor-
gesehen. Es handelt sich also bei den derzeitigen Larmimmissionen um eine situati-
onsgegebene Vorbelastung. Somit kommen die auf den Bau und die wesentliche An-
derung von StraBen abgestellten Vorschriften der §§ 41 bis 43 BImSchG sowie der
daraus abgeleiteten 16. Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG (Verkehrslarm-
schutzverordnung) vom 12.06.1990 i. V. m. der 24. Verordnung zur Durchfiihrung des
BImSchG (Verkehrswege-SchallschutzmaBnahmenverordnung) vom 04.02.1997 nicht
zur Anwendung.




Anlage 2

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Zum
Bebauungsplan Scha 125

- Feldhaus Kamp -
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1. Rechtliche Grundlagen

Nach § 1 Abs. 5 Satz | BauGB sollen Bauleitpliane dazu beitragen, eine menschen-
wiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB bestimmt, daB bei Aufstellung der Bauleitpli-
ne gemal § la die Belange des Umweltschutzes, auch durch die Nutzung erneuerba-
rer Ernergien, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Natur-
haushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieBlich seiner Rohstoffvor-
kommen, sowie das Klima zu beriicksichtigen sind. § 1 a Abs. 1 BauGB beinhaltet
die Vorgabe, dal mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden
soll und dabei Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen sind.

Konkretere Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
treffen die entsprechenden Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und das Landschaftsgesetz von Nordrhein-Westfalen (LG NW). Nach §
8 Abs. 1 BNatSchG gelten Verdanderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheb-
lich oder nachhaltig beeintrichtigen konnen, als Eingriff in Natur und Landschaft.
Der Verursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot), sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch Mallnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichspflicht - § 8 Abs.
2 Satz 1).

Durch § 8 a BNatSchG wird die Prifung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
auf die Ebene der Bauleitplanung vorverlagert. Nach § 8 a Abs. 1 BNatSchG ist bei
Aufstellung von Bauleitplanen, aufgrund dessen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind, Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder
nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschafts-
bild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist (§ 8 Abs. 2 Satz4). § 8
Abs. 9 erméglicht den Landern, weitergehende Vorschriften zu erlassen beziiglich Er-
satzmalinahmen bei nicht ausgleichbaren, aber vorrangigen Eingriffen (siche § 5 LG
NW).

Dabei ist zu beriicksichtigen, dal gemafl § 3 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG alle Behorden
und offentlichen Stellen im Rahmen ihrer Zustindigkeit die Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu unterstiitzen haben.

Weiter ist darauf zu achen, daB3 sich die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege nach § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 BauGB nicht in die Regelung des § 8 a
Abs. 1 BNatSchG erschopfen, sondern auch die in den §§ 1 und 2 BNatSchG darge-
legten Ziele und konkretisierten Grundsatze mitumfassen. Insbesondere wird im § 2
Abs. 1 Nr. 2 die Bedeutung des besiedelten Bereiches hervorgehoben.
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2.1

252

2.3

Danach sind dort Teile von Natur und Landschaft, auch begriinte Flichen und deren
Bestiande, in besonderem Malle zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln.

Beschreibung des Plangebietes

Lage und Topographie

Das Plangebiet liegt am ndrdlichen Rand Kirchdernes im nordostlichen Stadtgebiet
und gehort naturrdumlich zu den "Derner Hohen". Typisch fiir die "Derner Hohen" ist
die starke topographische Gliederung in Hohenkuppen und Flachwellen.

Das Gelande im Untersuchungsgebiet fillt unregelmifBig von Norden nach Siidosten
um ca. 10 m ab. Siidlich des verrohrten Rademacher Grabens befindet sich eine An-
schiittung in West-Ost-Richtung als ca. 30 m breiter Streifen. Wiederum siidlich
schlieBt sich eine Gelandekuppe ebenfalls in West-Ost-Richtung an.

Boden und Altlasten

Die vorkommenden Bodentypen sind Parabraunerde und zum Teil Pseudogley-Para-
braunerde sowie Gley-Parabraunerde. Im Bereich Rademacher Graben liegt der Bo-
dentyp Gley aus schluffigem Lehmboden vor.

In der Gesamtbetrachtung der Schwermetallanreicherung im Boden entsprechen die
Werte im Untersuchungsgebiet den gering bis durchschnittlichen Belastungen, wie sie

im Stadtbereich Dortmund auftreten.

Grund- und Oberflichenwasser

Die Grundwasserflurabstinde schwanken zwischen 0,5 m im stdlichen, ca. 0,9 m im
ostlichen und ca. 1,5 m unter Geldnde im nérdlichen Bereich des Untersuchungsge-
bietes. Im stidlichen bis stiddstlichen Bereich sind in den oberen Bodenzonen bis teil-
weise an die Gelindeoberfliche deutliche Verndssungen festgestellt worden.

Die fiir den stidlichen Bereich im geohydrologischen Gutachten ermittelten geringen
Bodendurchlissigkeiten (4 x 107 m/s) sowie die niedrigen Grundwasserflurabstinde
lassen eine versickerungstechnische Entwisserung der anfallenden Niederschlage
nicht in Betracht kommen.

Im Plangebiet selbst verlduft, allerdings verrohrt, der Rademacher Graben und aufler-
halb der Kirchderner Graben.
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2.4

2.5

2.6

2.7

Klima

Gemal der Klimaanalyse der Stadt Dortmund von 1986 herrscht im Plangebiet ein
Villenklima vor.

Das Villenklima ist gekennzeichnet durch eine leichte Dimpfung der Klimaelemente
Temperatur, Feuchte, Wind, Strahlung und stellt insgeamt ein positives Bioklima dar.

Biotop- und Nutzungstypen

Das Plangebiet besteht tiberwiegend aus landwirtschaftlich genutzten oder ehemals
genutzten Flachen wie Ackern und Wiesen sowie Gartenbrachen und Ruderalfluren.
Gegliedert und strukturiert werden die Flachen durch punktuelle und lineare Vegetati-
onselemente wie Einzelbaume, Baumreihen, Gehdolzstreifen und Hecken.

Die ehemalige Hofstelle ist inzwischen abgerissen und deren Aushubgruben sind mit
Bauschutt und Hausmiillablagerungen verfillt worden.

Bioiikologische Bewertung

Der "Biookologische Grundlagen- und Bewertungskatalog fiir die Stadt Dortmund"
weist den nordlichen Teil des Plangebietes (Bereich des Rademacher Grabens und
nordlicher) als besonders wertvoll aus. In der achtstufigen Bewertungsskala erreicht
dieser Bereich die zweithochste Schutzwirdigkeitsstufe (500 - 800).

Landschaftsplan Dortmund-Nord

Der Landschaftsplan Dortmund-Nord enthilt folgende Festsetzungen fiir den
Bebauungsplan-Bereich:

- LSG Nr. 6
Landschaftsschutzgebiet Schwieringhausen, Holthausen, Kemminghausen
(gesamter Planbereich aufler der stidwestlichen Ackerflache)

- Baumreihe Nr. 149
Anpflanzung an der Ostseite der Strae Griiggelsort

- Schutzpflanzung Nr. 31
Anlage einer Immissionsschutzpflanzung auf der nérdlichen Ackerfliche

- Pflege einer Hecke Nr. 83
(stdlich und 6stlich der ehemaligen Hofstelle).
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3. Darstellung der Bewertungsmethode

Der vorliegende Beitrag erfolgte auf der Basis der Methode zur dkologischen Bewer-
tung der Biotopfunktion von Biotoptypen von Dankwart Ludwig mit Beitrigen von
Holger Meinig (Bochum 1991, Froelich und Sporbeck).

Grundlage der verwendeten Bewertungsmethode ist die Zuordnung der Biotoptypen
zum Biotoptypenschliissel der Landesanstalt fiir Okologie, Bodenordnung und For-
sten NRW (LOBF) und des Programmes zur Erfassung von Pflanzenarten in Nieder-
sachsen (Haeupler und Garve, 1983).

Zur Bewertung werden okologisch bedeutsame Kriterien herangezogen, die die dko-
logischen Verhiltnisse eines Lebensraumes wiedergeben.
Es sind dies:

5 Natiirlichkeit (N)

- Wiederherstellbarkeit (W)

- Gefahrdungsgrad (G)

- Maturitit (Reife) (M)

- Struktur- und Artenvielfalt (SAV)
- Héufigkeit (H)

Den Bewertungskriterien werden Wertzahlen von 0 - 5 zugeordnet und additiv zu ei-
nem jeweiligen Gesamtwert (W1, W2), der max. 30 Punkte betragen kann, verkniipft.

Dieser Gesamtwert (W1, W2) wird mit dem FlachenmaB} der beanspruchten oder ge-
planten Biotoptypen multipliziert und ergibt so den jeweiligen ¢kologischen Gesamt-
wert (G1, G2).

Durch eine Gegeniiberstellung der jeweiligen 6kologischen Gesamtwerte von Bestand
und Planung kann somit Gberprift werden, inwieweit sich die 6kologische Gesamtsi-
tuation innerhalb des Geltungsbereiches positiv oder negativ verandert, und ob die
festgesetzten Maflnahmen bzw. Flichen fir Mafinahmen ausreichend sind, um die
durch die Planung entstehenden Eingriffe zu kompensieren.

Beim Nachweis eines 6kologischen Defizites ist zu iiberpriifen, inwieweit die ange-
dachten AusgleichsmaBnahmen erweitert werden konnen.

Bei der Ermittlung der iiberbaubaren Flachen wird in der Regel die jeweilige Grund-
flichenzahl zugrundegelegt.
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4.1

4.2

Eingriff

Feststellung der Eingriffserheblichkeit

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Scha 125 - Feldhaus Kamp - werden Verédnde-
rungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen im Planbereich eingeleitet, die die
Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich und nach-
haltig beeintrichtigen. Die geplante Wohnbebauung und deren ErschlieBung verur-
sacht Beeintrichtigungen aufgrund zukinftiger Flichenversiegelung durch Gebéude,
Nebenanlagen und Verkehrsflachen. Die Beeintrachtigungen beinhalten:

- Zerstorung der Funktionen des Bodens als Standort bzw. Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere

- Zerstorung der natiirlichen Ertragsfihigkeit des Bodens
- Verlust von Vegetation und Zerstorung deren Funktionen
- Verringerung des Freiraumpotentials

- Verinderung und Storung des Landschaftsbildes und des erlebbaren
Landschaftsraumes

- Inanspruchnahme von Flachen innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes.

In dem ca. 8 ha groBen Plangebiet sollen auf ca. 2,4 ha Bruttowohnbauland ca. 90
Wohneinheiten entstehen. Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA)
mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Insgesamt ist hier mit einer
Versiegelung von ca. 1,3 ha zu rechnen, wobei die Inanspruchnahme der Biotoptypen
Acker, Griinland, Gartenbrache, Ruderalfluren, Pioniergebiisch und Einzelbdume er-
hebliche und nachhaltige Eingriffe darstellen, insbesondere die Eingriffsflichen
Griinland und Gartenbrache im Landschaftsschutzgebiet .

Eingriffsvermeidung

Eine Unterlassung des Eingriffes, d. h. ein Verzicht auf die geplante Bebauung kann

aus folgenden Griinden nicht erfolgen:

- das Baulandpotential der Flache erweist sich aufgrund der guten Lage sowie
der giinstigen ErschlieBung als wertvoll

- mit der geplanten Wohnbebauung soll der weiterhin gesteigerten Nachfrage
nach attraktiven Wohnbauflichen bzw. Wohnungseigentum Rechnung getra-

gen werden.

Insofern sind die zu erwartenden Beeintrachtigungen als unvermeidbar anzusehen.
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43

4.4

5.1

3.1.1

Ermittlung der Eingriffsanteile

Mit Realisierung des Vorhabens (ca. 90 WE) werden insgesamt 13 400 qm versiegelt.
Davon entfallen auf die Bebauung 9 950 qm (74 %) und auf die Erschliefung
3450 qm (26 %).

Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Die Tabellen A, B und C (siche Anhang) zeigen die Wertigkeit der einzelnen Biotop-
und Nutzungstypen und den daraus resultierenden Ausgleichsbedarf.

Ausgleich

Die geplanten Baumallnahmen verursachen unvermeidbare Beeintrichtigungen, die

nach Art und Umfang erhebliche und nachhaltige Eingriffe darstellen. Diese kdnnen
durch Ausgleichsmalinahmen geheilt bzw. kompensiert und im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes festgesetzt werden.

Ausgleichsmafinahmen

Wald (A 1)

Im nordlichen Planbereich ist zur kologischen Aufwertung der bestehenden Acker-
fliche eine Schutzpflanzung anzulegen, die sich mit abgestuftem Gehdolzaufbau in
den Randbereichen sowie mit Entwicklungsraumen fiir Kraut- und Hochstaudensiu-
me zu einem Wald entwickeln soll. Diese Schutzpflanzung dient dem Immissions-
schutz fiir die Siedlungsflichen vor Verkehrsemissionen durch die B 236 n sowie der
vertraglichen Einbindung der Wohnbebauung in die Landschaft. Damit fiir Erho-
lungssuchende die Kuppenlage noch erlebbar und Blickbeziehungen zum siidlicheren
Stadtgebiet moglich bleiben, sollte der westliche Bereich der Schutzpflanzung mit
Sichtschneisen bzw. mit einem lockeren und lickigen Gehodlzaufbau ausgestaltet wer-
den. Zur Ausstaltung sollte auch ein Weg in wassergebundener Decke als Erlebnis-
pfad durch den zukiinftigen Wald gehoren.

Streuobstwiese (A 2)

Die vorhandene Gartenbrache ist in eine Streuobstwiese umzuwandeln und die sie
umgebenden Hecken sind zu ergdnzen, soweit dies der besseren Einbindung und dem
Erhalt dienlich ist. Diese MaBinahme stellt neben der 6kologischen Anreicherung so-
wie Pufferung und Uberleitung in die freie Landschaft auch einen Hinweis auf die
frithere Hofstelle und Nutzung dar.
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5.1.3 Naturnahe Wiese (Flichenanteil 60 %) mit Gehélzpflanzungen (Flichenanteil
40 %) (A3, A4,A5)

Auf den Ausgleichsflaichen A 3 sind naturnahe Wiesen mit Krautsiumen anzulegen
und standortgerechte, heimische Gehélze an den Bebauungsrindern als freiwachsende
Hecken (unter ausdriicklicher Freihaltung der Belastungsflichen) zu pflanzen. Die
Ausgleichsfliche A 4 ist ebenfalls als naturnahe Wiese mit standortgerechten, heimi-
schen Laubgehdlzen in lockeren Gruppen zu entwickeln. Auch die Ausgleichsflache
A 5 ist in eine Extensivwiese umzuwandeln. Die bestehende liickige Hecke ist zu
erganzen.

Diese Ausgleichsmafinahmen dienen der Aufwertung der Renaturierungsmafinahme
des Rademacher Grabens sowie der 6kologischen Stabilisierung und Anreicherung
des Gebietes.

SchluBwort

Der festgestellte Eingriff in Natur und Landschaft ist innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Scha 125 - Feldhaus Kamp - als ausgeglichen anzusehen, wenn
alle Ausgleichsmafinahmen ausgefithrt worden sind.

Alle im Bebauungsplan mit A\] gekennzeichneten Fliachen fiir Ausgleichsmal-
nahmen werden allen mit _lliju bezeichneten Eingriffsbereichen zugeordnet.
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan Scha 125 - Feldhaus Kamp -

Tabelle A
Biotoptypen (Bestand) N W | G M |[SAV | H Gesamt- Flache in gm Okologischer
wert (A) Gesamtwert
(W1) (W1xA)=G1
1. Acker (HAQ) 1 1 1 1 1 1 6 36.800 220.800
2. Grinland (EB 11) 3 2 3 3 2 2 15 17.700 265.500
3. Gartenbrache (HW 82) 3 2 2 3 3 2 15 5.350 80.250
4. Ruderalflur (HP 6) 2 1 1 3 2 1 10 1.350 13.500
5. Pioniergebtisch (AV 2) 8 2 2 3 3 2 15 300 4.500
6. Gehéblzstreifen (BD 73) 3 4 3 3 3 3 19 450 8.550
7. Baumreihe, Einzelb&dume 3 4 3 3 3 2 18 350 6.300
(BF 33)
8. Hecke (BD 12) 3 3 3 3 3 3 18 600 10.800
9. Unbefestigte Wege (HY 2) 1 0 0 1 1 1 4 800 3.200
Okologischer Gesamtwert G 1) 613.400




Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan Scha 125 - Feldhaus Kamp -

Tabelle B
Biotoptypen (Planung) N | W| G M [SAV | H Gesamtwert Flache in gm Okologischer
(W2) (A) Gesamtwert
(W2xA)=G2

1. Wohngebiet (WA) 0 0 0 0 0 0 0 9.950 0
Uberbaubare Flache

2. Freiflache / Hausgéarten (HJ 5) 1 1 1 1 2 1 7 13.850 96.950

3. Mischverkehrsflache (HY 1) 0 0 0 0 0 0 0 3.050 0

4. Verkehrsgrin (HM 51) 1 1 1 1 2 1 i 550 3.850

5. FuB- und Radweg (HY 1) 0 0 0 0 0 0 0 400 0

6. Gehdlzstreifen (BD 73) 3 4 3 3 3 3 19 450 8.550

7. Baumreihe, Einzelbdume 3 4 3 3 3 2 18 250 4.500
(BF 33)

8. Hecke (BD 12) 4 3 3 3 3 3 18 600 10.800

9. Acker (HA0) 1 1 1 1 1 1 6 6.650 39.900

10. Grunland (EB 11) 3 2 3 3 2 2 15 2.900 43.500

11. Kinderspielplatz 1 1 1 1 2 1 7 600 4.200

12. Wald (AX 12) 3 3 3 3 < 3 18 10.700 192.600
(A 1/AusgleichsmaBnahme)

13. Obstwiese (HK 22) 3 4 4 3 3 3 20 3.100 62.000
(A 2/AusgleichsmaBnahme)

14. Naturnahe Wiese mit Gehdlz- 3 2 3 3 3 3 17 6.650 113.050
pflanzungen
(A 3, A 4, A 5/Ausgleichs-
mafBnahme)

15. Retentionsflache 1 1 1 2 2 1 8 4.000 32.000

Okologischer Gesamtwert (G 2) 611.900




Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan Scha 125 - Feldhaus Kamp -

Tabelle C

Vergleich: Bestand gegeniiber Planung

Okologischer Ausgleich:
G1 ©13.400=100 % G2 611.900=99,8%

- Der Eingriff wird durch Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich kompensiert -

Kostenschéatzung

AusgleichsmaBnahme Flache in gm Grunderwerbs-, Herstellungs-, Pflege- und Planungskosten
(incl. MWSt.)

Wald (A 1) 10700 160 500,00 DM

Streuobstwiese (A 2) 3100 62 000,00 DM

Naturnahe Wiese mit

Gehélzpflanzungen

(A3,A4, A5 6 650 126 350,00 DM
348 850,00 DM

Kostenschilissel: Auf die Wohnbebauung entfailen 258.150 DM (= 74 %) und auf die ErschlieBung 90.700 DM (= 26 %).
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Der Rat der Stadt Dortmund hat am 18.02.1999 beschlossen, diese Begriindung
nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141, BGBI. llI/FNA 213-1) in Verbindung mit den §§ 7 und 41 Abs. 1
der Gemeindeordnung (GO) fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666, SGV NW 2023) dem Be-
bauungsplan beizufligen.

Dortmund, den

Abteilungsleiter

SA\BPLAN\SCHA_1255SATZB08.SAM




