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1 Allgemeine Vorbemerkungen

Im nordéstlichen Dortmunder Stadtteil wird der Bebauungsplan Scha 122 Westholz-Nord aufge-
stellt. Dafiir werden der folgende Fachbeitrag und Griinordnungsplan erstellt. Investor in diesem
Bauvorhaben ist die Harpener Aktiengesellschaft mit Sitz in Dortmund.

Der Fachbeitrag unterscheidet folgende Gebiete:

1. Das Gebiet des Bebauungsplan; Giiltigkeitsbereich des Bebauungsplanes, im folgenden
auch B-Plangebiet genannt. In diesem Gebiet werden die d&kologische Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt und AusgleichsmafRnahmen festgesetzt.

2. Das Untersuchungsgebiet, fir die Planung der Ausgleichsmalinahmen wird das B-
Plangebiet (iber seine Grenzen hinaus betrachtet, um im landschatftlichen Zusammenhang
geeignete und sinnvolle Maftnahmen zu definieren.
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2 Gesetzliche Grundlagen

2.1 Umweltvertrdglichkeitspriifung

Mit der Novellierung des BauGB 2001 muss jeder Bebauungsplan bzw. seine Anderung auf die
Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) nach den Vorschrif-
ten des Umweltvertréglichkeitspriifungsgesetz (UVPG) untersucht werden. Unter Berticksichti-
gung des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Richtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-
Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950) ist es erforderlich, anhand der
Merkmale des Vorhabens des Standortes und der Merkmale der méglichen Auswirkungen, die
UVP-Pfiicht eines bauplanungsrechtlichen Vorhabens festzustellen.

Die hier beabsichtigte Aufsiellung eines Bebauungsplanes ist nach der Anlage 1 zum UVPG
innerhalb der dort unter der Nr. 18 genannten bauplanungsrechtlichen Vorhaben als Stadte-
bauprojekt in sonstigen Gebieten nach Nr. 18.8 einzustufen. Fiir solche Stidtebauprojekte ist
eine UVP durchzufilhren, wenn das Vorhaben 10 ha zuldssige Grundfléche liberschreitet. Un-
terhalb dieses Schwellenwertes ist ab einer zulfissigen Grundfidche von 2 ha eine allgemeine
Vorprifung des Einzelfalls vorzunehmen, mittels derer festzustellen ist, ob eine UVP-Pflicht fir
das konkrete Vorhaben aufgrund seiner umweltrelevanten Auswirkungen gegeben ist oder
nicht.

Der vorliegende Bebauungsplan Scha 122 Westholz/Nord unterschreitet mit einer insgesamt
zuldssigen Grundfliche von 1,0805 ha deutlich den Schwellenwert fiir eine Vorpriifung zur
UVP-Pflicht fiir den Einzelfall. Dadurch entfallt die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertrdglichkeitspriifung.

2.2 Eingriffsregelung

Nach § 1 Abs. 5 Nr, 7 BauGB sind bei der Aufstellungen von Bauleitplénen u. a. die Belange
des Umweltschutzes, auch durch die Nutzung erneuerbarer Energien, des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bo-
dens einschliellich seiner Rohstoffvorkommen, sowie das Klima zu berlicksichtigen. Konkretere
Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege treffen die enispre-
chenden Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Landschaftsge-
setz von Nordrhein-Westfalen (LG NW).

Nach § 18 Abs. 1 BNaiSchG bzw. § 4 Abs. 1 LG NW gelten Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
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tes oder das Landschafisbild erheblich beeintrachtigen kénnen, als Eingriff in Natur und Land-
schaft.

Gem. § 19, Abs. 1 und 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten, vermeid-
bare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot) sowie
unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch Mafnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege vorrangig auszugleichen (Ausgleichsmalnahmen) oder in sonstiger Weise zu
kompensieren (Ersatzmafnahmen).

Sind bei Eingriffen in Natur und Landschaft, die auf Grund der Aufsteliung, Anderung, Ergén-
zung oder Aufhebung von Bauleitpl&nen oder von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des
Baugesetzbuchs zu erwarten, so ist (iber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersaiz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden (§ 21 BNatSchG).

Ist der Eingriff nicht auszugleichen, so kann der Verursacher im Rahmen der Abwégung dazu
verpflichlet werden, Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege an anderer
Stelle im Bereich der Gemeinde (§ 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 5 Abs. 1 LG NW) durchzufiihren.
Diese miissen nach Art und Umfang geeignet sein, die durch den Eingriff gestérten Funktionen
des Naturhaushaltes und der Landschaft wiederherzustellen.

Die Realisierung des Bebauungsplanes Scha 122 Westholz Nord ist ein Eingriff im Sinne des
Gesetzes.

2.3 Fldachennutzungsplan

Der seit dem 27.06.1985 rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Dortmund ent-
halt fiir den Planbereich die Darstellung .\ Wohnbaufldche",

2.4 Landschaftsplan Dortmund-Nord

Der Landschaftsplan Dortmund-Nord ist fiir das Plangebiet nicht gililtig. Im Anschluss an die
Stralte ,Im Westholz" befindet sich ein Landschaftsschutzgebiet. In diesem Gebiet ist die Pflan-
zung von Gehblzstreifen und Baumreihen geplant (Festsetzungskarte, Teil 2). Die von der
Bauleitplanung vorgegebenen Funktionen zur Erfilllung &ffentlicher Aufgaben sind in den un-
mittelbar angrenzenden Flidchen entlang der Friedrich-Hbélscher-Stralke beizubehalten (Ent-
wicklungskarte, Teil 2).

2.5 Ortssatzungen

Im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Dortmund vom
31.12.2001 glltig. Daher ist zusatzlich zum naturschutzrechtlichen Eingriff der Eingriff in den
Baumbestand zu ermitteln.



)

3 Beschreibung des Plangebietes

3.1 Topographie und Lage

Das Plangebiet gehort zum Hellweggebiet der Westfélischen Bucht und liegt zwischen dem
Dortmunder Hellwegtal und den Kamener Flachwellen. Die natiiriche Lage und Topographie ist
relativ unbeeinflusst, das fast ebene Geldnde féllt von Norden von 71 mNN nach Siiden auf ca.
68 mNN.

Das Untersuchungsgebiet liegt im nordéstlichen Bereich des Dortmunder Stédtgebiates. im
Stadtteil Scharnhorst. Charakteristisch fiir die Lage am Ortsrand sind Grilnflachen mit Ackern,
Wiesen und Gehblzstreifen, die sich in die Wohngebiete erstrecken und in den Gérten sowie
dem ndrdlich gelegenen Friedhof ihre Fortsetzung finden.

Das Untersuchungsgebiet wird insgesamt von offener Bebauung, im Westen von der Bergbau-
siedlung Grunewaldsiedlung, begrenzt. Im Plangebiet sind im Umkreis von 100 m eine Anzahl
dffentlicher Einrichtungen - Schule, Kindergérten, Sportplatz, Kirche - zu finden. Im Siiden
schlieRen sich die Strake Waestholz", der Kirchderner Graben und die Strate ,Am Westheck"
an.

3.2 Boden und Altiasten, Bodenfunktion

im Plangebiet stehen Tonmergel und Kalkstein der Oberkreide (Coniac) an, die von Flussabla-
gerungen (iberlagert werden.

Dariiber haben sich Parabraunerde, z.T. Pseudogley-Parabraunerde und Gley-Parabraunerde
aus L&A entwickelt, Die Wertzahl der Bodenschétzung betriégt zwischen 65 bis 85. Typisch fir
diese Boden ist die Ackernutzung, stellenweise auch die Griinland- und Waldnutzung. Die Er-
tréige sind hoch bis sehr hoch. Die Bearbeitbarkeit ist nur nach starken Niederschlégen er-
schwert, Der Boden ist empfindlich gegen Druck, Verdichtungen und Verschlidmmungen. Der
Boden hat eine hohe Sorbtionsféhigkeit, eine hohe nutzbare Wasserkapazitat und eine mittlere
Wasserdurchl@ssigkeit (Bodenkarte 1 : 50.000).

Der Durchi&ssigkeitsbeiwert kf liegt im Plangebiet zwischen 2,4 x 10-7 m/s und 9,7 x 10-9 m/s.
Eine Versickerung ist bei diesen kf-Werten i. a. begrenzt, z. T. nicht mehr gegeben (hydrogeo-
logisches Gutachten, Blankmeister, 1994).

Im Plangebiet gibt es Kriegsaltlasten. Vermutlich sind 2 Blindg&nger wéhrend des 2. Weltkriegs
im gekennzeichneten Bereich im Bebauungsplanes eingeschlagen (Schreiben der Bezirksregie-
rung Amnsberg, Luftbildauswertung, 27.01.98). \Weist bei Durchfilhrung der Bauvorhaben der
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Erdaushub auf aultergewdhnliche Verfdrbung hin oder werden verdachtige Gegensténde beob-
achtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst zu verstindigen”
(ebd.). Der Investor Harpen AG hat in einem Schreiben vom 15.11.01 das Amt fiir &ffentliche
Ordnung gebeten, die Luftbildauswertung fiir Kriegsaltlasten in diesem Gebiet zu aktualisieren.
Eine Stellungnahme liegt zurzeit noch nicht vor.

Die Karte der potentiellen Methangasaustritte im Stadtgebiet Dorimund (Januar 1999) bewertet
den Methangasaustritt im Plangebiet als wenig wahrscheinlich (Zone 1). Daher sind keine wei-
teren Mafnahmen gegen den Gasaustritt an den Geb&uden erforderlich.

3.3 Grund- und Oberflichenwasser

Im Plangebiet besteht z. T. schwache bis mittlere Stau- oder Hangnésse in 4 - 8 dm Tiefe (iber
verdichtetern Unterboden. Das Grundwasser steht bei 1,0 bis 1,8 m unter Flur an (hydrogeolo-
gisches Gutachten).

Oberflichengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Untersuchungsgebiet liegt im
Einzugsgebiet von Lippe und Koémebach. Entlang der Strafe .Im Westheck" flieken die
Schmutzwasserbéche ,Kirchderner Graben* und ,Westholzgraben® in Richtung Siidosfen zum
Kémebach.

Da der Planbereich intensiv ackerbaulich genutzt wird, kann von einer Grundbelastung des
Grund- und Bodenwassers durch Diingemittel und Pestizideinsatz ausgegangen werden.

3.4 Klima und Lufthygiene

Im Planbereich herrscht Villenklima vor. Bei einem insgesamt positiven Bioklima ist eine leichte
Dampfung der Klimaelemente Temperatur, Feuchte, Wind und Strahlung zu erkennen (Karte
der Klimadaten, 1986),

Das Geldnde befindet sich zwischen dem stirker belasteten Stadtrandklima im Norden und
Osten und der Freilandklimazone im Siden, die als Frischluftgebiet fiir die Stadt dient.

Gem. den Planungshinweisen aus der Klimaanalyse der Stadt Dortmund (1986) wird flr diesen
Bereich empfohlen, Zersiedelung zu vermeiden, Emissionen zu reduzieren und die Gliederung
in Siedlungs- und Freiraumschwerpunkte verstérkt voranzutreiben. Die Versorgung mit Femn-
wérme ist anzustreben, um die Luftbelastung zu mindern.

Waldflachen sind zu erhalten und weiter auszubauen.

3.5 Fauna, Vegetation und derzeitige Nutzung
Ein faunistisches Gutachten liegt nicht vor.

Bei einer Ortsbegehung wurden Eichhérnchen, Buchfinken und Saatkréhen gesehen.

Das Plangebiet geh&rt zum potentiellen Sommeraktivitdtsraum fir Amphibien und Reptilien. Der
Kirchderner Graben mit den angrenzenden Straften bilden allerdings eine uniiberwindbare
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Wanderungsbarriere (Lage, Vemetzung und Gefdhrdung der Laichgewdsser und Sommerakti-
vitdtsrdume von Amphibien und Reptilien, Dortmund, 1984).

Das Plangebiet wird rdumlich in Nord-Siid-Richtung in drei Teile geteilt: Im Westen erstreckt
sich eine Ackerfliche, die mit Weizen bestelit wird. In der Mitte liegen brachliegende Géarten mit
Anschluss an ein gértnerisch gepflegtes Privatgrundstiick im Siiden,

Die 6stiich anschlieftende Freiflache ist eine Wiese, die nach Sidden hin an ein Kirchengrund-
stiick mit sozialen Einrichtungen (Kindergarten, Gemeindehaus, Jugendheim und Kirche) grenzt
und an der Stralte Westholz abschlieft. ‘

Am Rande des Plangebietes gibt es unterschiedliche anthropogene Nutzungen. Im Westien
fiihrt ein Schotterweg von der Strae Westholz entlang des Feldes ins Plangebiet. Gesdaumt
wird der Weg von einer Baumhecke mit Flieder (Syringa spec.), Sal-Weide (Salix caprea),
Fichten (Picea spec.), Schein-Zypressen (Chamaecyparis spec.), einer verwilderten, alten
Hainbuchenhecke (Carpinus betulus), Ruderalfluren und Gartenabféllen. Weiter nbrdlich
schlieft sich als Verlangerung der reich strukturierten Hausgérten eine Wiese an, die als Spiel-
wiese, Trockenplatz und z. T. als Parkplatz genutzt wird. Auch hier liegen Gartenabfélle am
Wegrand; ausgewilderte Gartenblumen und —gehdlze wachsen vereinzelt am Rande der Ra-
senflache.

Die deutliche Wegeverbindung endet hier und findet erst im Norden der Fliche ihre Fortset-
zung. Die Wegeverbindung schlielit an die Labandstralte und den Friedhof an. Am Weg steht
eine dichte Baum- und Strauchgruppe mit Erlen (Alnus glutinosa) und Liguster (Ligustrum vul-
gare).

Im nérdlichen Plangebiet erstreckt sich eine Baum- und Strauchhecke von West nach Ost mit
Feldahomn (Acer campestre), Birken (Betfula pendula), Haselnuss (Corylus avellana), Hainbu-
chen (Carpinus betulus), Koniferen, Weilkdorn (Crafaegus monogyna), Groflker Hartriegel (Cor-
nus mas), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

In der Mitte des Plangebietes befinden sich brachliegende Garten. Im Norden existiert noch ein
dichtes Gebiisch aus heimischen und Ziergehdlzen [Koniferen, Feldahorn (Acer campestre),
Stiel-Eiche (Quercus robun), Birken (Betula pendula), Kultur-Brombeere (Rubus fruticosus cv.),
Weidorn (Crataegus monogyna)]. In der Mitte der Gérten erstreckt sich eine grasreiche Rude-
ralflur mit Goldrute (Solidago spec.), zotliges Weidenrschen (Epilobium hirsutum), Ampfer
(Rumex spec.), Disteln, verwildertem Spargel (Asparagus spec.), Kultur-Brombeeren (Rubus
fruticosus x), schwarzen und roten Johannisbeeren (Ribes spec.). Die grasreiche Ruderalflur
reicht bis zum gepflegten Privatgarten im Siiden aulRerhalb des Plangebietes. Gesdumt ist die
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Flur mit zahlreichen Gehdlzen, die z. T. ebenfalls verwilderte Gartenpflanzen sind; Birke (Befula
pendula), Stiel-Eiche (Quercus robur), Sik-Kirsche (Prunus spec.), Apfel (Malus spec.), Weils-
dom (Crataegus monogyna), Koniferen, Johanniskraut (Hypericum spec.), Blutroter Hartriegel
(Comus sanguinea) und Grofter Hartriegel (Comus mas). Die Brachfiichen vemetzen die par-
kartigen Grinflachen in der Siedlung mit dem freien Landschaftsraum sidlich der Strafie
WWestholz".

Die dritte Fldche im Osten wird als M&hwiese genutzt. Die Begrenzung zum Kirchengrundstiick
wird durch einen Metallzaun dargestellt. Die Fldche ist nicht strukturiert.

Die landwirtschaftlichen Flachen im Westen und im Osten werden lediglich durch eine 1 m
breite Grasflur mit Giersch (Aegopodium podagrana), Wilder Mohre (Daucus carofa) und
Brennessel (Urfica dioica) von der Strate Westholz und Gleiwitzstralle getrennt.

3.6 Erholungsfunktion und Landschaftsbild

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ausgerdumte Feldflur, die fiir das Landschaftsbild
keinen erhéhten Wert hat. Pragend sind jedoch die angrenzenden Hausgérten mit z. T. altem
Baumbestand sowie die Geholzformationen im Norden, die den Planbereich begrenzen. Auch
die besondere Lage des Plangebietes am Schamhorster Ortsrand als Verbindung zu den Frei-
flachen im AuRenrand erhhen die potentielle Erholungsfunktion.

Das Gebiet ist vom Rand her einsehbar. Es bestehen Sichtbeziehungen an der StraRe West-
holz ins Plangebiet hinein bis nach Norden, wo Gehblzgruppen am Rand des Plangebietes die
Sicht begrenzen. Der mittlere Teil des Gebietes durchtrennt die Sichtbeziehungen von West
nach Ost. Von der Gleiwitzstrafe kann die dritte Teilfléiche nicht komplett erfahren werden, die
Flache winkelt am Kirchengrundstlick nach Siiden ab.

Die Nutzung der Wegeverbindung im Westen und im Norden durch Anwohner zeigt, dass die
Flache in Teilen eine wichtige Anbindungsfunktion hat.

Diese Nutzungen entlang der Plangrenzen sind richtungsweisend fiir die landschaftsgerechte
Ausbildung eines geschlossenen Ortsrandes.

3.7 Lérmsituation

Gem. der schalltechnischen Untersuchung des Bilros Schwetzke & Partner GbR (23.08.01)
werden die Orientierungswerte fiir alilgemeine Wohngebiete (DIN 18005 ,Schallschutz im Stad-
tebau”) sowohl tagsiiber (55 dB [A]) als auch nachts (45 dB [A]) im siidlichen und &stlichen Be-
reich des Bebauungsplangebietes geringfligig tiberschritten.
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Daher werden Larmschutzwénde an drei Grundstiicken im Bereich der Straite Westholz und
Gleiwitzstralle geplant (s. Griinordnungsplan und Bebauungsplan). Somit wird der schalltechni-
sche Orientierungswert im Tageszeitraum bzgl. der Freiflachen im gesamten Plangebiet einge-
halten bzw. wird unterachritten (IB Schwetzke & Partner, 2001).

10
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4 Darstellung der Bewertungsmethode

Gem. § 18 BNatSchG u. a. handelt es sich bei der geplanten Verdnderung um einen Eingriff in
Natur, Landschaft und das Landschaftsbild. Zur Bewertung des Eingriffs wurde die Methode zur
tkologischen Bewertung der Biotopfunktionen von Biotoptypen von Dankwart Ludwig mit Bei-
tragen von Holger Meinig (Bochum 1991, Froelich und Sporbeck) in modifizierter Fassung ver-
wendet,

Grundlagen der verwendeten Bewertungsmethode ist die Zuordnung der Biotoptypen zum Bic-
toptypenschiiissel der Landesanstalt fir Okologie, Landschaftsentwicklung und Forstplanung
NRW (LOLF, jetzt LOBF). Zur Bewertung werden Skologisch bedeutsame Kriterien herangezo-
gen, die die dkologischen Verhéltnisse eines Lebensraumes wiedergeben.

Es sind dies:

- Natiirlichkeit N
- Wiederherstellbarkeit w
- Gefdhrdungsgrad G
- Maturitét (Reife) M
- Struktur- und Artenvielfalt SAV
- Haufigkeit H
- Vollkommenheit (hier: ohne Belang) "

Die Wertzahlen der o. g. Einzelkriterien werden additiv verknipft und kénnen maximal den Wert
35 (bzw. 30 ohne das Kriterium Vollkommenheit) erreichen. Den Bewertungsstufen innerhalb
der Kriterien werden Wertzahlen von 0 bis 5 zugewiesen. Funktionsverlust oder -zuwachs kdn-
nen zu einer geringeren oder hheren Werteinstufung filhren. Diesbeziigliche Anderungen wer-
den in den Tabellen im Anhang 2 textlich dargestelit.

Die Wertsumme wird mit der flichenméftigen Ausdehnung der beanspruchten oder geplanten
Biotoptypen multipliziert. Diese so ermittelten Flachen-Wert-Zahlen der verschiedenen Biotop-
typen werden addiert und getrennt nach Bestand und Eingriff verrechnet (Tabellen 2 und 3, An-
hang). Aus der Differenz der Gesamtwerte (Fldche x Biotopwert) ergibt sich der Soll-Biotopwert
(siehe Tabelle 4, Anhang).

Far die Berechnung der Kompensationsmafnahmen wird der Soll-Biotopwert durch die Diffe-
renz des Biotopwertes des Bestandes und des geplanten Eingriffs auf der Ausgleichs- oder Er-
satzfliche geteilt. Daraus errechnet sich die Fldche der geplanten Kompensationsmafnahmen
(Tabelle 5). Zusatzlich zu den Eingriffen in Natur und Landschaft ist auch der Eingniff in das

11
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Landschaftsbild zu beriicksichtigen. Er wird in Anlehnung an die ,Bewertungsgrundlagen fir
Kompensationsmafnahmen bei Eingriffen in die Landschaft* (K. Adam, W. Nohl, W. Valentin,
MURL 1986) als zusatzliche Funktionsbeeintrichtigung der Eingriffsflache gewertet. Der Eingriff
in das Landschaftsbild wird - wie im vorliegenden Fall - nicht bertcksichtigt, wenn der Eingriff in
Natur und Landschaft zum Eingriff in das Landschaftsbild als vorrangig gilt.
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5 Bewertung des Bestandes

Das Plangebiet besitzt einen geringen Skologischen Wert im Bereich des Ackers, der privaten
Garten und Gartenbrachen sowie des Grinlandes. Die an den Feldrand angrenzenden Grasfiu-
ren besitzen einen mittleren &kologischen Wernt, ebenso die Gehdlzgruppen und brachliegende
Garten. Einen hohen 8kologischen Wert besitzt eine Erlengruppe, die den Ubergang zu Acker-
flache darstellt. Der Eingriff ist einzig in den Gehdlzstrukturen nicht ausgleichbar (s. Tabelle 1
Wertigkeit der Biotoptypen).

Das B-Plangebiet ist im Norden umgeben von Stadtbiotopen, die nur bei einer Wertsteigerung
als schutzwirdig eingestuft werden kénnen (Karte der schutzwiirdigen Biotope, 1991). Die Pla-
nungsflache hat einen mittleren Funktionswert, der negativ beeinflufst wird durch die geringe
Erholungsnutzung und die angrenzende Lage zur Strafte Westholz und positiv beeinflufst wird
durch seine Funktion als Teil eines Biotopverbundsystems zwischen den Griinanlagen im
Siedlungsbereich und dem landwirtschaftlich geprdgten Aulkenbereich.

Die naturnahe Auspragung der Gehdlzflachen und der z. T. brachliegenden Freifldchen wird
gestdrt durch das Auswildern von Gartenpflanzen und das Abladen von Gartenabféllen.

Fir die Einordnung in eine Bewertungsskala sind die Biotoptypen des Plangebietes in 5 Klas-
sen eingeteilt worden (s. Tabelle 2, Bestand, im Anhang):

Biotopwert Biotopwert- |Flachengrélle
punkte in ha

Sehr gering 0-<6 0,05

Gering 6-<12 322

Mittel 12-<18 0,25

Hoch 18-<24 0,01

Sehr hoch 24 -30 0,00

Den grékten Flachenanteil haben Biotoptypen mit geringer dkologischer Wertigkeit (91,3 %),
gefolgt von mittlerer Wertigkeit (7,1 %) und Biotoptypen mit sehr geringer dkologischer Wertig-
keit (1,3 %). Den kleinsten Flachenanteil haben Biotoptypen mit hoher &kologischer Wertigkeit
(0,2 %). Im Plangebiet sind keine Biotoptypen mit sehr hoher 6kologischer Wertigkeit vorhan-
den.

Der Biotopgesamtwert betrégt 287,143 Biotopwertpunkte auf 35.326 gm. Das Plangebiet besitzt
im Bestand mit rund 8 Biotopwertpunkten pro gm einen geringen dkologischen Wert.
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6 Beschreibung und Bewertung des Eingriffs

Auf der Planflache soll eine Einfamilienhaus-Siedlung mit zweigeschossigen Hausermn in offener
Bauweise und deren ErschlieBung entstehen. Das Konzept sieht Einzelhduser, Doppelhaus-
hélften und Reihenh8user vor. Im siidlichen Bereich sind Altenwohnungen geplant. Den H&u-
sern zugeteilt sind Stelipldtze, Carports und Garagen. Die Gffentliche Erschlieffung bilden
Mischverkehrsflachen, Stellplatze, Fulk- und Radwege sowie ein Rad- und Wanderweg.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild stellen sich zusammengefasst wie
folgt dar:

e Erhohte LA&rm- und Staubimmission wihrend der Bauphase

« Versiegelung und Uberdeckung bislang offener Bodenfldchen. Abgrabung, Verdichtung und
Verschldmmung des Bodens, vor allem wihrend der Bauphase.

¢ Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate, Reduzierung der natiifichen Bodenfunktio-
nen '

« Erhéhung des lokalen Oberflichenabflusses durch Versiegelung

e Einschrénkung der natirlichen Lebensrdume von Flora und Fauna

e Zusétzliche L&rm- und Schadstoffimmission durch Siediungsverkehr

» Beeintriachtigung der Klimaelemente durch Verkehr und Wohnbebauung

¢ Unterbrechung der Sichtbeziige zur freien Landschaft durch die Bebauung. Das naturnah
geprégte Landschaftsbild wird beeintréchtigt.

» Verlust von Einzelbdumen und Gehdlzstrukturen

« Verbesserung der Nord-Sild-Wegeverbindung

Das Plangebiet besitzt einen mittleren dkologischen Wert in den Bereichen der &ffentlichen und
privaten Griinflichen, in denen grofere Gehblzpflanzungen vorgesehen sind. Der Biotopwert
der gartnerisch gestalteten Flachen und der allgemeinen Hausgérten ist gering, derjenige der
H&user, Garagen, Carports, Stellplitze und Verkehrsflichen ist sehr gering.
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Die Planung (Eingriff und Ausgleich, s. Tabelle 3, Planung) sieht folgende Verteilung der Bio-
topwertpunkte auf die Eingriffsfliche vor:

bEliotopwert Biotopwert- | Flichengrdile
punkte in ha

Sehr gering 0-<6 1,92

Gering 6-<12 1,50

| Mittel 12-<18 0.1

Hoch 18-<24 0,00

Sehr hoch 24 - 30 0,00

Den gréften Flachenanteil haben Biotoptypen mit sehr geringer dkologischer Wertigkeit (54,47
%), gefolgt von geringer Wertigkeit (42,46 %) und mittlerer hoher dkologischer Wertigkeit (3,07

%). Nicht vorhanden sind Biotoptypen mit hoher oder sehr hoher dkologischer Wertigkeit.

Der Biotopgesamtwert betrégt 127.702 Biotopwertpunkte auf 35.326 gm. Das Plangebiet mit
Realisierung der Planung besitzt mit rund 4 Biotopwertpunkten pro gm einen sehr geringen
tikologischen Wert.
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7 Eingriffsvermeidung

Der gesamte Gehdlzbestand ist eingemessen worden und wird durch bestandserhaltende Maf-
nahmen festgesetzt. Durch diese VermeidungsmaRnahmen kénnen Biotopstrukturen gesichert
werden.

Der Grad der Versiegelung wird durch die Verwendung von wasserdurchldssigen Materialien
bei Wegen, Zufahrten und Stellplédtzen verringert.

Als Maftnahme zur Anreicherung des Grundwassers und zum vorbeugenden Schutz vor Hoch-
wasser wird das unverschmutzte Regenwasser der Haus- und Garagendé&cher, der dffentlichen
und privaten Verkehrswege einer Niederschlagsentwésserungsflache und Rasenmulde im
Stralkenbereich zugefiihrt. Entweder es kann vor Ort versickern oder das Wasser wird gedros-
selt abgefiihrt und in den Westholzgraben eingeleitet.
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8 Mafnahmen

8.1 Allgemeine Vorbemerkung

Es wird empfohlen, Pflanzenarten aus der beigefligten Liste der standortgerechten, einheimi-
schen Vegetation auszuwiéhlen. Neben der grundsatziichen Erhaltung des Baumbestandes
werden zahlreiche Malnahmen im Bebauungsplangebiet dargestellt und im Rahmen der Bilan-
zierung als Kompensation zum Eingriff angerechnet. Sie dienen

= der Eingriinung der Wohngebiete im Sinne einer umweltschonenden stédtebaulichen Ent-
wicklung

= der grilnordnerischen Einbindung der Planung in die bestehende Bebauung

¢ der Steigerung des Freizeit- und Erholungswertes

s Minderung der Bodenversiegelung

« einer positiven Beeinflussung der Grundwasserneubildungsrate

+ der natiirlichen Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Privatgrundstiicken werden in Teilen mit geschnittenen Hecken durchgriint. Im Stiden der
Altenwohnanlage ist als Abgrenzung zu den &ffentlichen Fldchen eine Baum- und Strauchhecke
geplant. Die Carports werden mit Rankpflanzen begriint. Offentliche und private Stellplétze
werden mit Baumen bepflanzt. Die fulaufige Nord-Siid-Verbindung im Westen des F‘Iangebie-'
tes wird mit Kleinstrauchern und einer Baumreihe bepflanzt und gértnerisch gestaltet. Entsor-
gungsflachen flr Niederschldage werden mit Bdumen und Strduchern eingegriint.

Es sind glinstige Wachstumsbedingungen flr samtliche aufgefihrien Pflanzungen durch Her-
stellen der Vegetationstragschicht nach DIN 18915 zu schaffen. Fir Baumpflanzungen sind
Pflanzgruben gem. DIN 18916 zu erstellen. Die B&ume sind zu verankern und vor Beschadi-
gungen zu schiitzen. Die Baumscheibe ist zu sichern.

Die aufgefiihrten Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Wenn
nicht anders beschrieben, sind heimische, standortgerechte Pflanzen aus der Vorschlagsliste zu
verwenden. Die Straenzige sind mit den Baumarten einheitlich zu gestalten.

Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fiir die Gestaltung und Realisierung

der griinordnerischen Mafinahmen die Ausfiihrungsgrundsétze der ,Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetriigen” der Stadt Dortmund in der jeweils gliltigen Fassung.
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8.2 Grundstiicksbezogene Vermeidungs- und MinderungsmalBnahmen und
MaBnahmen mit funktionalem Ausgleich

Fiir den Bereich des neu geplanten allgemeinen Wohngebietes werden grundstiicksbezogene
landschaftspflegerische Festsetzungen getroffen, die dazu dienen, die Eingriffsfolgen zu mini-
mieren und ggf. den erforderiichen Ausgleich zu schaffen.

Anpflanzung von Bidumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fir
Pflanzungen/MaRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

M1 Bestandserhalt

Die im Grilnordnungsplan dargesteliten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und fachge-
recht zu pflegen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

M2 Anpflanzung von geschnittenen Laubholzhecken zur Grundstiickseinfriedung

Zur Einfriedung der Grundstiicke sind Laubholzhecken aus heimischen, standortgerechten Ar-
ten (Weiltdomn, Crafaeqgus monogyna; Liguster, Ligustrum vulgars; Rotbuche, Fagus sylvatica;
Hartriegel, Cormus mas, oder Hainbuche, Carpinus betulus) anzupflanzen wie im Grinord-
nungsplan dargestellt. Ergénzend zur Heckenpflanzung dirfen lediglich Drahtzdune mit einer
Héhe von maximal 1 m innerhalb der Hecke zur Verwendung kommen. Die Schnitthihe betrégt
mindestens 1,0 m bis héchstens 1,2 m.

Es sind zu pflanzen: Stréucher, je nach Art der Sortierung 60/80 oder 80/100 cm Héhe, 2xv,
mind. 3 Pfl./im.

§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

M3 Anpflanzung einer Baum- und Strauchhecke als Grundstiickseinfriedung

Im stidlichen Bereich der gekennzeichneten Privatgérten ist eine Baum- und Strauchhecke mit
mittlerem Baumholz als Grundstiickseinfriedung zur Stralke Westholz zu pflanzen. Es sind zu
pflanzen:

Baume 2. Ordnung, Hochstamm, StU 12/14, 1 Baum/9 m

Heister, 150/175 hoch,

2xv Straucher je nach Art der Sortierung, 60 - B0, 80 - 100 oder 100 - 150 hoch;
je 100 gm 5 Heister und 40 Strducher

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
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M4 Fassadenbegriinung der Carports

Die Tragerpfosten der Carports sind mit selbst klimmenden Pflanzen zu begriinen. Rank- und
Kletterhilfen sind an die Pfosten anzubringen. Es ist 1 Pflanze pro Pfosten zu pflanzen.

§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

M5 Stellplatzbegriinung

Auf den privaten Stellplatzen entlang der Erschliefung ist je 5 Siellpldize 1 Baum 2. Ordnung
(StU 18/20), z. B. Sorbus oder Crataegus verschiedener Arten, zu pflanzen. Die Baumscheibe
in der Grike von mind. einer Stellpiatzfliche ist freizuhalten und mit einheimischen, standortge-
rechten Strduchem oder Stauden zu begriinen.

§9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB

Mé Reduzierung des Versiegelungsgrades

in allen Baugebieten sind Steliplitze, Carports, ErschlieBungswege und Uberfahrten auf den
privaten Grundstiicken mit wasserdurchléssigen Materialien herzustellen und in die privaten
Grinflachen zu integrieren. Terrassen sind hiervon ausgenommen.

§9Abs. 1 Nr.20BauGBi.V. m. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 51 aLWG

8.3 Vermeidungs- und MinderungsmafSnahmen und MaBBnahmen mit funktiona-
lem Ausgleich im 6ffentlichen Raum '

Anpflanzung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir
Pflanzungen und Fléchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

M7 Bestandserhalt

Die im Griinordnungsplan dargestellte Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht
zu pflegen.

§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

M8 stellplatzbegriinung

Auf den &ffentlichen Steliplstzen entlang der ErschlieBung ist je 5 Steliplédtze 1 Baum 2. Ord-
nung (StU 18/20), z. B. Sorbus oder Crataegus verschiedener Arten, zu pflanzen. Die Baum-
scheibe in der Gréfte von mind. 2 x 2 m ist freizuhalten und mit einheimischen, standortgerech-
ten Striuchern oder Stauden zu begriinen.

§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
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M9 Einfriedung des Rad- und Wanderweges

Der an den Rad- und Wanderweg anschlieffende osiliche Grinstreifen ist mit Kleinstrduchern
zu begriinen, z. B. Zimt-Himbeere (Rubus odoratus), Rosmarin-Weide (Salix rosmarinifolia),
Strauchrosen (Rosa spec.), je nach Art der Sortierung 40/60, 60/80 oder 80/100 cm Hbéhe.

Der an den Rad- und Wanderweg anschliefende westliche Griinstreifen ist mit einer Baumreihe
aus Baumen 2. Ordnung, StU 18/20 zu bepflanzen. Die Sortenauswahl der Bdume ist mit dem
Umweltamt der Stadt Dortmund und mit dem Regiebetrieb Stadtgriin abzustimmen. 14 Biume
davon werden als Ersatzpflanzung gem. Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund fiir die zu
fallenden geschiitzten Bdume anerkannt.

Die B&ume sind mit Kleinstrduchern zu unterpflanzen, z. B. Zimt-Himbeere (Rubus odoratus),
Rosmarin-Weide (Salix rosmarinifolia), Strauchrosen (Rosa spec.), je nach Art der Sortierung
40/60, 60/80 oder 80/100 cm Hohe,

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB

M10 Einfriedung der Fliche zur Niederschlagsentwisserung

Die Fliche zur Niederschiagsentwisserung an der Strafte Westholz ist zu 30 % mit flachwur-
zelnden Strauchern, zweimal verpflanzt, je nach Art der Sortierung, 60 - B0, 80 - 100 oder 100 -
150 hoch, zu bepflanzen. Die Bepflanzung erfolgt an den Randbereichen.

§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

M11 Reduzierung des Versiegelungsgrades des Rad- und Wanderweges

Der Rad- und Wanderweg im Westen des Bebauungsplanes ist mit wassergebundener Decke
herzustellen. Die Anlage des Weges erfolgt stammangepasst an den &rtlichen Baumbestand.
§9Abs. 1 Nr.20BauGBi.V.m.§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51 aLWG
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9 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Die Bilanzierung zeigt, daR die Mafnahmen zur Kompensation des Eingriffs im Bebauungs-
plangebietes nicht ausreichen. Es entsteht ein Soll-Biotopwert von 159441 Punkten, die im
Rahmen einer Aufforstung mit gestuftem Waldrand ausgeglichen werden. Dabei hat die Harpen
AG als Eingriffsverursacher 75 % des Ausgleichs (entspricht 119.581 Solibiotopwertpunkten)
und die Stadt Dortmund als Eingriffsverursacher 25 % des Ausgleichs (entspricht 39.860 Soll-
biotopwertpunkten) zu tragen.

21



)

10 Ausgleichsmafnahme

Far die Ausgleichsmafinahmen wird zunéchst ein standorigerechter Hartholz-Auenwald mit
Sukzessionsflachen nahe des Bebauungsplangebietes angelegt.

Um den weiteren Ausgleich zu leisten, werden zusétzlich rBumlich voneinander getrennte Flur-
stlicke als standortgerechter Wald aufgeforstet. Als Puffer zum Aufienraum wird ein gestufter

Waldrand angeleqgt.

10.1 Ausgleichsfldchen der Harpen AG

Im Siiden der Strake Westholz liegt eine landwirtschaftlich genutzte Fléche entlang des zurzeit
noch verschalten Westholzgrabens in der Gemarkung Kirchderne, Flur 6, Flurstiicke 61, 305,
468, 572 und 727. Es ist seitens des Amtes fiir Tiefbau und Stadtentwisserung der Stadt Dort-
mund geplant, den Bach bis in den Béschungsbereich zu renaturieren.

Ein Teil der landwirtschaftlichen Fldche wird als Ackerfldche, der andere Teil wird als Inlensiv-
Fettwiese genutzt. Es ist von der Harpen AG geplant, beidseitig des Westholzgrabens eine
Ausgleichsmalnahme durchzufiihren. Fiir den geforderten Ausgleich werden auf 40 % der Fl&-
che ein Ulmen-Eschen-Auenwald mit Anlehnung an einen Bach-Erlen-Eschenwald gepflanzt
(Fraxino excelsioris-Ulmetum, Carici remotae-Fraxinetum excelsioris, s. Pflanzenliste). Die rest-
liche Fldche wird abgemagert, mit einer Krduter-Rasenmischung eingesét und der Sukzession
{iberlassen. Zuséatzlich wird ein 3 m breiter Pflegeweq entlang des Westholzgrabens vorgehal-
ten, der mit Rasen bewachsen ist.

Die Flachen westlich des Westholzgrabens werden zeitgleich mit dem stadtebaulichen Baube-
ginn ausgefiihrt. Die Flachen &stlich des Westholzgrabens werden erst ausgefiihrt, nachdem
die Renaturierung des Grabens abgeschlossen ist (Protokoll v. 12.03.03, Von Schwerin).
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M12 Anlage eines Hartholz-Auenwaldes mit Sukzessionsflachen

In der im Plan 3 gekennzeichneten Flache werden 40 % der Fliche mit Strauchem und Baumen
der 0. g. Pflanzengeselischaft bepflanzt.

Es werden gepflanzt:

Béume |. Ordnung, Hochstamm, StU 16/18, 1 Baum/100 gm

Baume |l. Ordnung, Hochstamm, StU 14/16, 2 Baum/100 gm

Heister, 150/175 hoch,
2xv Straucher je nach Art der Sortierung, 60 - 80, 80 - 100 oder 100 - 150 hoch; -
je 100 gm 5 Heister und 40 Strducher.

Die Gehdlze sind in Gruppen anzuordnen.
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege 3 Jahre.

Als Sukzessionsfléche werden die restlichen 60 % der Flache ausgemagert, mit einer standort-
gerechten Kréuter-Rasenmischung eingesat und der Sukzession (iberlassen.

Fir die Anlage und Pflege der Pflanzungen gelten die unter Kapitel 8.1 genannten allgemeinen
Vorbemerkungen.

Durch die Pflanzmafnahme entsteht ein Biotopwert von insgesamt 73.190 Punkien (s. Tabelle
5). 46.391 Sollbiotopwertpunkte sind nicht ausgeglichen. Diese Punkie werden an anderer
Stelle ausgeglichen.

M13 Pflanzung von Waldfldchen

Es wird eine landwirtschaftlich genutzte Fldche an der Strate Am Burhag an der Stadtgrenze zu
Lanen, Flur 9, Flurstiick 5, Gemarkung Lanstrop, Gemeinde Dortmund, bepflanzt. Es ist dem
Investor nicht mdaglich gewesen, eine weitere geeignete Ausgleichsfldche innerhalb des Bebau-
ungsplanes oder in der rdumlichen N&he in Scharnhorst zu finden.

Das Flurstiick grenzt im S(den unmittelbar an eine bereits geplante Pflanzmafnahme der Har-
pen AG. Die Bepflanzung liegt im rdumlichen Zusammenhang mit bereits vorhandenen Waldfia-
chen. Im Westen flieltt der Mohnbach, in den an der Stralte Am Burhag der Schellbrinksiepen
und der Burhaggraben minden. Im Norden grenzt direkt die Stadtgrenze zu Liinen an; die An-
schlussflache wird landwirtschaftlich genutzt,
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Zur Anlage des Waldes werden 7.160 gm aufgeforstet. Vorgelagert in den Randbereichen wird
ein gestufter Waldrand aus einheimischen und standortgerechten Gehdlzen sowie einem 5 m
breiten naturnahen Krautsaum in den westlichen und dstlichen Randbereichen von insgesamt
4.460 qm Gréfte. Die Pflanzung der Waldfldche (s. Pflanzenliste) richtet sich in den Leitgehdl-
zen nach dem Leitbild eines Flattergras-Buchenwaldes (Milio-Fagetum) mit Ubergéngen in den
Eichen-Hainbuchen-Waldes (Querco roboris-Carpinetum betuli) als sinnvoller Verbund mit dem
angrenzenden Feuchtgebiet.

In dem im Plan 4 gekennzeichneten Innenbereich werden Bdume, Forstjungware, 10.000 Stiick
pro Hektar gepflanzt.

Weiterhin wird als gestufter Waldrand eine 10 m breiter Waldmantel gepflanzt. Dabei wird in
den ersten 5 m im westlichen und &stlichen Bereich ein naturnaher Krautsaum angelegt.

Es werden gepflanzt:

Heister, 150/175 hoch,

2xv Straucher je nach Art der Sortierung, 60 - 80, 80 - 100 oder 100 - 150 hoch;
je 100 gm 5 Heister und 40 Strducher

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und B BauGB
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege 5 Jahre.

Fiir die Anlage und Pflege der Pflanzungen gelten die unter Kapitel 8.1 genannten allgemeinen
Vorbemerkungen.

Durch die PflanzmaRnahme entsieht ein Biotopwert von insgesamt 132.280 Punkten.

10.1.1 Gesamtbilanz Harpen AG

Durch die Maltnahmen M12 und M13 entsieht ein Biotopwert von insgesamt 205 470 Punkten.
Der anteilige Soll-Biotopwert fiir den Bebauungsplan Scha 122 Westholz Nord von 119.581
Punkten ist damit zu 100 % erfiilit und der Eingriff damit anteilig ausgeglichen (s. Tabelle 5, An-
hang). Es verbleibt eine positive Bilanz von 85.889 Punkten. Diese Punkte werden der Harpen
AG auf ein Oko-Konto gut geschrieben.

10.2 Ausgleichsflidche der Stadt Dortmund

Der erforderliche Ausgleich, der durch die Stadt Dortmund zu leisten ist, wird auf dem Flurstiick
105, Flur 3, Gemarkung Grevel durchgefiihrt. Das Gebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet Lan-
strop-Kur! und ist im Norden, Osten und Siiden umgeben von landwirtschaftlichen Fléchen. Im
Westen grenzt das Naturschutzgebiet Alte Kéme mit seinen Waldbesténden an. Direkt im Osten
verlauft eine Stralte.
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Die Stadt Dortmund plant, auf den angrenzenden siidlichen Flachen weitere Aufforstungsmarn-
nahmen durchzufihren, so dass die AusgleichsmaBnahme der Stadt Dortmund fiir den Scha
122 Westholz Nord eine sinnvolle Erganzung der Planung ist.

Fiir den geforderten Ausgleich werden 2.300 gm aufgeforstet und mit einem gestuften Waldrand

in den nérdlichen sowie dstlichen Randbereichen aus einheimischen und standortgerechten
Laubgehélzen (600 gm) und einem 5 m breiten naturnahen Krautsaum (600 gm) angelegt.
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M14 Pflanzung von Waldflachen
Die Pflanzung der Waldfidche (s. Pflanzenliste) richtet sich in den Leitgehdizen nach dem Leit-
bild eines Eichen-Hainbuchen-Waldes (Querco roboris-Carpinetum betuli) als sinnvoller Ver-
bund mit dem angrenzenden Feuchtgebiet.

In dem im Plan 4 gekennzeichneten, 2.300 gm grofken Innenbereich werden B&ume,
Forstjungware, 10.000 Stiick pro Hektar gepflanzt.

Weiterhin wird als gestufter Waldrand auf 1.200 gm ein Waldmantel gepflanzt. In den ersten 5
m im &stlichen Bereich wird ein naturnaher Krautsaum angelegt.

Es werden gepflanzt:

Heister, 150/175 hoch,

2xv Straucher je nach Art der Sortierung, 60 - 80, 80 - 100 oder 100 - 150 hoch;
je 100 gm 5 Heister und 40 Strducher

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und B BauGB
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege 5 Jahre.

10.2.1 Gesamtbilanz Stadt Dortmund

Durch die Pflanzmafingahme entsteht ein Biotopwert von insgesamt 39.700 Punkien. Der Soll-
Biotopwert flir den Bebauungsplan Scha 122 Westholz Nord von 39.860 ist damit zu 99,60 %
erfiillt (s. Tabelle 5, Anhang). 160 Sollbiotopwertpunkte sind nicht ausgeglichen. Der Eingriff ist
dadurch anteilig durch die Stadt Dortmund ausgeglichen.
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11 Eingriff und Ausgleich im Baumbestand

Durch das geplante Bauvorhaben werden 12 von den 22 im Plangebiet kartierten, geschiitzten
Béumen gefallt. 10 Badume werden im Plangebiet erhalten (s. Tabelle: Aufstellung der zu féllen-
den Bdume..., im Anhang).

Fir die zu féllenden Bdume ist eine Ersatzpflanzung von 14 gleichartigen oder gleichwertigen
Baumen gem. Baumnschutzsatzung der Stadt Dortmund vorgesehen. Die Bdume werden in die
Bepflanzung der Grinfliche am Rad- und Wanderweg integriert wie unter M9, Kapitel 8.3 be-
schrieben und im Griinordnungsplan dargestellt Die Art- und Sortenauswahl der Bdume ist mit
dem Umweltamt der Stadt Dortmund und mit dem Regiebetrieb Stadigriin abzustimmen.

Falls die Bdume nicht gepflanzt werden, ist eine Ersatzgeldzahlung durch den Eingriffsverursa-
cher zu leisten.
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12 Gesamteinschatzung / Schlusswort

Auf dem Plangeldnde soll eine Einfamilienhaussiedlung, eine Altenwohnanlage und deren Er-
schlieBung entstehen. Nach aktueller Gesetzeslage handelt es sich bei der Wohnbebauung und
deren Erschliefung um einen Eingriff in Natur, Landschaft und Landschaftsbild. Dieser Eingriff
ist auszugleichen.

Die Bilanzierung zeigt, dass die Malinahmen zur Kompensation des Eingriffs im Bebauungs-
plangebiet nicht ausreichen. Es entsteht ein Soll-Biotopwert von 159.441 Punkten, die im Rah-
men einer Ausgleichsmafnahme ausgeglichen werden. Dabei hat die Harpen AG als Eingriffs-
verursacher 75 % (119.581 Sollbiotopwertpunkte) des Ausgleichs und die Stadt Dortmund als
Eingriffsverursacher 25 % (39.860 Sollbiotopwertpunkte) des Ausgleichs zu tragen.

Als Ausgleichsmalnahmen fur die Harpen AG erfolgt die Anlage eines Hartholz-Auenwaldes
mit Sukzessionsflichen entlang des Westholzgrabens sidlich der Strafke Westholz sowie eine
Aufforstung mit gestuftem Waldrand und vorgelagertem Krautsaum. Durch die Pflanzmafinah-
me entsteht ein Biotopwert von insgesamt 73.267 Punkten. 46.314 Sollbiotopwertpunkte sind
nicht ausgeglichen. Diese Punkte werden an anderer Stelle ausgeglichen. Die Harpen AG lei-
stet den weiteren Ausgleich durch die Anlage eines Waldes mit gestuftem Waldrand auf einer
landwirtschaftlich genutzten Flache an der Stralle Am Burhag an der Stadtgrenze zu Liinen,
Gemarkung Lanstrop. Es ist dem Investor nicht méglich gewesen, eine geeignete Ausgleichs-
fldiche innerhalb des Bebauungsplanes oder in der rdumlichen Nahe in Scharnhorst zu finden.

Durch diese MalRnahmen entsteht ein Biotopwert von insgesamt 205.470 Punkten. Der anteilige
Soll-Biotopwert fiir den Bebauungsplan Scha 122 Westholz Nord von 119.581 Punkten ist damit
zu 100 % erflillt und der Eingriff anteilig ausgeglichen. Es verbleibt eine positive Bilanz von
85.889 Punkten. Diese Punkte werden der Harpen AG auf ein Oko-Konto gut geschrieben.

Der erforderliche Ausgleich, der durch die Stadt Dortmund zu leisten ist, wird im Landschafts-
schutzgebiet Lanstrop-Kurl, Gemarkung Grevel durchgefiihrt. Fiir den geforderten Ausgleich
wird eine Ackerfliche aufgeforstet sowie mit einem gestuften Waldrand und vorgelagertem
Krautsaum bepflanzt. Durch die Pflanzmafnahme entsteht ein Biotopwert von insgesamt
39.700 Punkten. Der anteilige Soll-Biotopwert fiir den Bebauungsplan Scha 122 Westholz Nord
von 39.860 Punkten ist damit zu 99,60 % erfillt. 160 Sollbiotopwertpunkte sind nicht ausgegli-
chen. Der Eingriff ist dadurch anteilig durch die Stadt Dortmund ausgeglichen.

Neben dem naturschutzrechtlichen Ausgleich ist auch ein Ausgleich gem. der Baumschutzsat-
zung der Stadt Dortmund zu leisten.
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Durch das geplante Bauvorhaben werden 12 von den 22 im Plangebiet kartierten, geschiitzten
Baumen gefélit. 10 Bdume werden im Plangebiet erhalten. Fiir die zu fallenden Biume ist eine
Ersatzpflanzung von 14 gleichartigen oder gleichwertigen Baumen gem. Baumschutzsatzung
der Stadt Dortmund vorgesehen. Die Bdume werden in die Bepflanzung der Granfliche am
Rad- und Wanderweg integriert. Die Art- und Sortenauswahl der B&ume ist mit dem Umweltamt
der Stadt Dortmund und mit dem Regiebetrieb Stadtgriin abzustimmen.

Falls die Baume nicht gepflanzt werden, ist eine Ersatzgeldzahlung gem. Baumschutzsatzung
durch den Eingriffsverursacher zu leisten.
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Pflanzenliste

Auswahlliste einheimischer Gehdlze zur Anlage von Ausgleichs- und
Ersatzpflanzungen

Béume Standort
Berg-Ahern Acer pseudoplatanus SO-§
Ebaresche Sorbus aucuparia so-hs

|Feld-Ahom | Acer campestre so-hs

‘Gawohnliche Esche Fraxinus excelsior 50-hs
Hainbuche Carpinus betulus s0-hs N
Héange-Birke Betula pendula so-hs |
Rot-Buche Fagus silvatica  |so-hs o

|Stiet-Eiche  |Quercusrobur so-hs

Vogel-Kirsche Prunus avium so-hs

Stréucher

[Berberitze (He) | Berberis vulgaris s0-hs
Brombeere Rubus fruticosus S0 o
Eingriffiger Weilidomn (He) Crataegus monogyna  |so-hs
Faulbaum Rhamnusfrangula  |hs

 Feld-Ahomn (He) _|Acer campestre s0-8
Gewdhnliche Waldrebe Clematis vitalba 50-hs
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus hs
Hainbuche (He) Carpinus betulus ML S—
Hasel Corylus avellana_ 80-8

[Hunds-Rose | Rosa canina s0
Komelkirsche Cornus mas 80-8
Pfaffenhtitchen Euonymus europaeus 50-88
Rotdormn Crataegus oxyacantha ~ |so-hs
Rote Heckenkirsche (He) Lonicera xylosteum | 80-8
Roter Hartriegel | Cornus sanguinea 50-5
Schlehe Prunus spinosa S0
Schwarzer Holunder Sambucus nigra so-hs
Stechhtilse llex aquifolium ) hs-s

(He) = auch als Schnitthecke zu verwenden
30 = sonnig; hs = halbschattig; & = schattig



W

Grédser

| Berg-Segge | Carex montana |
| Blaugraues SGhl!Iargraa B Koeleria glauca

Blaugrine Segge Carex flacca
| Finger-Segge Carex digitata

Schaf-Schwingel Festucaovina
Gemsen-Schwingel Festuca rupicaprina glauca
Vogelfull-Segge Carex omnithopada
Wimper-Perlgras Melica ciliata

Zittergras Briza media i

Ziune und Mauern

Acker-Winde Convolvulus arvensis __|so-hs
|Brombeere | Rubus fruticosus __|so
Efeu | Hedera helix hs-s
Gewshnliche Waldrebe Clematis vitalba so-hs
Hopfen Humulus lupulus so-hs
Zaunwinde Calystegia sepium so-hs
Fassaden- und Wandbegriinung

Brombeere Rubus fruticosus |so
Echtes Geiliblatt | Clematis vitalba so-hs
Efeu Hedera helix hs-s
Gewshnliche Waldrebe Clematis vitalba so-hs
Hopfen Humulus lupulus so-hs |
Wald-Geiftblatt Lonicera periclymenum hs
| Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia | so

50 = sonnig; hs = halbschattig;

Extensive Dachbegriinung

Allium Arten
Campanula Arten
Carnila Artan
Sedurmn Arten
Sempervivum Arten

s = schattig

Blut-Storchschnabel

Filzige Schafgarbe
Gewshnlicher Natternkopf

| Echium vulgare

=

| Geranium sanguineum
| Achillea tomentosa

Karth4user-Nelke Dianthus carthusianorum
Kissan-Aster Aster dumosus

Knackbeere Fragaria viridis
| Thymian Thymus spec. :




W

Lirmschutzgehdlze
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 80-8
Hainbuche B Carpinus betulus so-hs
|Hasel | Corylus avellana so-hs
Rot-Buche Fagus silvatica 80-hs
'Roter Hartriegel Cormus sanguinea 80-8
Sommer-Linde Tilia platyphyllos s0-hs
Traubenkirsche  Prunus padus s0-hs
| Vogelbeerbaum | Sorbus aucuparia so-hs
Winter-Linde Tilia cordata ik sa—hs
Wolliger Schneeball Viburnum lantana £0-8
80 = sonnig; hs = halbschattig; s = schattig
Wegepflanzen (bedornt)
Berberitze Berberis vulgaris so-hs
Eingﬁfﬂtgar Weidorn Crataegus oxyacantha _|so-hs |
Himbeere Rubus idaeus ~_|hs
Hunds-Rose Rosacanina 80
Kratzbeere | Rubus caesius so-hs
Kreuzdorn Rhamnus cathartica s0 |
Rutdom Crataegus monogyna | so0-hs
‘Schiehe Prunusspinosa ~ [s0
80 = sonnig; hs = halbschattig; s = schattig
Vogelschutzgehdlze
Brombeere |Rubus idaeus [ —
Efeu Hedera helix = | hs-s
| Eingriffliger Weifkdorn Crataegus monogyna s0-hs
Faulbaum Rhamnus frangula hs
Gewsthnliche Waldrebe Clamatls vitalba sc-hs
[ Gewshnilicher Schneeball Viburnum opulus hs |
Hainbuche Carpinus betulus o s0-hs
Hasei Corylus avellana . 50-8
Hunds-Rose Rosa canina 80
Komelkirsche | Comus mas 50-5
| Pfaffenhitchen Euonymus europasus 50-hs
Roter Hartriege! Cornus sanguinea _ |so-s
Sal-Weide Salix caprea - go-hs
Schlehe Prunus spinosa 50
Schwarzer Holunder | Sambucus nigra 80-hs
Stein-Weide | Salix purpurea so-hs
| Vogel-Kirsche | Prunus avium hs )

so0 = sonnig; hs = halbschattig; s = schattig




Wasserpflanzen

W

Sumpfzone (Wasserstand ca. 0-15cm)

[ Froschioffel Alisma plantago-aquat.
| Igelkolben Sparganium emersum
Pfennigkraut l:ys:machla nummulana

Schmalbléttriges Wollgras
 Sumpf-Dotterblume

Caltha palustris

Sumpfkalla

Calla palustris

Sumpf-Wolfsmilch

Euphorbia palustris

Wasser-schwaden
| Wasser-Schwertlilie

Glyceria maxima
Iris pseudacorus

| Zwerg-Binse R

Juncus ensifolius/pygmaeus

Flachwasserzone (Wasserstand ca. 10-15¢m)

Kalmus

Acorus calamus

 Blumenbinse/Schwanenblume

Butomus umbellatus

Tannenwedel

Hippuris vulgaris

| Weilte Seerose

Pfeilkraut Sagittaria sagittifolia
Breitblatiriger Rohrkolben | Typha |atifolia
Tiefwasserzone (Wasserstand ca. 50-150cm)

Gelbe Teichrose Nuphar lutea
Hornblatt

Kanadische Wasserpest Elodea canadensis

Ceratophylium demersum _

‘Nymphaea alba

Pflanzungen an StraBen

Berberitze (He) Berberis vulgaris so-hs
Feld-Ahomn (He) | Acer campestre $0-8
| Feld-Ulma I Ulmua carpinifolia so-hs
‘Gewshnliche Esche Fraxinus excelsior so-hs
'Hainbuche Carpinus betulus ~ |so-hs
Heckenkirsche (He) Lonicera xylosteum 80-5
Komelkirsche __|Comus mas £0-8
| Liguster . B | Ligustrum vulgare so-hs
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus 50-88
‘Sand-Birke Betula pendula __|so-hs
‘Schwarzer Holunder Sambucus nigra B so-hs
Sommer-Linde Tilia platyphylios so-hs
Stiel-Eiche - | Quercus robur so-hs
| Winter-Linde | Tilia cordata so-hs

(He) = auch als Schnitthecke zu verwenden
s0 = sonnig; hs = halbschattig; s = schattig




Vorschlagsliste fir die Ausgleichsfldche M12 (Pflanzung

Westholzgraben)

Bidume
Schwarz-Erle
Esche
Stiel-Eiche
Feld-Ulme
Flatteruime

Straucher

Faulbaum

Blutroter Hartriegel
Haselnuss

Europaisches Pfaffenhitchen
WeiBdorn

Alnus glutinosa

Fraxinus exelsior

Quercus robur

Ulmus minor (= carpinifolia)
Uimus laevis

Rhamnus frangula
Carnus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europasus-
Cratasgus monogyna

Vorschlagsliste fir die Ausgleichsflichen M13 und M14 (Waldrand

und Aufforstung)

Béume
Hainbuche
Rotbuche
Stiel-Eiche
Berg-Ahorn
Esche
Zitter-Pappel
Feld-Uime
Eberascha
Vogel-Kirsche
Feld-Ahorn

Stréucher

Faulbaum

Haselnuss

Waibdorn

Blutroter Hartriegel
Européisches Pfaffenhitchen
Schlehe

Acker-Rose

Hunds-Rose

Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Quercus robur

Acer pseudoplatanus
Fraxinus exelsior
Populus tremula
Uimus carpinifolia
Sorbus aucuparia
Prunus avium

Acer campestre

Rhamnus frangula
Corylus avellana
Cratasgus lasvigata
Cornus sanguinea
Euonymus europasus-
Prunus spinosa-

Rosa arvensis

Rosa canina
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Lid. = £ - Kurz . Bi(_',lup-
Bebauungsplan Scha 122 Westholz Nord . el N L bezsictung B I
- :
&m) [gm] Wi
. A 1 |Ackerlliche im Westen ; HAQ Acker ohne Wildkrautiluren 1/.662 6| 105,677
Bllan2|erungsplan 2 | Ackerrandstreifen HHY Grasfluren on Dammen, Basehungen, Wegerdndern | 150 | 12 1.800
3 - = HF?7 Ausdauernde Ruderallluren 260 13 558
4 5 R ; icqelt 78 0 0
Plan I ’ Bestand 1 HY1 Fahrstrofien, Weqe, versieq 1 ]
% |standortgerechte Arten und Zierqehdlze | [D62  |Boumhecken und Woldrander ) 4241 186 6.764 |
6 - - HA Girlen ohne oder mit geringem Gehélzbesland 2585 7 16,695
/_|Erien—Gruppe 057 |Baumhecken und Waldrinder B4] 18 1512
8 | Ackerrandslreilen HH7 Gragfluren_an Didmmen, Baschungen, Wegerdndern 2221 12 2,664
8 |Koniferen und Loubgehiilze BOBS  |Boumheckenortige Gehfilzstreilen | 454] 17 78
10 |Garten mit Gehbizen HWE2 | Gartenbrachen 12z 17 19,0/
11 |Garten ohne grofie Gehdlze IWE1 | Gartenbrachen 52801 10 JIEIC |
12| Griinland EAN  [Intensiv-Fettwiese B B 10 RR.S10
13 | GehGlzgruppe BO51  [Boaumhecken und Woldronder 8] 17 2.006 |
14 [Weq HYZ Fahrstrafion, Weae, teilversiegelt 280 5 /50
15 |Gehwegliberfahrten | HY FohratroBen, Weqe, versiegell 67] 0 i
L ==T qesoml_| 36.526] Gl = OB7.143 |

=
13
B Grenze Bebouungsplan
4 Laufende Nummer des Bioloplyps,
5. Tabelle

Auftraggeber / Bauherr

Harpen AG
Vof3kuhle 38

44141 Dortmund

5 SCHWERIN

+ PARTNER
LANDSCHAFTSARCHITEKTUR

VS/Ki  Hagener StraBe | | Tel (0 23 04) 23 76 67
_ M 1:1.250 11/02 58239 Schwerte Fax (0 23 04) 23 78 1§




T
Bebauungsplan Scha 122 Westholz Nord tar=| Bn e
u g p n Lfd. Nr |Beschreibung bezeichinung Fldche  [Wertzahl gesarribwerl
ode) [gm] W2 GZ_|
1o |Altenwohnanlage HY Fahratraben, :f;:;;g_t,‘-. versiegelt - Tj 014251 g 7’_‘5](5)
- . ib Housgdrten 15 Gorten_ohne oder_mit_geringem Gehdlzbestand i / ;
Bllﬂ.ﬂZIEfUﬂgSplan lc_[Stellplatzbegrinung A | Bearinte Stellolotzflache 5113 12
id_|Boumn- /Strouchhecke BD72 | Boumheckenartiqe Gehblzstreifen 335 15 5.025
Plan 2: Planung le  |GemeinschottsslelplGlze HYZ | Fohrstraden, Weqge, teilversiegelt 254 J 102 |
1f Gemeinschattsmiillboxen HYI FahrsiroBen, Wege, versieqelt - 14 0 . 0
20 |Htuser HY1 FanrsiroBen, Wege, versieqell 932 0 i]
2b  |Housgarten Hdo Gdrten_ohne_oder mit_geringem_Gehdlzbestand 1.200 7 8.400 |
Zc Einfriedung BlS intensly beschnitlene Hecke 5] 11 685
2d Garagen HY1 FahrstroBen, Weae, versieqelt 90 i [¥]
\ | 7 |Gemeinschaflsslellplitze M2 FahrstrafBen, Wege, teilversiegelt 5] 3 135 |
h B - 2 3a {duser HY1 FahrsiraBen, Wege, versiegelt 1.456 0 0
" l’l’ 7 Sb lousgérten FJ5 (Giirten_ohne oder mit geringem Gehdlzbesiand 1.767 ! 12.360
A o Jo__|Einfriedung 05 Intensiv_beschnittene Hecke 157 1 1.507 |
L L\ d_ |Garagen HY1 FohrstraBen, Weqe, versisqelt 73 i i}
A Ja Cemeinschafisstelipldtze HY?2 FahrstroBen, Wege, teilversieqelt 45 3 135
W s | 4a__ |Hauser HY1 Fohrstrofen, Wege, versieqelt 3.563 0 i
vy ; “h b [Hausgtirten A5 | Garlen ohne oder mil geringem Gehdlzbestond | 3.75/ | 7 26,299
R / 4 Misteweqge HY? Fahrslrafien, Wege, teilversieqgelt 58 3 174
A \h\ Ad Privatstrafe HY1 FahrstraBen, Wege, versieqelt 5/5 0 1]
\ Y 4e  |Stellplotzbegriinung 1AL Regriinte Stellplotzfliiche g0 13 1040 |
\ 4a Garagen und
\ 4 Miillsfandorte HY1 [ ahrstrofen, Weqe, versiegell 572 ] [4]
| 4q  |Gemeinschaftsslellplitze  |HY2 Fohrstraben, Wege, leilversicqelt S02 3 906
\ %;:-‘; = ; ho_ |Hbuser HY1 FahrslraBen, Wege, versiegell 2.743 0 0
_:.: Alle Garagen 5b  [Hausgéirten H5 Girten ohne oder mil geringem Gehilzbesland 5,493 7 24,451
= + Carports: 4f bc  |Mistewege HYZ TuhrstroBen, Wege, leilversiegelt 34 3 102
% 54 |Cehweqe, prival HY1 Fahrslrofen, Weqe, versieqell . 38 0 0
(G be  |Goragen HYT FahrstraBen, Wege, versieqelt 432 0 0
(Go) af Gemeinschof tssiellplalze HY2 FuhislraBen, Wege, leilversieqell 11/ 3 Jb61
A [ Hiiuser HY1 Fahrslrafen, Wege, versiegell 200 ] 0
L\ — - ‘a | 60 [Hausgiirlen hib Girten ohne oder_mil_geringem Gehélzbesland A27 i 9.989
' Gz |Einfriedung ED3 nlensiv_beschnittene Hecke a1 11 891
\ Gl |Mistewege HY?Z Fahrafrafien, Wege, leilversieqell i3 3 38
; | e Garagen ¥l Fahrstraflen, Wege, versieqelt 234 4] 0
i Gemeinschaf sslellpldlze HY2 FahistroBen, Wege, teilversieqell 45 ] 138 |
SlroBe und Gffentliche
|7 Stellplilee, T+R S )4 Fahrstrafien, Weqe, versiegell 4.609 ] 0
Olfentliches Griln, .
f Baumreihe BFJ2 Bourmreihe, —gruppen und Finzelbiiume 527 13 6.786
|8 |Bifentliches Griln HWGZ | Offentliche GrilnfKiche, iiberwizqend Ziergriin 1.145 g 10.30%
10 R-+W, tailversiegell HYZ FuhrslraBen, Wege, leilversiegell 458 3 1.404 |
Fidehe TUr die
| 1o |Miederschlogsbeseitiqung  |IE1 Qberirdische Versickerungsanlage 506 7 3,542
Begrilnung der Fliche fiir
| 1lb [Miederschlogsbeseitiqung HM52 Jiergestriuch 217 g9 . 1.953
12| Stellplatzbeqriinung AT Beqiiinle Stellplotzflache 54 13 1.222
Begrinle
|15 |SlroBenseitenmulde IB1 Oberirdische Versickerungsonlage 161 7 1127
14 |Gehwegliberfohr len HY] FohrstroBen, Weae, versiegell 67 0 0
qesamt 306,326 G2 = 127.702

B B Crenze Bebauungsplan

Laufende Nummer des Biotopiyps,
5. Tobelle
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[0 Private Belostungsfliiche (Gehweg)
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Bebauungsplan Scha 122 Westholz Nord

Darstellung der AusgleichsmaBnahmen

Hartholz—Aue mit

AT TN

Bestand westl. und nérdl. des
Westholzgrabens: Intensiv-Fettwiese

PaB-Strecke

Rogefertigh: Devimand, den 23.1.2003

FoB-Slrecke

Sukzessionsflachen,
Ausgleichsfliche,

im Bestand: Acker

5. Kapitel 10 im Erlduterungstext

Hartholz=Aue mit
Sukzessionsflachen,
Ausgleichsfldche,

im Bestand: Intensiv—Fetiwiese,
s. Kapitel 10 im Erlduterungstext

Hartholz= Aue mit Sulkzessionsfldche,
im Bestand: Intensiv—Fetiwiess,
s. Kapitel 10 im Erlduterungstext

Pflegeweq.
Im Bestand: Intensiv—Fettwiese,
s, Kapitel 10 im Erldulerungstext

M12 MaBnahmenbeschreibung Kapitel 10
Erléuterungsbericht

Plan Nr. 3: Ausgleichsflache der Harpen AG
Flachen am Westholzgraben

Auftraggeber / Bauherr

Harpen AG
VoBBkuhle 38

44141 Dortmund

5 SCHWERIN

VS/Ki + PARTNER
03/03 LANDSCHAFTSARCHITEKTUR

Hagener StraBe 1| Tel (0 23 04) 23 76 67
M1:1.000 58239 Schwerte  Fax (02304)23 78 I5



Bauerholz
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Anlage eines gestuflen
Waldrandes mit einem 5 m
breiten vorgelagerten Kroutsaum,
B insgesaml = 10 m, 4.460 gm

Fal

Bebauungsplan Scha 122 Westholz Nord
Darstellung der Ausgleichsmafinahmen
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Plan Nr. 4: Ausgleichsfléche der Harpen AG

Landschaftspflegerische
AusgleichsmaBnahme, s. Kapitel 10
im Erlduierungstesxt

Auftraggeber / Bauherr

Harpen AG
VoB3kuhle 38

44141 Dortmund

s SCHWERIN

vS/Ki + PARTNER
03/03 LANDSCHAFTSARCHITEKTUR g
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Bebauungsplan Scha |22 Westholz Nord
Darstellung der AusgleichsmaBinahmen

Landschaftspflegerische
AusgleichsmaBnahme, s. Kapitel 10
im Erlduterungstext

Plan Nr. 5: Ausgleichsfléche der Stadt Dortmund

Auftraggeber / Bauherr
Harpen AG
Vof3kuhle 38

44141 Dortmund

s SCHWERIN

+ PARTNER
LANDSCHAFTSARCHITEKTUR

L

Tel (023 04) 23 76 67
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LEGENDE

MASSNAHMEN

Allgemelne Vorbemerkung

Es wird empfohlen, Pllanzenarten aus der beigefligten Liste der standortgerechten, einheimischen Vagetation auszuwéhlen.

Es sind glinstige Wachstumsbedingungen fir sémtliche aufgefihrten Planzungen durch Herstellen der Vegetationstragschicht nach DIN 18915 zu schaffen. Fir
Baumpflanzungen sind Panzgruben gem. DIN 18916 zu erstellen. Die Bdume sind zu verankem und vor Beschédigungen zu schitzen. Die Baumscheibe ist zu
sichern.

Die aufgefthrien Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und daverhaft zu erhalten. Wenn nicht anders beschrieben, sind heimische, standorigerechte Pllanzen
aus der Vorschlagslisie zu verwenden. Die StroBenzige sind mit den Baumarten sinheitlich zu gestalten.

Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelien fir die Gestaliung und Realisierung der griinordnerischen MaBinahmen die Ausfthrungsgrundséize der
"Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrtigen” der Stadt Dortmund in der jewsils giltigen Fassung.

Grundsticksbezogene Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen und MaBnahmen mit funkiionalem
Ausgleich "
Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fir

Pflanzungen/MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schulz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Neatur und Landschaft

M1 Bestandserhalt
Die im Grinordnungsplan dargestellten Einzelbtiume sind daverhafi zu erhalten und fochgerecht zu pflegen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

M2 Anpflanzung von geschnittenen Laubholzhecken zur Grundstickseinfriedung

Zur Einfriedung der Grundstiicke sind Laubholzhecken aus heimischen, standortgerechten Arten (WeiBdom, Cratoegus monogyna; Liguster, Ligustrum vulgaris;
Rotbuche, Fogus sylvatica; Hartriegel, Comus mas, oder Hainbuche, Carpinus betulus) anzupflanzen wie im Griinordnungsplan dargestellt. Ergtinzend zur
Heckenpflenzung dirfen lediglich Drahizéiune mit einer Hdhe von maximal 1 m innerhelb der Hecke zur Yerwendung kommen. Die minimaole Schnitthéhe
betréigt 1,0 m und die maximale Schnitthéhe betriigt 1,2 m. :

Es sind zu pflanzen: Sirducher, je nach Art der Sorfierung 60/80 oder 80/100 em Héhs; Zxv, mind. 3 PH./Am.

§ 7 Abs. 1 Nr. 25 o und b BouGB

M3 Anpflanzung einer Baum- und Stravchhecke als Grundstiickselnfriedung

Im stdlichen Bereich der gskennzeichneten Privatgéirten ist eine Baum- und Strauchhecke mit mittlerem Baumholz als Grundstickseinfriedung zur Strafe
Westholz zu pflonzen. Es sind zu pflanzen:

Béume 2. Ordnung, Hochstamm, StU 12/14, 1 Baum/? m

Heister, 150/175 hoch,

2Zxv Stréiucher je nach Art der Sorfierung, 60 - 80, 80 - 100 oder 100 - 150 hoch;
je 100 gm 5 Hsister und 40 Sirducher

§9 Abs. T Nr. 25 0 und b BauG8

M4 Fossadenbegrinung der Carports

Die Triigerpfosten der Carports sind mit selbst llimmenden Pflanzenzu begriinen. Runk- und Kletterhilfen sind an die Pfosten anzubringen. Es ist 1 Pflanze pro
Plosten zu pflanzen.

§9 Abs, 1 Nr. 25 o und b BouGB

M5 steliplatzbegrinung

Aut den privaten Stellplétzen entlang der ErschlieBung ist je 5 Stellplitze 1 Baum 2. Ordnung {S1U 18/20), z. B. Sorbus oder Crataegus verschiedener Arten, zu
pllanzen. Die Baumscheibe in der Gréfie van mind. einer Stellplatzfiiche ist freizuhalten und mit einheimischen, standortgerechien Planzenarten zu begrinen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 0 und b BauGB

M6 Reduzierung des Verslegelungsgrades

In allen Baugebieten sind Stellplitze, Carports, ErschlisBungswege und Uberfohrten auf den privaten Grundstiicken mit wasserdurchléssigen Materialien
herzustellen und in die privaten Grinflachen zu integrieren. Terrassen sind hisrvon ausgenommen.
8 % Abz. 1 Nr. 20 BauGB 1. V. m, § ? Abs. 4 BouGB 1. V. m. § 81 a LWG

Vermeidungs- und MinderungsmaBinohmen und MaBnahmen mit funktionalem Ausgleich im 6ffentlichen
Roum '

Anpflonzung von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fir Pllonzungen und
Flgchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschoft

M7 Bestandserhelt

Die im Griinordnungsplan dargestelle Einzelbéume sind doverhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

M8 sieliplaizbegrinung

Auf den &ffentlichen Stellpléitzen entlang der ErschlieBung ist je 5 Stellpléitze 1 Baum 2. Ordnung (StU 18/20), z. B. Sorbus oder Crataegus verschiedener Arten,
zu pilanzen. Die Baumscheibe in der GréBe von mind, 2 x 2 m ist freizuhalten und mit einheimischen, standortgerechten Pllanzenarten zu begrinen.

§ 9 Abs, 1 Nr. 25 o und b BauGB

M9 Einfriedung des Rad- und Wanderweges
Dar on den Rad- und Wanderweg anschlieflende 8siliche Griinstreifen ist mit Kleinstréuchern zu begriinen, z. B. Zimt-Himbeers {(Rubus odoratus),
Resmarin-Weide (Solix resmarinifolia), Strauchrosen {Rosa spec.), je nach Art der Sorfierung 40/60, 60/80 ader 80/100 cm Hahe.

Der an den Rad- und Wanderweg anschlieBende westliche Grinstreifen ist mit einer Baumreihe aus Badumen 2. Ordnung, StU 18/20 zu bepflanzen. Die Art-
und Sortencuswoh! der Bédume ist mit dem Umwelt der Stadt Dortmund und mit dem Regiebetrieb Stadigrin abzustimmen. 14 Béume davon werden als
Ersaizpflanzung gem. Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund fir die zu féllenden geschiitzien Baume anerkannt. Die Baume sind mit Kleinstréuchern zu
unterpflanzen, z. B. Zimt-Himbeere (Rubus odoroius), Rosmarin-Weide (Salix rosmorinifolia}, Strauchrosen (Rosa spec.), je nach Art der Sortierung 40/60, 60/80
oder 80/100 cm Hahe.

§ 9 Aba, 1 Nr. 25 o und b BauGB

M1 0 Einfriedung der Fliiche zur Niederschiagsentwisserung

Die Fliache zur Niederschlagsentwiisserung an der Strafle Westholz ist zu 30 % mit flachwurzelnden Striuchem, zweimal verpflanzt, je noch Art der Sorfierung, 60
- 80, 80 - 100 oder 100 - 150 hoch, zu bepflanzen. Die Bepflanzung erfolgt an den Randbersichen.
§? Aba. 1 Nr. 25 0 und b BouGé

M11 reduzierung des Versiegelungsgrades des Rad- und Wanderweges

Der Rad- und Wanderweg im Westen des Bebauungsplanes ist mit wassergebundener Dacke herzustellen. Dis Anlage des Weges erfolgt stammangepasst an
den &rilichen Boumbestand.

§9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BouGB 1. V. m. § 51 o LWG
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