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Riumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Scha 120 liegt in
Dortmund-Scharnhorst und ist Teil der Siedlung Scharn-
horst. Der Bebauungsplanbereich umfaft das Gebiet n&rd-
lich der StraBe Droote, westlich der FlughafenstraBe.
Im Norden wird der Bereich begrenzt durch die Nordseite
der geplanten UmgehungsstrafBe einschlieflich einer ca.
40 m tiefen und ca. 300 m langen Flidche ndrdlich der
Umgehungsstrafe westlich der Stadtbahntrasse, einer

ca. 90 m tiefen und ca. 190 m langen Fliche westlich
des Schulgrundstiickes der Kautsky-Grundschule sowie

des vorgenannten Grundstiickes und der angrenzenden
Teilfldche der privaten Griinfldche. Die &stliche Seite
des Planbereiches wird begrenzt durch die Westseite

der StraBe Werzenkamp bzw. der Ostseite des Flurstiickes
1770.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der aus dem Bebauungsplan De 104 entwickelte und fir

die Siedlung Scharnhorst-0st bestehende Bebauungsplan
Scha 105 wurde fir den Bereich ndrdlich der StraBe
Droote zwischen Flughafenstrafe und der Strafe Hennings-
weg vom Verwaltungsgericht Gelsenkirchen fir unwirksam
erachtet. Um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung
zu gewdhrleisten, hat der Rat der Stadt die Aufstellung
des Bebauungsplanes Scha 120 beschlossen. In dem Bereich
unmittelbar nérdlich der Droote befinden sich Gewerbe-
betriebe, die das siidlich der Droote befindliche Wohn-
gebiet nicht wesentlich stoéren wie z. B. Einzelhandels-
betriebe, Speisewirtschaften, Tankstellen, Arztpraxen

Bl s

In Anlehnung an die &6rtlichen Gegebenheiten soll dieser
Bereich als Mischgebiet festgesetzt und durch textliche
Festsetzungen die Ansiedlung von Spielhallen und von Be-
trieben zur Vorfilhrung pornografischer Filme und porno-
grafischer Darbietungen verhindert werden.

Es ist vorgesehen, den hinteren Bereich als Gewerbege-
biet festzusetzen. Mit Blick auf die nahe Wohnbebauung
sollen jedoch nur solche Betriebe zuldssig sein, die fiir
die Umgebung keine unzumutbaren Beldstigungen zur Folge
haben kénnen. Der Fldchennutzungsplan der Stadt Dortmund
stellt filir das Grundstiick der Kautsky-Grundschule "Flidche
fiir die Landwirtschaft" dar. Es ist geplant, filir den
wastlichen Teil dieses Grundstilickes "Offentliche Griin-
fldche" mit einem Spielplatz filir die Spielbereiche A

und B, sowie fiir den Ostlichen Teil des Grundstiickes
"Fldche filir Gemeinbedarf" festzusetzen. Im norddstlichen
Teil ist entsprechend der dortigen Nutzung die Fest-
setzung "Private Griinfldche - Garten" vorgesehen.



Fiir die ndrdlich des Gewerbegebietes geplante Umgehungs-—
straBe in der westlichen Verlingerung der Strafe "Im
Weidkamp", die der Entlastung der Strafe "Droote" dienen
soll, ist eine Erweiterung des StrafBenquerschnittes er-
forderlich, um das im Stadtbezirk Scharnhorst geplante
bzw. realisierte Radwegesystem zu ergdnzen.

Begriindung der einzelnen Festsetzungen

Mischgebiet n&érdlich der StraBe "Droote"
AusschluB der Zul#ssigkeit von Spielhallen und Be-
trieben zur Vorfilhrung pornografischer Filme und
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Der vom Verwaltungsgericht Gelsenkirchen fiir den Be-
reich nérdlich der "Droote" als unwirksam erachtete
Bebauungsplan Scha 105 setzt in diesem Bereich ein
Gewerbegebiet fest. Dieses Gewerbegebiet ist durch
textliche Festsetzungen in der Weise gegliedert, daB
in dem siidlichen Bereich gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2 und 3
BauNVO nur Geschdfts-, Bilro- und Verwaltungsgebdude
sowie Tankstellen zul8ssig sind. Die Nutzungen im
ndrdlichen Bereich des Gewerbegebietes bestimmen

sich nach den Abstandsklassen IX und X der Abstands-
liste zum RunderlaB des Ministers fiir Arbeit, Gesund-
heit und Soziales vom 25.07.1974 (MBL. NW S. 992),
gedndert durch RunderlaB vom 02.11.1977 (MBL. NW S. 1688).
Ausnahmsweise zuldssig sind hier auch Anlagen der Ab-
standsklasse VIII des o. g. Runderlasses, wenn die von
ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, daf
schidliche Umwelteinwirkungen in den schutzbedilirftigen
Gebieten vermieden werden.

Der Bebauungsplan Scha 120 sieht vor, den Bereich ndrd-
lich der Droote in einer Tiefe von 30 m als Mischgebiet
festzusetzen. Die in diesem Bereich vorhandenen Nutzungen
entsprechen ihrem Charakter nach dieser Festsetzung, die
geeignet ist, einen vertrdglichen Ubergang hinsichtlich
ihrer Stérgrad-Abstufung zu dem siidlich der StrafBe
"Droote" gelegenen "Allgemeinen Wohngebiet" sowie zu

dem Bstlich des Henningsweges geplanten Wohngebiet zu
schaffen.

Die urspriinglichen Festsetzungen des Bebauungsplanes

Scha 105 hinsichtlich der Geschossigkeit sowie der Bau-
weise werden in den Bebauungsplan Scha 120 ibernommen, da
die Bebauung in diesem Bereich weitgehend realisiert ist
und sich keine Notwendigkeit einer stéddtebaulichen Ver-
dnderung ergibt. Die Grundfl&chenzahl wird auf 0,4 die Ge-
schoBflichenzahl auf 1,0 abgeindert. Diese Werte ent-
sprechen iiberwiegend dem vorhandenen Bestand bzw. lassen
auch noch geringfiigige Erweiterungen zu.

Der Bebauungsplan De 104 enthielt fiir den Bereich n&rd-
lich der StraBe Droote die Festsetzung "Gewerbegebiet".
Der Nachfolgeplan Scha 105 enthielt zwar ebenfalls die
Festsetzung "Gewerbegebiet" fiir diesen Bereich, dariiber
hinaus war das Gewerbegebiet jedoch nach der oben bereits
dargelegten Weise gegliedert.
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Diese Festsetzungen wurden insbesondere mit Riicksicht
auf die gegeniiberliegende kompakte Wohnbebauung ge-
troffen. Nach der Fertigstellung des kompakten Wohnge-
bietes siidlich der "Droote" Ende der sechziger Jahre
hatten sich unmittelbar ndrdlich der "Droote" in dem
dort festgesetzten Gewerbegebiet solche Gewerbebetriebe
etabliert, die das Wohnen nicht wesentlich stdren,

wie z. B. Einzelhandelsbetriebe, Speisewirtschaften,
Tankstellen, Arztpraxen u. d. Trotz des slidlich der
GleiwitzstraBe vorhandenen Einkaufszentrums fiir die
Siedlung Scharnhorst-Ost hatte sich herausgestellt,
daB ein weiterer Bedarf an Gewerbebetrieben zur Ver-
sorgung der Wohnbevtlkerung mit Glitern des tdglichen
Bedarfs bestand. Daraufhin hat sich nordlich der
"Droote" dieser weitere Versorgungsbereich entwickelt.

Zwischenzeitlich sind verstdrkt Bemilhungen zu beob-
achten, die darauf abzielen, bisher als Ladenlokale
genutzte Ridume zu Vergniigungsstdtten, d. h. insbe-
sondere zu Spielhallen umzufunktionieren. Diese Er-
kenntnis ergibt sich aus den vorliegenden Antrdgen zur
Nutzungsédnderung von Ladenlokalen in Spielhallen und
die in diesem Zusammenhang betriebenen Gerichtsver-
fahren zur Durchsetzung der Antrdge.

Wenngleich Vergnligungsstétten nicht grundsdtzlich

im gesamten Stadtteil Scharnhorst in stddtebaulicher
Hinsicht negativ beurteilt werden, so wird doch speziell
durch die M&glichkeit der Ansiedlung von Vergniigungs-
stidtten gegeniiber der kompakten Wohnbebauung in dem
Bereich, der der Versorgung der dortigen Bevdlkerung
dient, eine negative Entwicklung befiirchtet. Gerade die
angrenzende Wohnbebauung macht das Gebiet fiir Spiel-
hallenbetreiber in besonderem MafBe interessant. Die
M8glichkeit der Ansiedlung von Spielhallen und Betrieben
zur Vorfiihrung pornografischer Filme und pornografischer
Darbietungen und die zu befilirchtende H&ufung birgt die
Gefahr eines Verdridngungseffektes in sich, der darin be-
steht, daB Verpichter von Ladenlokalen verstidrkt be-
stehende Pachtverhdltnisse wegen hdherer Renditeaus-
sichten vorzeitig zugunsten der Verpachtung an Spiel-
hallenbetreiber aufldsen. Dieses konnte langfristig

zu einer Milieuverdnderung filihren, die jedoch stddte-
baulich im Gegensatz zu der angrenzenden massiven
Wohnbebauung stiinde. Es muB daher stddtebaulich bewirkt
werden, daf hier in unmittelbarer Nachbarschaft zu dem
Wohngebiet nur Betriebe angesiedelt werden k&nnen, die
dem Wohnen méglichst nahe kommen und die eine Ergdnzung
zum "Allgemeinen Wohngebiet" darstellen.
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Zur Verwirklichung dieser Zielsetzung bzw. Vermeidung
der befiirchteten negativen Entwicklung sollen in dem
kiinftig als Mischgebiet festgesetzten Bereich, der wie
vorstehend beschrieben 1im gesamten Bereich {iberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt ist, einzelne Arten
der in einem derartig geprigten Mischgebiet allgemein
zuldssigen Vergniigungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3
Nr. 2 BauNVO durch die Aufnahme folgender textlicher
Festsetzungen generell ausgeschlossen werden:

"In dem gem. § 6 BauNVO als Mischgebiet festge-
setzten Baugebiet sind nach § 1 Abs. 5 in Verbindung
mit § 1 Abs. 9 BauNVO Betriebe zur Vor filhrung
pornografischer Filme und pornografischer Dar-
bietungen, Spielhallen und &hnliche Unternehmen

im Sinne des § 33 i Gewerbeordnung (GewO) in der
Fassung vom 01.01.1978 (BGBl. I, S. 97), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 20.12.1988 (BGBl. I,

5. 2330) ausgeschlossen".

Die vorgesehenen textlichen Festsetzungen stehen den
berechtigten Interessen der Grundstiickseigentlimer und
Gewerbetreibenden nicht entgegen, da zum einen bereits
immer die Angliederung an die Wohnbebauung, von der
ein entsprechender Schutzanspruch ausgeht, bestand. Zum
anderen werden durch den AusschluB von Spielhallen

und Betrieben zur Vorfilhrung pornografischer Filme und
pornografischer Darbietungen die wirtschaftlichen
Nutzungsmdglichkeiten nicht unzumutbar eingeschrdnkt.
Das Bestreben, die dargelegten negativen Entwicklungen
zu verhindern, rechtfertigen diesen Eingriff in den
freien Wettbewerb. Die vorgesehenen Festsetzungen

sind geeignet, der Gefahr der AushShlung der genannten
Versorgungsfunktion des Bereiches unmittelbar nérdlich
der "Droote" entgegenzuwirken und einen moglichen
stidtebaulichen MiBstand zu verhindern.
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Der Bereich des Gewerbegebietes ndrdlich des im Be-
bauungsplan Scha 120 festgesetzten Mischgebietes stellt
sich sowohl hinsichtlich seiner Bebauung als auch hin-
sichtlich dessen Nutzung als solcher mit vorwiegend &rt-
lichem Bezug dar. Mit Blick auf die nahe Wohnbebauung
sollte auch die kiinftige Gewerbegebietsentwicklung
vorrangig dem &rtlichen Bezug dienen. Die zuldssigen
Nutzungen bestimmten sich aufgrund der Festsetzungen
des Bebauungsplanes Scha 105 nach den Abstandsklassen
IX und X zum RunderlaB des Ministers fiir Arbeit, Gesund-
heit und Soziales vom 25.07.1974. Diese Festsetzungen
wurden insbesondere mit Riicksicht auf die gegeniiber-
liegende kompakte Wohnbebauung, getroffen. Die ge-
4inderte Abstandsliste zum RunderlaB des Ministers

filr Arbeit, Gesundheit und Soziales NW vom 09.07.1982
(SMB1l. NW 280) beinhaltet lediglich die Abstands-
klassen I - VIII mit einer verdnderten Aufteilung der
einzuhaltenden Abstinde. Die Betriebsarten der friiheren
Abstandsklasse IX sind in der jetzigen Abstandsliste
Bestandteil der Abstandsklasse VIII.



Ausgehend von der Zielsetzung, daB mit Blick auf die
nahe kompakte Wohnbebauung Anlagen ausgeschlossen sein
sollen, die aufgrund der von ihnen ausgehenden Emissionen
nicht mit den nahen Wohngebieten vereinbar sind, werden
durch textliche Festsetzungen die Anlagen 1 - 182 der
vorgenannten Abstandsliste (Abstandsklasse I - VIII)
ausgeschlossen. Die unter den 1fd. Nr. 158 - 182 der
Abstandslisste aufgefiihrten Anlagen knnen nach § 31
Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelassen werden, wenndie
von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, daf
sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen {iblicher-
weise ausgehenden Emissionen nicht iliberschreiten. Hier-
durch sind zwar die nach dem im Bebauungsplan Scha 105
allgemein zuldssigen Betriebsarten der Abstandsklasse IX
(jetzt Bestandteil der Abstandsklasse VIII) lediglich
ausnahmsweise zuldssig. Die fiir die ausnahmsweise Zu-
lassung erforderlichen Voraussetzungen sind aber ein-
deutig definiert, so daB auch weiterhin die M8glichkeit
besteht, diese Betriebsarten in dem Gewerbegebiet anzu-
siedeln. In diesem Zusammenhang ist zu erwdhnen, daf die
nachfolgend aufgefilihrten Betriebe im Bereich des Ge-
werbegebietes, die nach den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Scha 105 zugelassen wurden, nach den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Scha 120 jedoch nur ausnahmsweise
zuldssig widren:

a) Firma Schrdder GmbH
- HeizkOrperverkleidung -
Preubweqg

b) Meinolf Kloske
- Diisentechnik -
PreufBweg

c) Auto-Bartel
- Kfz-Reparatur -.

Bei Einhaltung der in den Genehmigungen der Betriebe
auferlegten Beschrinkungen hinsichtlich des Immissions-
schutzes stehen diese Betriebe den Festsetzungen fiir
das Gewerbegebiet jedoch nicht entgegen.

Die urspriinglichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Scha 105 hinsichtlich der Geschossigkeit, der Grund-
flidchenzahl, der GeschoBflichenzahl sowie der Bauweise
werden auch flir das Gewerbegebiet {ibernommen. Dariiber
hinaus ist vorgesehen, im Gewerbegebiet und in dem
Mischgebiet westlich des Henningsweges die ndrdliche
Baugrenze, die im Bebauungsplan Scha 105 mit der ndrd-
lichen Grundstiicksgrenze identisch ist, im Bebauungs-
plan Scha 120 um 3,00 m nach Siiden zu verlegen. Diese
Anderung soll die in § 2 Abs. 1 textlich festgesetzte
und unter Pkt. 6 begriindete Bepflanzung der Fldchen
zwischen Baugrenze und nordlicher Grundstilicksgrenze
zur S6ffentlichen Verkehrsflidche hin gewdhrleisten.



Slidlich der fiir die Absenkung der geplanten Umgehungs-
strafle im Kreuzungsbereich mit der Stadtbahnstrecke er-
forderliche Stiitzwand muB die Baugrenze um 5,00 m nach
Siiden verlegt werden, um sowohl fiir die Erstellung als
auch fiir die Wartung dieser Stiitzwand sowie fiir die
evtl. Verlegung einer Drainageleitung einen Arbeitsraum
zu gewdhrleisten. Diese Flidche ist von Mauern und Auf-
bauten freizuhalten. Zu dem Zweck wird in diesem Be-
reich eine mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Stadt Dortmund zu belastende Flidche gemdfB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzt.

Wohnbaufldche und &ffentliche Griinfldche &Gstlich des
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Die Fl&che n&érdlich der StraBe "Droote", 8stlich des
Henningsweges ist in dem noch gliltigen Bebauungsplan
Scha 105 als Flédche fiir den Gemeinbedarf - Kinder-
tagesstdtte - festgesetzt. Sie wird nicht mehr fiir
Zwecke der Jugendhilfe bendtigt, so daB dieser Bereich
einer neuen Nutzung zugefilhrt werden kann.

Im gliltigen Flidchennutzungsplan ist hier Wohnbauflidche
dargestellt. Es besteht daher die Absicht, diesen Bereich
einer Wohnbebauung zuzufilhren und entsprechend der Fest-
setzungen im Bebauungsplan Scha 105 filir den &stlichen
Teil der Fldche westlich Werzenkamp als Allgemeines Wohn-
gebiet mit einer Zahl von zwei Vollgeschossen festzu-
setzen. Die Baukdrperausrichtung soll zum Zweck des
passiven Schallschutzes (Verkehrslidrm von der StraRe
Henningsweg) in der Weise erfolgen, daB Fenstertffnungen
von Ruhe- und Schlafrdumen nach Osten ausgerichtet
werden. Immissionsbelastungen durch das westlich an-
grenzende geplante Mischgebiet sind mit Ausnahme des Zu-
liefer- und Kundenverkehrs nicht zu erkennen.

N&rdlich der StraBe Droote an der Ostlichen Planbereichs-
grenze ist eine Offentliche Griinfl8che mit einem Spiel-
platz - Bereich C - fiir Kleinkinder und jilingere Schul-
kinder festgesetzt, die aus dem Vorgdngerplan Scha 105
ibernommen wurde. Die im Bebauungsplan Scha 105 &stlich
des Henningsweges, siidlich der geplanten Umgehungsstrage
geplante Parkplatzfldche mit der Festsetzung "Gemein-
schaftsstellplitze" war dem auf der Westseite des
Henningsweges heute dort angesiedelten Verkaufsmarkt
zugeordnet. Da jedoch dieser Einzelhandelsbetrieb auf
seinem Grundstiick die erforderlichen Stellplidtze nach-
weisen kann, wird diese Fliche nun dem &stlich des
Henningsweges geplanten Wohngebiet mit den Festsetzungen
fiilr "Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellpldtzen"
zugeschlagen.
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Die an der Ostgrenze desg Planbereiches unmittelbar
siidlich der geplanten UmgehungsstraBe liegende Fldche
flir Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellpldtze
ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Scha 105
zur Erfiillung der Stellplatzpflicht flir das siidlich
angrenzende Allgemeine Wohngebiet westlich der StrafBe
"Werzenkamp", ndrdlich der StraBe "Droote" bestimmt.
Sie wird in den Bebauungsplan Scha 120 mit einbezogen.
Sie erhdlt zusidtzliche Festsetzungen zum Anpflanzen
von Biumen und Str&duchern nach § 9 (1) Nr. 25 a und b
BauGB sowie Gestaltungsfestsetzungen nach § 81 (1)

i. V. m. § 81 (4) BauO NW fiir die gekennzeichneten
Fassaden der Garagen, die ganz mit standortgerechten
Kletterpflanzen einzugrinen sind.
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Der Flichennutzungsplan stellt den Bereich zwischen

der geplanten UmgehungsstraBe - verlegte Droote - und
dem Ortsteil Grevel als Fldche filir die Landwirtschaft
dar. Diese Darstellung verfolgt das Ziel, ein Zusammen-
wachsen der Ortsteile Scharnhorst und Grevel zu verhindern.
Der vorhandene Ost-West-Griinzug stellt einen Ausgleich
zum monotonen mehrgeschossigen Mietwohnungsbau in
Scharnhorst-0st dar und besitzt nach der Zielsetzung

des Freiraumentwicklungsprogrammes eine wichtige Funktion
fiir Stadtklima und Stadtgliederung. Das Grundstiick der
Kautsky-Grundschule, ndrdlich der geplanten Umgehungs-
straBe, westlich der StraRe Werzenkamp ist Teil dieses
Griinzuges.

Der Schulentwicklungsplan sieht die Kautsky-Grundschule
zwar nicht mehr vor. Aufgrund der z. Zt. starken Zuziige
von Spitaussiedler- und Umsiedlerfamilien in dem Siedlungs-
bereich Scharnhorst sind die Schiilerzahlen wieder ange-
stiegen, so daB der Schulstandort zundchst noch aufrecht
erhalten werden mufi. Mittelfristig wird allerdings damit
zu rechnen sein, daB die Kautsky-Grundschule fiir die
schulische Versorgung nicht mehr benttigt wird. Demzu-
folge wird der Hstliche Teil des Schulgrundstiickes als
Fldche filr den Gemeinbedarf festgesetzt. Das Gebdude der
Kautsky-Grundschule, das Bestandsschutz genieft, wird
durch die Festsetzung von Baulinien gesichert, um zu
gewdhrleisten, daB es in seiner Form nicht verdndert
werden kann und jegliche weitere Bebauung des Grund-
stiickes ausgeschlossen ist. Es erhidlt die Festsetzungen
"sozialen Zwecken dienende Gebdude" und "kulturellen
zwecken dienende GebHude". Diese Festsetzung steht der
derzeitigen Nutzung nicht entgegen, erméglicht aber nach
Beendigung der Inanspruchnahme fiir schulische Zwecke
eine andere Nutzung.



Der Bebauungsplan Scha 120 setzt fiir den . west-
lichen Teil des Schulgrundstiickes "Offentliche Grin-
fliche" mit einem Spielplatz filir den Spielbereich A
- flir alle Altersstufen - und den Spielbereich B

- vorzugsweise flir schulpflichtige Kinder - auf der
Grundlage des Beiplanes "Spielfldchen" zum Fldchen-
nutzungsplan der Stadt Dortmund in der Gr&Be von
2000 gm fest.

Entlang der westlichen Grenze dieses Grundstiickes ist

ein Bachlauf vorhanden. Um diesen Bachlauf mit seinem
vorhandenen GehSlzbestand zu sichern und eine &kologische
Verbesserung dieses FlieBgewdssers zu gewdhrleisten,

ist an das &stliche Ufer angrenzend eine 8,00 m - 10,00 m
breite Fliche mit der Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGR - Fliche fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft - vorgesehen.
Diese Fliche ist im Silden in 6stlicher Richtung ausge-
weitet, um eine Brachflidche in diesen Bereich mit einzu-
beziehen., Die vorgesehenen MaBnahmen fiir die nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Fldche sind unter

Pkt. 8 der Begriindung im Rahmen der geplanten Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen ndher erldutert.

Der im ndrdlichen Teil vorhandene Geh&lzbestand wird

in einem 8,00 m breiten Streifen mit der Festsetzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB - Flidche mit Bindungen
fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Bdumen, Strduchern,
Gewdssern und sonstigen Bepflanzungen - gesichert.

Als Pufferzone zwischen dem Bachbereich und dem Spiel-
platz wird eine 5,00 m breite Annflanzung mit

Bdumen und Strduchern vorgesehen, die an die vorbe-
schriebene 8,00 m breite Fléche nordlich des
Spielplatzes anbindet. Siildlich des Spielplatzbereiches
ist eine 15,00 m - 18.00 m breite Fldche zur Be-
pflanzung als Abschimmung zur UmgehungsstraBe vorgesehen.
Die Fliche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen und Erhaltung von Bdumen und
Striuchern dehnt sich nach Osten bis zur StraBe "Werzen-
kamp" aus. Ausgenommen von dieser Fléche sind die er-
forderlichen Stellpldtze inclusive ihrer Begriinung.

Zur Erschliefung der &ffentlichen Griinfldche und der
Stellplatzanlage ist eine vom "Werzenkamp" kommende Wege-
verbindung vorgesehen.

Durch diese Festsetzungen fiir das gesamte Schulgrund-
stlick ist gewdhrleistet, daB dieses optisch bei ge-
trennter Nutzung eine Einheit bleibt und aus der Dar-
stellung des Flichennutzungsplanes als entwickelt anzu-
sehen ist.
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Private Griinfldche im norddstlichen Planbereich, west-
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Die Grundstiicke Gemarkung Grevel, Flur 1, Flurstiick 88
und 87 sind im Eigentum derselben Person. Das zu bau-
lichen Zwecken genutzte Flurstlick 88 - auBerhalb der
ndrdlichen Plangrenze, westlich der Strafe Werzenkamp
hat lediglich eine Breite von ca. 15 m. Die hierdurch
begrenzte bauliche Nutzungsmdglichkeit ist durch die
Einbeziehung des nérdlichen ca. 4 m breiten Grund-
stiicksteiles der Parzelle 87 in die Satzung {iber die
im Zusammenhang bebauten Ortsteile in Dortmund-Grevel
erweitert worden. Der siidliche Bereich der v. g. Par-
zelle ist Bestandteil des Planungsbereiches des Be-

bauungsplanes Scha 120. Dieses Grundstiick wird gdrtnerisch

genutzt und weist einen erheblichen Obstbaumbestand auf.
Diese Nutzung soll auf Dauer festgeschrieben werden.
Dariiber hinaus wird durch diese Festsetzung die Mog-
lichkeit einer kiinftigen baulichen Nutzung ausgeschlossen
und das Zusammenwachsen der Ortsteile Grevel und Scharn-
horst verhindert.

Festsetzung einer mit einem Leitungsrecht zu be-
lastenden_Fldche

R S e e e S e e e e e e e e e e e e e e T -

Die Gasfernleitung Nr. 21/8 befindet sich in Teilbe-
reichen in dem Bebauungsplanbereich des Bebauungsplanes
Scha 120. Von Osten kommend quert sie das Schulgrund-
stiick der Kautsky-Grundschule. Im weiteren Verlauf ist
sie an der Westseite der Stadtbahntrasse und dann im
Bereich der geplanten UmgehungsstraBe in Richtung Westen
verlegt. Im Kreuzungsbereich der Stadtbahntrasse mit

der geplanten UmgehungsstraBe ist durch die Absenkung
der StraBe eine Verlegung der Gasfernleitung erforder-
lich. Hierzu wird auf der Lidnge der Absenkung west-
lich der Stadtbahntrasse, n&rdlich der Bdschungsober-
kante eine 10 m breite mit einem Leitungsrecht zu be-
lastende Fldche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festge-
setzt. Der Ruhrgas AG wird damit das Recht eingerdumt,
filr die notwendige Verlegung der Gasfernleitung die
angesprochene Flédche mit einem Leitungsrecht zu be-
lasten.

Verkehr

Erweiterung der Verkehrsflidche ndrdlich des Gewerbege-
bietes
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In dem Bebauungsplan Scha 105 wurde im Bereich des
heutigen Verbindungsweges zwischen der Flughafenstrage
und der StraBe "Werzenkamp" in Verldngerung der Strafe
"Weidkamp" eine UmgehungsstrafBe rechtsverbindlich fest-
gesetzt.
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Aufbauend auf das bereits bestehende Planungsrecht
wurde im Bebauungsplan Scha 106 dann die Schliefung
der "Droote" im Einmiindungsbereich Werzenkamp sowie die
Anlegung eines Wendehammers festgesetzt. Das Teilstiick
der Strafe Werzenkamp zwischen der "Droote" und der ge-
planten UmgehungsstraBe ist lediglich als befahrbarer
Wohnweg vorgesehen.

Diese Planungen erfolgten mit dem Ziel, die Strale
Droote, die derzeit sowohl dem Ziel- und Quellverkehr
als auch dem {iberdrtlichen Durchgangsverkehr dient,

vom Durchgangsverkehr zu entlasten. MafSgeblich flir die
notwendige Entlastung ist nicht nur das Verkehrsauf-
kommen an sich. Das Verkehrsaufkommen wurde hier auch
mit Blick auf das vorhandene Umfeld bewertet. Wdhrend
auf der Nordseite der Strafe "Droote" ein Misch- und
Gewerbegebiet besteht, schlieft sich auf der Slidseite

ein kompaktes Wohngebiet an. Zum einen muB dem An-
spruch der Wohnbev®lkerung auf Schutz vor Verkehrsldrm
Rechnung getragen werden. Zum anderen treten durch

die Querbeziehungen insbesondere von FuBgidngern zwischen
dem Misch-/Gewerbegebiet und dem Wohngebiet auf der
Droote Gefidhrdungen und Behinderungen auf. Die bis-
herigen MaBnahmen wie FuBgidngersignalanlagen und Be-
schrinkung der Verkehrsgeschwindigkeit auf Tempo 30 km/h
konnten die Situation nur unbefriedigend verbessern,
stellen aber gleichzeitig ein Maximum an Verkehrsbe-
einflussungsméglichkeiten filir diese Strafe dar.

zur weitergehenden Méngelbehebung ist daher die Um-
gehungsstraBe notwendig. Mit Blick auf die verdnderten
verkehrlichen Anforderungen wird im Bebauungsplan Scha 120
gegeniiber der Festsetzung im Bebauungsplan Scha 105

eine Erweiterung des StraBenquerschnittes vorgesehen, um

a) an der Nord- und Siidseite je einen Radweg zur Er-
gdnzung des Radwegesystems im Raum Scharnhorst auf
der Grundlage des Radwegeplanes 1982,

b) zusdtzliche Linksabbiegespuren im Bereich Preufiweg
und dem Einmiindungsbereich der Umgehungsstrafie in
die FlughafenstraBe und

c) beidseitig je eine Baumreihe aufzunehmen.

Die Baumreihen sollen eine bessere Einbindung des
Siedlungsrandes und der StraBe in die Landschaft ge-
widhrleisten und stellen gleichzeitig zumindest bezlig-
lich der silidlichen Baumreihe eine Minimierung des durch
den Bau der UmgehungsstraBe zu erwartenden Eingriffs in
Natur und Landschaft dar. Weitere Ausfiihrungen hierzu
sind unter Pkt. 8 dieser Begriindung gemacht.
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ErschlieBung des Gewerbegebietes slidlich der geplanten
Umgehungsstrafe; Aufhebung des Ein- und Ausfahrtsver-
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Das im Bebauungsplan Scha 105 an der Umgehungsstrafe
beidseitig festgesetzte Ein- und Ausfahrtsverbot sowie
das Zu- und Ausgangsverbot wird im Bebauungsplan Scha 120
ab Henningsweg in Richtung Westen bis zur Flughafen-
strafBe aufgehoben. Hierdurch wird den silidlich der Um-
gehungsstraBe gelegenen Gewerbebetrieben eine direkte
Anbindung nach Norden erméglicht. Gleichzeitig wird

eine Reduzierung des Lieferverkehrs, der derzeit ausschlief-
lich iiber die StraBe "Droote" abgewickelt wird, erzielt.
Die geplante UmgehungsstraBe erhdlt damit ErschliefBungs-
funktion flir das sfidlich angrenzende Gewerbegebiet.

Diese fiihrt flir die Grundstiickseigentiimer zu einer Her-
anziehung zu Erschliefungsbeitridgen. Auf der Nordseite
der geplanten UmgehungsstraBe sind bis auf den zwischen
dem Leveringgraben und der Stadtbahntrasse gelegenen
Bereich alle landwirtschaftlichen Nutzfldchen auBer

iiber den derzeit noch bestehenden Verbindungsweg zwischen
der Flughafenstrafe und der Strafe Werzenkamp von Norden
her erreichbar. Durch die Aufhebung des Ein- und Aus-
fahrtsverbotes kann der Bereich zwischen dem Levering-
graben und der Stadtbahntrasse dann von der Umgehungs-
stralle her erschlossen werden.

e e e e e e e e ] — o — =

Der Henningsweg wird im Norden zur UmgehungsstrabBe

hin gesperrt. Durch den Ausbau des Henningsweges als
Sackgasse wird sichergestellt, daB dieser insbesondere
nach der SchlieBung der StraBe "Droote" im Osten nicht
fiir den Durchgangs- bzw. Schleichverkehr genutzt wird
sondern lediglich dem Ziel- und Quellverkehr zur Ver-
fiigung steht. Die hierdurch erzielte Beschridnkung des
Verkehrsaufkommens dient auch dem Schutz der &stlich
angrenzenden Wohnbebauung beziliglich des Verkehrslédrms.
Der schon im Bebauungsplan Scha 105 norddstlich des
Henningsweges festgesetzte Wendehammer wird in den
Bebauungsplan Scha 120 {ibernommen.

Verkehrliche ErschlieBung durch den Gffentlichen
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Der Bereich "Droote" ist ausreichend an das Gffent-
liche Personennahverkehrsnetz angebunden. Zum einen
besteht filir die Strafenbahn- bzw. Stadtbahnlinien

402/U 42 (Grevel=-Hombruch) und 406/U 46 (Grevel bzw.
Kirchderne-Westfalenstadion) die Haltestelle "Droote".
Zum anderen fidhrt auch die Buslinie 467 (Derne-Schwerter
Wald) die Haltestelle "Droote" an.
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Immissionsschutz bezliglich des Verkehrslidrms
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Kreuzungsbereich Flughafenstrafle/Droote DTV x) 8610 (Kfz/245td.

Kreuzungsbereich Buschei/Droote DTV x) 8160 (Kfz/245td.
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%) 3500 (Kfz/245td.

4500 (Kfz/245td.

UmgehungsstraBe DTV

Droote prv ¥

pie v. g. Werte sind dem Gernalverkehrsplan der Stadt
Dortmund (GVP, Netz 6.6 V) entnommen.

e e e =

Fiir GemeindestraBen ergibt die Aufteilung des DTV-
Wertes in Tag- und Nachtwerte folgende Ergebnisse:

tags UmgehungsstraBe 0,06 x 3500 210 Kfz/std.

nw

tags Droote 0,06 x 4500 270 Kfz/std.
nachts UmgehungsstraBe 0,011 x 3500 = 39 Kfz/std.
nachts Droote 0.011 x 4500 = 50 Kfz/Std.

Aufgrund der vorliegenden Prognosewerte ergeben sich
fiir den hier angesprochenen Fall folgende Mittelungs-
pegel:

Umgehungsstrafe tags 62 dB(A)
nachts 55 dB (A)

Droote tags 63 dB(A)
nachts 56 dB(A).

Fiir diesen Bereich betragen die gchalltechnischen
Orientierungswerte flir die stiddtebauliche Planung nach
DIN 18005.

WA-Gebiete tags 55 dB(A)
nachts 45/40 dB(A)
MI-Gebiete tags 60 dB (A)
nachts 50/45 4B (A)
GE-Gebiete tags 65 dB (A)

nachts 55/50 dB(A).

Diese Werte werden aufgrund der vorgenannten DTV-Werte
iiberschritten. Aktive LirmschutzmaBnahmen (wie Wand, Wall)
entlang der geplanten UmgehungsstraBe bzw.der bereits worhandenen
Strafensind in Abwidgung mit den Belangen der Landschaft

bzw. des Stadtbildes und dem Kosten-Nutzen-Verhdltnis

nicht vertretbar.

%) Durchschnittliche tdgliche Verkehrsmenge
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Aus den vorstehenden Griinden werden daher passive Schutz-
maflnahmen festgesetzt, In allen Baugebieten ist die Ge-
staltung von Grundrissen der Gebdude mit Wohnungen und/
oder Bilro- und Sozialriumen der GrundriB so zu gestalten,
daB die Schlafriume der Wohnungen sowie die Bliro- und
Sozialriume, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen
dienen, auf der immissionsabgewandten Seite des Gebdudes
liegen. Balkone und Loggien sind ebenfalls auf der
immissionsabgewandten Seite des Geb&dudes anzulegen. Da-
rilber hinaus ist in allen Baugebieten der Einbau von
Schallschutzfenstern ggf. mit Liiftungseinrichtungen vor-
gesehen.

Bei Anwendung der VDI-Richtlinie sind folgende Anhalts-
werte filir Innengerduschpegel (Mittelungspegel) einzuhalten:

nachts

Schlafrdume im WA 25 = 30 dB(A)
Schlafrdume im MI 30 = 35 dB(A)
Schlafriume im GE 30 - 35 dB(A)
tags

Wohnrdume im WA 30 = 35 dB(A)
Wohnrdume im MI 35 = 40 dB(A)
Wohnrdume im GE 35 = 40 dB(A).

Bliro- und Sozialrdume, die dem
dauernden Aufenthalt von Menschen
dienen, in allen Gebieten 35 - 45 dB(A)

Festlegung von Schallschutzklassen filir Fenster nach
VDI 2719: -

Umgehungsstrafe
prognos- zuldssiger erforder- erforder-
tizierte Innenge- liche liche
Schall- rdusch- Schall- Schall-
pegel pegel dammung schutz-
(Mitte- klasse
lungs-
pegel)

WA

tags 62 30 32 dB(A) 2

nachts 55 25 30 dB(A) 2

MI

tags 62 35 27 dB(A) 2

nachts 55 30 25 dB(A) 2

GE

tags 62 35 27 4B (A) 2

nachts 55 30 25 dB(A) 2

WA

tags 63 30 33 dB(A) 2

nachts 56 25 31 dB(A) 2

MI

tags 63 35 28 dB(A) 2

nachts 56 30 26 dB(A) 2

Daraus ergeben sich sowohl fiir WA bzw. MI und GE Fenster
der Schallschutzklasse 2.
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Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen

Alle im Bebauungsplan unter § 2 getroffenen text-
lichen Festsetzungen finden ihre gesetzliche Grund-
lage im § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB.

Neben iherer stddtebaulichen bzw. stadtgestalterischen
Bedeutung dienen sie auch der Beachtung der {ibrigen
Grundsdtze der Bauleitplanung, wie Sicherung einer menschen-
wiirdigen Umwelt und Schutz der natiirlichen Lebensgrund-
lage. Durch diese textlichen Festsetzungen soll erreicht
werden, daB der Anteil der versiegelten Fld3chen so gering
wie mglich gehalten wird und das Kleinklima durch Mini-
mierung von Lufttemperaturschwankungen positiv beein-
fluBt wird. Dies wiederum tr&gt zur Schaffung eines ge-
sunden Wohn- und Arbeitsumfeldes bei und erfiillt damit
die Anspriiche des § 1 Abs. 5 BauGB an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse. AuBerdem bewirkt die Anpflanzung

von Laubgehdlzen eine Maximierung der Sauerstoff-
produktion sowie die Bindung von Staub.

Dariiber hinaus beugen die vorgeschriebenen Bepflanzungen
Bodenerosionen vor und {iberdies hinaus stellen sie sich
als Okologisch niitzlich im Bezug auf den Artenschutz von
Flora und Fauna dar.

Aber auch der einzelne Grundstiickseigentiimer selbst ge-
nieBft konkrete Vorteile durch die getroffenen Fest-
setzungen. So ist der Pflegeaufwand der mit Laubge-
hélzen bepflanzten Fldchen deutlich geringer als z. B.
der bei den {iblichen Rasenflédchen, da das regelmdBige
Nachschneiden entfdllt. Auch leisten diese unver-
siegelten Fldchen ihren Beitrag, laufende Polgekosten.
wie z. B. Grundbhesitzabgaben zu senken, da sie nicht

in die Berechnung der Abwassergebilhren einbezogen werden.

Weiterhin leisten sie ihren Beitrag, die Grundstiicks-
fldchen insgesamt ansehnlicher zu gestalten und tragen
damit nicht unerheblich dazu bei, die stidtebauliche
Attraktivitit des Standortes Scharnhorst-0st zu unter-
streichen und langfristig zu sichern.

Die Festschreibung auf heimische, standortgerechte Laub-
gehlze erfolgt, um den Strafenraum in seiner Gesamtheit
(6ffentliche Verkehrsfldchen einschlieBlich der an-
grenzenden Vorgartenflidchen) homogen fiir den Betrachter
zu gestalten. Auch gebieten Griinde der Skologischen
ZweckmidBigkeit sowie das Erfordernis der Gleichbe-
handlung aller Grundstilickseigentiimer die Konkretisierung
der Festsetzungen in diesem Punkte. So ist Anzucht und
wuchs fremdldndischer Geh®lze in unseren B&den oft gar
nicht méglich. Daneben sind diese Arten in der Regel
anfdlliger gegen Frost und tierische Schiddlinge und
bediirfen so eines erhBhten Pflegeaufwandes.



_16_

Auch findet kaum eine natiirliche Regeneration (Ver-
mehrung der Pflanzen) statt. Nicht zuletzt bieten
diese Gehdlze oftmals der heimischen Tierwelt z. B.
durch ausbleibende bzw. nicht vorhandene Bliiten- und
Fruchtbildung keine Méglichkeit der Nahrungsaufnahme
und unterbrechen dadurch die natilirliche Nahrungs-
kette (z. B. bei exotiischen Koniferen).

Die Festlegung des Anpflanzstammumfanges der Bdume

und der Anpflanzhbhe der Strducher erfolgt unter der
Prédmisse, daB mit der Aufnahme der vorgesehenen ge-
werblichen Nutzung die vorbeschriebenen stddtebaulichen
Ziele erkennbar und damit die Festsetzungen auch wirk-
sam werden sollen. Dabei handelt es sich um Geh&lze,
die von ihrer Gr&fe und ihren Kosten in der unteren
Preisklasse angesiedelt sind und von daher keine un-
verhdltnismdBig hohen Aufwendungen zu Lasten der ein-
zelnen Grundstilickseigentiimer verursachen. Leitgedanke
der Wahl der Festsetzungen war, die Einschridnkungen

der einzelnen Grundstiickseigentiimer so gering wie mbg-
lich zu halten, ohne jedoch auf ein Minimum an stddte-
baulicher Gestaltung in einem Gewerbegebiet bei gleich-
zeitiger 8kologischer Ausgleichsfunktion fiir Fldchen-
versiegelung zu verzichten.

Die textliche Festsetzung in § 2 Abs. 1 wurde gewdhlt,

um insbesondere Stellplatzanlagen oder Millcontainer-
standorte zu 6ffentlichen Flichen hin abzuschirmen.

Eine derartige Abschirmung ist notwendig, da im Bereich
gewerblicher Baufldchen das Strafenbild oft durch die
Nutzung der angrenzenden Grundstiicksteile als Lager-
oder Stellplatzflidche erheblich gestidrt wird. Die Fort-
fiihrung der geforderten Anpflanzung ndrdlich des Wohn-
gebietes &stlich des Henningsweges dient der Schaffung
eines einheitlichen Strafenbildes entlang der geplanten
Umgehungsstrafe. Die entlang der Siidseite des Schul-
grundstiickes der Kautsky-Grundschule festgesetzte Fldche
fiir Anpflanzungen gewdhrleistet eine Einbindung des
Schulgrundstiickes in die Landschaft bzw. einen organischen
tibergang zu den westlich angrenzenden Fldchen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung wvon Natur und Landschaft.

Nach der textlichen Festsetzung des § 2 Abs. 2 sind

die nicht bebauten Teile der {iberbaubaren Grundstlicks-
flichen bis zur endgiiltigen Inanspruchnahme fiir die zu-
lissige bauliche oder sonstige Nutzung tempordr als
extensive Staudenflure anzulegen oder mit Wildblumen-
wiesensamen einzusden. Ausgehend von der Erkenntnis,

daf sich vielfach die endgliltige Inanspruchnahme der
{iberbaubaren Grundstiicksfldchen fiir die zulédssige bau-
liche Nutzung stufenweise iber Jahre hin erstreckt,
gleichwohl aber auch in diesem Zeitraum die Notwendig-
keit besteht, gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse

z1u schaffen bzw. negative 8kologische Begleiterscheinungen
durch Flidchenversiegelungen zu vermeiden, wurde die o. g.
tempordre Begriinung festgesetzt. Die geforderte Be-
pflanzung wurde mit Blick auf die Zumutbarkeit der
finanziellen Belastung der Grundstiickseigentiimer ge-
wdhlt.
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ITm Hinblick auf die eingangs unter Pkt. 6 dargelegten
stidtebaulichen Zielsetzungen wurde in § 2 Abs. 3

der textlichen Festsetzungen fiir die nicht {iberbau-
baren Grundstiicksfldchen in den Misch- und Gewerbege-
bieten auf 20 % dieser Flichen das Anpflanzen von
heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen gefordert.
Die verbleibenden 80 % sind mit Wildblumenwiesensamen
einzusden.

Nach Abzug der {iberbaubaren Fldchen sowie der Lager-
flichen, Stellpldtze, Ausstellungsfldchen etc. stehen
auf einem Betriebsgrundstiick noch Bereiche fiir Be-
griinungsmaBnahmen zur Verfiigung. Mit Blick auf die
bereits erlduterten stddtebaulichen bzw. stadtge-
stalterischen Zielsetzungen ist es notwendig, 20 %
dieser Flichen dicht zu bepflanzen. Die weitergehende
Regelung, die verbleibenden Restfldchen mit Wild-
blumenwiesensamen einzusden oder mit standortgerechten,
heimischen Stauden zu bepflanzen rdumt die Mdglichkeit
ein, auf dem Betriebsgelinde Ruhezonen filir Beschdftigte
und Besucher einzurichten und damit die Aufenthalts-
gualitit im Hinblick auf die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu erhShen. Dariiber hinaus
dienen die Begriinungen &kologischen Anspriichen wie Ver-
meidung von Bodenerosionen, Flidchenversiegelungen etc.

Die vorgeschriebene Begriinung der Stellplatzanlagen in
den in § 2 Abs. 4 der textlichen Festsetzung genannten
Umfang stellt den Kompromif aus der Notwendigkeit dar,
einerseits ausreichend Stellplidtze zur Verfligung zu
stellen, andererseits diese stddtebaulich ansprechend

zu gestalten und gleichzeitig eine unndtige Fl&dchen-
versiegelung zu vermeiden, ohne den Gebrauchswert einzu-
schrénken.

Die Begrlinungsmafnahmen sollen eine Bindung der Schad-
stoffimmissionen erreichen und gleichzeitig negative
Flichenaufheizungen vermeiden. Die Gr&fe der Baum-
scheiben wurde gewdhlt, um eine ausreichende Lebens-
fihigkeit der Bdume zu erreichen. Die Vorschrift zur
Bepflanzung der Baumscheiben ist erforderlich, um Aus-

trockungen und Bodenerosionen durch Wind und Wasser zu vermeiden.

Gestaltungsfestsetzungen nach § 81 Abs. 1 in Verbindung
mit § 81 Abs. 4 Bauordnung NW (BauO NW)

pie Gestaltungsfestsetzungen sollen in Verbindung mit
den sonstigen stddtebaulichen Festsetzungen die
Attraktivitdt des Standortes unterstreichen und lang-
fristig sichern. Dabei sollen nicht nur die Freiflachen
stiddtebaulich gegliedert und gestaltet, sondern auch
grundsdtzliche Gestaltungsanforderungen an bauliche An-
lagen festgeschrieben werden, so daB der einheitliche
Gestaltungscharakter durchgingig erlebbar wird. Dies
erfordert insbesondere in Erginzung zu den Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB Gestaltungsfest-
setzungen fiir private Verkehrsflichen, Einfriedigungen
und Fassaden.
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Ausgangspunkt dieser Gestaltungsfestsetzungen ist die
tiberlegung, daB nach § 9 Abs. 1 BauO NW ohnehin die

nicht iiberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke zu
begriinen und zu unterhalten sind. Uber diesen Grund-

satz hinaus bietet § 81 BauO NW die Moglichkeit, hin-
reichend konkrete Gestaltungsfestlequngen zu treffen

und diese als Festsetzungen in den Bebauungsplan auf-
zunehmen. Dies bringt den Vorteil mit sich, daB sdmtliche
Betriebsgrundstiicke im Bebauungsplan hinsichtlich der
Gestaltungsfestsetzung eine Gleichbehandlung erfahren.

iber das zuvor ausgefiihrte hinaus wird die textliche
Festsetzung des § 4 llber die bei der Herstellung von
privaten Verkehrsfldchen zu verwendenden Materialien,
den eingangs erwidhnten stddtebaulichen Anspriichen gerecht,
auch die nicht iliberbauten Grundstilicksfldchen attraktiv
zu gestalten, ohne dabei die &kologischen Anforderungen
nach m8glichst geringer Fldchenversiegelung zu vernach-
l4ssigen. Neben der positiven optischen Gestaltungs-
wirkung hat die Ausbildung mit wasserdurchldssigen
Materialien den Vorteil, das Niederschlagswasser dem
Grundwasser unmittelbar zugefiihrt werden kann.

Die Gestaltungsfestsetzungen zu den Einfriedigungen

(§ 5) sind von ihrer Art und ihrem Umfang her erforder-
lich, um das Betriebsgrundstilck zum Sffentlichen Strafen-
raum hin unter den Gesichtspunkten der eingangs formu-
lierten Gestaltungsanspriiche nicht "abzuschotten", sondern
lediglich abzugrenzen. Die Anordnung der Einfriedigungen
sowie die vorgeschriebenen Begriinungen sollen sicherstellen,
daB trotz der Vielzahl von zuldssigen Arten und Materi-
alien eine einheitliche Gestaltung der Baugrundstiicke

zum Offentlichen StraBenraum hin erreicht wird.

Die Vorschrift der Fassadenbegriinung (§ 6) wurde ge-
wihlt, um die positiven Gestaltungsmerkmale insgesamt
durchgingig festzusetzen. Ausgangspunkt der Uberlegung
ist, daB Gewerbe- und Industriegebiete allgemein - aus
der Natur der Sache heraus - wesentlich in ihrem Er-
scheinungsbild von groBvolumigen Baumassen geprdgt werden.
Daneben unterliegt die architektonische Untergliederung
der Fassade oftmals unterschiedlichen innerbetrieblichen
Erfordernissen.

Abgestimmt auf die vorgeschriebene Begriinung der {iber-
baubaren und nicht {iberbaubaren Flédchen der Betriebs-
grundstiicke (§ 2 der textlichen Festsetzungen) ist ein-
heitlich flir geschlossene und in mind. 5,00 m breiten
Teilbereichen geschlossene Fassaden eine Fassadenbe-
griinung vorgesehen. Diese Begriinung trégt ganz wesent-
lich zur optischen Integration des Gebdudes in die be-
griinten Bereiche des Betriebsgel&éndes und insgesamt in
die Landschaft bei. Die bezillglich der Gestaltungsan-
forderungen vorgenommene Festschreibung auf heimische,
standortgerechte Laubgeh&lze erfolgt, um insbesondere vom
StraBenraum her einen homogenen Eindruck zu vermitteln.
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Daneben haben die festgesetzten Begriinungsmafnahmen
weltergehende Funktionen und Vorteile. So mindern sie
ganz wesentlich die Temperaturextreme auf der empfind-
lichen AuBenhaut eines Gebdudes und in seinen Rdumen.
Sie bewirken einen Kihleffekt im Sommer und schiitzen das
Gebdude vor unndtiger Auskilhlung im Winter durch Ver-
besserung der Widrmeddmmung bis zu 18 %. Fassadenbe-
griinungen schiitzen somit die AuBenhaut des Gebdudes vor
m&glichen Schiden wie z. B. Spannungsrissen, halten
Schlagregen durch die Belaubung von der GebdudeauBen-
fldche ab und erhdhen den Schutz der Grundmauern durch
Wwasseraufnahme des Wurzelsystems. Durch die Verdunstungs-
fihigkeit der Vegetationsdecke findet auch hier - wie
bei den vorgeschriebenen begriinten Grundstilicksfldchen -
eine positive Beeinflussung des Kleinklimas statt und
trdgt dadurch gleichzeitig zur Verbesserung des Luft-
temperaturverlaufs, zur ErhShung der Luftfeuchtigkeit,
zur Bindung von Staub bzw. zur Staubsedimentation durch
eine Windverlangsamung bei. Letztlich bieten Fassaden-
begrilnungen Lebensraum fiir zahlreiche im 8kologischen
Kreislauf unentbehrliche Tiere.

Eingriffsminimierende- und AusgleichsmaBnahmen

Diese stddtebauliche Planung stellt - soweit vorhan-
dene Freifldchen (landwirtschaftlich genutzte Flachen
und Feuchtbiotop im Nordwesten) fiir die vorgesehene
17,00 m breite und ca. 1000 mlange Umgehungsstrafe
(verlegte Droote) in Anspruch genommen werden - einen
Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne von § 4
Landschaftsgesetz NW dar.

Nach § 4 Abs. 4 des Landschaftsgesetzes NW sind ver-
meidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft

zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrdchtigungen sind
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichtung

der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
erforderlich ist. Deshalb ist den &ffentlichen Belangen
der Eingriffsminimierung und des Ausgleichs besonderes
Gewicht beizumessen.

=gl fln e e L e e

Als Ergebnis ist festzuhalten, daB die nach § 2 der
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorge-
schriebene

- vollstindige, dichte Bepflanzung bis zu 6 m Breite
in den Randbereichen des Gewerbegebietes (§ 2 Abs. 1)
sowie

- die Bepflanzung der sonstigen nicht {iberbaubaren Fldchen
der bebaubaren Grundstiicke (§ 2 Abs. 2, Abs. 3 und
Abs. 4)

der Eingriffsminimierung dient.
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Dies gilt ebenso fiir die nach den textlichen Fest-
setzungen erforderliche Beariinung der Fassaden (& 6)
und Einfriedigungen (§ 5). In diesem Zusammenhang sind
auch die geplanten BegriinungsmaBnahmen innerhalb der
&ffentlichen Verkehrsflichen aufzufiihren. Nordlich

und sildlich der geplanten UmgehungsstraBe sind je

eine Baumreihe mit Baumabstidnden von ca. 13,00 m vor-
gesehen sowie Baumanpflanzungen in den in Nord-Siid-
Richtung verlaufenden Erschliefungsstrafen.

Zusitzlich wird neben der vorgeschriebenen Bepflanzung
die wasserdurchlidssige Befestiqgung der privaten Ver-
kehrsflichen (8 4 der textlichen Festsetzungen) fest-
gesetzt, die eine vermeidbare Versiegelung von Grund-
atiicksflachen verhindert.

i = =

Als eigentliche AusgleichsmaBfnahme werden - nach einer
Eingriffs- und Ausgleichsermittlung nach Prof. SEIBERT
(1980) - niirdlich der geplanten Umgehungsstrape drei
Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft nach § 9, Abs.

1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

e e —— — — —— —

Ausgleichsfldche I, westlich des Grundstiickes der
Kautsky-Grundschule, ndrdlich der geplanten Umgehunas-
straBe. Die iiberwiegend als Weideland genutzte FlAche
hat eine GrdBe von ca. 1,9 ha. Der Flachennutzungs-
plan stellt hier Fliche fiir die Landwirtschaft dar;
der Entwurf zum Landschaftsplan DO-Nord setzt hier
Landschaftsschutzgebiet (LSG Nr. 8) mit den besonderen
Pflege- und EntwicklungsmapBnahmen gem. § 26 LG NW
fest.

Hiernach sind die Renaturierung des Leveringgrabens
und die Anpflanzung eines dreireihigen Gehtlzstreifens
mit hohem Baumanteil vorgesehen.

Bei der Planung der AusgleichsmaBnahmen filir den Be-
bauungsplan Scha 120 sind die MaBnahmen und die dafir
ben&tigten Fldchen gemdf Landschaftsplan flir den Aus-
gleich nicht anzurechnen. Die Erhaltung der in der Aus-
gleichsflidche I vorhandenen Bachldufe Leverinaggraben
und Greveler Graben wird durch eine Festsetzung nach

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sichergestellt.

Folgende Ausgleichsmafnahmen sollen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
durchgefiihrt werden:

- Anlage einer dreireihigen, freiwachsenden Hecke;
Lidnge ca. 200 m, Flédche ca. 1 000 gm
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Anlage einer einreihigen, fakultativ geschnittenen
Hecke; Ldnge ca. 120 m, Fldche ca. 360 gm

Anlage einer Obstwiese durch Baumpflanzung;
100 gm/1 Baum;

Hochstidmme; alte Sorten; Kern- und Steinobst;
Fldche ca. 3 800 gm

Anlage eines zusitzlichen FlieBgewdssers ndrdlich
der geplanten UmgehungsstraBe in West-Ost-Richtung
mit Ausbildung von Altarmen und zweireihiger Be-
pflanzung, Linge ca. 220 m, Fldche ca. 1 540 gm

Renaturierung der Westseite des Geveler Baches
mit Anlage einer einreihigen Bepflanzung und Aus-
bildung eines Altarmes, Ldnge ca. 95 m, Fldche ca.
480 gm

Umwandlung von Weide (intensiv genutzt) in Exten-
si 2vwiese durch Anderung der Bawirtschaftung;
Fldche ca. 1 800 gm

Umwandlung von Wiese (intensiv genutzt) in Feucht-

wiese durch Vernidssung und Anderung der Bewirtschaftungs-
form.

Fldche ca. 2 250 gm

Anlage eines Flachwasserbereiches;
Tiefe =.0,40 m, mit 10%iger Initialbepflanzung;
Fldche ca. 600 gm :

Anlage von Sumpfzonen (an Flachwasserbereich an-
grenzend) mit 10%iger Initialbepflanzung wie Schilf,
Seggen u. a.;

Fldche ca. 1 600 gm

Umwandlung von Weide (intensiv genutzt) in feuchte
Brachfldche durch Verndssung und Anderung der Be-
wirtschaftungsform;
Fldche ca. 1 300 gm

Umwandlung von Ackerfldche in Brachflidche durch
Nutzungsidnderung; Sukzessionsziel: Hochstaudenge-
sellschaft;

Fldche ca. 900 gm

Umwandlung von Gartenland in Brachflidche durch
Nutzungsinderung; Sukzessionsziel: SchluBgesell-
schaft,-

Fldche ca. 240 gm

Umwandlung von Trittrasen in anthropogene Hecken

und Gebiische durch Anpflanzen von heimischen, stand-
ortgerechten Geh&ilzen mit 10%igem Baumanteil .

Fldche ca. 1 500 gm ’
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8.2.2 Auggleichsfldche II
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Ausgleichsfliche II, Sstlich der Stadtbahntrasse,
nérdlich der geplanten UmgehungsstraBe.

Die iiberwiegend als Ackerland genutzte Fliche hat
eine GrdéBe von ca. 0,2 ha. Der Flichennutzungsplan
stellt hier ebenfalls Fliche fiir die Landwirtschaft
dar; der Entwurf zum Landschaftsplan DO-Nord setzt
hier Landschaftsschutzgebiet (LSG Nr. 8) mit einer
besonderen Pflege- und EntwicklungsmaBnahme gem. § 26
LG NW fest.

Hiernach ist die Anpflanzung eines Gehilzstreifens
wie unter Pkt.8.2.1beschrieben vorgesehen (die Maf-
nahme gem. Landschaftsplan flie8t nicht in die Ein-
griffs-AusgleichsmaBnahmeberechnung ein).

Folgende AusgleichsmaBnahmen sind geplant:

- Umwandlung von Acker in Brachfléche durch Nutzungs-/
Bewirtschaftungsinderung; Sukzessionsziel: Hoch-
staudengesellschaft;

Fldche ca. 400 gm

- Umwandlung von Acker in Waldmantel durch Anpflanzung
von heimischen, standortgerechten Flurgehdlzen;
Fldche ca. 380 gm '

- Umwandlung von Acker und Fettwiese in Eichen- Hain-
buchenwald durch Anpflanzen von entsprechenden hei-
mischen, standortgerechten Bdumen und Strduchern
im Hinblick auf die gewlinschte/angestrebte Endge-
sellschaft;

Fldche ca. 1 200 gm.

B2, 3 Ausgleichsfldche III

e e e T

westlich der Stadtbahntrasse, ndrdlich der Umgehungs-
strafe.

Die liberwiegend als intensiv genutzte Fettwiese von

0,9 ha ist im Fl&chennutzungsplan als landwirtschaftliche
Nutzfliche dargestellt. Der Entwurf des Landschafts-
planes DO-Nord setzt hier Landschaftsschutzgebiet

(LSG Nr. 8) fest mit einer besonderen Pflege- und Ent-
wicklungsmafnahme gem. § 26 LG NW.

Hiernach ist die Anpflanzung eines Gehdlzstreifens, wie
unter Pkt.8.2.1beschrieben, vorgesehen (die MaBnahme
gem. Landschaftsplan flieB8t nicht in die Eingriffs-
Ausgleichsberechnung ein).
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Folgende AusgleichsmaBnahmen unter Berlicksichtigung
des westlich angrenzenden vorhandenen Feuchtgebietes
(geschiitzter Landschaftsbestandteil LB Nr. 37)

sind geplant:

- Anlage von drei verschiedenen Flachwasserbereichen
als Feuchtbiotope; Tiefe= 0,40 m; mit 10%iger
Initialbepflanzung;

Fldche ca. 870 gm

- Umwandlung von Fettwiese in Sumpfzonen durch Ver-
ndssung und Anderung der Bewirtschaftung mit einer
10%igen Initialbepflanzung (Schilf, Seggen u. a.);
Fldche ca. 800 gm

- Umwandlung von Fettwiese in Weidengebiisch durch
Anpflanzen von entsprechenden heimischen, standort-
gerechten Weiden im Hinblick auf die gewlinschte/an-
gestrebte Endgesellschaft,

Fldche ca. 400 gm

- Umwandlung von Fettwiese in Brachfldche durch
Nutzungsdnderung; Sukzessionsziel:
Hochstaudengesellschaft,

Flidche ca. 2 500 gm

- Umwandlung von Fettwiese in Brachfldche durch
Nutzungsdnderung; Sukzessionsziel:
periodisch gepflegte Hochstaudenflur;
Fldache ca. 1 100 gm

- Anlage einer Obstwiese durch Baumpflanzung; 100 gm/
1 Baum; Hochstdmme; Kern- und Strauchobst; alte
Sorten:

Fldche 2 100 gm

- Anlage einer dreireihigen freiwachsenden Hecke;
Lidnge ca. 170 m, Fliche ca. 9200 gm

= Anlage einer einreihigen fakultitiv geschnittenen
Hecke; Linge ca. 130 m, Fldche ca. 400 gm.

Eine vorhandene, westlich gelegene Fldche mit Weiden-
gebiisch und Hochstaudenflur von ca. 900 gm bleibt
unverdndert und wird somit nicht in die Ausgleichsbe-
rechnung einbezoaen.

8.2.4 Zusdtzliche AusgleichsmaBnahmen
- Installation eines Amphibien-Leitsystems entlang
der Nordseite der geplanten Umgehungsstrafe durch
Einbau von Winkelstiitzelementen, geplante H5he {liber
OK-Geldnde: 0,40 m, geplante Lidnge ca. 900 m

- Die durch die StraBenplanung entfallenden 11 Laub-
bdume im siidlichen Bereich des Schulgrundstiickes sind
durch GroBbaumverpflanzungen zu erhalten. Die Bdume
sind in die neu zu schaffende - nach Norden ver-
schobene - Anpflanzung zu integrieren.



- 24 =

Alle zuvor aufgefiihrten Mafnahmen sollen in Entwick-
lungs- und Pflegepldnen dargestellt werden.

Fiir die AusgleichsmaBnahmen, die wasserbauliche Ver-
inderungen beinhalten (Renaturierung, Anlage von
Flachwasserbereichen), ist ein Verfahren nach & 31
Wasserhaushaltsgesetz vor der Realisierung einzuleiten.

Sinn dieser MaBnahmen ist es, die zuvor beschriebenen
Flichen zum Teil neu anzulegen und/oder durch differen-
zierende Pfledemafnahmen (Blotopmanagement) im Sinne
des Arten~ und Biotopschutzes dauerhaft aufzuwerten

und zu erhalten. Die vorgesehenen Mafnahmen dienen
somit einer Steigerunc der Leistungsfidhigkeit des
Naturhaushaltes und der Erhaltung bzw. Wiederher-
stellung der Nutzungsfdhigkeit der Naturgiiter durch

- schaffung und Vernetzung von Lebensstdatten mit unter-
schiedlichen Lebensraumfunktionen - wie z. B. Laich-
plitzen, Nistpldtzen, Uberwinterunasplédtzen, Rilgk-
zuas-/Deckungs- und Revierabgrenzungsmbglichkeiten,
Nahrungsbiotopen usw. - fiir zahlreiche Pflanzen-
und Tierarten,

- Schaffung von linearen Vernetzungselementen in Ver-
bindung mit den beabsichtigten Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB, die auBerdem die Funktion der
Staubbindung, die Verbesserung des Kleinklimas, des
Erosionsschutzes von Boden und der Wasserriickhaltung
dienen,

- Schaffung von sogenannten "Trittstein-Biotopen" als
wichtiger kompensierter Rickzugsraum in dem durch
BaumaBnahmen verdnderten Landschaftsraum .

9 Entschddigungspflicht

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes flihrt - wie
bereits unter Pkt. 8. ausgefiihrt - zu Eingriffen in
Natur und Landschaft, die nach § 4 Abs. 4 Landschafts-
gesetz NW auszugleichen sind.

purch die Festsetzung der beschriebenen "Flidchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft" wird deshalb - neben anderen
festgesetzten Begriinungsmafnahmen - die rechtliche
Voraussetzung fiir die Durchfiihrung der AusgleichsmalB-
nahmen geschaffen.

Der Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt iliber-
wiegend durch die Gemeinde - durch die = I
voragesehene Erschliefung -.

Die Durchfiihrung der erforderlichen Ausgleichsmafnahmen ist
daher weitgehend durch die Gemeinde zu gewdhrleisten.
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Die flir die AusgleichsmaBnahmen festgesetzten Flichen,
die bisher nicht Eigentum der Stadt Dortmund sind,

sind ab dem Zeitpunkt der Realisierung filir den Eigen-
tlimer nicht mehr nutzbar, was nach § 40 Abs. 2 BauGB
einen Ubernahmeanspruch dgegeniiber der Gemeinde ausldst.

Denkmalschutz

Denkmalpflegerische Belange werden nicht beriihrt. Werden
bei Bodeneingriffen Bodendenkméler entdeckt, so besteht
eine Melde- und Sicherungspflicht.

Stddtebauliche Zahlenwerte

10.

1% »

Mischgebiet
Gewerbegebiet

Verkehrsfliche be-
sonderer Zweckbe-
stimmung

Wohnbaufldche
Gemeinbedarfsfliche

Offentliche Griinflidche
(Spielplatz Bereich C)

Offentliche Griinfliche
(Spielplatz Bereich
A und B)

Private Grinfléche
(Garten)

Ausgleichsflichen

FuB- und Radweg
(Bahnanlage)

Verkehrsflidchen

Fldche

ca. 25 000 gm
ca. 44 000 gm
ca. 3 700 gm
ca. 4 BOO gm
ca. 4 500 gm
ca. 1 200 gm
ca. 4 200 gm
ca. 800 gm
ca. 30 000 gm
ca. 700 gm
ca. 26 000 gm
ca.l144 900 gm

in &

17,3 %
30,6 %
2,6 %

o0 o

20,8 %
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Kosten

iberschldglich ermittelt - Stand 1989 -

MaBnahmen Einzelkosten Anlieger- stddt. Anteil
beitrdqge

Grunderwerb

- StrasBe 35 000,00 15 750,00 19 250,00

- Ausgleichs- 125 000,00 125 000,00
fldchen

Strafenausbau

- allgem. Aus- 2 645 000,00 1 190 250,00 1 454 750,00
bau

- Brilckenbau- 1 500 000,00 1 500 000,00
werk

Kanalausbau 600 000,00 600 000,00

Ausbau &ffentl.

Griinfldchen

- Spielbereich
A und B 250 000,00 250 000,00

= gpielberaiCh 80 000,00 80 000,00

Ausbau der Aus- 401 350,00 401 350,00

gleichsfldche

Verlegung der 444 000,00 444 000,00

Gasfernleitung

Entschddigung 6 000,00 6 000,00

fiir ein Geh-, ’

Fahr- und

ILeitungsrecht

Summe 6 086 350,00 1 206 000,00 4 880 350,00

f—da—e— 1 1 et ] =

portmund, den Z‘f/ffZ/a’g
//214 ,“Z%lid. Ol EZCLA;fiiZ_____

von der Miihlen
stidt. Baudirektor




Der Bebauungsplan Scha 120 und diese Begriindung haben nach

§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBl. I, S. 2253) auf die Dauer eines Monats
vom 19.02.171990 - 19.03.1990 einschlieflich zu jedermanns
Einsicht 8ffentlich ausgelegen.

portmund, den 20.03.1990
' Der Oberstadtdirektor

Im Auftrage

bing
St&ddt. Oberverm.-

Der Rat der Stadt hat am 07.06.1990 diese Begrﬁﬁdung nach
§ 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGELl.
I, §. 2253) dem Bebauungsplan Scha 120 beigefiigt.

Dortmund, den 08.06.1990

bing
Stiadt. Oberverm.-




