1. Ausfertigung

wassers auf den Privatgrundstiicken anzulegen, freizuhalten und dauerhaft zu unterhalten. Sie sind zugunsten

Raumart Mittelungspegel
Textliche Festsetzungen um 8Pk der jeweiligen benachbarten Eigentiimer bzw. Erbbauberechtigten sowie der Stadt Dortmund mit einem
Schlafraume nachts Geh- und Leitungsrecht zu belasten.
! 1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A) o
§ 1  Art der baulichen Nutzung Krankenhaus- und Kurgebieten 4. §9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
(6.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGR 1. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO) 1.2 inallen Gbrigen Gebicten 35 dB(A) Landschalt
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGRB)
. . . . . . . 2. Wohnriaume tagsiiber
In den mit der Ziffer Q? gckcnn-z.clchnctcn all_gcrpcmen Wohngebieten sind die Ausnahmen 21 in :ei!::,l: und a%lgl::mcinen Wohngebicten, 35 dB(A) (1 Die mit der Ziffer ) gekennzeichneten Flichen sind als Auelandschaft mit
nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis' 5 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. ' Krankenhaus- und Kurgebieten standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen und Extensivwiesen gemaB den Ausfuhrungsgrundsit-
2.2 in allen iibrigen Gebieten 40 dB(A) zen der "Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetriagen” der Stadt Dortmund zu entwickeln.
§2  Ansschiuf von Nutzungsarten (in Mischgehieten) ' Die Bepflanzung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
3. Kommunikations- und Arbeitsraume tagsiiber @ Die mit der Ziff . i hnete Fliche ist als naturnahe Wi .
: : : : : ‘ot di : 3.1 Unterrichtsrdume, ruhebedirftige 40 dB(A ie mit der Ziffer gekennzeichnete Fliche 1st als na ¢ Wiese mi
I~n c!en mit der Zlffcf . gekenflzcu':'h neten Mischgebicten (MI) ist die ansonsten allgclhnel.n e E;:,::ﬁ;:ﬁms :risscnschaﬁliche %\rbeitsrﬁume, * Krautsdumen und mit vereinzelteri Geholzinseln, bestehend aus standortgerechten, heimischen Strau-
lassige Nutzungsart "Vergniigungsstitten" im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO nicht zuldssig. Bibliotheker,I Konferenz- und Vortragsriume chern, anzulegen gemaB den Ausfiihrungsgrundsitzen der "Satzung zur Erhebung von Kostenerstat-
_ _ ; S : tungsbetrigen” der Stadt Dortmund. Die Bepflanzung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ansonsten ausnahmsweise zuldssige Nutzungsart "Vergniigungsstitten 2 gfztprgen, ?lperat;onsraume, Kirchen, Aulen 45 dB(A) erhalten. ¥
| i. S. des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO" ist nicht zulassig. 3'3 G‘:;?}iaurrn?i:ror:rgia;z;;z 50 dB(A) o
‘ ' Schalterriume, i,ﬁ den ' (3)  Auf der mit der Ziffer gekennzeichneten Fliche ist die vorhandene Vegetation
§3  Gemeinschaftsstellplatz- und Garagenanlagen dauerhaft zu erhalten.
(§.12 Abs. 6 BauNVQ) ' ' : , . " .
- Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrifigestaltung und Baukdrperanordnung eingehalten s § 10
. Stellplitze und Garagen sind in den mit der Ziffer gekennzeichneten Bereichen auBerhalb :m::;lkg? n: []13 s.mg; ;:l;alt:cl;umcf de A;Bc ; g;u}t]cllc,‘::e; 3'080]13]1?:;?:“& (entsprechend .
der tiberbaubaren Grundstiicksflichen nicht zulassig, sondern nur in den daflir vorgesechenen er -Richtlinie ), Aulientiiren, Dacnflachen, Wan Ay '
Gemeinschaftsanlagen. Nach dem RunderlaB vom 24.09.1990 (MBL. NW S. 1448) des nordrhein- westfilischen Ministers ;L , L _
§4 10 hreit B nze fiir Bauen und Wohnen betreffend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - ist im Rahmen des Bauge- Auf den mit der .Zl'ffCI' gckcnn_zennchneten Flachen sind frclwacihsende chkcn mit stand-
(. § 23 Abs. 3 Satz BauNVQ) nehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzel- ortgerechten, heimischen Laubgcihblz:.en g::maﬁ den Ausflihrungensgrundsatzen _der S?l!zung zur
' fall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen SchallschutzmaBnahmen zu erbringen. Erhebung von Kostenerstattungsbetrédgen” der Stadt Dortmund anzupflanzen. Dic Bepflanzung ist
_ : . fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
 In dem mit der Ziffer gekennzeichneten Baugebiet diirfen die Tiefgaragen unterirdisch in
ihrem Ausma® die festgesetzten Baugrenzen tberschreiten. 6 11 ‘ :
' ' 3.  Sicherung von Flichen - § Bepfianzung von Stellplatz- bzw, Gem einschaftsstellplatzaniagen
§ 5  Bauliche Anlagan und Nebenanlagen §7  Geh-, Fahr- und Leltungsrechte |
(§23 Abs. 5 BanNVQ) ' (§ 9 Abs, 1 Nr. 21 BauGR) In den mit der Ziffer giekennzeichneten Baugebieten sind Stellplatzantagen mit mehr als
‘ ' . . 5 Stellplatzen durch Pflanzflichem so zu gliedern, daB fiir je 5 Stellplitze eine Pflanzflache angelegt
In den mit der Ziffer gekennzeichneten Baugebieten, auf den mit dem Raster _ e mit d hstab " o wird.
bezeichneten Teilflichen sind bauliche Anlagen nach § 23 Abs. 5 BauNVO sowie Nebenanlagen - ;)llf :tadt pogi?;ung;at cias:l l}j’c't:;’nd]c m}x\tt :m E:)u(l: s:a cn @ gekennzeichneten
NG SR - - elasten.
im Sinne des § 14 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig. achen mit Greh-, Fahr- und Letfungsrechen = Die Bepflanzung der Fliche hat durch je einen standortgerechten, heimischen, groBkronigen Laub- -
. .. . it ei . . i b i 1-
. Der L rband hat das Recht, die mit dem Buchstaben ekennzeichneten baum mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm (in t m Hoéhe gen.xcs.sen) pro § Stellplitze zu erfo
Flgrch ;ﬁp:;: Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten 8 gen. Die jeweiligen Baumscheiben sind mit standortgerechten, heimischen Laubgehdizen oder Stau-
2. Schalischutz ’ - ' den vollstindig dicht zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft
§ 6 Mnnggnzmﬁchnﬂ.!ﬂ!ﬁhﬁdﬂﬁhﬁﬂl]ﬂnﬂlﬂlﬂﬂtkﬂhgen - Die jcweils benachbarten Anlicgcr haben das RCCht, die mit dem Buchstaben zu erhalten.
gekennzeichneten Flichen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten. 7
(89 Abs. | Nr. 24 BauGRE) . Festsetzungen fiber die uBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
In den mit der Ziffer gekennzeichneten Baugebieten sind bei allen Neu-, Um- und Erwei- - Die DEW (Dortmunder Energie und Wasser AG(ZJ hat d:lR“h;’ dic mit dcthuchstablen
terungsbauten aufgrund dér Larmbelastung des Kfz-Verkehrs der Husener Strafe, der Wickeder gekennzeichneten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten. §12 Dicher
StraBe, der StraBe Lohheide sowie des Schienenverkehrs der DB-Strecke Dortmund - Kurl - Kamen 8
- Hamm fiir die Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. 3 In den mit der Ziffer bezeichneten Baugebieten sind die Dacher mit Tondachpfannen,
_ ) ] ) Betondachsteinen oder Metall zu decken.
Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen
iiber die Art der baulichen Nutzung zuldssig sind: ir di i ; 5 is ti
ie aulichen Nutzung g Die mit der Ziffer @ gekennzeichneten Flichen sind zur Beseitigung des Niederschlags- Fnlr—dl‘e Farbregelung der Dacheindeckung sind dunkle Farbtone von zeltgrau bis tiefschwarz
_ zulassig, L
§ 13 Fassaden
In den mit der Ziffer gekennzeichneten Baugebieten ist Putz zu verwenden. Fiir den An-
strich sind helle Farbtone von weil} bis lichtgrau zuldssig.
§ 14 Einfriedungen
In den Vorgartenbereichen sind als Einfriedung zu den Nachbargrundstiicken nur Schnitthecken und
Holzziune zulissig.
§ 15  Private Stellpliitze, Fui- und Wirtschaftswege, Grundstiickszufahrten
In den mit der Ziffer @ gekennzeichneten Baugebieten sind Grundstiickszufahrten, FuBwege,
Stellplatze wasserdurchldssig anzulegen.
Hinweise Ni—edcrschlagswasscrs von Dach- und Hofflichen durch geeignete Mainahmen, wie z. B. Versickerung oder
. | Ruckhalmng,.zu verhindern, zu vermindern oder merklich zu verlangsamen ist. Soweit die Maglichkeit be-
) Bezogen auf den gesamten Planbereich steht, solite hiervon Gebrauch gemacht werden. Die wasserrechtlichen Vorschriften sind hierbei F A
beachten.
- Denkmalschutz
Stand. 30.06. 1984
| | o 'In § 51 a des Wassergesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) i - i erlage i
Bei Bodencingriffen knnen Bodendenkmiiler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mau- fassung der Bekanntmachung vom 25.06.95 (GV NW §. 926, SGV NW 77) ist i U G -) in der New OIs Planunisriage entspricht den Anforderungen des § 1 des Plan-  f Der Rat der Stadt hat am nach § 2 Abs. 1 des Baugesstzbuches | Die vom Rat der Stadt am
ern, alte Graben, Einzelfunde aber , : - " ; - 70, ) ist der Umngang mit Nieder- zeichenverordnung vom 18.12.1880. Die Grenzen und Bezeiichnungen | (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL.1, | beschiossene Bilrgerbeteiligung wurde
, alte , Einzelfunde aber auch Vcrﬁn_dcnu.zgc.n und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaf- schlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche der Flursticke stimmen mit dem Nachwais des Liegensc h-lmkahmuH 5. 2263, BGBL. W 213 - 1) in Verbindung mit § 2 Abs. 2 des Mas- '
ff:nhclt, !:Ibhlen und Spalten, ab-er auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschicht- Kanalisation angeschlossen werden, neu geregeit. stand Avg. 1996 averein. na hmnou' stzes zum Baugesetzbuch {BwGB MaBnahmenG , der
licher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmilem ist der Gemeinde als Untere Denk- Die ';““'0""9"" ist geometriscih sindeutig{ Fassung der Sskanntmachung iy
malbehard i P : stidtebaulichen Planung ist geomatriscih ligd Fassung der vom 28.54.1993 (BGBI. |, 5. 622, BGBI.
drde und/oder dem Westfilischen Museum fiir Archiologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBen- Es erfolgt noch eine Priifung im Baugenchmigungsverfahren I 213 - 18) beschiossen, den Bebauungsplan
ftclle_ Olpe (Tel.-Nr. 02761/12 61, Fax-Nr.: 02761/24 66) unverziglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstitte aufzusteilen.
ist t.mndestens' 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nord- B.  Bezogen auf einzelne Flichen
rhein- Westfalen), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschafts- den 0.7 . Okt. 1396 Dortmund, den Dortmund, den
verband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftli- (1) Bodenkontaminationen %ﬁq
che Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nechmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW). gy welii
Dambcr_hln?us. ist bei B.odeneingﬁffen u. U. mit archdologischen Bodenfunden zu rechnen. Der Beginn von - Der mit dem Symbol @ gekennzeichnete Bereich der ehem. Tankstelle Ecke Husener Strafie/ Abtellungsledter
Erdarbeiten ist daher mindestens 14 Tage vorher ebenfalls bei der Unteren Denkmalbehsrde anzuzeigen. Wickeder StraBe weist zT. deutliche Verunreinigungen mit Schwermetallen und PAK auf. Das
Urflweltamt bchil.t sich vor, im Zuge des Bauantragsverfahrens fir die Folgenutzung in Abhiingig. Der Rat der Stactt hat am nach § 3 Abs. 2BauGB in er. .~ | Dieser Bebauungspian-Entwurf mit Begrindung hat nach § 3 Abs. 2 Der Rat der Stadt hat am 12 - 40-‘3&5’; 10 BauG8 ciesen
- : g Vol M J 3 keit von der Detailplanung weitere Untersuchungsschritte bzw. Sanierungs-/SicherungsmaBnahmen bindung mit § 2 Abs. 3 BauGB-MaBnahmenG beschiossen, BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 3 BauGB-MainahmenG auf Bebauungspian als Satzung beschiossen.
gleichs- und Ersatzmafoabmen zu fordern. Bebauungsplan-Entwurfl mit Begriindung 6ffentiich Dauer von zwei Wochen vom bis i h
. . zu jecdermanns Einsicht Sffentlich ausgelegen.
In Baugenchmigungen aufgrund diescs Bebauungsplanes ist auf den Leistungsbescheid diber Kostenerstat- - In den mit dem Symbol gekennzeichneten Flichen ist die oberflichennahe Mutterboden- Gleichzeitig bestand Gelegenhelt zur Eron
tungsbeitrage gem. § 8 a BNatSchG hinzuweisen. schicht (0 - 0,2 m) It. einer'Bodenmischprobe deutlich mit Zink und Cadmium kontaminiert. Auch
| darunter wdcn noch deutliche Zinkbelastungen festgestellt. Bedingt durch die hier vorgeschene Doctund,den 25,77 56
) Erdarbeiten, Bodenbewegungen empfindliche Nutzung sind fiir die Flichen neben den unter 1. genaanten allgemeinen Hinweisen g
| . ' folgende flichenbezogene Hinweise zu beachten: Q '
(1) Sofelrn'bcl Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnlichen MaSinahmen Boden- und Untergrundver- - "
unreinigungen angetroffen werden, die nach Art, Beschaffenheit oder Menge in besonderem MabBe - Zukiinftige, nicht versiegelte bzw. {iberbaute Freiflichen bis zu einer Entfernung von 10 m ] '
gesundheits-, luft- oder wassergefihrdend, explosibel oder brennbar sind oder Erreger iibertragbarer von der Kennzeichnung sind mit sauberem Bodenmaterial in einer Stirke von mind. 0,5 m -
Krankheiten cn.thalten oder hervarbringea kdnnen, so sind diese gemiB § 29 Abs. 4 und 5 Landesab- abzudecken oder gegen dieses auszutauschen. , '
fallgesetz NW in der Fassung vom 21.06.1988 (Gesetz- und Verordnungsblatt NW; Bl. 250 ff.), zu- mgnmm“wm..nmg : d::ch $12BGBLY. 0§32 Abe. 8 et wird enteprechend § 2 Abe. 3 der Bekanntmachungsverordnung m;s Buatt . 2 dor Erstuntotigung ot B?f“““
letzt gedindert durch Gesetz vom 07.02.1995 (SGV NW 74) i. V. m. § 2 Abs. 2 Abfallgesetz vom - Bei Nutzpflanzenanbau ist der o S, ) “Dortmunder Bekanntmachungien™ -’ | vom 07.04.1381 (GV NW 1981, S. 224) bestiitigt, daf der Wortlaut Blattern bestehenden Bebauungspianes >~ " "inll bildet
! : .V.m. . . 8. Bodenauftrag bzw. -austausch d Artabiett -
27.08.1986 (BGBI. 1 S. 1410 ff.) unverziglich der Unteren Abfallwirtschaftsbehorde beim Umwel- anzupassen. s il e jewelligen Wurzeltiefe gegeben mder Sl:li 13 412 3 ot botane - 5;(')1";'3 ‘;ba'qtﬂmﬂ'hﬂmww s e veramemmronen i dem Bt /1o BltrronT Erstausaciging s ot
‘ _ bé - ! ) - " vam 10,10, und das die Verfahrensvorschriften
tamtt der_ S‘.t‘adtd Dgrt]r'lnund ;r.tz:zelgen. In emem.solchen Fall kdnnen die zustindigen Fachbehérden _ . Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan gemis § 2 Abs. 1 und 2 _ e svor. !
weiterreichende Schutz-, Sic erungs- oder Sa.mer}mgsmaﬁnahmcn fordern. - Der mit dem Symbol @ gekennzeichnete verfillte Bombentrichter ist deutlich mit Schwer- in Kraft getreten. worden sind.
Anfallender Erdaushub ist gemi8 den abfallrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemaB zu metallen belastet. Das Unvveltamt behalt sich vor, im Zuge des Bauantragsverfahrens fiir die Folge- : |
entsorgen. nutzung (Strukturkonzept: Kindergarten) weitergehende Untersuchungen bzw. Sanierungs-/Siche- fpotmund, den 2§ AL 77 Dortmund, flen ) 4. O . 972 Dortmund, den 5 7. 10, A {-" 6
. ) ) rungsmafnahmen zu fordern.
(2) I_m Bereich zukiinftiger privater oder dffentlicher Kinderspielbereiche ist sauberes Bodenmaterial &Z,%
i. S. d?s Erlasses "Metalic auf Kipdefspielplitzcn (MAGS 1990) zu verwenden. Das einzubringende - In dem mit dem Symbol | ¥ gekennzeichneten Bereich des historischen Maanderbereiches der §antetiungsieiter "/L’
Material hft den Rxchtwcrt I sowie eine Benzo(a)pyrenkonzenration von 0,5mg/kg zu unterschrei- Kome sind bei Bauarbeiten bezogen auf die nachgewiesenen Kohlendioxidanreicherungen gecignete Oberstadidirekdor Stadtrat
ten. Sandkasten sind mit ciner Grabsperre (Pflasterung o. &.) zu versehen. ArbeitsschutzmaBnahmen zu treffen.
(3) Bt?im Au&reten von kontaminierten Boden wird dringend angeraten, dic Empfehlungen des Betriebs- (2) v ,
wirtschaftlichen Institutes der Bauindustrie (BWI-Bau) zu beachten. Die Broschiire "Empfehlungen Hiermmt wird setaprachend § 2 Abs. 3 der Bekanntmachung Diesos Blatt Nr,  der Esstaustertigung ist Bestandiad :‘:m Bebauun gSplGn Scha 114
zum Vorgehen beim Antreffen von kontaminierten Bdden in NRW, Stand: August 1994" kann tiber In denen mit dem Symbol gekennzeichneten Baugebieten der ehemaligen Bergarbeitersiedlung r Scteane oo e Sabounsepln it dors Boschch ot nﬁdu:.:lt:n m:;nwm der Erstausfertigung Blatt 2
das BWI-Bau, Postfach 10 15 54, in 40006 Diisseldorf bezogen werden und sollte der drtlichen Bau- Dortmund-Husen gilt dic Satzig der Stadt Dortmund iiber besondere Anforderungen an dic duBere Gestal-
leitung mit der Bitte um Beachtung zur Verfiigung gestellt werden. tung der baulichen und sonstigen Anlagen der Bergarbeitersiedlung beidseitig der Wickeder StraBe und
| nordlich der Strale Lohheide in Dortmund-Husen vom 27.07.1984.
- Beseitigung von Niederschlagswasser
Dortrmund, den
Hinsichtlich des Niederschlagswassers ist im Rahmen des Genchmigungsverfahrens von Bauvorhaben in
jedem Fall unter Hinzuziehung der "Satzung iiber die Entwisserung der Grundstiicke in der Stadt Dort-
mund” vom 21.12, 1981, zuletzt gedindert durch Satzung vom 09.10.1986, zu priifen, ob der AbfluB des



