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Riumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich liegt im Nord-Osten der Stadt Dortmund im Ortsteilzentrum Scharn-
horst und am stidostlichen Rand des Ortsteiles Kurl-Husen. Er umfaBt eine Fliche
von ca. 28 ha.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Scha 114 - Kithlkamp - umfafit
im Stadtbezirk Scharnhorst, Ortsteil Kurl-Husen, den Bereich zwischen den StraBien
Lohheide, Wickeder Strafe, Husener Strafe, Kithlkamp und der Stadtgrenze zu
Kamen.

Geschichtlicher Uberblick/Beschreibung des Plangebietes

Der Ortsteil Kurl/Husen ist an der dstlichen Stadtgrenze nach Kamen gelegen. Er
wurde um 1300 erstmalig erwidhnt und entstand um einen Haupthof, der zum Haus
Kurl gehorte. Mitte des 19. Jahrhunderts wurde Kurl Bahnstation an der
Kéln-Mindener-Eisenbahn.

Nachdem um 1850 dort Kohlevorkommen entdeckt wurden, entstand auf Husener
Boden eine bedeutende Bergwerksanlage. Der Bergbau war der bedeutendste Arbeit-
geber am Ort. Durch ihn dnderte sich das lindliche Ortsbild durch den Bau von Indu-
stricanlagen, Bergarbeitersiedlungen sowiec Wohn- und Geschiftsbauten.

Das Ortsbild wird geprigt durch Siedlungen des Bergarbeiterwohnungsbaues, die
Husener Strafle als Geschiftszentrum mit zwei- bis drei-geschossiger Bebauung aus
verschiedenen Epochen sowie Nachkriegssiedlungen.

Ein Stiick Siedlungsgeschichte stellt die an der Wickeder StraBe gelegene Bergarbei-
tersiedlung dar. Fiir dieses Wohngebiet hat die Stadt Dortmund zur Wahrung des hi-
storischen Erscheinungsbildes die Gestaltungssatzung vom 27.07.1984 erlassen.

Am siidlichen Rand des Plangebietes an der Strae Lohheide bis zur Einmiindung des
Brentweges pragt eine zwei-geschossige Reihenhausbebauung die Umgebung. Néord-
lich des Kornebaches pragen neben ein- bis zwei-geschossigen Wohnhiusern an der
Strafle Kithlkamp eine ehemalige Hofstelle sowie die kath. Kirche das Umfeld.

Durch die Aufgabe des landwirtschaftlichen Betriebes "Hof Wittenberg" stehen die
bisher landwirtschaftlich genutzten Flichen zur Disposition.

[m Osten bis zum Kamener Stadtgebiet geht der Planbereich in landwirtschaftliche

Flachen mit teilweisem Waldbestand iiber. Das Plangebiet wird durch den noch im

Betonbett flieBenden Kérnebach geteilt. Die Renaturierung ist ab 1998 vorgesehen.
Im sidlichen Teil verlduft in west-Gstlicher Richtung der Husener Grenzgraben, der
kurz vor der Stadtgrenze in den K&rnebach miindet,



Der fulldufig erreichbare Freiraum mit dem nérdlich der bebauten Ortsteile liegen-
den Kurler Busch gehért zu den grofBten zusammenhingenden Landschaftsbereichen
im Dortmunder Norden.

An der Husener Stralle, die die nord-westliche Plangebietsgrenze bildet, befindet sich
das Versorgungszentrums fiir Kurl/Husen, welches den kurzfristigen und in An-
sitzen auch mittelfristigen Bedarf abdeckt.

Anlab fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Im Stadtbezirk Dortmund-Scharnhorst liegt, wie im gesamten Dortmunder Stadtge-
biet, ein dringender Wohnbedarf der Bevilkerung vor.

Dieser Sachverhalt wurde durch die von der Gutachtergruppe "empirica" dem Rat der
Stadt vorgestellte Wohnungsmarktanalyse (Gutachten zur Wohnraumentwicklung
von Mai 1991), wonach im Jahr 2000 ein Wohnungsfehlbedarf von ca. 25 000 Woh-
nungen erwartet wird und den Verwaltungsbericht "Wohnungsmarkt Dortmund - Er-
gebnisse des Wohnungsmarktbeobachtungssystems 1994" aus 09/1995 nochmals be-
legt. Mit dem Bebauungsplan Scha 114 wird das Ziel verfolgt, den derzeit dringenden
Wohnbedarf durch die Schaffung neuen Wohnraumes zu mildern.

Die erheblichen Engpisse auf dem Wohnungsmarkt und der Wohnungsfehlbedarf im
gesamten Stadtgebiet sind nicht allein durch Schliefung von Bauliicken, sondern ver-
mehrt nur auf Flachen abdeckbar, die z. Z. dem Freiraum zugeordnet sind.

Die Nachfrage im offentlich geférderten Mietwohnungs- und Eigenheimbau in Dort-
mund-Scharnhorst ist grof.

Der Standort in Dortmund-Husen 148t aufgrund seiner Lage im Ubergang zum Land-
schaftsraum des Miinsterlandes eine hohe Wohnqualitit erwarten, insbesondere dann,
wenn mit der Verbesserung des Wohnungsangebotes die notwendige Erganzung 6f-
fentlicher Infrastruktur- und privater Dienstleistungseinrichtungen betrieben wird.

Fiir den Innenbereich zwischen Kiihlkamp, Wickeder StraBe, Lohheide und Stadt-
grenze zu Kamen, der bisher weitgehend landwirtschaftlich und teilweise zur Ab-
wasserfithrung genutzt wurde, ist 1993 ein stidtebaulicher Wettbewerb mit dem Ziel
der Schaffung von ca. 500 neuen Wohneinheiten durchgefiihrt worden.

Ziele und Zwecke der Planung

Stidtebauliche Ziele

Der Flichennutzungsplan der Stadt Dortmund aus dem Jahre 1985 (Hauptplan) stellt

fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gemischte Baufliche, Wohnbaufli-

chen, offene Hauptvorfluter mit Vorbehaltsflichen sowie Flichen fiir Landwirtschaft
und Wald dar. Eine Richtfunktrasse von Siidwesten nach Nordosten verlaufend ist im
Teilplan "Ver- und Entsorgung" dargestellt.



Der Bebauungsplan-Bereich liegt dstlich des Siedlungsschwerpunktes Dortmund-
Husen und stellt im Rahmen des polyzentrischen Siedlungsmodells der Dortmunder
Stadtentwicklung ein Wohnbauflichenpotential von ca. 300 - 600 Wohneinheiten dar.
Das Gebiet liegt etwa 17 km norddstlich der Dortmunder City und ca. 5 km stlich
des Nebenzentrums Dortmund-Scharnhorst, an der Grenze zur Stadt Kamen.

In Verbindung mit der Verbesserung des Wohnungsangebotes soll die Verbesserung

des privaten und offentlichen Infrastruktur- bzw. Dienstleistungsangebotes einherge-
hen, um die Nachteile aus der peripheren Lage zum Stadtzentrum und Nebenzentrum
Dortmund-Scharnhorst auszugleichen.

Das Gebiet ist eingebettet in den regionalen Grinzug G des Kommunalverbandes
Ruhrgebiet und Bestandteil eines grofrdumigen Freiraumsystems.

Der 1993 von der Stadt Dortmund ausgelobte stidtebauliche Ideenwettbewerb nimmt
mit dem Entwurf des 1. Preistrigers, Prof. von Lom (K&ln), hierauf Bezug. Ausge-
hend von der Beibehaltung einer "griinen Mitte", die bis an den Ortskern heranreicht,
schliefit die Neubebauung von Norden, Westen und Siiden her an.

Es sind vier Quartiere fiir Neubauten (im Nachgang 1, 11, III und I'V genannt) vorge-
sehen, die sich an die vorhandene Bebauung des Vorortes Kurl/Husen anlehnen. Fiir
sie ist eine maBstibliche Hohenentwicklung von einer zwei- bis dreigeschossigen auf-
gelockerten Bauweise vorgesehen.

In dreien der vier Quartiere ist die Bebauung mit dem Gebiudetyp der freistehenden
sog. "Stadtvilla" vorgesehen. Erganzend hierzu werden Hausgruppen und Doppelhiu-
ser vorgesehen. Im Norden soll ein geschlossener Gebiudekomplex als siidliche
Raumkante fiir einen an der Husener Strae und dem Wicker Holz gelegenen 6ffentli-
chen Stadtteilplatz zur Stirkung des konomischen Zentrums entlang der Husener
Stralle entstehen, der zugleich Erschliefungsfunktionen fiir die umgebende Bebauung
aufnehmen soll. BauliickenschlieBung mit erweiterten Bebauungsméglichkeiten im
riickwartigen Bereich sind im Zuge der Platzrandbebauung vorgesehen.

Im Plangebiet wird fiir die Stadtvillen-Typen in den Quartieren 1, 11 und 111 eine offe-
ne Bauweise festgesetzt, um eine aufgelockerte, der Landschaft und natiirlichen Hé-
henentwicklung angepalite Bebauung zu erreichen.

Alle vier Quartiere schlieflen unmittelbar an vorhandene StraBenrandbebauung im
Norden, Westen und Siiden des Plangebietes; der Ubergang in die freie Landschaft
vollzieht sich, ausgehend von einer zu entwickelnden Auelandschaft im Miindungsbe-
reich zweier Biche in die Kérne als eine von Bebauung freie griine Mitte. Sie wird
ausgefiillt von den begleitenden Griinflichen der drei Gewasser Kornebach, Husener
Grenzgraben und dem verrohrten Telgeigraben.
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Fiir diese drei Gewisser 1st zu einem spiteren Zeitpunkt die Durchfithrung von Plan-
feststellungsverfahren nach § 31 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) vorgesehen mit dem
Ziel, die Gewisser nach einer teilweisen Verlegung zu renaturieren und gewasserbe-
zogen Landschaft zu entwickeln. Fiir den von Norden in das Gebiet flieBenden Tel-
geigraben soll dafiir eine Flache im Nordosten des Plangebietes ausgewiesen werden.
Die okologische Verbesserung des Kornebachsystems soll bis zum Jahre 2000 abge-
schlossen sein.

Einhergehend mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist mit einer geringfiigigen
Zunahme des Verkehrsaufkommens auf den innerértlichen Hauptverkehrsstrafien
Wickeder StraBe und Husener Strafie sowie auf dem Kithlkamp im Norden zu
rechnen.

Im Zuge der Neuordnung der Bahnquerung mittels einer Unterfithrung der DB-Strek-
ke Dortmund - Kamen - Hamm sollen in Verlingerung der Wickeder Strale nach
Norden iiber einen Kreisverkehrsplatz die z. Z. vorherrschenden Verkehrsstrome in
stadtebaulich vertriglicher Form aus dem Ortszentrumsbereich entlang der jetzigen
Husener Stralle herausgenommen werden. Eine Entlastung von Schleichverkehren
aus Richtung Kamen - Wasserkurl in der Lohheide im Siiden des Plangebietes soll
dann ebenfalls erreicht werden.

Dieses soll iiber einen PlanfeststellungsbeschluB zur Aufhebung des hohengleichen
Bahniiberganges Husener Strafie etwa zeitgleich mit der Durchfiihrung der Neube-
bauung aufgrund dieses Bebauungsplanes erfolgen.

Art und MaB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflichen,
Bauweise

Allgemeine Wohngebiete

uartier I:

Fiir den nérdlichen Quartiersbereich im Kreuzungsbereich Wickeder StraBe/Husener
StraBie ist maximal eine dreigeschossige Bebauung fiir Wohnungen und Geschiifte
sowie Dienstleistungseinrichtungen zur Stirkung des Siedlungsschwerpunktes an der
Husener Strafie geplant (siehe auch Pkt. 5.2).

Der Bereich ist in Anlehnung an die Nutzungsstruktur des Bestandes als Mischgebiet
nach § 5 BauNVO festgesetzt. Hier soll eine mischgebietstypische Verdichtung mit
dem Ziel erfolgen, private Dienstleistungen und Geschiftsnutzungen zu erméglichen.
Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll u. a. eine Tiefgarage dienen.

Stidlich unmittelbar dieser geplanten Zeilenbebauung ist dstlich der Wickeder Stralie
ein durch eine StichstraBe zu erschliefendes allgemeines Wohngebiet vorgesehen.
Die nach § 16 Abs. 4 BauNVO vorgenommene zwingende Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse (dreigeschossig) in Verbindung mit der vorgeschriebenen offenen
Bauweise soll die Entwicklung eines einheitlichen Siedlungsbildes am Ubergang zur
offenen Landschaft gewihrleisten.




Quartier I1:

Ostlich der vorhandenen ehemaligen Bergarbeitersiedlung an der Wickeder Strafie ist
eine zwingende dreigeschossige Bebauung in offener Bauweise vorgesehen; sie soll
als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt werden.

Die Gebaude gruppieren sich um die private Griinflache - girtnerische Anlage -, die
den Innenbereich des neuen Wohnens bildet.

In den mit der Ziffer < 5> und dem Raster[::::::]bezeichneten Baugebieten bzw.
deren bezeichneten Teilén sollen bauliche Anlagen bzw. Nebenanlagen nach § 23
Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen werden, um den an diesen Stellen besonderen bzw.
teilweise beengten rdumlichen Verhiltnissen Rechnung zu tragen. Westlich der Plan-
strafle C sollen Nebenanlagen und Garagenstellplitze auBerhalb der dafiir festgesetz-
ten Flachen und Gemeinschaftsanlagen ausgeschlossen werden.

Die Festsetzung der zwingenden Dreigeschossigkeit erfolgt in diesen Quartieren mit
dem Ziel der Herstellung eines einheitlichen Siedlungsbildes und einer an histori-
schen Vorbildern (Hof Schulte-Gahmen) orientierten Geschossigkeit.

Quartier 111:

Im siidlichen Plangebiet, nordlich der Strale Lohheide, ist in Fortsetzung der vorhan-
denen Reiheneigenheime eine zweigeschossige Reihenhausbebauung geplant. Nord-
lich davon sollen zweigeschossige Reihen- und Doppelhiuser, sowie zwingend drei-
geschossige Stadtvillen entstehen, die sich um ein begriintes Areal gruppieren, das als
private Griinflache genutzt wird.

Im Zentrum der privaten Griinflichen - gértnerische Anlagen - ist auch eine einge-
schossige WA-Baufliche festgesetzt, die nach der Konzeption vorrangig Raum fiir
Versorgungseinrichtungen des Wohnquartiers bieten soll.

Die Festsetzung der zwingenden Dreigeschossigkeit in den Quartieren I, 11 und 111
folgt dem in einem Wettbewerb erarbeiteten stidtebaulichen Entwurf, d. h. dem kon-
kret fiir diesen Standort entwickelten Baukérper der "Stadtvilla". Zum einen soll mit-
tels der zwingenden Dreigeschossigkeit eine dem Ortsbild vertriagliche Dichte in offe-
ner Bauweise entwickelt werden, zum anderen ist allein die Entwicklung dieser soli-
taren Bebauungsform mit einer Dachneigung von 25° beim Zeltdach als tragende
Baukdrperform aus dem historischen Bezug der westfilischen "Einzelgehofte" ent-
wickelt, die das Siedlungsbild dieses Raumes traditionell geprigt haben.

Die festgesetzte zwingende Dreigeschossigkeit nach § 16 Abs. 4 BauNVO und die
dazu gehorigen Dachformen des Zeltdaches sollen ein einheitliches Siedlungsbild er-
zeugen, das sich zum Freiraum hin orientiert. Doppelhiuser und Reihenhéuser sollen
bis zu zwei Geschossen hoch errichtet werden.




Quartier IV:

Noérdlich des Kornebaches und stidlich der vorhandenen Bebauung an der Stralie
Kithlkamp ist eine zweigeschossige Zeilenbebauung fiir Reihenhiuser in Form von
Hausgruppen (H) geplant. Auch dieses Quartier soll als allgemeines Wohngebiet
(WA-Gebiet) festgesetzt werden. Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
(Grundflichenzahl - GRZ - und GeschoBflichenzahl - GFZ -) erfolgen mit dem Ziel
der Schaffung einer 6konomisch sinnvollen und ékologisch vertriglichen Dichte. Fiir
die Baugebiete in diesem Quartier sind Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen auBer-
halb der fiir Gemeinschaftsstellplatzanlagen vorgesehenen Bereiche ausgeschlossen.

Die Hohenentwicklung soll bis zu zwei Vollgeschosse betragen.

Quartiere IIT und IV:

In den Quartieren 11T und IV werden die Firsthéhen bei Hausgruppen bzw. Doppel-
hdusern mit max.11,0 m bei einer Dachneigung von 25 - 35° festgesetzt. Dies erfolgt
mit dem Ziel, die Héhenentwicklung der Bebauung an den natiirlichen Gelindever-
lauf anzugleichen.

Diese Festsetzung soll aulerdem Spielrdume zur Ausnutzung der Dachgeschosse zu-
lassen und der Maligabe des stadtebaulichen Wettbewerbs folgen.

In zwei Einzelfillen soll die Dachform Zeltdach (ZD) festgesetzt werden, da die bei-
den als Einzelhduser festgesetzten Gebiude eine Torsituation der PlanstraBe D des

Quartiers IIT zur Lohheide markieren sollen.

Quartiere I bis I'V:

Mittels des Ausschlusses von sonst im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zu-
lissigen Nutzungsarten (siehe Ziffer <1> der textlichen Festsetzungen) soll in den
Quartieren I bis TV eine unbeeintrachtigte Entwicklung des Wohnens sichergestellt
werden. In den mit der Ziffer <3 bezeichneten Baugebieten sollen zur Vermei-
dung der ungeregelten Unterbringung von Kraftfahrzeugen bzw. einer Stérung des
Wohnens Stellplitze und Garagen nur in den vorgesehenen Gemeinschaftsanlagen
und innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig sein.

In allen Neubauquartieren wird die Trauthdhe (TH) der dreigeschossigen Stadtvillen
5o begrenzt, daf eine Hohe von 9,0 m - analog des stadtebaulichen Konzeptes - ge-
geniiber der natiirlichen Gelandeoberfldche nicht uberschritten wird. Die TH bemifBt
sich nach der Gelandeoberfliche zuziiglich der maximalen Traufhohe dieses
Gebaudetypes.

In Berticksichtigung des Ergebnisses des stidtebaulichen Wettbewerbs und der vorhan-
denen Bebauung wird fiir die geplante Neubebauung in den Quartieren I bis TV gene-
rell als Dachform ein geneigtes Dach erwiinscht. In Einzelfillen oder Teilen von
Dachaufbauten sind Flachdicher jedoch durchaus méglich. Deshalb wird
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weitestgehend auf die Festsetzung der Dachform verzichtet. Nur fiir die Bereich der
sog. "Stadtvillen" ist gemifl dem Wettbewerbsergebnis als Dachform "Zeltdach" (ZD)
festgesetzt worden. Sofern Gebiude mit geneigten Déichern in den Quartieren I1I und
IV errichtet werden, ist hierfiir eine Dachneigung von 25 ° bis 35 © festgesetzt. Den
kiinftigen Bauherren wird mit den vorgenannten Gestaltungsvorschriften geniigend Ge-
staltungsfreiheit und -spielraum eingerdumt.

Bestehende Baugebiete

Die Festsetzung der bestehenden Baugebiete entlang der Wickeder Strafe, des Kiihl-
kamps und der Lohheide erfolgt als "Allgemeines Wohngebiet” um eine moglichst
offene Entwicklung und standortvertrigliche Nutzungsmischung in den Baugebieten
herbeizufithren bzw. weiterhin zu erméglichen.

Das ehemalige Hofgebdude Wickerholz 13 - 17 und das heute zu Wohnzwecken ge-
nutzte ehem. Backhaus Wickerholz 11 sind entsprechend der bestehenden Nutzung
als allgemeines Wohngebiet, einschlieflich einer Gemeinschaftsstellplatz/-gara-
genanlage, festgesetzt.

Aufgrund ihrer besonderen Bedeutung fir das Ortsbild und des Denkmales Wicker
Holz Nr. 11 erfolgt die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche mit einer
Baulinie nach § 23 BauNVO. Durch die textlichen Festsetzungen "\BX und <5,
soll zudem eine ungeordnete stidtebauliche Entwicklung durch ansonsten zuldssige
Nebenanlagen bzw. Stellplatze vermieden werden. Es soll an die Planstralle A von
Westen her angeschlossen werden.

Mischgebiete

Die Festsetzung als Mischgebiet erfolgt entlang der Husener StraBe mit dem Ziel, ei-
ne Nutzungsmischung von Wohnen und Gewerbe zur Versorgung des neuen Ortsteil-
zentrums am neu geplanten Stadtteilplatz zu entwickeln.

Die Festsetzung MI (Mischgebiet) nimmt die im Bestand schon vorhandene Mi-
schung von Handwerk, Tankstelle, Wohnen, Restauration etc. auf. Die F ortfithrung
einer Nutzungsmischung an dieser zentralen Stelle soll der Stirkung des sich heraus-
bildenden neuen Ortsteilzentrums oder einzelner Quartiere dienen.

Um die unter Punkt 3 dieser Begriindung beschriebene Aufwertung des Ortskernes
von Dortmund-Husen nicht zu gefahrden, sollen Vergniigungsstitten, die dieser Ziel-
setzung entgegenstehen, nicht zugelassen werden.

Deshalb wird iiber die textliche Festsetzung @ sowohl die in Mischgebieten an-
sonsten allgemein zuldssige Nutzungsart "Vergniigungssttten" im Sinne des § 6
Abs. 2 Nr. 8 BauNVO als auch die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

Die in den Mischgebieten getroffene Ausnutzung der Grundstiicke (Grund- und Ge-
schoBflachenzahl) orientiert sich an den nach § 17 Abs. 1 BauNVO zulissigen Ober-
grenzen. Fir den Fall der Einrichtung von Tiefgaragen im Baugebiet siidlich des
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Stadtteilplatzes (z. B. auf dem ehem. Tankstellengrundstiick) wird tber die textliche
Festsetzung Ql > die unterirdische Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen
gestattet.

Im Bestand sind Baullickenschliefungen im Zuge der Platzbildung an der Husener
Strafie als Mischgebiet unter Aufnahme der dreigeschossigen Bauweise im Ortskern
vorgesehen,

Gestalterische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 BauO
NW in den Baugebieten (Quartiere I - IV)

Das Ergebnis des durchgefiihrten Wettbewerbes sieht eine einheitliche Gestaltung in
den verschiedenen Wohnquartieren und ihre Integration in den Freiraum vor. Die un-
mittelbare Nachbarschaft des Wohngebietes zwischen der Wickeder StralBe, dem
Kiithlkamp und der Lohheide wird durch den freien Landschaftsraum sowie durch die
aufgelockerte Bebauung des Ortsteiles Dortmund-Husen geprigt.

Die Gestaltungsfestsetzungen nach der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen
(BauO NW) sollen in Verbindung mit den sonstigen stadtebaulichen Festsetzungen
die Attraktivitit des Standortes erhalten und langfristig sichern. Dabei sollen nicht
nur die Freiflachen dkologisch entwickelt, sondern auch édsthetisch aufgewertet wer-
den; auch grundsitzliche Gestaltungsanforderungen fiir sonstige bauliche Anlagen
sollen festgeschrieben werden, so da3 ein einheitlicher Siedlungscharakter durchgin-
gig erlebbar wird.

Dies erfordert insbesondere in Ergénzung zu den Festsetzungen nach § 9 Abs. 1

Nr. 25 a) und b) sowie § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Gestaltungsfestsetzungen fiir private
Verkehrsflichen, Einfriedungen, Dachform- und -farbe, Fassaden und Héhenentwick-
lung der Gebiude.

Ausgangspunkt einiger Gestaltungsfestsetzungen ist die Uberlegung, daf nach § 9
Abs. 1 BauO NW ohnehin die nicht {iberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke zu
begriinen und zu unterhalten sind.

Uber diesen Grundsatz hinaus bietet § 86 BauO NW die Maglichkeit, hinreichend
konkrete Gestaltungsfestlegungen zu treffen und diese als Festsetzungen in den Be-
bauungsplan aufzunehmen.

Die im Ubergang zur offenen Landschaft des Miinsterlandes liegenden Wohngebicte
erhalten aufgrund der Gestaltungsvorschrift des § 14 der textlichen Festsetzungen
(Einfriedungen) somit auch eine Klammer, die eine Vernetzung der zu renaturieren-
den Gewisserbereiche mit den wohnsiedlungsbezogenen Landschaftselementen
zulaft.

Dies ist auch das Ziel der Entwicklung des regionalen Griinzuges G, der neben der
qualitativen Aufwertung auch die quantitative Sicherung des regional bedeutenden
Griinzuges und neu entstehender Wohnsiedlungsbereiche am Ostrand des Ruhrgebie-
tes vorsieht.
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Die textliche Festsetzung @ , iber die bei der Herstellung von privaten Ver-
kehrsflichen zu verwendenden Materialien soll den stidtebau-gestalterischen und
dkologischen Anspriichen gerecht werden. Auch die nicht iberbauten Grundstiicks-
flachen sollen attraktiv gestaltet werden, ohne dabei die 6kologischen Anforderungen
nach moglichst geringer Flichenversiegelung zu vernachlissigen.

Neben der positiven optischen Gestaltungswirkung hat die Ausbildung mit wasser-
durchlissigen Materialien den Vorteil, dal Niederschlagswasser dem Grundwasser
unmittelbar zugefiihrt werden kann.

Die Anordnung der Einfriedungen bzw. die vorgeschriebenen Pflanzungen sollen si-
cherstellen, dal trotz der Vielzahl von zuldssigen Arten und Materialien eine einheit-
liche Gestaltung der Baugrundstiicke, insbesondere zu den Nachbargrundstiicken hin
erreicht wird.

Die Anordnung und vorgeschlagene Materialwahl der Einfriedungen und zulissigen
Arten sollen eine einheitliche Gestaltung der Baugrundstiicke erreichen.

Unter Einbeziehung der zuldssigen Nebenanlagen, wie z. B. Gemeinschaftsmullplat-
ze, soll ein einheitliches Siedlungsbild erreicht werden.

Die Gestaltungsfestsetzungen zur Farbgebung bezichen sich auf die Fassaden und auf
die Dacheindeckung der geplanten Gebaude mit Ausnahme der untergeordneten Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO. Fiir die Fassaden wird die Verwen-
dung von hellem Putz festgesetzt (s. textliche Festsetzung é ), weil es sich bei
den vorhandenen Hausern im Plangebiet und auch in der niheren Umgebung (z. B.
der Bergarbeitersiedlung an der Wickeder Stralle), die das Ortsbild prigen, auch um
Putzbauten bzw. gekilktes Fachwerk handelt.

Als Dacheindeckung in den mit der Ziffer ff@ bezeichneten Baugebieten sind
wahlweise Tondachpfannen, Betondachsteine oder Metall zulissig.

Die Farbe des Fassadenputzes und der Dacheindeckung sollen eine Harmonisierung
der Neubebauung und ihrer Umgebung gewihrleisten.

Die Farbpalette des Putzes und der Materialien der Dacheindeckung bieten fiir den
Bautrdger ausreichend Méglichkeiten, eine Material- und Farbauswahl zu treffen.
Dem Wettbewerbsergebnis mit der Forderung nach einer dunkelerscheinenden Farb-
wirkung der Dicher wird Rechnung getragen.

Satzung iiber die Gestaltung der Bergarbeitersiedlung beidseitig der Wickeder
Strafle

Die Gestaltung der im Geltungsbereich der Satzung befindlichen Baugebiete wird
durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nicht beriihrt. Die der Satzung iiber
besondere Anforderungen an die dufiere Gestaltung der baulichen und sonstigen An-
lagen der Bergarbeitersiedlung vom 27.07.1984 erstreckt sich auf den Bereich beid-
seitig der Wickeder Strafle und nérdlich der StraBe "Lohheide" und bleibt durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes unberiihrt (s. hierzu Hinweis 13 ). Einer
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Verbesserung des bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatzangebotes fiir einzel-
ne Baugebiete im Geltungsbereich der Satzung soll durch Einrdumen von Fldchen fiir
Gemeinschaftsstellplatze Rechnung getragen werden.

Die Bergarbeitersiedlung in Dortmund-Husen stellt eine in ihrer urspriinglichen Ei-
genart noch weitestgehend erhaltene Zechensiedlung dar, die in den Jahren 1913/14
errichtet worden ist. [hre Erhaltungswiirdigkeit ergibt sich in erster Linie aus ihrer
geschlossenen stadtebaulichen Anlage, die durch die Reihung der Wohngebiude ent-
lang der Strafle, durch die architektonisch einheitliche Gestaltung der Fassaden und
Dicher und die den Wohnwert wesentlich erhéhenden privaten Griinflachen bestimmt
wird.

Das Ziel dieser Satzung ist es, den besonderen Wohncharakter der Arbeitersiedlung
und ihr Erscheinungsbild zu erhalten und Verinderungen zu vermeiden, die das cha-
rakteristische Bild der Siedlung beeintrachtigen konnten.

Wohnfolgeeinrichtungen (Gemeinbedarfseinrichtungen)

Kindergiirten

Quartier II soll den Standort fiir einen Kindergarten aufnehmen. Erschlossen wird
diese Flache durch eine Mischverkehrsfliche (Planstrae C) sowie durch Rad- und
Wanderwege, Das etwa knapp 3 000 gm groBe Grundstiick sieht eine iiberbaubare
Grundstiicksflache von ca. 1 500 qm vor, auf der in max. zwei Vollgeschossen eine
bis zu dreiziigige Kindergarteneinrichtung mit ca. 70 Plitzen gebaut werden soll, um
den anstehenden Bedarf zu befriedigen.

Der geplante Kindergarten-Standort weist eine gute fuBldufige Erreichbarkeit auch
gegeniiber den bestehenden Wohnquartieren siidlich Lohheide und westlich Wickeder
Strafle auf.

Schulversorgung

Angesichts der Zahl von ca. 430 geplanten Wohneinheiten reicht das vorhandene
Schulraumangebot im Schulkomplex Dortmund-Husen unter quantitativen Gesichts-
punkten aus; zu erwartende zusitzliche Grundschiiler-/innen werden bei der
Eichwald-Grundschule sowie der Roncalli-Grundschule untergebracht werden kon-
nen, vorausgesetzt, daf} sich die Schiilerzuwichse gleichmifig auf die beiden Grund-
schulen verteilen,

Im Bereich der Sekundarstufe T (Hauptschulen, Realschulen, Gymnasien und Gesamt-
schulen) sind Raumprobleme nicht erkennbar, da neben der Hauptschule Dortmund-
Husen die Hauptschule in Dortmund-Wickede und Dortmund-Aplerbeck zur Aufnah-
me der Hauptschiiler-/innen zur Verfiigung stehen.

Die Versorgung der Realschiiler-/innen und Gymnasialschiiler-/innen ist durch das
Schulzentrum in Dortmund-Asseln vorgesehen. Gesamtschul-Interessenten sollen in
Dortmund-Scharnhorst oder Dortmund-Brackel untergebracht werden kénnen.
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Gemeindezentrum

Auf dem der katholischen St. Canisius-Gemeinde geh6renden Grundstiick Kiihl-
kamp 13 wird die liberbaubare Grundstiicksfliche mit dem Ziel vergréBert, mogli-
chem Erweiterungsbedarf fiir soziale Einrichtungen in kirchlicher Trigerschaft Rech-
nung zu tragen. Die Festsetzung erfolgt als Fliche fiir Gemeinbedarf. Zur Sicherung
einer fuBldufigen Verbindung von Kithlkamp zur Lohheide wird hier das entspre-
chende Teilstiick einer 3 m breiten Wegeverbindung iiber eine Belastungsfliche
(Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Dortmund = der Allgemeinheit)
festgesetzt.

Verkehr

AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet wird iiber die Husener Strafie und die Wickeder StrafBe an das ortliche
und tiberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Es wird prognostiziert, daf} die Neubebauung tiglich ca. 1 850 Kfz-Fahrten ausldsen
wird, die sich auf die Wickeder Strafle, Husener StraBe, Lohheide und teilweise den
Kiihlkamp verteilen. Im Rahmen der Verkehrsverteilung dieser Kfz-Fahrten auf das
bestehende Strallennetz werden die nach Kamen ausgerichteten Quell- und Zielver-
kehre, bedingt durch das neue Wohngebiet, eine GréBenordnung von 550 Kfz-Fahr-
ten / Tag erreichen. 320 Kfz-Fahrten von bzw. nach Kamen werden sich nach Norden
auf die Husener Strale und die Strafle Bauerholz verteilen, was einer zusitzlichen
Kfz-Belastung von ca. 6,5 % bzw. 35 Kfz in der Nachmittagsspitzenstunde der heuti-
gen Belastung entspricht. Weitere 230 Kfz-Fahrten flieBen iiber die StraBe Lohheide
von/nach Kamen, was einer zusitzlichen Verkehrsbelastung von 11,5 % bzw. 25 Kfz
in der Nachmittagsspitzenstunde entspricht. Im Vergleich zur vorhandenen Verkehrs-
belastung dieser Straflen ziehen diese neuen Verkehre nur eine geringfiigige Erho-
hung der Gesamtbelastung und damit nur eine geringe Verinderung der Schadstoffe-
missionen nach sich.

Aufgrund ihrer Verkehrsmengenbelastung wurde fiir die Wickeder StraBe zwischen
der Einmiindung der Husener StraBe und der StraBe Lohheide eine Schadstoffbe-
trachtung mit méglichst hohen Belastungsannahmen durchgefiihrt. Diese 148t den
Schluf zu, daf$ keine starken oder sogar gesundheitsgefihrdenden Schadstoffkonzen-
trationen durch Abgase erreicht werden.

Innere ErschlieBung

Die nordliche ErschlieBung des Quartiers I wird iiber die Neuanlage eines Stadt-
platzes unter Inanspruchnahme der Strae Wickerholz vorgesehen.

Die geplante Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung soll als Verweilfliche,
gestalteter [dentifikationsbereich und 6konomisches Zentrum dienen. Sie wird als
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung "Platz" nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
festgesetzt. Des weiteren erfolgt im siidlichen Bereich des Quartiers I die
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ErschlieBung tber eine auf 7,50 m dimensionierte Mischverkehrsfliche (Planstrafle
A) mit prognostizierten ca. 220 Kfz-Bewegungen pro Tag.

HaupterschlieBungsfunktion fiir das Quartier IT ibernimmt die PlanstraBe C; das
Quartier wird durch die Planstrafle B an die Wickeder StraBe angeschlossen. Die Be-
lastung der v.g. Straflen bleibt mit prognostizierten ca. 640 Kfz-Bewegungen im Rah-
men der fiir eine ErschlieBungsstrafie tiblichen Belastung. Angehiingt an die &ffentli-
chen Strallen werden private Verkehrsflachen (als Mischverkehrsfliche bzw. Wohn-
wege) festgesetzt.

Quartier I'V wird an den als WohnsammelstraBe fungierenden "Kiihlkamp" ange-
schlossen. Eine als Mischverkehrsfliche gestaltete StichstraB3e (PlanstraBe G) er-
schliefit das Quartier, um ca. 300 erwartete Verkehrsbewegungen pro Tag
aufzunehmen,

Die ferner zur ErschlieBung des geplanten Quartiers IV, siidlich der Bebauung am
Kihlkamp, festgesetzte Fuwegeverbindung dient der fuBlaufigen und radfahrbaren
Ost-West-ErschlieBung des Wohnquartiers und als Rettungsweg fiir die Feuerwehr.
Hierzu ist das Flurstiick 264 mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Dortmund und der DEW belastet,

Quartier III im Siiden des Plangebietes wird mit zwei PlanstraBen (D + E) an die
Lohheide angeschlossen. Der Anschlufl dieser projektierten StraBen an die Lohheide
erfolgt in einer Tiefe von mindestens 15 m im Separationsprinzip, so daf diese Stra-
Ben gegeniiber der "Lohheide” gleichberechtigt sind und die Vorfahrtsregel beachtet
werden muB. Dies trigt nicht zuletzt zur Verkehrsberuhigung und -sicherheit bei. Erst
im weiteren Verlauf werden die Planstrafen D und E als Mischverkehrsfliche darge-
stellt. Die nordliche Bebauung wird tiber éffentliche StichstraBen erschlossen; die
siidlich der in Ost-West-Richtung verlaufenden PlanstraBe F liegende Bebauung iiber
private Wohnwege von 3,0 m Breite. Ca. 700 Kfz-Bewegungen pro Tag sind hier zu
erwarten.

Die im Separationsprinzip ausgebaute Strafie Lohheide wird in dieser Form zwischen
der Einmiindung Brentweg bis zur Stadtgrenze (gleich stliche Planbereichsgrenze)
weiter- geflihrt.

Fir Wohnstraflen, denen ein hoher Aufenthalts- und Wohnumfeldanspruch zugemes-
sen wird, soll wegen der besonderen Nutzungsvorteile die Mischverkehrsfliche ge-
wahlt werden, weil dies aufgrund der erwartbaren Verkehrsbelastung vertretbar ist.

Die offentlichen Stellplitze sowie Baumscheiben innerhalb der Verkehrsflichen wer-
den, soweit erforderlich, in den Bebauungsplan als sonstige Darstellung aufgenom-
men. Infolge der kiinftigen Zwangspunkte (Zufahrten, Zuginge zu den privaten
Grundstiicken) sind Standortverinderungen von Stellplitzen bzw. Baumscheiben zu
erwarten.
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Die Verkehrsbelastung der einzelnen Quartiere wird sich aufgrund der relativ gerin-
gen Zahl der Wohneinheiten im iiblichen Rahmen bewegen. Aus diesem Grunde soll
die Fahrgassenbreite der Mischverkehrsflache 5,50 m und vereinzelt 7,50 m betragen.
Im Rahmen der Ausbauplanung ist vorgesehen, diese weitgehend als "verkehrsberu-
higte Bereiche" (Verkehrszeichen 325) auszugestalten,

Ebenso wie in den einzelnen Wohngquartieren sollen innerhalb der éffentlichen Ver-
kehrsflichen standortgerechte, heimische, groSkronige Laubbdume gepflanzt werden.
Im Landschaftspflegerischen Begleitplan (Anlage 3 der Begriindung) ist eine Konkre-
tisierung der Baumarten erfolgt.

Die Erschliefung der privaten Gemeinschaftsstellplatzanlagen oder -carports soll
mehrheitlich direkt dber die 6ffentliche Verkehrsfliche erfolgen.

Wegeverbindungen

Im gesamten Plangebiet werden die Neubauquartiere untereinander und mit bestehen-
den Wohnquartieren derart verbunden, daf im Zusammenhang mit den Erschlies-
sungseinrichtungen der Wohngebiete ein geschlossenes Wegenetz mit zahlreichen
Anschliissen zu den Rindern des Planbereiches und zum offenen Landschaftsraum
entsteht.

Am nordlichen Rand des Plangebietes ist in §stlicher Fortsetzung der StraBBe "Kiihl-
kamp" bis zur Stadtgrenze ein Weg vorhanden, der als Rad- und Wanderweg festge-
setzt wird. Die im Plangebiet vorgesehenen Griinflachen sollen Wegeverbindungen
aufnehmen.

Ausgehend vom Grundstiick der St. Canisius-Gemeinde ", welches mit einem Geh-.
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Dortmund (= der Allgemeinheit) bela-
stet wird, verlduft ein Rad- und Wanderweg vom "Kithlkamp" zum Kérnebach. Diese
Verbindung soll in der "privaten Grinflache - Auenbereich -" nach Osten bis zu dem
in Verlangerung der Planstralle G vorgesechenen FuB- und Radweg weitergefithrt wer-
den.

Die Trassenfiihrung fiir die Wegeverbindung an dieser Stelle erfolgt, da die weiter
westlich gelegenen Alternativen ausscheiden, u.a. wegen

- des weitaus hoheren Eingriffs in Natur und Landschaft westlich des
Gemeindegrundstiickes, sidlich der Stellplatzfliche,

- der Vermeidung einer Offnung des Gemeindegrundstiickes fiir die
Offentlichkeit aus Sicherheitsgriinden und dem damit verbundenen Ein-
griff in Natur und Landschaft,

- der gebrochenen Linienfihrung dieser Alternative,

- der besseren geradlinigen Erreichbarkeit des siidlich als 6ffentliche Griin-
flache festgesetzten Spiclplatzes der Kategorie "B", der zugleich "Verteiler"
fir ein Wegekreuz aus vier Richtungen ist und

- des bereits vorhandenen Plattenweges bis zur siidlichen Grundstiicksgrenze.
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Ein weiterer Fuf3- und Radweg soll zwischen den Straflen "Kihlkamp" und "Loh-
heide" hergestellt werden. Er fuhrt vom Quartier IV in Verldngerung der PlanstraBBe
G mittels einer mind. 3,0 m breiten Briicke iiber die Kérne in das Quartier ITT mit An-
schluf an die PlanstraBe D, die in die "Lohheide" miindet. Hierzu wird zusitzlich die
Einrichtung einer Furt Giber den Husener Grenzgraben erforderlich, die fur Fulganger
und Radfahrer passierbar ist. Planung und Bau beider Gewisserkreuzungen sind im
Zuge des noch durchzufithenden Planfeststellungsverfahrens nach § 31 WHG zu kli-
ren. Der Bebauungsplan enthilt zum Kdrnebach lediglich eine nachrichtliche Darstel-
lung und zur Kreuzung des Husener Grenzgrabens eine Festsetzung als FuB3- und
Radweg.

Die im Siidwesten des Planbereichs vorhandene Uberfahrt iiber den Husener Grenz-
graben soll zu diesem Zweck - unter Aufnahme einer Wegeverbindung - zwischen
Quartier 11 und I1I erhalten werden. Die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB auf den Privatgrundstiicken wird mit dem Ziel
betrieben, durch Begiinstigung der Stadt Dortmund diese betreffenden Grundstiicks-
teile auch der Offentlichkeit zuginglich zu machen.

Entlang der nérdlichen Grenze des den Koérnebach begleitenden Vorbehaltsstreifens
wird nachrichtlich ein ca. 3,50 m breiter Streifen als Ost-West-Wegeverbindung zwi-
schen der Wickeder Strafle und der Stadtgrenze zu Kamen dargestellt. Dieser Weg
soll nach dem Ausbau der begleitenden landschaftspflegerischen MaBinahmen zur 6f-
fentlichen Nutzung freigegeben werden. Seine Ausfiihrung soll in wassergebundener
Decke erfolgen. Naheres ist tiber das Planfeststellungsverfahren nach § 31 WHG fiir
den Kornebach zu regeln.

Weitere private und 6ffentliche Fuwege sind in den verschiedenen Quartieren vorge-
sehen, um die fuBlaufigen Verbindungen innerhalb des Plangebietes abzusichern.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Anbindung der geplanten Wohngebiete mittels des 6ffentlichen Personennahver-
kehrs an die Dortmunder City ist gegeben. Es verkehren Buslinien von Kamen-
Methler nach Grevel mit Anschlufl an die Innenstadt (Linie 439). Desweiteren hat die
Buslinie 459 der Dortmunder Stadtwerke nach Dortmund-Marten in Dortmund-
Husen ihren Ausgangspunkt. Vom Haltepunkt Dortmund-Kurl der Deutschen Bahn
AG, der ca. 1000 m vom Planbereich entfernt liegt, ist die Dortmunder City in ca. 10
Minuten zu erreichen,

Ruhender Verkehr

Der durch die geplante Wohnbebauung ausgeldste Stellplatzbedarf wird in der Regel
durch festgesetzte Gemeinschaftsanlagen (GGA., GSt) abgedeckt.

Im Quartier [ tritt im Rahmen der siidlichen Platzrandbebauung die Festsetzung einer
Tiefgarage hinzu, die ca. 50 Stellplitze aufnehmen kann.
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Zur Unterbringung erforderlicher Privatstellplitze besteht in den Quartieren I, 1T und
[1I die Moglichkeit, Stellplitze auch in den Erdgeschossen von Wohngebiuden
einzurichten. Dies entspricht auch den Intentionen des durch den Wettbewerb 1993
ermittelten Gebdudetypes der sog. "Stadtvilla", der die Unterbringung von Stellplit-
zen in Teilen der Erdgeschosse vorsieht.

Das Stellplatz-Defizit 6ffentlicher Einrichtungen wie des Gemeindezentrums der St.
Canisius-Gemeinde am Kithlkamp 11 - 13 und ihres Friedhofes am Kiihlkamp 20 - 24
soll durch Festsetzung zweier Stellplatzflichen fir 8 bzw. bis zu 20 Stellplatze (ost-
lich Planstrafie G) bewiltigt werden.

Fiir den Besucherverkehr im Plangebiet werden mit ca. 120 geniigend 6ffentliche
Stellpldtze im StraBenraum zur Verfugung gestellt.

Offentliche Griinflichen

Innerhalb des Bebauungsplanes werden diverse 6ffentliche Griinflichen mit unter-
schiedlicher Zweckbestimmung festgesetzt.

Sie iibernehmen einerseits Erholungsfunktion und andererseits ékologische
Funktionen.

Kinderspielplitze

Nérdlich und siidlich des Kornebaches wird jeweils ein Kinderspielplatz-Standort der
Kategorie B (vorzugsweise fiir schulpflichtige Kinder) festgesetzt. Damit soll der er-
mittelte Bedarf an Spielflichen gedeckt werden.

Die Spielplitze sollen naturnah gestaltet und ausgebaut werden. Unter Beriicksichti-
gung des vorhandenen Vegetationsbestandes sollen sie in das Landschaftsbild einge-
bunden werden. Neben den derart festgesetzten Kinderspielplitzen werden Spielmog-
lichkeiten entlang der Rad- und Wanderwege wie auch in Nihe der Wohngebiete auf
den nicht iiberbaubaren Grundstiicksteilen zu finden sein.

Gewisser in den éffentlichen Griinfliichen

Der Planbereich wird von drei Gewissern durchflossen: durch den von Siid-Westen
flieBenden, Reinwasser fithrenden "Husener Grenzgraben", den von Norden kommen-
den - zur Zeit verrohrten - Schmutzwasser-Bach Telgeigraben und den das Gebiet in
West-Ost-Richtung querenden Schmutzwasserlauf "Kérnebach", in den der "Husener
Grenzgraben" und Telgeigraben einmiinden bzw. einmiinden sollen.

Fur alle drei Gewasser ist die Durchfiihrung von Planfeststellungsverfahren nach

§ 31 Wasserhaushaltsgesetz erforderlich. Sie sollen mit dem Ziel durchgefiihrt wer-
den, die Schmutzwasserfracht getrennt vom Reinwasser zu fithren. Die aufgrund des
§ 51 a Landeswassergesetz von den Privatgrundstiicken und evtl. den &ffentlichen
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Flichen eingeleiteten Niederschlagswisser, auch in den schon vorhandenen Bauge-
bieten nordlich und sudlich des Planbereiches, sollen diese Gewisser anreichern.

Thr naturnaher Ausbau soll im Rahmen der Wiederherstellung der Seseke und ihrer
Nebenbiche - auch mit dem Ziel der qualitativen Verbesserung des "Regionalen
Griinzuges G" der dstlichen Ballungsrandzone - betrieben werden.

Der Flachenbedarf sowie die Linienbestimmung folgen den Vorgaben des Lippever-
bandes bzw. Tiefbauamtes der Stadt Dortmund. Die Flichensicherung erfolgt beim
Husener Grenzgraben sowie beim Telgeigraben liber die Festsetzung als 6ffentliche
Griinflache, wodurch eine Vorhaltung fiir die spiter nach WHG durchzufithrenden
Planfeststellungsverfahren stattfindet. Der bereits planfestgestellte Kérnebach wird
nach § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in einer Breite von 35,0 m iibernommen.

Husener Grenzgraben

Im Abstand von 17,5 m langs des vorhandenen Wasserlaufes ist vorbehaltlich der
Planfeststellung nach § 31 WHG eine 6ffentliche Grinfliche festgesetzt.

In ihr soll parallel zum neu zu ordnenden Wasserlauf ein FuBweg nérdlich und siid-
lich verlaufen, um den Erholungswert zu steigern und die Unterhaltung der Flichen
nachhaltig zu sichern. Dieser Weg wird Gegenstand des Planfeststellungsverfahrens
sein.

Der zur Zeit unterirdisch gefiihrte Reinwasserkanal soll im Zuge der zur Zeit als ge-
meinschaftlicher Wirtschaftsweg betriebenen Parzelle Nr. 1476, ausgehend von der
Wickeder Strale im Stidwesten ohne Umweg iiber die Lohheide, in eine etwa 100 m
x 35 m grofle Flache gefiihrt werden. Diese bildet westlich des bestehenden offenen
Reinwasserlaufes das fehlende Teilstiick zur Wickeder StraBe. Der v.g. Wirtschafts-
weg wird hierzu mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Dort-
mund (= Tiefbauamt) belastet.

Der eigentliche Ausbau regelt sich nach einem Planfeststellungsverfahren und seinen
Rechtswirkungen gemafl § 31 Wasserhaushaltsgesetz.

Der Telgeigraben

befindet sich im Eigentum des Lippeverbandes und verluft derzeitig verrohrt zwi-
schen der Strafle Kithlkamp bis zu einem Einmiindungsbauwerk in den Kérnebach.
Im Zuge seines naturnahen Neubaus soll der Reinwasserkanal zur Einmiindung in den
Kdrnebach gefiihrt werden und im Einmiindungsbereich zur Regelung des Wasserab-
flusses mit einem Regeniiberlaufbecken ausgestattet werden.

In einer Breite von max. 25,0 m wird mit einer Linge von ca. 260 m eine Fliche fiir
ihn festgesetzt. Diese Fliche markiert den nordéstlichen Siedlungsrand. Die Flachen
sind von Bepflanzungen freizuhalten und stellen keinerlei Ausgleichs- und Ersatz-
mafinahmen im Rahmen dieses Bebauungsplanes dar. Naheres soll auch hier die Plan-
feststellung nach § 31 WHG regeln.
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Fliachen fiir Wald

Den Darstellungen des Flachennutzungsplanes aus dem Jahre 1985 folgend, werden
am ostlichen Rande des Plangebietes zwei Wald-Flachen nach § 9 Abs. I Nr. 18 b
BauGB festgesetzt. Dies geschieht mit dem Ziel der Erweiterung vorhandener Be-
stinde und zur Anreicherung des Landschaftsbildes und Naturhaushaltes, deren cha-
rakteristisches Merkmal der Waldgebiete hiermit verstarkt wird.

Die deutlich in diesem Abschnitt vorgeschobene Kante des Siedlungsbereiches Kurl/
Husen wird als gliederndes Element zum Gebiet der Stadt Kamen verstanden.

Die Aufforstung mit heimischen Laubgehdlzen dient der Weiterentwicklung des
Landschaftsbildes und der Freiraumfunktion in diesem Raum,

Nach einem gemeinsamen Runderlall des Innenministers und des Ministers fiir Ernédh-
rung, Landwirtschaft und Forsten (Beriicksichtigung des Waldes bei der Bauleitpla-
nung und bei der Zulassung von Vorhaben) vom 18.07.1975 soll im Allgemeinen
zwischen Waldrand und iiberbaubarer Fliche ein Abstand von 35,0 m eingehalten
werden. Dieser Sicherheitsabstand wird in den Quartieren II1 und I'V eingehalten.

Private Griinflichen

Parkartige Gestaltung

Innerhalb der geplanten Wohnquartiere sind in den Quartieren II und I1I private
Griinflichen - gartnerische Anlagen - festgesetzt, die parkartig gestaltet werden
sollen.

Friedhof (Stellplatzfliche)

Zur Verbesserung der Stellplatzsituation des Friedhofes der kath. Canisius-Gemeinde
um die noch fehlenden 15 - 20 erforderlichen Stellplitze wird hierfiir eine Stellplatz-
anlage &stlich der Einmiindung der Planstrafle G in den Kiihlkamp vorgesehen.,

Gewiisser und private Griinflichen

Der Kornebach

befindet sich im Eigentum des Lippeverbandes; die fiir ihn durch Planfeststellung ge-
sicherte Flache verlauft auf einer Lange von ca. 600 m in einer durchschnittlichen
Breite von 35,0 m in der Mitte des Plangebietes von Nordwesten nach Siidosten bis
zur Stadtgrenze der Stadt Dortmund zu Kamen. Der planfestgestellte Bereich ist in
einer Breite von ca. 35,0 m nach § 9 Abs. 6 BauGB als "planfestgestellt nach Wasser-
haushaltsgesetz” nachrichtlich iibernommen. Der Kdrnebach liegt eingefaBt von zwei
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ca. 10 m breiten Erweiterungsflachen, die als private Griinflichen - Auenbereich -, im
Hinblick auf das noch durchzufiihrende Planfeststellungsverfahren festgesetzt wur-
den. Die Flachen sind von Bepflanzungen freizuhalten und stellen keinerlei Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen im Rahmen dieses Bebauungsplanes dar.

Auf dem "nérdlichen" Erweiterungsbereich soll ein fiir FuBgénger und Radfahrer ge-
eigneter Weg entstehen. Er soll als Bindeglied zwischen den in Nord-Stid-Richtung
verlaufenden Wegen fungieren, und unterstiitzt von Gehdlzgruppen sowie Einzelbau-
men, den fiir die Erholung vorgesehenen Teil des Kérnebaches darstellen. Auf dem
stiidlichen Ufer ist keine Full- und Radwegetrasse vorgesehen, um hier moglichst opti-
male Entwicklungsmaoglichkeiten fiir Flora und Fauna zu eréffnen. Naheres soll auch
hier die spdtere Planfeststellung nach § 31 WHG regeln.

Ausgleichsmalinahmen, die im Zuge des naturnahen Umbaues des Kornebaches an-
fallen, sollen in den als "private Griinflichen" festgesetzen Streifen stattfinden.

Griinordnerische und landschaftspflegerische Malinahmen

Durch Einfiihrung des § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird die Priifung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auf die Ebene der Bauleitplanung vor-
verlagert. Nach § 8 a Abs. 1 BNatSchG ist bei Aufstellung von Bauleitplanen, auf-
grund dessen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, tiber die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender
Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz | und der Vorschriften iiber Ersatzmanahmen im
Sinne des § 8 Abs. 9 nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in der Abwigung
nach § 1 BauGB zu entscheiden.

Die im Rahmen dieses Bebauungsplanes geplanten baulichen Anlagen sowie die Ver-
kehrsflachen stellen einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Eine Unterlassung
dieses Eingriffes, d. h. ein Verzicht auf die geplante Wohnbebauung kann u. a. aus
folgenden Griinden nicht erfolgen:

- das Baulandpotential der Fliache erweist sich aufgrund der guten Lage sowie
der giinstigen Erschliefung als wertvoll

- mit der geplanten Wohnbebauung soll der gesteigerten Nachfrage nach
Wohnbauflichen Rechnung getragen werden.

Zudem dient die geplante Bebauung einer Arrondierung des vorhandenen Bestandes
und hélt damit eine weitere Zersiedlung der Landschaft in Grenzen.

Somit sind die zu erwartenden Beeintrichtigungen unvermeidbar und sind auszu-
gleichen.

Im Bebauungsplan sind die Grundstiicksflachen bzw. Baugebiete, auf denen bei plan-
mafiger Realisierung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, mit (E
und die Ausgleichsflichen mit (A ) gekennzeichnet. Uber diese erginzenden
Festsetzungen @3 und @ wird damit entsprechend § 8 a BNatSchG die
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Zuordnung der AusgleichsmaBBnahmen zu den Grundstiicksflachen, auf denen Ein-
griffe aufgrund sonstiger Festsetzungen zu erwarten sind, vorgenommen (Verur-
sacherprinzip).

Im als Anlage 2 beigefiigten landschaftspflegerischen Fachbeitrag werden die Mal-
nahmen erldutert und die Flichenermittlung in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung dargestellt.

Anpflanzen von Biiumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen

Anpflanzung von freiwachsenden Hecken

Mit der textlichen Festsetzung @ soll durch die Anpflanzung von freiwachsen-
den Hecken auf einem 10 m breiten Streifen im Quartier II die Neubebauung vom
Gebdudebestand abgeschirmt werden. Diese so geschaffene Pufferzone dient stidte-
baulich als Uberleitungsfuge von gewachsenen zu neu prigenden Bebauungsstruktu-
ren. Gleichzeitig fiigt sie sich als griine Verbindungsspange in das Netzwerk von
Ausgleichs- und Renaturierungsflachen ein.

Bepflanzung von Stellplatz- bzw. Gemeinschaftsstellplatzanlagen

Die mit der Ziffer @ gekennzeichneten Baugebiete sowie Stellplatz- bzw. Ge-
meinschaftsstellplatzanlagen sind mit Baumpflanzungen, namlich ein Baum pro 5
Stellplitze, zu gliedern. Dies wirkt nicht nur klima- und lufthygieneverbessernd, son-
dern trigt wesentlich durch Ausbildung von "griinen Déchern" {iber den Stellplatzan-
lagen zur positiven Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes im Sinne des § 1 Abs.
4 BauGB bei. Zur besseren Charakterisierung und Identifizierung wird jedem Quar-
tier eine Leitbaumart aus dem Themenbereich Auelandschaft zugeordnet (Laubbaume
der Hartholzaue: Stieleiche, Gemeine Esche, Bergahorn, Spitzahorn). Die Mindest-
grofen werden gefordert, um die Lebensfahigkeit der angepflanzten Bidume und da-
mit auch die dauerhafte Realisierung der Festsetzung selbst sicherzustellen. Die fest-
gesetzte Bepflanzung der Baumscheiben erfolgt, um Austrocknungen und damit ver-
bundenen Bodenerosionen vorzubeugen.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Die mit der Ziffer gekennzeichneten Flichen sind als Auelandschaft zu ent-
wickeln. Sie sind in Verbindung bzw. im Zusammenhang mit den geplanten Renatu-
rierungsmafnahmen der drei FlieBgewisser im Plangebiet zu sehen.
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Auf diesen Ausgleichsflichen A 1 und A 2 sind Extensivwiesen anzulegen und stand-
ortgerechte, heimische Laubgehélze in lockeren Gruppen sowie an den Bebauungs-
rindern als freiwachsende Hecken zu pflanzen. Diese AusgleichsmaBnahme dient der
Aufwertung der RenaturierungsmafBnahmen sowie der 6kologischen Stabilisierung
und Anreicherung des Gebietes. Weiterhin stellt sie den Ausgleich fiir verlorengegan-
gene Funktionen des Bodens im Versiegelungsbereich sowie eine Verbesserung der
Erlebnisqualitit des Raumes dar. Die zu entwickelnde Auelandschaft verkorpert das
fehlende Bindeglied, das die einzelnen Vernetzungsstringe (FlieBgewisser)
verkniipft.

Die mit der Ziffer @ gekennzeichnete Flache ist als naturnahe Wiese mit Kraut-
saumen und mit eingestreuten Strauchinseln, bestehend aus standortgerechten, heimi-
schen Gehdlzen, anzulegen. Diese Ausgleichsfliche A 3 dient als Abstandsflache zum
ebenfalls festgesetzten Wald und als Pufferzone zum Quartier I11.

Erhaltung vorhandener Vegetation

Nordlich der ehemaligen Hofstelle Wittenberg zwischen dem Kirchengelinde und
dem vorhandenen Wohnbestand hat sich bisher unangetastet ein Riickzugsgebiet fiir
viele und z. T. auch seltene Vogelarten entwickelt. Dieser gesamte Bereich weist ei-
nen dichten und starken Gehélzbewuchs auf und wird aufgrund seiner faunistischen
und floristischen Bedeutung in seinem Bestand erhalten und iiber die textliche Fest-
setzung Qb} gesichert.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Dortmund-Nord enthilt keine Festsetzungen fiir den Bebauungs-
planbereich. Die Ziele der Landschaftsentwicklung werden beriicksichtigt und im we-
sentlichen umgesetzt bzw. in einem spéteren Planfeststellungsverfahren fiir die Rena-
turierung der drei FlieBgewisser realisiert.

Altlasten

In der Ubersichtskarte iiber Altstandorte und -ablagerungen (Stand: September 1993)
ist fir das Plangebiet eine Eintragung enthalten:

- eine chemalige Schiittung im Kreuzungsbereich Husener StraBe/Wickeder
Stralle (ehem. Tankstellengrundstiick)

Aufgrund dieser Tatsache wurden vom Umweltamt der Stadt Dortmund aufbauend
auf den Ergebnissen von Gefahrdungsabschitzungen, siidlich der Kérne durch das

Biiro Tillmanns & Partner GmbH (Juni 1990) und das Erdbaulaboratoriums Ahlen-
berg nérdlich der Kéme Untergrund-Untersuchungen veranlaBt. Des weiteren sind

aufgrund von Straenbauarbeiten in der Vergangenheit Bodenverunreinigungen im
Bereich des bisherigen Komebach-Verlaufes bekannt. Weitere Untersuchungen




23

wurden vom Institut Fresenius Umwelt Consult im Sommer 1995 abgeschlossen und
ausgewertet.

P— i :

Die vorgesehenen Festsetzungen im Norden mit mischgebietstypischen Nutzungen
und offentlichen Verkehrsflachen sind nach vorliegenden Erkenntnissen vom Grund-
satz her moglich.

Nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sind im Bebauungsplan Flichen zu kennzeichnen, de-
ren Boden mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind.

Diese als Warnfunktion gedachte Kennzeichnung wird im vorliegenden Plan fiir die
mit dem Symbol [XX77X] bezeichneten Flichen vorgesehen.

Teilbereiche, wie der historische Mianderbereich des Kornebaches, werden mit einer

sonstigen Darstellung versehen.

Uber den allgemeinen Hinweis "Erdarbeiten, Bodenbewegungen" hinaus ist in diesem
Bereich noch zu beachten, daB eine Entnahme von Grundwasser nicht zulassig ist.

Bezogen auf die siidliche Planfliche sind kiinstliche Auffiillungen nur unter-
geordnet vertreten. Punktuelle Belastungen wurden lediglich in der Anschiit-
tung entlang der Korne und in einem verfiillten ehem. Bombentrichter im siid-
westlichen Planbereich festgestellt.

Vereinzelt treten oberflachennah fiir Blei, unterhalb von 1,0 m Uberschreitun-
gen bei Zink auf. Die Bodenluft war vereinzelt in Nihe zum Kérnebach mit
Kohlendioxid angereichert.

Der ehem. Méanderbereich der Kirne wird gemih der aktuellen Planung zwar
nicht iberbaut, er soll jedoch in Teilen durch Hausgirten genutzt werden und
wird im Rahmen der Planfeststellung nach § 31 WHG neu geordnet bzw. von
Renaturierungsmafinahmen betroffen.

Der verfiillte Bombentrichter im Bereich des geplanten Kindergartens an der
Planstrafie C ist ebenfalls in puncto der bekannten Verunreini gungen im Zuge
der Konkretisierung der Nutzung zu beriicksichtigen.

Das Umweltamt der Stadt Dortmund behilt sich vor, im Zuge des Bauantrags-
verfahrens fiir die Folgenutzung Kindergarten weitere Untersuchungen bzw.
Sanierungs-/SicherungsmafBnahmen zu fordern. In Abhangigkeit von der dann
vorliegenden Detaillierung sind ggf. geeignete Sicherungsmafnahmen einzu-
leiten. Bei samtlichen Bauarbeiten im Bereich des Maanders sind, u. a. bezo-

gen auf die nachgewiesenen Kohlendioxidanreicherungen, geeignete Arbeits-
schutzmafinahmen zu treffen.
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] bereicl

An drei Stellen im Maanderbereich der Kérne wurden in den dort vorhande-
nen Anschiittungen erhdhte Schwermetallbelastungen (Kupfer, Blei, Zink,
Cadmium) offenkundig. Die Bodenluft ist lokal mit Kohlendioxid
angereichert.

Eine dieser drei Teilflachen fillt in den Bereich des geplanten Quartiers 1. Fiir
diesen Bereich enthilt der Bebauungsplan einen entsprechenden Hinweis ein-
schlieBlich einer Aussage zum Nutzpflanzenanbau.

Zwar wird der Mianderbereich weitgehend von Uberbauung frei bleiben, soll
jedoch im Zuge der beabsichtigten Renaturierung des Kornebaches aus sei-
nem jetzigen Bett verlagert werden.

i Resii

Aufgrund der feststellbaren schidlichen Bodenverunreinigungen sind nach § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu kennzeichnen:

) das ehemalige Tankstellengelande mit dem Symbol @

o der Maanderbereich des Kérnebaches in Teilen entsprechend konkret
festgestellter Belastungen (gekennzeichnet mit dem Symbol @

und

0 derBombentrichter im siidwestlichen Planbereich mit dem Symbol
Die im Gemeinsamen RunderlaB des Ministeriums fiir Stadtentwicklung und Verkehr,
des Ministeriums fiir Bauen und Wohnen des Ministeriums fiir Umwelt, Raumord-
nung, Landwirtschaft vom 15.05.1992 ("Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbe-
lastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungs-
verfahren”) unter Punkt 2.3.1 in Verbindung mit Punkt 2.3.2.1 genannten Vorausset-

zungen zur Sicherstellung der Sanierung von Untergrundbelastungen im Bebauungs-
planverfahren .....

"Vor Behandlung der Bodenbelastung kann der Bebauungsplan nur in Kraft gesetzt
werden, wenn durch Festsetzungen im Bebauungsplan, durch MaBnahmen nach Bau-
ordnungsrecht oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Sicherungen (z. B. éffentlich-recht-
licher Vertrag) sichergestellt ist, da} von der Bodenbelastung keine Gefihrdungen fiir
die vorgesehenen Nutzungen ausgehen kénnen."



13,

25

"Es bestehen keine Bedenken, wenn die Gemeinde in den Bebauungsplan Hinweise
aufnimmt, die fiir nachfolgende Genehmigungsverfahren von Bedeutung sind."

... sind demzufolge erfiillt.
Lirmschutz

Der Planbereich wird durch den Verkehrslarm der etwa 200 m nordwestlich der
Husener Strafle verlaufenden DB-Strecke Dortmund - Hamm betroffen sowie teilwei-
se durch das Verkehrsaufkommen auf der Husener Strale/Wickeder Strafle und der
StraBBe Lohheide. Aufgabe der verbindlichen Bauleitplanung ist es, Lirmprobleme
innerhalb der Grenzen des Bebauungsplanes zu 16sen.

Die Auswirkungen des Larmes und die dazu getroffenen Regelungen sind der durch-
gefiihrten schalltechnischen Untersuchung, welche dieser Begriindung als Anlage 1
beigefigt ist, zu entnehmen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und elektrischer Energie wird
durch die zustdndigen Versorgungstriger, die Entsorgung durch die zustindigen Ent-
sorgungstrager sichergestellt.

Im Planbereich sind drei Versorgungsflichen fiir Stationen zur Stromverteilung nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB festgesetzt.

Die Abfallentsorgung erfolgt in der Regel an den einzelnen Wohnstandorten. In den
Quartieren III und IV sind entlang der Planstrale und der StraBe Lohheide im &stli-
chen Teil Gemeinschaftsmiill-Anlagen an den Einmiindungen der privaten Verkehrs-
flichen in die 6ffentlichen Verkehrsfliache festgesetzt; gleiches erfolgt am Westrand
der Grundstiicke Wickerholz 11-17.

Die Standorte fiir die nach dem Abfallwirtschaftskonzept im Planbereich erforderli-
chen Container (Altglas- und Altpapier etc.) werden gemif Hauptsatzung der Stadt
Dortmund durch eine Entscheidung der Bezirksvertretung festgelegt. Sammelstellen
fur Gartenabfille sollen ebenfalls in Kombination mit den Altglas- und Altpapiercon-
tainern festgelegt werden.

Zur optimalen Warmeversorgung der geplanten Baugebiete innerhalb des Geltungs-
bereiches dieses Bebauungsplanes ist die Errichtung eines Blockheizkraftwerkes mit
einer voraussichtlichen Leistung von 2 MW auf Gas-Basis denkbar. Ein Blockheiz-

kraftwerk dieser GroBenordnung (etwa zweifache GaragengroBe) wire als Nebenan-
lage im Allgemeinen Wohngebiet allgemein zulissig.
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Niederschlagswasser

Hinsichtlich des Niederschlagswassers ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
von Bauvorhaben in jedem Fall unter Hinzuzichung der "Satzung iiber die Entwisse-
rung der Grundstiicke in der Stadt Dortmund" vom 21.12.1981, zuletzt gedndert
durch Satzung vom 09.10.1986, zu priifen, ob der Abflufl des Niederschlagswassers
von Dach- und Hofflachen durch geeignete Maflnahmen, wie z. B. Versickerung oder
Riickhaltung, zu verhindern, zu vermindern oder merklich zu verlangsamen ist. So-
weit die Moglichkeit besteht, sollte hiervon Gebrauch gemacht werden. Die wasser-
rechtlichen Vorschriften sind hierbei zu beachten.

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut,
befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gem. § 51 a
Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in
der Neufassung der Bekanntmachung vom 25.06.95 (GV NW S. 926, SGV NW 77)
vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern
dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist. Die dafiir erfor-
derlichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik
entsprechen. Von der Verpflichtung zur Versickerung, Verrieselung oder Gewas-
sereinleitung ausgenommen ist gemil § 51 a Abs. 4 LWG Niederschlagswasser, das

a) ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisation
(Trennsystem) abgeleitet wird oder

b) aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung
gemischt mit Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage
zugefiihrt wird oder werden soll, wenn der technische oder wirtschaftliche
Aufwand unverhéltnismalBig ist.

Unter Beachtung der Vorschriften des § 51 a Landeswassergesetz NW wurde die Ver-
sickerungsfihigkeit der Bdden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes in einem
Gutachten des Erdbaulaboratoriums Ahlenberg im Sommer 1995 ermittelt.

Das Regenwasser soll tiber die drei im Planbereich befindlichen Gewisser, Kdrne-
bach, Husener Grenzgraben und den zu verlegenden Telgeigraben entsorgt werden.
Unter Beachtung des Grundwasserspiegels, der ca. 1 - 2 m unter der Gelandeoberfla-
che verlauft, wird ein Rigolensystem ausgeschlossen.

Angesichts der ermittelten geohydrologischen Verhiltnisse ist keine vollstindige Ver-
sickerung mdglich, insoweit miissen Uberlauf-Einrichtungen oder Kanile zu den vor-
handenen Vorflutern eingerichtet werden.

Der Abfluf3 sollte mit 5 Litern pro sec. pro ha bemessen sein. Unter Beachtung des

§ 51 a Landeswassergesetz NW standen drei Alternativen fiir die Regenwasser-Ent-
sorgung zur Verfiigung, aus denen ein in privater Trigerschaft gefithrtes "Mulden-Sy-
stem" bei einer durchschnittlichen Muldenbreite von 2,0 m auf den privaten Grund-
stiicken der Vorzug gegeben wird.
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Deren Bemessung erfolgte aufgrund einer angenommenen Regenspende von 120 Li-
tern pro Sekunde und Hektar mit einem Regenereignis, das alle fiinf Jahre vorkommt.

Der dazugehorige Drosselabfluf fiir den jeweiligen Notiiberlauf von 5 Litern (Sekun-
de x ha) reicht fiir eine verzogerte Einleitung aus. Folgende textliche Festsetzung soll
der Maf3gabe des § 51 a Landeswassergesetz NW folgen:

"Die mit der Ziffer @ gekennzeichneten Flachen sind zur Beseitigung des Nie-
derschlagswassers auf den Privatgrundstiicken freizuhalten und dauerhaft zu unterhal-
ten. Sie sind zugunsten der jeweiligen Eigentiimer bzw. Erbbauberechtigten sowie der
Stadt Dortmund mit einem Geh- und Leitungsrecht belastet."

Schmutzwasser

Quartier I und II sollen an den im Jahre 1988/89 neu verlegten Mischwasserkanal im
Straflenraum der Wickeder Strafle angeschlosen werden. Hieran sollen die Gebiude
Wickerholz 11 - 17 ebenfalls angeschlossen werden.

Quartier I1I erhdlt einen AnschluBl ausgehend vom Westende der Planstrafle in westli-
cher Verlangerung tber Planstralle C zur Wickeder Strafle in den dortigen Misch-
wasser-Kanal. Der Husener Grenzgraben wird dabei gekreuzt. Fiir Kellerentwisse-
rung sind ggf. besondere technische Vorrichtungen in einzelnen Geb4uden
erforderlich.

Die Schmutzwasser-Entsorgung von Quartier ['V erfolgt iiber den Schmutzwasserka-
nal innerhalb der Planstralie G.

Bodenordnende und sonstice Maflnahmen

Die Grundstiicke sollen moglichst auf freiwilliger Basis der im Bebauungsplan vorge-
sehenen Nutzung zugefiihrt werden; andernfalls ist nach Teil IV (Umlegung, Grenz-
regelung) bzw. Teil V (Enteignung) des Baugesetzbuches (BauGB) zu verfahren.

Denkmalschutz und Denkmalpflege
Hodendekmsl

Im Bereich des ehem. Hofes Schulte-Gahmen lag der seit dem 13. Jahrhundert be-
kannte Adelssitz Ostermannshof. Es ist nicht auszuschlieBen, daB bei Bodeneingriffen
Bodendenkmaler entdeckt werden. Fiir diesen Fall wird im Bebauungsplan iiber einen
entsprechenden Hinweis auf die Melde- und Sicherungspflicht hingewiesen.

Baudenkmil

Das Wohn- und Geschaftshaus Husener StraBe 67 steht unter Denkmalschutz.
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Ebenso handelt es sich bei dem ehem. Backhaus (Wicker Holz 11) auf dem Grund-
stiick des ehemaligen Hofes Schulte-Gahmen um ein eingetragenes Baudenkmal. Die-
se beiden dem Denkmalschutz unterliegenden Gebaude sind daher mit "D" gekenn-
zeichnet und nach § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan {ibernom-
men worden. Das Backhaus und die Hofstelle werden aus besonderen stiadtebaulichen
Griinden wegen ihres rdumlichen Zusammenhanges und ihrer Bedeutung fiir das
Orts- und Landschaftsbild mit Baulinien festgesetzt. Die festgesetzte Firstrichtung fiir
das Hauptgebidude der Hofstelle dient ebenso der Bewahrung des Ortsbildes an dieser
historischen Stelle wie die textlichen Festsetzungen <3 und< s :

Als erhaltenswerte Bausubstanz ist die im Stidwesten des Planbereiches liegende

Bergarbeitersiedlung Dortmund-Husen aus den Jahren 1912/1913 und das Haupthaus
der v. g. Hofstelle gekennzeichnet.

Stidtebaulicher Zahlenspiegel

Mischgebiete: 7 200 gqm

Wohnbauflichen: 133 000 gm

Private Griinfliache: 7 000 gm

Gemeinbedarf:

- Gemeindezentrum: 5300 gm

- Kindergarten: 3 000 gm

Verkehrsflachen:

private: 2 000 gm

offentliche: 16 000 gm

Offentliche Griinfliche:

= Kinderspielplatze: 3300 gm

- Bachlaufe: 56 150 gm

Flachen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur

und Landschaft: 40 950 gm

Wald: ~20 000 gm
293 900 gm

Entschidigung

Fir die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie 6ffentlichen
Griinflachen entsteht, sofern sie sich noch nicht im Eigentum der Stadt Dortmund be-
finden, ein Entschadigungsanspruch fiir Grundstiickseigentiimer nach MaBgabe des

§ 40 Abs. 1 BauGB sowie ein Ubernahmeanspruch nach Mafigabe des § 40 Abs. 2
Nr. 1 BauGB.
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Ein Entschadigungsanspruch nach § 41 BauGB kann bei Begriindung von Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten nach § 1 Abs. 1 Nr. 21 BauGB bestehen. Bei Festsetzun-
gen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB ist den Eigentiimern eine angemessene
Entschiddigung in Geld zu leisten, wenn und soweit infolge dieser Festsetzungen

1. besondere Aufwendungen notwendig sind, die ber das bei ordnungsgemaler
Bewirtschaftung erforderlich Mal} hinausgehen oder

A eine wesentliche Wertminderung des Grundstiickes eintritt.

Kosten

Folgende Kosten wurden iiberschlagig ermittelt:

Kosten Anteil der Stadt
Offentliche Verkehrsflichen:
Grunderwerb und Ausbau 2 775 000,00 DM
/. Erschliefungsbeitrige
90 % 2 497 500,00 DM
Eigenanteil der Stadt 277 500,00 DM 277 500,00 DM
(Dieser stadt. Anteil kann bei
AbschluB eines ErschlieBungs-
vertrages entfallen).
Kanalbaukosten 3 000 000,00 DM 3 000 000,00 DM
Offentliche Griinflichen
(Grunderwerb und Ausbau) 900 000,00 DM 900 000,00 DM

Grunderwerb, Herrichtung

und Pflege fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft ca. 634 900,00 DM
(Diese Kosten konnen komplett

gegeniiber den Eigentimern oder

den Vorhabentrigern geltend

gemacht werden).

Waldaufforstung 68 000,00 DM

Gesamtkosten der Stadt Dortmund 4 245 500,00 DM
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Die Anlagen 1 bis 3 sind Bestandteil dieser Begriindung.
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Anlage 1

Schalltechnische Untersuchung
zum
Bebauungsplan

Scha 114 - Kiihlkamp -



Vorbemerkung/Aufgabenstellung

Nach § 1 Abs.5 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen
u. a. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
zu berticksichtigen.

Im Bebauungsplangebiet bzw. im Umfeld des Planbereiches sind verschiedene
Lirmquellen betrachtet worden, von denen Larmbelastungen auf das Plangebiet ein-
wirken konnen; es sind dies Larmemissionen durch den Stralen- und Schienenver-
kehr (Wickeder Strafle, Husener Strae, Lohheide und DB-Strecken Dortmund-Ober-
eving - Dortmund-Scharnhorst - Kamen). Deshalb wurden die Larmauswirkungen
(Schallimmissionen) dieser Larmquellen untersucht, da es Aufgabe der Bauleitpla-
nung ist, die Larmproblematik innerhalb der Grenzen des Bebauungsplanes zu 16sen.

Beurteilungsgrundlagen

Die schalltechnische Untersuchung (bei freier Schallausbreitung) wurde unter
Beriicksichtigung folgender Erlasse, Normen und Richtlinien erstellt:

- Planungserlal§ des Landes Nordrhein-Westfalen vom 08. 07. 1982

- DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987 "Schallschutz im Stadtebau
- Berechnungsverfahren -"

- Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987 "Schallschutz im
Stiadtebau - Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche
Planung"

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Lirm) vom 16, 07. 1968
(Beilage zum Bundesanzeiger Nr. 137 vom 26. 07. 1968)

- VDI 2714, Ausgabe Januar 1988 "Schallausbreitung im Freien"

- VDI 2719, Ausgabe August 1987 "Schalldimmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen"

- Richtlinien fiir den Lirmschutz an Strafien - RLS 90 - Ausgabe 1990

- Richtlinien zur Berechnung von Schallimmissionen von Schienenwegen
- Schall 03 - Ausgabe 1990

- 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV - ) vom 12.06.1990

- DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" gemiB Runderla3 vom 24.09.1990
(MBI NW S. 1348)



3.1

Nach den Vorschriften der DIN 18005 - Schallschutz im Stidtebau - sind folgende
Orientierungswerte zu beachten:

fiir allgemeine Wohngebiete (WA) 55/45 dB(A) tags/nachts
fir Mischgebiete (MI) 60/50 dB(A) tags/nachts
fiir Flachen fiir den Gemeinbedarf 55 dB (A) tags. *1

Fiir die Beurteilung ist tags der Zeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr, nachts der
Zeitraum von 22.00 bis 6.00 Uhr zugrundezulegen.

*1 Die DIN 18005 enthilt keine Orientierungswerte zu Flachen fiir den
Gemeinbedarf.
Als vergleichbarer Orientierungswert wurde deshalb der WA-Wert von
55 dB (A) tags herangezogen.

Verkehrslirm

StraBen

Die Gerduschemissionen von Stralen werden in der Regel durch den Emissionspegel
(Lm, E=Mittelungspegel) fiir die Tag- und Nachtzeit im 25m-Abstand von dem na-
hen dufBleren Fahrbahnstreifen der nichstgelegenen Richtungsfahrbahn bestimmt. Da-
bei werden berticksichtigt

- das mafigebende stiindliche Verkehrsaufkommen (tags/nachts)

- der prozentuale Lkw-Anteil iber 2,8 t zuldssiges Gesamtgewicht (tags/nachts)
- die zulassige Hochstgeschwindigkeit

- die Straflenoberfliche

- evtl. Steigungen von mehr als 5%

- Boden- und Meteorologiedimpfung.

Da im vorliegenden Fall die Baugrenzen wesentlich niher zu den dufleren Fahrstrei-
fen hin festgesetzt wurden, ist von diesem Abstand ausgegangen worden. Beziiglich
der Verkehrslarmbelastung sind die Wickeder Strae, Husener Strafie und Lohheide
zu betrachten. Dabei ist auch die Verkehrsmengenveranderung beriicksichtigt, die
sich durch die Absicht ergibt, die Husener Strae vom Durchgangsverkehr zu entla-
sten und diese iber eine neue, weiter nordlich verlaufende Trasse, unter der DB-
Strecke durchzufiihren. Das hierzu erforderliche Planfeststellungsverfahren nach
Bundesbahngesetz zur Beseitigung des hdhengleichen Bahniiberganges Husener Stra-
e wird z.Z. betrieben.

Bei den anderen auf den Planbereich wirkenden Strafien handelt es sich um Strafen,
deren Larmauswirkungen demgegeniiber nur von untergeordneter Bedeutung sind.



Der nachfolgenden Tabelle sind die Verkehrsbelastungen entsprechend den Diagnose-
werten der Verkehrszdhlung 1995 und den Prognosewerten fiir das Jahr 2000
tags/nachts zu entnehmen.

StraBenabschnitte Diagnose 1995 Prognose 2000
Kfz 24 h DTV * Kfz 24 h DTV*
(%-Anteil PT/PN)* (%-Anteil PT/PN)*

Husener Strafle

Ostlich des Knotens 6 800 2 800

Wickeder/Husener Stralle (10/8 %) (5/3 %)

Wickeder Strafle

von Lohheide bis 10 400 12 100

Knoten Wickeder/ (10/8 %) (10/8 %)

Husener Stralle

Lohheide

ab Knoten 2 460 2 800

Wickeder Strafle (5/3 %) (5/3 %)

Fir die schalltechnischen Beurteilungen sind die jeweils hoheren Werte zugrundege-
legt worden, wonach sich folgende Verkehrslarmbelastungen ergeben.

StraBlenabschnitt Schallbelastungen LmE*
tags dB(A)” nachts dB(A)*

Husener Stralle 62 53
dstlich des Knotens
Wickeder/Husener Stralle

Wickeder Strafie 65 55
von Lohheide bis

Knoten Wickeder/Husener

Strafle

Lohheide ab Knoten 56 48

Wickeder Stralle

¥ DTV = durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge (Kfz/24 h)
dB(A) = Schallpegel in Dezibel (Frequenzgang A)

T = Tagwert
N = Nachtwert
P = Lkw-Anteil

Lm, E = Emissionspegel



3.2

Schienenverkehr

Das zu untersuchende Plangebiet wird durch den Schienenverkehrslarm der DB-
Strecke Dortmund-Obereving - Dortmund-Scharnhorst - Kamen tangiert.

Auf der Grundlage der Gleisfrequentierungen wurden bei der Berechnung des
Emissionspegels folgende Fakten berticksichtigt:

- Fahrzeugart

- Bremsbauart

- Zuglinge

- Zuggeschwindigkeit
- Fahrbahnart

- Bahniiberginge

- Kurven

Die Beurteilungspegel werden aus dem Emissionspegel sowie den Pegeldifferenzen

- der Richtwirkung der Schallabstrahlung
dem Abstand

der Luftabsorption

der Boden- und Meteorologiedimpfung

ermittelt.

Gleisfrequentierung DB-Strecke:

Scheiben- Zahl der Zige Geschwindigkeit Zuglange
bremsen-
anteil (%) T N (km / h) (m)
94 60 12 200 350
30 64 18 160 400
20 130 32 140 300
0 10 18 100 500
0 20 18 90 700
0 10 5 100 20

Als Belastung durch den Schienenverkehrslarm der DB-Strecke wurde im Abstand
von 25 m von den Gleisanlagen folgendes Ergebnis ermittelt:

LmE = 76,5/76 dB(A) tags/nachts

Die z. Z. vorliegenden Untersuchungen befiirworten einen sog. Schienenbonus von
5 dB(A), da der Schienenverkehrslirm im Vergleich zum StraBenverkehrslirm als
weniger lastig empfunden wird.



Die Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen sind als energetische Addition
des Straflen- und Schienenverkehrslirms in der nachfolgenden Tabelle wieder-
gegeben. Dabei ist im Gegensatz zum Emissionspegel die tatsichliche Entfernung zur
Larmquelle (Immissionspegel) an verschiedenen Punkten berechnet worden.

Ifd. [Immissionspunkt |Haus- |Nutzung Immissionspegel Orientierungswert
Nr. Nr.
Tag Nacht Tag Nacht
(dB(A))  |(dB(A)) [(dB(A)) |(dB(A))
1|Husener Strafie 53 Ml 74 64 60 50
2|Husener Stralle 65/67 MI 70 61 60 50
3| Wickeder Strafle 331 WA 71 61 55 45 -
4|Wickeder Strae | 327/ | WA 70 60 55 45
329
5| Wickeder Strafie Quartier| WA 71 61 55 45
I
6| Wickeder Stralle Quartier] WA 64 54 55 45
11
7|Lohheide 4/10 a WA 35 47 35 45
8|Lohheide Quartier, WA 57 48 55 45
I11

Abschliefend ist festzustellen, daf die unter Punkt 2 genannten schalltechnischen

Orientierungswerte der DIN 18005 durch den Strafen- und Schienenverkehrslirm
vor allem in den Baugebieten an der Husener Strafle, der Wickeder Strafie und der
Strafie Lohheide iiberschritten werden.

Zusammenfassende SchluBbetrachtung und Darstellung der Lirmschutz-

malBnahmen

Nach § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raumbedeut-
samen Planungen und Mafinahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Fliachen einander so zuzuordnen, dafl schadliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.



Die vorgegebene stidtebauliche Struktur erlaubt keine Planung, die den Grundsitzen
des § 50 BImSchG - Trennung von stérenden und stérempfindlichen Nutzungen - ge-
recht wird. Die bestehende Siedlung und die geplanten Baugebiete weisen offene
Bauweise in Anpassung an die unmittelbar angrenzende Landschaft auf.

Im vorliegenden Fall werden durch den Schienen- und Stralenverkehrslirm die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (AuBlenschallpegel) beziiglich
der schutzempfindlichen Nutzungen in einigen Baugebieten iiberschritten. Die unter-
schiedlichen Schallpegelerhdhungen an den einzelnen Berechnungspunkten sind u. a.
auf abweichende Verkehrsarten, Zuschlige fiir erhohte Storwirkung sowie verinder-
te Entfernungsparameter zuriickzufiihren.

Bei Uberschreitung der Orientierungswerte werden Schallschutzmalnahmen er-
forderlich, es sei denn, die zuldssigen Innenschallpegel werden bereits durch ent-
sprechende Anordnung der Grundrisse, d. h. Orientierung der besonders schutzbe-
diirftigen Arbeits- und Aufenthaltsraume zur lirmabgewandten Seite hin bzw. Bau-
koérperanordnung nicht tiberschritten.

Als SchallschutzmaBnahmen kommen aktive und passive Mafinahmen in Betracht,
wobei die aktiven zunachst Vorrang vor passiven haben.

Die Anwendung aktiven Larmschutzes im Planbereich, d. h. die Errichtung von
Schallschutzanlagen wie Larmschutzwall oder -wand an den betreffenden Stellen
(Wickeder Strafle, Husener Straffie und Lohheide) ist entweder aus Platzmangel, auf-
grund der unerwiinschten stadtebaulichen Wirkung (Abschottung der Baugebiete von
den HauptstraBen) bzw. aus 6konomischen Griinden nicht zu vertreten bzw. nicht rea-
lisierbar. Demzufolge verbleiben als einzige Mainahmen zum Schutz vor dem Stra-
Ben- und Schienenverkehrslarm passive SchallschutzmafBnahmen.

Durch passiven Schallschutz, werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhidltnisse in

angemessener und geeigneter Weise gewahrleistet.

In den Fillen, in denen ein angemessener Schallschutz nur durch passive Mal3nahmen
an den betroffenen Gebauden erreicht werden kann, sind die in der Tabelle 6 der
VDI-Richtlinie 2719 genannten oberen Anhaltswerte fiir Innenschallpegel fiir die
Liarmdammung von Fenstern zugrundezulegen. Das Fenster ist namlich als das
Aulflenbauteil anzusehen, welches die geringste Dimmwirkung gegen Larm-
immissionen aufweist.

Durch textliche Festsetzung wird im Bebauungsplan vorgegeben, daBl die Gebaude
im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (MI) bei allen Neu-, Um-
und Erweiterungsbauten mit schallschiitzenden Auflenbauteilen zu versehen sind, die
die Einhaltung der Tag- und Nachtwerte gewahrleisten. Die Festsetzung eines kon-
kreten, resultierenden SchallddmmalBes der gesamten AuBenfliche eines Raumes
kann nicht getroffen werden, weil vor Realisierung von Bauvorhaben, nimlich im
Rahmen des Planverfahrens, wesentliche Parameter auch zur Abschitzung dieses
Schallddmmalies gerade fiir Neu-, Um- und Erweiterungsbauten nicht bekannt sind.



Dazu gehéren vor allem die nach der DIN 2719, Punkt 6.4 genannten Parameter
- vom Raum aus gesehene Gesamtauflenflache in gm und

- aquivalente Absorptionsfliche des Raumes in gm.
(In der Regel ist die Absorptionsflache ca. 0,8 x Grundflache).

Diese beiden Parameter hingen somit von den konkreten Bauabsichten ab und sind
erst bei Konkretisierung der jeweiligen Bauvorhaben erkennbar. Es konnte fiir spate-
re Bauvorhaben ansonsten ein Ubermaf entstehen, wenn z. B. Schallschutz-

fenster der Klasse III festgesetzt wiirden, obwohl die o. g. Parameter bei dem
konkreten Bauvorhaben eine geringere Schallschutzfensterklasse zuliefen.

Ebenso beriicksichtigt die textliche Festsetzung den Tatbestand, dal} das Schall-
dammal der AuBenhaut eines Gebaudes von der zukiinftigen Grundriflgestaltung
und Baukorperanordnung abhingig ist. Von daher werden nur schallschiitzende Au-
Benbauteile gefordert, wenn bei dem konkreten Bauvorhaben die GrundriBBge-
staltung und Baukorperanordnung so ausgerichtet ist, daf3 der geforderte Schall-
schutz nicht erreicht wird, d. h. der zuldssige Innenschallpegel tiberschritten wird.

Wie bereits erwihnt, kann - um ein UbermaB zu vermeiden - die letztendliche Fest-
stellung der konkret erforderlichen SchallschutzmaBnahmen im Einzelfall nur im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen vom
Bauherrn/Antragsteller erbracht werden.

Die Nachweispflicht ergibt sich aus dem RunderlaB vom 24.09.1990 (MBIL. NW
S. 1448).

In den Bebauungsplan wird daher folgende textliche Festsetzung (Ziffer ,5/6\ )
aufgenommen: \/

"Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den mit der Ziffer </t> gekennzeichneten Baugebieten sind bei allen Neu-, Um-
und Erweiterungsbauten aufgrund der Larmbelastung durch den Kfz-Verkehr der
Husener Strale, der Wickeder Strafle und der Strafle Lohheide sowie Schienenver-
kehr der DB-Strecke Dortmund-Kurl - Kamen - Hamm fiir die Gebdude bauliche und
sonstige Vorkehrungen zur Lairmminderung zu treffen. Dabei diirfen Innenschallpe-
gel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt, nicht Giberschritten werden.



Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen iiber die Art der baulichen Nutzung zuléssig sind:

Raumart Mittelungspegel
1. Schlafraume nachts

1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 30 dB (A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

1.2 in allen ubrigen Gebieten 35dB (A)
2. Wohnraume tagsiiber
2.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten 35 dB (A)
2.2 inallen tibrigen Gebieten 40 dB (A)
i 2 Kommunikations- und Arbeitsriume

tagsiiber
3.1 Unterrichtsraume, ruhebediirftige 40 dB (A)

Einzelbiiros, wissenschaftliche Arbeits-
raume, Bibliotheken, Konferenz- und
Vortragsraume, Arztpraxen,
Operationsraume, Kirchen, Aulen
3.2.  Biiros fiir mehrere Personen 45 dB (A)
3.3. Grofiraumbiiros, Gaststitten, 50 dB (A)
Schalterrdume, Liden

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrifigestaltung und Baukorperanordnung
eingehalten werden, sind schallschiitzende AuBenbauteile, wie z. B. Schallschutz-
fenster entsprechend der VDI-Richtlinie 2719, AuBentiiren, Dachflachen, Winde etc.
zu verwenden,

Nach dem Runderlaf3 des nordrhein-westfalischen Ministers fiir Bauen und Wohnen
betreffend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - vom 24.09.1990 (MBl. NW

S. 1448) ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvor-
lagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der kon-
kret erforderlichen Schallschutzmafinahmen zu erbringen."

Beziiglich der Kosten fiir Schallschutzfenster ist jedoch darauf hinzuweisen, daB be-
reits moderne Doppelscheibenfenster, welche die Anforderungen der Wirmeschutz-
verordnung erfiillen (dicht schliefende Rahmen und Isolierverglasung) ein Schall-
dammaB von 30 - 34 dB (A) gewihrleisten und damit Fenstern der Schallschutzklasse
2 entsprechen, deren Einbau bei Neubauten und Modernisierungen bereits im bauord-

nungsrechtlichen Genehmigungsverfahren aus warmetechnischen Griinden gefordert
wird.
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Auch ein Ausbau (Verbreiterung) der Verkehrswege ist in der Planung nicht vorgese-
hen. Es handelt sich also bei den derzeitigen Larmimmissionen um eine situationsge-
gebene Vorbelastung. Somit kommen die auf den Bau und die wesentliche Anderung
von StraBen abgestellten Vorschriften der §§ 41 bis 43 BImSchG sowie der daraus
abgeleiteten 16. Verordnung zur Durchfithrung des BImSchG (Verkehrslirmschutz-
verordnung) vom 12.06.1990 nicht zur Anwendung,.



Anlage 2

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
zum

Bebauungsplan Scha 114 - Kiihlkamp -
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Yorbemerkung

Rechtliche Grundlagen

Nach § 1 Abs. 5 Satz | BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, eine menschen-
wiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB bestimmt, daB} bei Aufstellung der Bauleitpli-
ne die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlief3-
lich seiner Rohstoffvorkommen, sowie das Klima zu beriicksichtigen sind. § 1 Abs. 5
Satz 3 BauGB beinhaltet die Vorgabe, dal mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden soll.

Konkretere Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
treffen die entsprechenden Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und das Landschaftsgesetz von Nordrhein-Westfalen (LG NW). Nach

§ 8 Abs. 1 BNatSchG gelten Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfli-
chen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheb-
lich oder nachhaltig beeintrachtigen konnen, als Eingriff in Natur und Landschaft.
Der Verursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen ( Vermeidungsgebot), sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichspflicht - § 8 Abs.
2:8atz 1).

Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder
nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschafts-
bild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist (§ 8 Abs. 2 Satz 4).

§ 8 Abs. 9 ermdglicht den Lindern weitergehende Vorschriften zu erlassen beziiglich
Ersatzmafinahmen bei nicht ausgleichbaren aber vorrangigen Eingriffen (sieche § §
LG NW).

Durch Einfiigung des § 8 a BNatSchG wird die Priifung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung auf die Ebene der Bauleitplanung vorverlagert. Nach § 8 a Abs. 1
BNatSchG ist bei Aufstellung von Bauleitplanen, aufgrund dessen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind, iiber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 1
und der Vorschriften iiber ErsatzmaBnahmen im Sinne des § 8 Abs. 9 nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches in der Abwigung nach § 1 BauGB zu entscheiden.

Dabei ist zu beriicksichtigen, daB gemiB § 3 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG alle Behérden
und 6ffentlichen Stellen im Rahmen ihrer Zustindigkeit die Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu unterstiitzen haben.




2.1
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Weiter ist darauf zu achten, daf sich die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege nach § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 BauGB nicht in der Regelung des § 8 a
Abs. 1 BNatSchG erschopfen, sondern auch die in den §§ 1 und 2 BNatSchG darge-
legten Ziele und konkretisierten Grundsitze mitumfassen. Insbesondere wird im § 2
Abs. 1 Nr. 2 die Bedeutung des besiedelten Bereiches hervorgehoben. Danach sind
dort Teile von Natur und Landschaft, auch begriinte Flichen und deren Bestande, in
besonderem Malle zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln.

Nach § 8 a Abs. 6 BNatSchG sind Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile, die nach § 34 BauGB zuléssig sind, nicht als Eingriff anzusehen.

Diese Vorschrift ist auch analog auf Bebauungsplane anzuwenden, in denen § 34-er
Bereiche iiberplant werden. Nicht ausgleichspflichtig ist demnach alles, was bislang
nach § 34 zuldssig war, z. B. klassische Bauliicken, Gebaudeerweiterungen, Anbauten
etc., nicht aber z. B. Bauen in zweiter Reihe.

Durch das geplante Wohnquartier I zieht sich mittig die Trennlinie zwischen ein-
griffsrelevanten und nicht eingriffsrelevanten (d. h.: bisher schon nach § 34 BauGB
zuldssigen) Vorhaben. Daraus resultiert, daB3 sich der nicht eingriffsrelevante Bereich
wie der Baubestand auBerhalb jeglicher Eingriffbetrachtung befindet.

Beschreibung des Plangebietes

Lage und Topographie

Das Plangebiet liegt am Nord-Ost-Rand des Stadtgebietes von Dortmund. Das Gebiet
wird im Norden durch die StraBe Kithlkamp, im Westen von der Wickeder StraBBe
und im Siiden von der Strale Lohheide begrenzt.

Das Gebiet weist eine sanft bewegte Topographie auf. Das Geldnde neigt sich zur
Mitte hin zum Lauf des Kérnebaches. Von einer Talsenke 148t sich aufgrund der viel-

faltigen menschenbedingten Reliefverinderung jedoch nicht mehr sprechen.

Boden und Altlastenverdacht

Das Plangebiet liegt - geologisch betrachtet - im Miinsterschen Kreidebecken. Im tie-
feren Untergrund steht grauer Emscher-Mergel an, welcher von eiszeitlichen LoB-
und Flugsandablagerungen tiberlagert wird. In oberen Bodenschichten ist der LB zu
LoBlehm verwittert.

Das Gebiet liegt in der dkologischen Raumeinheit "Bachtiler und FluBauen". In der
Nihe des Kornebaches ist von jungen Materialablagerungen der Korne und ihrer Ne-
benbiche auszugehen.
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Der vorwiegend vorkommende Bodentyp ist der LoB-Gley, stellenweise Geschiebe-
lehm-Gley mit Ubergingen zu Pseudogley. Die vorwiegende Bodenart ist der schluf-
fige Lehm.

Bei einer Altlastenuntersuchung wurde festgestellt, dal Teilbereiche aufgefillt wor-
den sind. Diese Mallnahmen haben den oben beschriebenen natiirlichen Standort ent-
sprechend verdndert. Nahere Ausfithrungen sind dem Kapitel - Altlasten - der Be-
grindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Grund- und Oberflichenwasser

Der Grundwasserspiegel neigt sich nérdlich wie siidlich zur Kérne hin. Dabei zeigt
der Grundwasserspiegel eine stirkere Neigung als das Geldnde selbst. Die Grundwas-
serflurabstidnde bewegen sich zwischen 1 m und 2 m. Wobei die Grundwasserstinde
im Jahresverlauf erheblich schwanken kénnen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Trinkwasserschutzzonen und ist fiir die
Trinkwassergewinnung nur von geringer Bedeutung.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich drei FlieBgewisser.

Der Kérnebach durchflieit das Plangebiet von West nach Ost. Es handelt sich um ei-
nen technisch ausgebauten offenen Abfangsammler. In den Kérnebach miindet aus
Norden kommend der Telgeigraben. Dieses Gewisser fiithrt ebenfalls Schmutzwasser
und ist in dem Abschnitt innerhalb des Plangebietes verrohrt,

Aus siidwestlicher Richtung flieit der Husener Grenzgraben durch das Gebiet und
miindet ebenfalls im Kornebach. Dieser Reinwasserlauf wird offen in einem Tra-
pezprofil gefiihrt.

Er ist der natiirliche Vorfluter fiir die angrenzenden land- und forstwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen der Ortsteile Asseln und Husen. Sein Einzugsgebiet betrigt ca. 206
ha. Sein derzeitiger Ausbau mit den Verrohrungen in der Wickeder StraBe und Loh-
heide erfolgte Mitte der 60er Jahre. Gespeist wird der Grenzgraben durch das ober-
flachlich bzw. durch Drainage ablaufende Niederschlagswasser. Bebauung und Er-
schlieBungsanlagen entwissern nicht in dieses Gewisser. Die Wasserfithrung ist in
niederschlagsarmer Zeit gering. Im Sommer fallt der Graben zeitweilig trocken.

Klima und Lufthygiene

Gemil der Klimaanalyse der Stadt Dortmund von 1986 herrscht im bisher landwirt-
schaftlich genutzten Bereich Freilandklima vor. In den bereits locker bebauten Gebie-
ten ist die Situation als Villenklima gekennzeichnet. Der Untersuchungsraum selbst
hat fiir den Ortsteil Husen-Kurl nur wenig klimatische Funktionen, da keine wirksa-
me Vegetation vorhanden ist.
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2.6

2.7

Aufgrund der topographischen Verhiltnisse sowie der Nutzungsstruktur und der vor-
handenen Oberflachengewdsser ist das Plangebiet zu den nebel- und kaltluftgefahrde-
ten feuchten Tallagen zu rechnen.

Die Luftbelastung der beplanten Fliche entspricht den Durchschnittswerten des ge-
samten Stadtgebietes. Insgesamt ist im Osten von Scharnhorst eine geringere Bela-
stung im Bereich der groflen Freiflichen feststellbar. Der Hauptverursacher fiir die
Luftbelastung im Stadtbezirk Scharnhorst ist mit Sicherheit die GroBindustrie und
weniger der Hausbrand.

Biotop- und Nutzungstypen

Die Randbereiche des Plangebietes sind in einer bis zwei Bautiefen entlang der Stra-
Ben und Wohngebiete genutzt. Es handelt sich um kleinere Eigenheime mit jeweils
zugeordneten Gartenflichen. Im Nord-Westen des Plangebietes befindet sich ein
denkmalgeschiitztes Bauerngehoft, welches derzeit ebenfalls ausschlieBlich der
Wohnnutzung unterliegt.

Der gesamte Zentralbereich unterliegt als Freiraum einer landwirtschaftlichen Nut-
zung. Dieser Freiraum wird durch die o. g. FlieBgewisser segmentiert.

Die Hausgirten sind als Zier- und Nutzgirten ausgeprigt, mit Obst-, Laub- und Na-
delgehdlzen strukturiert.

Als Grundstiickseinfriedungen sind u. a. auch Hecken als Schnitthecke und freiwach-
sende Hecken aus Bliitenstrauchern zu finden. Eine einheitliche, ortsbildprigende
Struktur ist jedoch nicht ausgebildet.

Dariiber hinaus sind Gehdlzbestinde lediglich im rdumlichen Zusammenhang mit der
alten Hofstelle zu finden.

Biodkologische Bewertung

Das Plangebiet ist im Biodkologischen Grundlagen- und Bewertungskatalog fiir die
Stadt Dortmund bestandsmaBig nicht erfat worden. Die Hohe des dkologischen Ge-
samtwertes ist jedoch in der Skala, die von 0 bis > 800 in fiinf Wertstufen unterglie-
dert reicht, mit 150 - 299,9 in Wertstufe IV (fiir Tiere und Pflanzen von grofler Be-
deutung hinsichtlich der Schutzwiirdigkeit) festgesetzt worden.

Landschaftsplan Dortmund-Nord

Der Landschaftsplan Dortmund-Nord enthélt keine Festsetzungen fiir den
Bebauungsplanbereich.




Darstellung der Bewertungsmethode

Fiir den vorliegenden Beitrag wurde die Methode zur 6kologischen Bewertung der
Biotopfunktion von Biotoptypen von Dankwart Ludwig mit Beitragen von Holger
Meinig (Bochum 1991, Froelich und Sporbeck) verwendet.

Grundlage der verwendeten Bewertungsmethode ist die Zuordnung der Biotoptypen
zum Biotoptypenschliissel der Landesanstalt fiir Okologie, Landschaftsentwicklung
und Forstplanung NRW (LOLF) und des Programmes zur Erfassung von Pflanzenar-
ten in Niedersachsen (Haeupler und Garve, 1983).

Zur Bewertung werden dkologisch bedeutsame Kriterien herangezogen, die die 6ko-
logischen Verhiltnisse eines Lebensraumes wiedergeben.
Es sind dies:

- Natirlichkeit (N)

- Wiederherstellbarkeit (W)

- Gefahrdungsgrad (G)

- Maturitit (Reife) (M)

- Struktur- und Artenvielfalt (SAV)
- Haufigkeit (H)

- Vollkommenheit (V)

Den Bewertungskriterien werden Wertzahlen von 0 - 5 zugeordnet und additiv zu ei-
nem Gesamtwert (W) der max. 35 Punkte betragen kann, verkniipft.

Dieser Gesamtwert (W) wird mit dem Flichenmal der beanspruchten oder geplanten
Biotoptypen multipliziert und ergibt so den 6kologischen Gesamtwert (G).

Durch eine Gegeniiberstellung der jeweiligen dkologischen Gesamtwerte von Bestand
und Planung kann somit iiberprift werden, inwieweit sich die 6kologische Gesamtsi-
tuation innerhalb des Geltungsbereiches positiv oder negativ verindert, und ob die
festgesetzten Maflnahmen bzw. Flidchen fiir MaBnahmen ausreichend sind, um die
durch die Planung entstehenden Eingriffe zu kompensieren.

Beim Nachweis eines 6kologischen Defizites ist zu iiberpriifen, inwieweit die ange-
dachten Kompensationsmafinahmen erweitert werden kénnen.

Bei der Ermittlung der iiberbaubaren Flichen wird in der Regel die jeweilige Grund-
flichenzahl zugrundegelegt.



4.1

4.2

Eingriff

Feststellung der Eingriffserheblichkeit

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes werden Verianderungen der Gestalt und Nut-
zung von Grundflichen im Planbereich eingeleitet, die die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts und das Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen. Die
Inanspruchnahme der Grundfliche und der dort vorkommenden Biotoptypen durch
die geplante Bebauung im Bebauungsplanbereich Scha 114 - Kiihlkamp - stellt einen
Eingriff in Natur und Landschaft nach dem Bundesnaturschutzgesetz dar.

Die geplante Wohnbebauung und deren ErschlieBung verursacht Beeintrachtigungen
aufgrund zukiinftiger Flachenversiegelung durch Gebiude, Nebenanlagen und Ver-

kehrsflachen. Die Beeintrachtigungen beinhalten:

- Zerstorung der Funktionen des Bodens als Standort bzw. Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen

- Zerstorung der natiirlichen Ertragsfahigkeit des Bodens

- Erhohung des Larm- und Schadstoffeintrages

- Verringerung des Freiraumpotentials

- Verdnderung des Landschaftsbildes und des erlebbaren Landschaftsraumes
Die geplante Bebauung gliedert sich in vier Wohnquartiere, deren Ausbildung und
Lage durch die drei FlieBgewdasser (Kornebach, Husener Grenzgraben und Telgeigra-
ben) vorgegeben wird. Sudlich und nordéstlich des Kérnebaches bilden Acker und
nordwestlich Griinland, Griinlandbrache, Ruderalfluren sowie Gehdlzbestinde die

von dem Planvorhaben betroffenen Eingriffsflichen.

Eingriffsvermeidung

Eine Unterlassung des Eingriffs, d. h. ein Verzicht auf die geplante Bebauung kann
u. a. aus folgenden Griinden nicht erfolgen:

- das Baulandpotential der Flache erweist sich aufgrund der guten Lage sowie
der giinstigen Erschliefung als wertvoll

- mit der geplanten Wohnbebauung soll der gesteigerten Nachfrage nach Wohn-
bauflichen Rechnung getragen werden.
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4.4

3.1

5.1

Zudem dient die geplante Bebauung einer Arrondierung des vorhandenen Bestandes
und hélt damit eine weitere Zersiedlung der Landschaft in Grenzen.
Somit sind die zu erwartenden Beeintrachtigungen unvermeidbar.

Ermittlung der Eingriffsanteile

Mit Realisierung des Vorhabens (ca. 430 WE) werden insgesamt 53.444 qm
versiegelt.

Davon entfallen je nach Flichengriéfie und Versiegelungsgrad (Bebauung = GRZ, Er-
schlieBung = 1,0, Kinderspielplatz = 0,2) anteilig auf:

Quartier |

Bebauung: 4,7 %
ErschlieBung: 2,5%
Quartiere [1, II, [V

Bebauung: 61,6 %
ErschlieBung: 272 %
Kindergarten: 1,7 %
Kinderspielplatze: 1,2 %
Stellplatzanlage des Friedhofes: 1,1 %

Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Die Tabellen I bis III (s. Anhang) zeigen die Wertigkeit der einzelnen Biotop- und
Nutzungstypen und den daraus resultierenden Kompensationsbedarf.

Kompensation

Die geplanten Baumalinahmen verursachen unvermeidbare Beeintrachtigungen, die

nach Art und Umfang erhebliche und nachhaltige Eingriffe darstellen. Diese kénnen
durch Ausgleichsmafinahmen geheilt bzw. kompensiert und im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes festgesetzt werden.

AusgleichsmaBnahmen

Entwicklung einer Auelandschaft (32.050 qm)

Begleitend zu den geplanten MaBnahmen der Revitalisierung bzw. Renaturierung der
drei FlieBgewisser im Plangebiet sollen die angrenzenden, zentral gelegenen Aus-
gleichsflichen A 1 und A 2 zu einer Auelandschaft entwickelt werden.
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Auf den Ausgleichsflichen A 1 und A 2 sind Extensivwiesen anzulegen und standort-
gerechte, heimische Laubgehélze in lockeren Gruppen sowie an den Bebauungsrin-
dern als freiwachsende Hecken zu pflanzen. Diese Ausgleichsmafinahme dient der
Aufwertung der RenaturierungsmafBnahmen sowie der 6kologischen Stabilisierung
und Anreicherung des Gebietes. Weiterhin stellt sie den Ausgleich fiir den Verlust
von Bodenfunktionen und Vegetationen im Versiegelungsbereich sowie eine Verbes-
serung der Erlebnisqualitdt des Raumes dar. Die zu entwickelnde Auelandschaft ver-
koérpert das fehlende Bindeglied, das die einzelnen Vernetzungsstriange (FlieBgewds-
ser) verkniipft.

Anlage einer naturnahen Wiese (3.650 qm)

Als Waldabstandsfliche und Pufferzone zum Quartier IIT ist die Ausgleichsflache A 3
als naturnahe Wiese mit Krautsdaumen und mit vereinzelten Geholzinseln, bestehend
aus standortgerechten, heimischen Strauchern, anzulegen. Die Flache ist extensiv zu
pflegen.

Niederschlagswasser

Die Ausgleichsflachen sollen das nicht vollstindig der Versickerung zugefiihrte Nie-
derschlagswasser von den Baugrundstiicken und ErschlieBungsstraBen iibernehmen.
Sie sind liber Notiiberlaufe mit dem Versickerungssystem verbunden und leiten iber
kleinere, flache Mulden das UberschuBwasser gedrosselt und gefiltert den Bachlaufen
zu. Hierdurch wird der Charakter einer Auelandschaft unterstiitzend mitgeprigt.

SchluBwort

Der festgestellte Eingriff in Natur und Landschaft ist innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Scha 114 - Kithlkamp - als ausgeglichen anzusehen, wenn alle
Ausgleichsmafinahmen ausgefiihrt worden sind.

Die im Bebauungsplan mit @ bezeichneten Flachen fiir AusgleichsmaBinahmen
werden den mit E bezeichneten Eingriffsbereichen zugeordnet.




Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum B-Plan Scha 114 - Kiihlkamp -

l. Biotoptypen (Bestand)

SAV

Gesamt-
wert
(W1)

. Acker

. Grunland

. Grunlandbrache

. Dérfliches Odland
. Ruderalfluren

. Gehélzbestande
(meist geringes Baumholz)

. Gehoélzbestande
(mit starkem Baumholz)

. Offentliche Grinflache
- Gewasser -

7

10

16

14

14

15

19

14

Fliche in | Okolgosicher
gqm Gesamtwert
(A) (W1 x A) = G1

137.780 964.460
9.770 97.700
1.630 24.450
3.300 46.200
2.800 39.200

600 9.000
2.130 97.850
56.150 786.100
217.180 2.064.960

s k™




(Versiegelungsgrad 0,2)

Il. Biotoptypen (Planung) SAV Gesamt-| Flichein | Okologischer
wert gm Gesamtwert
(W2) (A) (W2x A)=G2
1. Wohnbaugebiet (GRZ 0,4) 0 0 2.480 0
- Quartier | -
2. Freiflachen / Garten 2 8 3.720 29.760
(Neuanlage)
3. Wohngebiet (GRZ 0,4) 0 0 32.824 0
- Quartier II-IV -
4. Freiflachen / Garten 2 8 49.236 393.888
(Neuanlage)
5. ErschlielRung 0 0 1.350 0
- Quartier | -
6. ErschlieRung 0 0 15.050 0
- Quartier -1V -
(incl. Stellplatzanlage far Friedhof,
570 gm)
7. Kindergarten (GRZ 0,3) 0 0 900 0
8. Freiflache "Kiga" i 2 9 2.100 18.900
(Neuanlage) |
9. Kinderspielplatze ‘ 0 0 660 0
|




Il. Biotoptypen (Planung) SAV Gesamt-| Flidche in | Okologischer
- Fortsetzung - wert gm Gesamtwert
(W2) (A) W2xA)=G 2
10. Freiflache "Spielplatze" 2 9 2.640 23.760
(Neuanlage)
11. Private Grunflachen mit Zierge- 2 10 7.020 70.200
gestrauch und Einzelbaumen
12. Gehélzanpflanzung mit 3 17 2.200 37.400
heimischen Arten
(freiwachsende Hecke)
13. Geholzbestande 3 19 5.150 97.850
(mit starkem Baumholz)
14. Offentliche Grunflache 2 14 56.150 786.100
- Gewasser -
15. Auelandschaft 3 17 32.050 544 850
(Ausgleichsmalnahme)
16. Naturnahe Wiese mit Strauch- 3 17 3.650 62.050
inseln 217.180 2.064.758

(Ausgleichsmaflinahme)




lll. Vergleich: Bestand gegeniiber Planung

Okologischer Ausgleich:
G1 = 2.064.960 = 100 % G2 = 2.064.758 = 99,9 %
- Die Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich kompensieren den Eingriff -

- Kostenschatzung -

AusgleichsmaRBnahme Flache in gm Herstellungs-, Pflege- u. Planungskosten

(incl. MWSt.)
Auelandschaft 32.050 607.200,00 DM
Naturnahe Wiese 3.650 27.700,00 DM

634.900,00 DM

b 1o i
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Der Rat der Stadt Dortmund hat am 10.10.1996 beschlossen, diese Begriindung
nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253, BGBI. Ill 213-1) dem Bebauungsplan

beizuflgen.

Dortmund, den 24.10.1996

Abteilungsleiter



