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Das Plangebiet

Rilumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Scha 109 - Flautweg - umfaft
im Stadtbezirk Scharnhorst, Ortsteil Derne, das Gebiet zwischen der Strafle "Flaut-
weg" im Norden, dem Mahlbachgraben im Osten bis zum Auffahrtsohr B 236/
Walther-Kohlmann-Strafle und der B 236 im Westen.

Gegenwiirtige Situation im Planbereich

Das gesamte Plangebiet wird zur Zeit als landwirtschaftliche Fliche genutzt; einige
Landschaftsteile sind im Landschaftsplan Dortmund-Nord als erhaltenswert eingestuft
(Buschreihen, Baumgruppen etc.).

AnlaB fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Eine Getrinkefirma hat ihren Standort inmitten eines Wohngebietes in Dortmund-
Derne, nordlich der Nierstefeldstrafle. Ein bereits 1989 erstelltes Gutachten zur "Stan-
dortsicherung von Betrieben in Gemengelagen" beinhaltet eine Uberpriifung der Ent-
wicklungsmdglichkeiten der Firma am jetzigen Standort. Das Gutachten hat u. a. er-
geben, dal} eine Expansion der Firma an der Nierstefeldstrafle faktisch nicht moglich
ist, der Betrieb auch nicht auf den Standort angewiesen ist und empfiehlt, eine Verla-
gerung des Betriebes anzustreben.

Mit der jetzt vorgesehenen Verlagerung der Getriinkefirma besteht fiir den Ortsteil
Derne zum einen die Moglichkeit, die Gemengelage aufzulésen und zum anderen die
grofie Chance, auf dem freiwerdenden Areal in Verbindung mit der westlich gelege-
nen Griinfliche "Gartendcker" ein stddtebauliches Leitbild zu realisieren, das sowohl
dem dringend benétigten Wohnungsbau Rechnung trigt, als auch die Lebensqualitit
durch dkologische und griinplanerische Aspekte im Ortsteil steigert. Dazu ist die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Scha 124 - Gartenécker - beabsichtigt, fiir den bereits
ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefiihrt worden ist,

Das Ziel der Bauleitplanung ist die Verlagerung eines expandierenden Gewerbebe-
tricbes aus der dicht bewohnten Ortslage von Dortmund-Derne auf eine freie Fliche
mit der Maglichkeit der betrieblichen Erweiterung, unter Beriicksichtigung einer
optimalen Anbindung an iiberértliche StraBen. Damit wird ein wichtiger Beitrag so-
wohl zur stidtebaulichen Entwicklung des Ortsteiles Derne als auch zur Wirtschafts-
forderung geleistet.



4.1

Erl ngen zum Bebauu 1

Art und Maf der baulichen Nutzung

Unter Berticksichtigung der in dieser Begriindung dargelegten stidtebaulichen Ziel-
vorstellung (Verlagerung eines Gewerbebetriebes) wurde die Festsetzung "Gewerbe-
gebiet" (GE) getroffen. In dieser Gebietskategorie ist der angesprochene Betrieb zu-
lissig, da er als nicht erheblich belistigender Gewerbebetrieb gemi § 8 BauNVO
anzusehen ist. Dies wird damit begriindet, daf

- die Abfiillanlagen sich im Halleninnern befinden werden, so daB von dort kein
Betriebsliarm nach auflen dringt und

- wihrend der Betriebszeit nur ca. 300 An- und Abfahrten erwartet werden.

Um unzumutbare Beldstigungen und Stérungen in benachbarten Wohngebieten zu
vermeiden, wurde eine Gliederung entsprechend der Abstandsliste zum Runderlaf
des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft Nordrhein-Westfalen
vom 21.03.1990 (SMBL. NW 283) vorgenommen.

Dabei wurden die in den Abstandsklassen [ - IV der v. g. Abstandsliste aufgefithrten
Anlagen sowie Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad ausgeschlossen,
Ausnahmsweise ist es aber moglich, die in der Abstandsklasse [V aufgefiihrten Nut-
zung zuzulassen, wenn gewihrleistet ist, dafl deren Emissionen so begrenzt werden,
daf sie die von den allgemeinen zuldssigen Anlagen iiblicherweise ausgehenden
Emissignen nicht diberschreiten. Die v. g. Regelung wird iiber die textliche Festset-
zung manifestiert,

Nach Punkt 2.2 des o. g. Runderlasses - Grundlagen der Abstandsliste - ist davon aus-
zugehen, dal bei Einhaltung oder Uberschreitung der angegebenen Abstinde erheb-
liche Nachteile und erhebliche Belistigungen durch den Betrieb in dem umliegenden
Wohngebiet nicht entstehen, wenn die Anlage dem Stand der Technik entspricht.

Weiterhin setzt der Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet fest, daB dort Einzel-
handelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Ge-
werbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zu-
ldssig sind.

Die eingangs zitierte textliche Festsetzung ist erforderlich, um zu verhindern, daB sich
zunehmend kleinere Betriebe deutlich unterhalb der in § 11 Abs. 3 BauNVO ge-
nannten Vermutungsgrenze von 1,200 gm Geschoffliche an nicht integrierten Stan-
dorten ansiedeln bzw. versuchen, in Gewerbegebieten Fufl zu fassen. Dem liegt die
stiddtebauliche Zielsetzung zugrunde, Einzelhandelsbetriebe zur Stirkung der zentra-
len Versorgungseinrichtungen in den Ortszentren anzusiedeln, soweit Art und Um-
fang des Betriebes dies zulassen. Damit werden gleichzeitig in den Gewerbegebieten
die Flichen fiir solche Betriebe freigehalten, die auf derartige Standorte angewiesen
sind.



Diese textliche Festsetzung ist notwendig, um der angesprochenen negativen,
stidtebaulichen Entwicklung in Form der Neuerrichtung von Handelsbetrieben am
Siedlungsrand mit all seinen stidtebaulichen Negativwirkungen (Kaufkraftverlust des
Ortsteilzentrums, nicht integrierter Standort, Verkehrszusatzbelastung)
entgegenzutreten.

Um sicherzustellen, daB eine mit erheblichem finanziellen Aufwand geschaffene ge-
werbliche Baufliche nicht geringerwertige Nutzungen (beispielsweise Sportanlagen,
wie Tennis- oder Squashhallen; Tankstellen) oder fiir Anlagen verbraucht werden, die
auch in anderen Baugebietskategorien zulissig sind, werden die Anlagen fiir sport-
liche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke im Bebauungsplan
fiir unzulassig erkldrt. Hiermit werden entsprechend den stadtplanerischen Zielen die-
ses Bebauungsplanes die Voraussetzungen geschaffen, dafl im Interesse der Struktur-
verbesserung fiir den Stadtteil Derne das Arbeitsplatzangebot erhéht wird. Dies kann
aus stidtebaulicher Sicht nur dadurch erfolgen, dafl in diesem Bereich ein Gewerbe-
gebiet entsteht, das den v. g. ursichlichen Anspriichen gerecht wird. Es ist vornehm-
lich das Ziel, hier arbeitsplatzintensiven, produzierenden Gewerbebetrieben die Mog-
lichkeit der Ansiedlung zu schaffen. Anlagen fiir sportliche, kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Tankstellen werden den v. g. Anspriichen
an das Gewerbegebiet nicht gerecht bzw. widersprechen den stidtebaulichen Zielen.
Aus diesen Griinden sind die sonst in Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssigen
Vergniigungsstitten ebenso ausgeschlossen worden.

Beziglich des MaBes der baulichen Nutzung werden, bezogen auf die Grundflichen-
zahl (GRZ) und die GeschoBflichenzahl (GFZ), jeweils die Obergrenzen nach § 17
BauNVO festgesetzt: GRZ 0,8, GFZ 2,4. Diese Festsetzungen in Verbindung mit
einer maximal zweigeschossigen Bebauung sollen gewihrleisten, daf das Grundstiick
optimal ausgenutzt wird unter Beriicksichtigung der topographischen Situation
(Kuppenlage).

Das geplante Gewerbegebiet wird von einer im Bau befindlichen 110 kV-
Hochspannungsleitung der DB iiberspannt, deren tiefster Punkt voraussichtlich bei ca.
107 m - gemessen iiber NN - liegen wird. Der Sicherheitsabstand zwischen Leitung
und Gebiduden muBl mindestens 7 m betragen. Aus diesem Grund wird die maximale
Bauhdhe aller baulichen Anlagen auf 100 m iiber NN festgesetzt. Damit ein stidte-
baulich harmonisch in die Landschaft eingefiigtes Erscheinungsbild gewahrleistet
werden kann, wird die Begrenzung auf das gesamte Gewerbegebiet bezogen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gewerbegebietes mit Gas, Wasser und elektrischer Energie wird
durch die zustindigen Versorgungstriger sichergestellt.



Die Entwisserung des neuen Betriebes ist im Trennsystem geplant, d. h. das
Schmutzwasser wird in den Schmutzwasserkanal Nihe Mahlbach eingespeist, das
Oberflichenwasser soll vorgeklart und in einer Teichanlage (Regenriickhaltebecken)
zurlickgehalten werden. Niederschlagsiibermengen werden vorerst in den
Schmutzwasserkanal abgeleitet und konnen kiinftig dem Mahlbach zugefiihrt werden,
dessen Renaturierung geplant ist. Das Bebauungsplan-Gebiet wird abwassertechnisch
uber den Siiggelbach bzw. den Liiserbach entsorgt. Die Abwisser werden im Klir-
werk Sesekemiindung geklart.

- Fliiche zur Regelung des Wasserabflusses (Regenriickhaltebecken)

Die fiir das vorgenannte Regenriickhaltebecken benétigte Fliche wird nach
§ 9 Abs. | Nr. 16 BauGB als "Fliche zur Regelung des Wasserabflusses" im
Eckbereich Flautweg / Walther-Kohlmann-Strafle festgesetzt.

- 110 kV-Hochspannungsleitung der DB

Das Plangebiet wird zukiinftig in nord-siidlicher Richtung von einer 110 kV-
Hochspannungsleitung der DB iiberspannt, die bereits planfestgestellt ist. Die
notwendigen Sicherheitsabstinde wurden in Absprache mit der DB festgesetzt
(Leitungsrecht nach § 9 (1) Nr. 21 BauGB).

Neuere physikalische Untersuchungen zu den elektro-magnetischen Feldern
unter Hochspannungsleitungen an typischen Standorten in Dortmund haben
ergeben, daBl die von der World-Health-Organization (WHO) als
Gesundheitsorganisation der UNO empfohlenen und fiir die VDE 0848/4 A 1
vorgeschenen Grenzwerte bei weitem unterschritten werden.

Aufgrund des derzeitigen Kenntnisstandes konnen von daher Gesundheitsge-
fihrdungen nicht erkannt werden.

- Fernmeldekabel der Ruhrkohle AG

Zwei noch weiterhin benétigte Fernmeldekabel der RAG durchziehen in ost-
westlicher Richtung das Plangebiet. Sie sollen in Abstimmung mit der RAG
siidlich des geplanten Betriebsgebiudes verlegt werden. Die neue Trassenfiih-
rung ist als Leitungsrecht nach § 9 (1) Nr. 21 BauGB in den Bebauungsplan
eingetragen worden.

Verkehrliche Erschlies

Der gesamte Betriebsverkehr wird im nérdlichen Bereich des Plangebietes iiber eine
Zufahrt auf die Strafle "Flautweg" geleitet; von dort sind Anbindungen sowoh! an &rt-

liche (Walther-Kohlmann-Strafie) als auch an iiberértliche Strafien (B 236)
vorhanden.

Der Planbereich ist durch die Buslinie 466 an das 6ffentliche Verkehrsnetz
angebunden.



7.1

7.2
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7.4

Fassadenbegriinung

Zur Schaffung von "Vertikalgriin" wird Giber die textliche Festsetzung @Faasadm—
begriinung festgesetzt. Die Fassadenbegriinung ermdglicht ein Entstehen von viel
Biomasse auf sehr geringer Grundfliche, bei geringem Herstell- und Pflegeaufwand.
Die Begriinung zielt auf die Verbesserung der mikroklimatisch und lufthygienischen
Situation im direkten Baukdorperbereich. Dies wird in erster Linie iiber die dimpfen-
den Einfliisse des Laubwerkes auf Temperaturextreme und die Anreicherung der Luft
mit Feuchtigkeit erzielt.

Die Fassadenbegriinung stellt einen Beitrag zur Eingriffsminderung dar. Begriinte
Wiinde erméglichen die Integration des Baukdrpers in die Landschaft und mindern
die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Bepflanzung von Stellplaizanlagen

Stellplatzanlagen in dem mit der Ziff‘er@ bezeichneten Baugebiet sollen mit Baum-
pflanzungen gegliedert werden. So wird ein abwechslungsreiches Bild geschaffen und
die gestalterische und stadtokologische Qualitit erhéht.

Gehilzpflanzung

Im Westen des Baugebietes ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB eine 6 m breite
Pflanzfliche festgesetzt, die mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen ist. Die Art der
Bepflanzung (Bdume II. Ordnung und GroBstriucher) ist der Pflanzenliste zu entneh-
men. Diese Abpflanzung dient iiber die Verbesserung des Mikroklimas und der 6ko-
logischen Situation im Gewerbegebiet hinaus vor allem der Einbindung kiinftiger
Baukérper in die Landschaft.

Die vorstehende Regelung wird durch die textliche Festsetzung @ vorgenommen,

MaBnahmen zum Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft

Eine wichtige Aufgabe der Bauleitplanung nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB ist es, die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieBlich
seiner Rohstoffvorkommen, sowie das Klima zu beriicksichtigen.



Nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Landschafisgesetz von Nordrhein-
Westfalen (LG NW) sind Eingriffe in Natur und Landschaft Verdnderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrichtigen konnen. Der Ver-
ursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrichtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot) sowie unvermeidbare Be-
eintriichtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch Mafinahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichspflicht) - § 8 Abs. 2
BNatSchG bzw. § 4 Abs. 4 LG NW.

Die im Rahmen dieses Bebauungsplanes geplante gewerbliche Nutzung einschlieflich
ErschlieBungsanlagen und Stellplatzen stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft
im Sinne dieser Gesetze dar. Eine vollige Unterlassung des Eingriffes, d. h. ein Ver-
zicht auf die geplante gewerbliche Nutzung kann u. a. aus folgenden Griinden nicht
erfolgen:

- eine bestehende Gemengelage inmitten eines Wohngebietes kann durch Ver-
lagerung des Gewerbebetriebes aufgeldst werden,

- der neue Betriebsstandort zeichnet sich zum einen durch eine besonders ver-
kehrsgiinstige Lage aus, zum anderen werden vorhandene Wohnnutzungen
nicht unzumutbar beeintrichtigt.

Das BNatSchG - zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 - gibt den weiteren gesetzlichen Rahmen fiir
die Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.

Nach § 8 a BNatSchG ist iiber Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bauleit-
planes zu erwarten sind, unter Anwendung des Vermeidungsgebotes sowie der Ver-
pflichtung zu Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches in der Abwigung nach § 1 des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Dementsprechend sind geeignete Mallnahmen zur Eingriffsvermeidung, zum Aus-
gleich und Ersatz sowie zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplan festzulegen.

Mit den festgesetzten eingriffsminimierenden Mafnahmen (Gehélzpflanzungen, Be-
pflanzung von Stellplatzanlagen, Fassadenbegriinung) allein ist kein vollstindiger
Ausgleich des Eingriffes zu erreichen. Deshalb ist zusitzlich die Festsetzung von
Ausgleichsflichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB erforderlich.

Im Bebauungsplan sind die Grundstiicksflichen bzw. Baugebiete, auf denen bei plan-
gemifler Realisierung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, mit
gekennzeichnet,

Mit dem Zusatzsymbol @ sind die Flichen bzw. Teile von "Flichen fiir Mali-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" ge-
kennzeichnet, auf denen der Eingriff letztlich ausgeglichen werden kann. Die
Kosten der Ausgleichsmalinahme (Grunderwerb, Herrichtung und Pflege) in Héhe
von insgesamt ca. 500.000,-- DM sind anteilig von den Eigentiimern der Eingriffs-
grundstiicke oder vom Vorhabentriger zu tragen.

-l
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7.6

8.1

Uber die v. g. erginzenden Festsetzungen (Eingriff) und @ (Ausgleich) wird
damit nach § 8 a Abs. 1 BNatSchG die Zuordnung der Ausgleichsmafinahmen zu den
Grundstiicksflichen, auf denen Eingriffe aufgrund sonstiger Festsetzungen zu er-
warten sind, vorgenommen.

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Die Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden festgesetzt, um erhaltenswerte
Vegetationsbestinde planungsrechtlich zu sichern, um die Festsetzungen des Land-
schaftsplanes Dortmund-Nord in den Bebauungsplan zu integrieren und Ausgleichs-
flichen fiir den durch das geplante Vorhaben entstehenden Eingriff vorzuhalten.

Mit dem Symbol @ sind die Ausgleichsflichen den Grundstiicksflachen, auf denen
Eingriffe aufgrund sonstiger Festsetzungen zu erwarten sind, zugeordnet. So wird
dem Verursacherprinzip gemaB Bundesnaturschutzgesetz Rechnung getragen. Ge-
nauere Ausfiihrungen zu den entsprechenden Ausgleichsmafinahmen sind dem land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag (Anlage zur Begriindung) zu entnehmen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Uber die textliche Festsetzung @ wird geregelt, daf} private Stellplatzanlagen aus-
schliefilich mit wasserdurchldssigen Belagen zu befestigen sind. Diese Festsetzung
bezieht sich auf die Aufgabe der Bauleitplanung nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB, die
Belange des Umweltschutzes, insbesondere des Naturhaushaltes und des Wassers zu
beriicksichtigen. Sie ist Teil der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes, die dazu
dienen, die Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes durch die geplante Bebauung zu
minimieren. Durch die Versiegelung von Stellplitzen, Garagenzufahrten und Fuf-
wegen durch wasserundurchldssige Belige und Einleitung in das Kanalnetz wiirde
eine Versickerung des Niederschlagswassers, die Zufithrung an das Grundwasser und
damit in den natiirlichen Wasserkreislauf verhindert. Damit wire eine wesentliche
Beeintrichtigung gegeben.

Uber die Regelung im Bebauungsplan wird diese Beeintrichtigung vermieden. Es
entstehen fiir den Bauherrn nicht zwangsliufig héhere Kosten.

Umweltbelange

Altlasten

Im siidlichen Teil des Plangebietes ist in der Ubersichtskarte der Stadt Dortmund iiber
bekannte und vermutete Altstandorte und Altablagerungen (Stand: September 1993)
die Kennzeichnung "HM" (Hausmiill) enthalten.
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Bei der Festsetzung von "Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft" bedarf es nicht der Sanierung und Siche-
rung, weil bei dieser Nutzung von den vorgenannten Altablagerungen Gefahrdungen
fiir die Allgemeinheit nicht zu befiirchten sind. Im Bebauungsplan ist diese Fliche
durch Raster und Hinwcisc gekennzeichnet.

Mit der Kennzeichnung im Bebauungsplan ist die Warnfunktion fiir den Be-
bauungsplan gewihrleistet.

Lirmschutz

o e e e e

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen u. a. insbe-
sondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
zu beriicksichtigen,

Der Planbereich wird durch den Verkehrslirm der vorhandenen Stralen B 236, der
Walther-Kohlmann-Strafie und dem Flautweg belastet.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, das Lirmproblem innerhalb der Grenzen des Be-
bauungsplanes zu lGsen.

Der nachfolgenden Tabelle sind die Verkehrsbelastungsprognosen fiir das Jahr 2000
zu entnehmen.

Da diese Werte héher liegen, als die der letzten Diagnosen (Verkehrszihlung) sind
fiir die schalltechnische Beurteilung die hdheren Werte der Prognose 2000 zugrunde-
gelegt worden.

Verkehrsbelastungs-

prognose (2000)

kfz/24 h (mit

Lkw-Anteil in %) LmE T dB (A) -Larmpegel bei Tag

LmE N dB (A) - Larmpegel bei Nacht
Flautweg 1.580 35
(2%) 46,5

Walther-Kohlmann- 18,600 67
Strafle (7 %) 59
B 236 (unter
Beriicksichtigung ~ 24.500 65

der Troglage) (12 %) 59
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Nach den Richtlinien der DIN 18005 - Schallschutz im Stiidtebau - sind fiir Gewerbe-
gebiete (GE) folgende Orientierungswerte zu beachten:

65 dB (A) tags
55 dB (A) nachts,

Fiir die Beurteilung ist tags der Zeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr und nachts der
Zeitraum von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr zugrundezulegen.

Nach den vorliegenden Verkehrsprognosen kénnen die vorgenannten Orientierungs-
werte ohne Schallschutzmafnahmen nicht eingehalten werden.

Die Anwendung aktiven Lirmschutzes ist nicht erforderlich und nicht zu vertreten,
zumal in den Gewerbegebieten davon auszugehen ist, dah, falls nachts gearbeitet
wird, die Arbeit regelmifig lediglich in den Innenrdumen stattfindet. Es besteht die
Maglichkeit, die Innenriume durch passive SchallschutzmafBnahmen ausreichend zu
schiitzen. Aktive Schallschutzmafinahmen in Form einer Wand- oder Wallanlage
wiirden erheblich héhere Kosten als die passiven MaBnahmen verursachen und
keinen besseren Lirmschutz fiir die Arbeitenden in den Gewerbegebieten erzielen.

Aulerdem wiirden aktive SchallschutzmaBnahmen auch den stidtebaulichen und
landschaftsplanerischen Zielen widersprechen, da Winde oder Wiille die Topographie
uberformen, Barrieren und sichtbare Zisuren bilden und keine Integritit bewirken.

Zur Gewibhrleistung gesunder Arbeitsverhaltnisse ist passiver Lirmschutz das ge-
eignete Mittel. Durch passiven Larmschutz werden gesunde Arbeitsverhiltnisse in

angemessener und geeigneter Weise gewihrleistet,

In den Fillen, in denen ein angemessener Schallschutz nur durch passive Malnahmen
an den betroffenen Gebauden erreicht werden kann, sind die in der Tabelle 6 der
VDI-Richtlinie 2719, Ausgabe August 1987 "Schalldimmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen” genannten oberen Anhaltswerte fiir Innenschallpegel fiir
die Lirmdimmung von Fenstern zugrundezulegen. Das Fenster ist nimlich als Au-
RBenbauteil anzusehen, welches die geringste Dimmwirkung gegen Lirmimmissionen
aufweist. Durch textliche Festsetzung wird im Bebauungsplan vorgegeben, dafl die
Gebaude im Gewerbegebiet bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten mit schall-
schiitzenden Auflenbauteilen zu versehen sind, die die Einhaltung der Tag- und
Nachtwerte gewihrleisten. Der Nachweis iiber die konkret erforderlichen Schall-
schutzmafinahmen ist im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vom
Bauherrn / Antragsteller zu erbringen.

In den Bebauungsplan wird daher folgende textliche Festsetzung (Ziffer @ )
aufgenommen:
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"Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen § (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

In dem mit der Ziffer @ gekennzeichneten Baugebiet sind bei allen Neu-, Um-
und Erweiterungsbauten aufgrund der Lirmbelastung des Kfz-Verkehrs der B 236
und der Walther-Kohlmann-Strafle fiir die Gebdude bauliche und sonstige Vorkehrun-
gen zur Larmminderung zu treffen. Dabei diirfen Innenschallpegel, wie in der nach-
folgenden Tabelle aufgefiihrt, nicht iiberschritten werden.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raurnarten nach den
Festsetzungen iiber die Art der baulichen Nutzung zulissig sind:

Raumart Mittelungspegel

) & Schlafriume, nachts

1.1 inreinen und allgemeinen Wohngebieten, 30 dB (A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

1.2 in allen dbrigen Gebieten 35dB (A)

2. Wohnriume, tags

2.1  inreinen und allgemeinen Wohngebieten, 35 dB (A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

2.2 inallen iibrigen Gebieten 40 dB (A)

3. Kommunikations- und Arbeitsriume, tags

3.1 Unterrichtsriume, ruhebediirftige 40 dB (A)

Einzelbiiros, wissenschaftliche Arbeitsriume,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsriume,
Arztpraxen, Operationsriume, Kirchen, Aulen
3.2 Biiros fiir mehrere Personen 45 dB (A)
3.3 GroBraumbiiros, Gaststitten 50dB (A)
Schalterrdume, Liden

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrifgestaltung und Baukdrperanordnung
eingehalten werden konnen, sind schallschiitzende AuBenbauteile, wie z. B. Schall-
schutzfenster, Auflentiiren, Dachflichen, Winde etc. entsprechend der VDI-Richtlinie
2719 zu verwenden.

Nach dem Runderlall vom 24.09.1990 (MBI. NW S. 1448) des nordrhein-
westfilischen Ministers fiir Bauen und Wohnen betreffend DIN 4109 - Schallschutz
im Hochbau - ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der
Bauvorlagen vom Bauherrn / Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nach-
weis der konkret erforderlichen Schallschutzmafinahmen zu erbringen."
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11.

12.
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Es ist jedoch darauf hinzuweisen, daB bereits moderne Doppelscheibenfenster, welche
die Anforderungen der Warmeschutzverordnung erfiillen (dicht schlieBende Rahmen
und Isolierverglasung) ein Schalldimmal von 30 - 34 dB (A) gewihrleisten und da-
mit Fenstern der Schallschutzklasse 2 entsprechen. Bei Neubauten und Modernisie-
rungen wird im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren aus wirmetech-
nischen Griinden bereits der Einbau von Fenstern dieser Art gefordert.

Da Veranderungen der drei genannten StraBenziige in der Planung nicht vorgesehen
sind, handelt es sich bei den derzeitigen Larmimmissionen in bezug auf das geplante
Gewerbegebiet um eine situationsgegebene Vorbelastung. Somit kommen die auf den
Bau und die wesentliche Anderung von StraBen abgestellten Vorschriften der §§ 41
bis 43 BImSchG sowie der daraus abgeleiteten 16. Verordnung zur Durchfiihrung des
BImSchG (Verkehrslirmschutzverordnung) vom 12.06.1990 nicht zur Anwendung.

dche fiir irt Nr. 1 B

Im Osten des Planbereiches wird zur Zeit landwirtschaftliche Nutzung betrieben. Ge-
gentber der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzflache erfolgt durch die Festsetzung
nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB zwar eine Reduzierung; die verbleibende Fliche fiir die
Landwirtschaft ist nach den MaBstiben moderner Bewirtschaftung aber immer noch
gut zu nutzen und wird daher fiir diesen Zweck planungsrechtlich gesichert.

Bodenordnende und sonstige Manahmen

Die Stadt Dortmund ist alleinige Eigentiimerin simtlicher iiberplanter Flichen, so
daf} bodenordnende MaBnahmen (Grenzregelung, Umlegung, Enteignung) nicht er-
forderlich werden.

tschiidie

Entschidigungsanspriiche nach § 40 BauGB werden durch die Planung nicht
ausgelost.

ma D a

Da nicht auszuschlieBen ist, daf bei Bodeneingriffen Bodendenkmiler entdeckt
werden, wird fiir diesen Fall im Bebauungsplan auf die Melde- und Sicherungspflicht
hingewiesen.

Im Umfeld des Plangebietes ist in der Vergangenheit archiologisch wertvolles Mate-
rial gefunden worden. Bei Bodeneingriffen im Planbereich ist deshalb u. U, mit
weiteren Bodenfunden zu rechnen. Der Beginn der Erdarbeiten soll daher mindestens
14 Tage vorher ebenfalls angezeigt werden, damit die Bodeneingriffe archidologisch
beobachtet werden kdnnen.
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Fl n z

Gewerbegebiet

Flache fir die Landwirtschaft
Offentlichen Verkehrsflichen

Flichen fiir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(davon ca. 36.500 qm Ausgleichsfliche)

Fliche fiir Regelung des Wasserabflusses
(Regenriickhaltebecken)

Gesamt

Kosten

Folgende Kosten wurden {iberschligig ermittelt:

Kanalbaukosten
(Schmutzwasserkanal)

Grunderwerb, Herrichtung und Pflege

der Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft ca. 500.000,-- DM

(Diese Kosten konnen komiplett
gegeniber dem Vorhabentriger
geltend gemacht werden.)

Gesamtkosten der Stadt

ca. 33.200 gm
ca.  47.000 gm
ca. 18.600 gm
ca.  68.500 gm
ca. 4200 gm
ca. 171.500 gm

e ————

ca. 1.500.000,-- DM

ca. 1.500.000,-- DM.

Die Anlage "Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Scha 109

- Flautweg -" ist Bestandteil dieser Begriindung,.

Dortmund, &7.07. 7994

@td. Stadt. Vermessungsdirektor
l



Der Entwwf des Bebauungsplanes Scha 109 und diese Begriindung
haben nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253,
BGBl. III 213-1) in der Zeit vom 21.02.1994 bis 21.03.1994 ein-
schlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Dortmund, 2§£. o0é6. 79 94

Der Oberstadtdirektor

Im/?uftrage

A ’
Ah,éi{:ﬁ‘i&'fﬁtew
, /

Der Rat der Stadt hat am 19.05.1994 beschlossen, diese Begriindung
nach § 9 Abs. 8 des BauGB vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253, BGR1.
IIT 213-1) dem Bebauungsplan beizufiigen.

Dortmund, 28 . ¢ . 7199y

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

‘I,},. F

A aagmffé’rf;"



‘Anlage

Nach § I Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen u. a. die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieBlich seiner Rohstoffvor-
kommen, sowie das Klima zu beriicksichtigen.

Konkretere Regelungen zum Naturschutz und zur Landschaftspflege treffen die Na-
turschutzgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz und das Landschaftsgesetz
(LG NW).

Nach diesen Gesetzen sind Eingriffe in Natur und Landschaft Ver-dnderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintréichtigen kénnen.

So ist die Errichtung gewerblicher Anlagen mit Erschliefungsanlagen und Stell-
platzflichen als Eingriff zu betrachten. Dieser Eingriff ist nach § 8 Abs. 2 BNatSchG
bzw. Landschaftsgesetz § 4 Abs. 4 LG NW durch Malinahmen des Naturschutzes und
der Landschafispflege auszugleichen,

Die Grofienordnung fiir die durchzufiihrenden MaBnahmen wird bestimmt anhand der
verbleibenden Entwicklungsfihigkeit des betroffenen F reiraumes. Wird Landschaft
an einer Stelle zerstort oder beeintrichtigt und ist im Umfeld eine Erhéhung des Po-
tentiales moglich, so wird ein Eingriff ausgleichbar.

Beschreibung des Gebietes
Topographie

Der Bebauungsplan-Bereich ist naturriumlich den Derner Hohen mit Ubergang zu
den Kamener Flachwellen zuzuordnen. Der hichste Punkt (90,4 m iber NN), liegt im
Siidwesten des Plangebietes.

Das Gelinde fillt sanft nach Norden und nach Osten, zum Mahlbach hin, ab. Das Ge-
biet ist durch bauliche MaBnahmen in der Geldndeform stark verdndert. Westlich des
Plangebietes verliuft die B 236 n in ca. 4 - 10 m tiefer Troglage. Auch die daran
angebundene Walther-K ohlmann-Strae liegt z. T. im Einschnitt. Ostlich des Planbe-

reiches ist das Geliinde durch Trassen ehemaliger Zechenbahnen und Wege iiber-
formt.



Vegetationsbestand/Nutzung

Die groBeren gleichméBigen Flachen stlich und westlich der Walther-Kohlmann-
Strafle werden intensiv landwirtschaftlich (Ackerland) genutzt.

Boschungen entlang der Strafien sind mit Feldgehélzen aus standortgerechten Arten
dicht abgepflanzt. Diese ca. 10 Jahre alten Pflanzungen haben eine Héhe von ca. § -
8 m erreicht. Der &stliche Teil des Planbereiches ist durch unterschiedliche, den
Standortbedingungen angepalte Vegetationsbestinde strukturiert.

Auf siidorientierten Boschungen haben sich trockenrasenihnliche Ruderalfluren aus-
gebildet. Wirmeliebende Gehdlze haben sich auf den Dammbkronen angesiedelt. Sie
werden durch Gartenpflanzen (Obstgehdlze) erginzt. Der Bachsiepen des Mahlbaches
mit schmalem Bachlauf wird von typischer Réhricht und Uferflurvegetation begleitet.
In dem schon sumpfigen Talgrund kommen auch stellenweise Arten der Flutrasen
vor.

Der Mahlbach wird im Siiden von standortgerechten Gehélzgruppen gesiumt; im
nordlichen Abschnitt wird er durch eine Reihe von Hybridpappeln bis zur Hofstelle
(Altenderner Strafle 118) flankiert.

Im Bereich des Hofes befindet sich eine alte Obstwiese und als Grundstiicksein-
friedung eine geschnittene Weidornhecke. Direkt dstlich der Walther-Kohlmann-
Strafle befindet sich entlang des Feldweges ein brachgefallener Wiesenstreifen mit
Griser- und Staudengesellschaften,

Landschaftsbild

Vom héchsten Punkt der Kuppe bietet sich ein offenes z. T. harmonisch wirkendes
Landschaftsbild. Weitrdumig betrachtet entsteht der Eindruck einer abwechslungs-
reichen, morphologisch bewegten Landschaft.

Im Westen wird das Landschaftsbild vom Naturschutzgebiet "Auf dem Brink" ge-
pragt, das sich zwischen den Straflen "Am Beisenkamp" und Brechtener Strafie in
Nord-Siid-Richtung erstreckt. Allerdings wird das Bild von einer parallel ver-
laufenden Hochspannungsleitung unterbrochen. Derzeit wird eine neue Hoch-
spannungsleitung in Nord-Siid-Richtung gebaut, welche kiinftig das westliche Plan-
gebiet iiberspannt und das Landschaftsbild verindert.

Im Siiden wird der Blick nach Kirchderne nur von einzelnen Straflenabpflanzungen
unterbrochen. Nach Siidosten blickend sieht man den Gasometer der Zeche Gneise-
nau. Er hat hohen Wiedererkennungswert und bildet ein historisches Wahrzeichen.

Der Blick nach Osten fillt auf den Ortsteil Derne, dessen Ortsrand u. a. durch zwei

traditionelle Hofstellen geprigt ist. (Altenderner StraBe 118 und Altenderner Strafe
140)



rhol n

Durch die im Einschnitt liegende B 236 n wird der Planbereich vom westlich an-
schlieBenden Freiraum abgetrennt. Es verbleibt lediglich ein schmaler Griinkorridor
am Ortsrand von Derne.

Dieser hat als Freifliche am Siedlungsbereich einen potentiell hohen Erholungswert,
wie auch die {ibrigen reich strukturierten Flichen. Es zieht sich ein Netz von Feld-
wegen und Straflen durch die kleinteilige Landschaft, das gute Moglichkeiten zum
Ausbau eines Rad-/Fulwegesystems bietet. Von besonderer Bedeutung ist dabei die
Wegebeziehung in Ost-West-Richtung. Die Briicke am Flautweg und die Unterfiih-
rung "Auf dem Brink" stellen die obligaten Querungsmaoglichkeiten der B 236 n dar,
um in den Freiraum zu gelangen.

Die Erholungseignung ist somit durch die B 236 n und deren storende Folgen (Larm,
Emissionen) bereits gemindert.

Boden ti

Der im Planbereich vorherrschende Bodentyp ist Parabraunerde mit guter Eignung
zur ackerbaulichen Nutzung. Die Sorptionsfihigkeit und die nutzbare Wasser-
kapazitit des Bodens sind hoch, was sich ausgleichend auf den Wasserhaushalt und
das Kleinklima auswirkt. Im Bereich des Mahlbaches ist der fir Bachtiler charakteri-
stische Gleyboden zu finden. Der Boden zeigt geringe Wasserdurchlassigkeit und ho-
he Empfindlichkeit gegeniiber Bearbeitung. Er bietet ein hervorragendes Potential zur
Anlage und Entwicklung von Feuchtbiotopen als Lebensraum fiir seltene und bedroh-
te Tier- und Pflanzenarten.

Klimafunktion

Der Planbereich erfiillt die Funktion einer Beliiftungsschneise fiir die nérdlichen
Stadtgebiete.

Derzeit 1i63t das Gebiet Freilandklima erkennen, es ist windoffen und weist einen aus-
geglichenen Temperatur- und Feuchteverlauf auf,

Durch die stark befahrene B 236 n im Westen des Plangebietes, durch deren Ab-
strahlung und Luftverunreinigung ist die Klimafunktion bereits eingeschrinkt. In der
freien Landschaft entstehende Kaltluft flieft {iber die tiefen Einschnitte rasch ab. Der
Freiraum dient dem Ortsteil Derne derzeit als Pufferzone gegeniiber Belastungen der
B 236 n.

Bewertung

Der 6kologische Gesamtwert des Gebietes ist als gering bis mittel zu bezeichnen.
Dies liegt in der Trennung vom Freiraum, der stark befahrenen Strafle und der inten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung begriindet. Die Empfindlichkeit des Raumes ist
enorm hoch und weitere Eingriffe haben grofle Auswirkungen.
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4)

Eingriff

Das geplante Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft nach dem Land-
schaftsgesetz NW dar.

Durch die Baukdrper werden 17 000 gm derzeitig landwirtschaftlich genutzter Flache
versiegelt. Hinzu kommen 10 000 gm Stellplatzfliche, Zu-, Um- und Ausfahrten und
Lagerfliche. Somit gehen insgesamt ca. 27 000 gm offenen Bodens verloren.

Betroffen ist ein Bereich, in welchem Parabraunerde ansteht. Bei den Baumallnahmen
wird Erdaushub anfallen.

Durch die Versiegelung kann Niederschlagswasser nicht mehr an Ort und Stelle ver-
sickern und zum Grundwasser gelangen, bzw. langfristig wieder verdunsten. Dadurch
wird sich der Wasserhaushalt verdndern und auch das Lokalklima eine Beein-
trachtigung erfahren. Versiegelte Flichen heizen sich auf, strahlen langer und stéirker
ab und verandern, wie auch der Baukdrper an sich die Luftstrémungen der unmittel-
baren Umgebung. Durch die Nutzung der Gewerbeflichen, Produktion, Heizung,
Lkw-Betrieb und erhéhten Individual-Pkw-Verkehr entstehen zusitzlich erhdhte
Luftbelastungen.

27 000 gm Fliche sind als Pflanzenstandort und Lebensraum fiir Tiere verloren. Der
Gewerbebereich wird eine deutliche, weithin sichtbare Verinderung des Land-
schaftsbildes hervorrufen, denn der neue Baukdrper steht in exponierter Lage und
wird auch die schon vorhandenen Gehdlze lange Zeit {iberragen.

Der fiir die Anbindung an den groBen, zusammenhéingenden Freiraum im Westen be-
deutende Zugang zu der Briicke iiber die B 236 n (Flautweg) wird durch die An-
siedlung des Betriebes belastet. Der verstirkte Pkw- und Lkw-Verkehr und der feh-
lende Ausblick mindern die Eignung des Flautweges als Fu- und Radwegebezichung
und somit das Erholungspotential des Raumes,

tionsmafl
Eingriffsvermeidung

Im Rahmen der Betriebsplanung wurden diverse Varianten zur Errichtung einer
Getrinkeabfiillanlage nebst Biirozentrale untersucht. Es ist eine Planung gewihlt
worden, welche einen geringen Grundfléchenverbrauch aufweist. Die betrieblichen
Einrichtungen werden in zwei Etagen eingerichtet, ohne jedoch eine unvertretbare
Hohenentwicklung zu bedingen. So wird der Forderung zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden und damit der Eingriffsvermeidung nachgekommen.

Die iiberbaubare Fliche wurde so ausgewihlt, daB empfindliche Bodentypen wie
Gley nicht beriihrt werden. Vorhandene Gehélzstrukturen bleiben erhalten. Die Ge-
biude werden an einer Stelle errichtet, welche bereits durch diverse Beein-
trachtigungen vorbelastet ist,



Eingriffsminimierung

Die Bodenversiegelung wird auf das unbedingt erforderliche Mal} reduziert. Stell-
platzanlagen werden mit wasser- und luftdurchlissigen Beldgen ausgebaut. So kann
Niederschlagswasser an Ort und Stelle versickern und Pflanzenwachstum ist in ge-
willem Umfang moglich. Die Stellplatzanlagen werden mit Pflanzflichen gegliedert,
welche mit jeweils einem groBkronigen heimischen Laubbaum bepflanzt werden, so
daf} alle 5 Stellplitze ein Baum steht. Dies fiihrt zur Beschattung der Flichen, was
Aufheizung verhindert und so Beeintrichtigungen des Kleinklimas mindert. Ge-
schlossene Gebdudefassaden werden mit Schling- und Rankpflanzen begriint. Damit
kann auf wenig Grundfliche eine groBe Pflanzenmasse erzielt werden. Die Fasaden-
begriinung vermeidet Aufheizung des Baukdrpers, bindet Staub, reichert die Luft mit
Feuchtigkeit an. So werden Beeintrichtigungen des Lokalklimas gemindert.

AusgleichsmaBnahmen

Da trotz der Malinahmen zur Vﬂmeiﬁung und Minimierung noch ein erheblicher Ein-
griff durch die geplanten baulichen Mafinahmen entsteht, werden Ausgleichsmal-
nahmen erforderlich. Diese Ausgleichsmafinahmen werden auf den das Gewerbe-
gebiet direkt umgebenden Freiflichen, sowie Flachen &stlich der Walther-Kohlmann-
Strafle vorgesehen. Anhand der im Text zu findenden Ziffern sind die Mafinahmen
auf der Ubersichtskarte rdumlich zugeordnet.

a) AusgleichsmalBnahmen westlich der Walther-Kohlmann-Strale

Die durch Bodenversiegelung hervorgerufenen Beeintrichtigungen kénnen im
Planbereich funktional nicht vollstindig ausgeglichen werden. Als Aus-
gleichsmafinahme dafiir wird das Niederschlagswasser in einem neu anzu-
legenden modellierten Bachlauf aufgenommen, welcher es durch naturnahe
Wiesenflichen 2 mit Feucht- und Trockenzonen in eine Teichanlage 1
leitet. Ein Teil des anfallenden Niederschlagswassers kann so versickern oder
verdunsten, UberschuBmengen miissen jedoch bei Bedarf in das Kanalnetz
eingeleitet werden. Baugrunduntersuchungen ergaben, dafl eine Versickerung
der Gesamtwassermenge neben dem Bauwerk nicht méglich ist. Der Bachlauf
wird in einer Linge von ca. 150 m, die Teichanlage in einer GroBenordnung
von ca. 900 gm Oberfliche geplant. Bei einer Stauhdhe von durchschnittlich
0,30 m ergibt sich ein Stauvolumen von ca. 270 gm. Der Teich wird so ange-
legt, daf flach ausgezogene Uferbereiche entstehen und an mindestens einer
Stelle eine Wassertiefe von 0,80 m entsteht. Dies gewihrleistet Uberlebensbe-
dingungen fiir Tiere.

Die durch die Bebauung hervorgerufene Reduzierung von Pflanzen ist auf der
landwirtschaftlichen Nutzfliche relativ gering. Durch das Anpflanzen von
Gehélzgruppen und dichten -bestinden aus heimischen, standortgerechten
Arten wird als Ausgleich der Vegetationsbestand erhdht,

Um méglichst strukturreiche, vielfiltige Lebensbereiche zu schaffen, die sich
fiir die Besiedlung von zahlreichen Tier- und Pflanzenarten eignen, werden
neben Gehélzpflanzungen ca. 2 500 gm Sukzessionsfliche und ca. 3 000 qm
feuchte Wiesenbereiche vorgesehen. 3



b)

Die Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes werden durch die dichten Ab-
pflanzungen nach Siidwesten gemindert. Die Stellplatzanlage wird vom Flaut-
weg abgeriickt und es wird eine dichte Strauchbepflanzung eingeschoben, die
Stellplatzanlage selbst wird begriint (3. 0.).

Von der Walther-Kohlmann-Strafle aus 1ift sich die Beeintrichtigung der vi-
suellen Wahrnehmung der Landschaft nicht ausgleichen. Eine attraktive Fas-
sadengestaltung und die Blickbeziehung auf die reich strukturierten vor-
gelagerten Griinflichen (Teichanlage) erméglichen eine Vertriglichkeit des
Baukérpers in der Landschaft.

Weitere Mafinahmen zum Ausgleich der Beeintrichtigungen des Land-
schaftsbildes werden auf der Fliche 6stlich der Walther-Kohlmann-Strafe
vorgesehen,

Mabnahmen dstlich der Walther-Kohlmann-Stralle

Der Bereich Gstlich der Walther-Kohlmann-Strafie ist im Landschaftsplan
Dortmund-Nord als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Darin befinden fol-
gende Mafinahmenfestsetzungen:

- natiirliche Entwicklung E 7
auf einem brachgefallenen Wiesenstreifen

- Feuchtbereich 25
nordlich der Strae "Auf der Wenge" innerhalb einer geplanten
Schutzpflanzung am Mahlbach

- Renaturierung - Re 13 -
des Mahlbaches im Bereich Derne, nordlich der Strafle "Auf der
Wenge"

- Schutzpflanzung 14
Die Pflanzungen sind unter der Beriicksichtigung der Auebereiche des
Mahlbaches zu entwickelnden Wildkrautgesellschaft und der naturnah
auszubildenden Uferbereiche am Rand des Feuchtbiotopes
durchzufiihren.

- Baumreihe 127 an der Altenderner Strafle.

Diese Festsetzungen im Bebauungsplan gelten nicht als Ausgleichs- oder
Ersatzmalnahmen.

Die folgend beschriebenen MaBnahmen reichern die Landschaft an. Es ent-
stehen vielseitige Strukturen, die helfen die Artenvielfalt zu erhdhen, Lebens-
raume zu verbessern und somit das dkologische Potential des Raumes zu er-
héhen. Diese Mafinahmen sind zum Ausgleich der Beeintrachtigungen durch
die Gewerbeansiedlung erforderlich. Sie dienen ebenso zum Ausgleich der
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes - Blickbeziehungen werden
beriicksichtigt.



Obstwiese 4

Stidlich der Altenderner Strafle, westlich von Haus-Nr. 118 wird auf einer
Flache von ca. 4 000 qm eine Obstwiese angelegt. Im Abstand von jeweils
7,00 m sind dort hochstimmige Obstbdume vorwiegend alter Sorten zu
pflanzen (ca. 80 Stck). Die Fliche wird mit einer geeigneten Saatgutmischung
als Wiese eingesit und extensiv gepflegt, d. h. zwei Schnitte pro Vegetations-
periode.

List ignet

Winterglockenapfel
Grahams Jubiliumsapfel
Rote Sternrenette

Kardinal Bea

Beisterfelder Renette

Gute Graue

Kostliche aus Charneu
Westfilische Glockenbirne
Hauszwetschge
Apfelquitte.

Die Obstwiese ist mit einer geschnittenen Weilldornhecke mit einer Héhe von
1,20 m einzufrieden. Es ergibt sich aus der vorgesehenen Grundstiicksform
eine Heckenldnge von ca. 250 m.

Extensive Wiese 5

Sidwestlich des Hofes Altenderner Strafle 118 zwischen der geplanten Obst-
wiese und der vorhandenen, dstlich anschlieBenden Obstwiese wird eine ca. 1
500 gm grofle Flache aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung heraus-
genommen und in eine extensiv gepflegte Wiese umgewandelt. Dxase sollte
alle zwel Vegetationsperioden einmal gemiht werden,

Diese Fliche dient der Biotopvernetzung, ermdglicht aber langfristig die Bei-
behaltung der Blickbeziehungen auf die traditionelle ortsbildprigende
Hofstelle.

Ergiinzung der vorhandenen Obstwiese 6

Sudlich der Hofstelle Altenderner Strafle 118 befindet sich eine vorhandene
Obstwiese. Diese Obstwiese ist dauerhaft zu erhalten, Liicken und Ausfille
sind durch Obstbdume gemil oben stehender Liste zu ergiinzen.

Fliiche zur natiirlichen Entwicklung entlang des Mahlbaches 7

Im Osten des Planbereiches befindet sich ein Abschnitt des Mahlbaches, wel-
cher gemaf einer Festsetzung im Landschaftsplan renaturiert werden soll. Da-
fiir ist ein Randstreifen von 15 m ab Bachachse zu beriicksichtigen, der als
Saumbiotop gestaltet wird.
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Parallel zu diesem Gewisservorbehaltsstreifen wird ein 30 m breiter Streifen
zur natiirlichen Entwicklung vorgesehen. Diese Zone dient als ausgedehnte
Schutzzone fiir das Gewisser, Nahrstoff und Spritzmitteleintrag aus der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzfliche werden abgepuffert.

Extensive Wiese mit Gehélzgruppen 8

Der siidliche Gewaisserabschnitt des Mahlbaches wird von einer Schutz-
pflanzung mit einzelnen Feuchtbereichen flankiert.

Parallel zur Schutzpflanzung wird ein 30 m breiter Schutzstreifen als exten-
sive Wiese vorgesehen, die alle zwei Vegetationsperioden einmal gemiht
werden soll. In den an die Schutzpflanzung angrenzenden Bereichen sind ein-
zelne Gehdlzgruppen aus heimischen, standorigerechten Baumen und
Strauchern anzulegen.

Geeignete Gehdlze dafiir sind z. B.

Biume: Erle - Alnus glutinosa
Esche - Fraxinus excelsior
Traubenkirsche - Prunus padus
Straucher: Haselnufl - Corylus avellana
Schneeball - Viburnum opulus
Hartriegel - Cornus sanguinea
Holunder - Sambucus nigra
Gesamteinschiitzung

Der umfangreiche Eingriff in den empfindlichen und vorbelasteten Freiraum und in
das Landschaftsbild kann als ausgleichbar betrachtet werden, wenn die vielseitigen
und differenzierten Malnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich ausgefiihrt
werden.

Zur Orientierung ist diesem landschaftspflegerischen Fachbeitrag eine Ubersichtskar-
te Ausgleichsmafinahmen/Festsetzungen des Landschaftsplanes Dortmund Nord
beigefiigt.
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