1. Ausfertigung
Begriindung

Zum
Bebauungsplan Scha 106

Dauerkleingartenanlage Scharnhorst-0Ost

Plannbereich:

Der Planbereich liegt im norddstlichen Stadtgebiet Sstlich der
Siedlung Scharnhorst-Ost. Die Grenze zwischen der vorhandenen
Wohnbebauung und den geplanten Dauerkleingartenanlagen bildet die
StraBe "Werzenkamp". Im Norden reicht das Plangebiet bis an die
StraBe "Am Weidkamp" / Greveler Strafie. Im Osten wird das Gebiet
durch den vorhandeneén, in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Wirt-
schaftsweg begrenzt. Der vom Werzenkamp in &stlicher Richtung ent-
lang der Waldgrenze verlsufende Wanderweg bildet die Grenze im
Stiden.
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Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Entsprechend dem Freiraumentwicklungsprogramm besteht fir den
verdichteten Siedlungsraum des Stadtteilzentrums Scharnhorst
die Notwendigkeit, einen ausreichenden Erholungs- und Freizeit-
bereich zu schaffen, '

Durch den Bebauungsplan Scha 106 sollen die vorhandene Dauer-
kleingartenanlage siidlich der StrafSe "Am Weidkamp"/Ecke
"Werzenkamp" (131 Kleingdrten) gesichert und weitere Flidchen
fﬂrdoa. 160 Kleingérten siidlich der o. g. Anlage festgesetzt
werden.

Dariiber hinaus beinhaltet der Bebauungsplan Fldchen filr die

Land- und Forstwirtschaft sowie Fléchen fiir zu erhaltende
Gewdsser und siedlungsbezogene Grilnanlagen - Spielwiesen -.

Erlduterungen zum Bebauungsplan
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Die Festsetzung fiir die Dauerkleingirten wurden bewuflt grofB-

ziigig getroffen, um die Gesmltungsmtglichkeiten bei der girtne-
rischen Ausbauplanung filr die Neuanlagen nicht einzuengen. Inner-
halb der Anlagen sollen lediglich der Standort des Vereinshauses
und die Stellplatzanlagen festgesetzt werden.

Bei der Errichtung von Gartenhdusern ist unter Beriicksichtigung
des gemeinsamen Runderlasses des Innenministers und des Ministers
fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 18.07.1975 von der
vorhandenen bzw. festgesetzten Waldgrenze ein Abstand von 35 m
einzuhalten.

Die Dauerkleingartenanlagen sollen von dffentlichen girtnerischen
Anlagen umgeben werden, um so die Gesamtanlage aufzulockern und
einen fliefenden Ubergeng sowohl zur angrenzenden Wohnbebauung
als auch zur freien Landschaft zu erhalten.

Die 8ffentlichen Spielwiesen siidlich der vorhandenen Dauerklein-
gartenanlage und im Bereich der KafkastraBe sind entsprechend
dem Freiraumentwicklungsprogramm als siedlungsbezogene Grinan-
lagen geplant und dienen worwiegend der Kurzerholung. Sie werden
in das 8ffentliche Wege- und weiterfilhrende Wanderwegnetz einge-
bunden.
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Die Forstflichen beinhelten bestehende Waldgebiete sowie
vorhandene Aufforstungen und beabsichtigte Arrondierungen
dieser Gebiete. :

Die heute noch lendwirtschaftlich genutzten Flichen wurden
als Flichen fir die Land- und Forstwirtschaft festgesetzt
un such hier eine spitere Aufforatung nicht auszuschliefen.

Der Greveler Graben, der Bachlauf "Alte Kdrne" sowie der
tstlich der geplanten Kleingartenanlage vorhandene Feucht-

biotop sollen als zu erhaltende Gewdsser gemdB § 9 (1) Nr. 25(b)

BBauG festgesetzt werden.
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Der Planbereich ist iiber den Strefenzug .GleiwltzstraBe -
Kefkastrale bzw. Droote an die Siedlungsbereiche Scharnhorst-
Weat und -0st angebunden. Von Grevel erreicht men das Plan-
gebiet Uber den Werzenkamp und die Greveler StrafBe.

L E T R e —

Die innere ErschlieBung des Planbereiches erfolgt liber ein

Netz von Wirtschafts- und Wanderwegen., Die Dauerkleingerten-~

enlagen sind durch ein internes FuBwegesystem 2zu erschlieBen,
welches en des Wanderwegenetz angebunden wird. Durch diese
Planung sollen die Kleingartenanlagen durchldssig gestaltet
werden, Die Wiritschaftswege diirfen ausschlieflich von Full-
gidngern und Radfeshrern benutzt werden und dienen dariiber

hinaus der Erschliefung der angrenzenden land- und forstwirt-

schaftlichen Nutzflﬂchan.f

Ruhender Verkehr
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Fiir den ruhenden Verkehr wurde ein Parkplatz an der sgildlichen
Grenze der geplanten Kleingartenanlage rlr ca. 80 PKW's fest-
gesetzt,

Zur Vermeidung unzumutbarer Gerduschbeliatigungen wurde unter
Berlicksichtigung der vorhandenen Wohnbebauung westlich dgs
"Werzenkamp" und der Kleingérten der Standort filr den ruhen-
den Verkehr im Eingangsbereich der Anlage gewdhlt., Mit der
ErschlieBung Uber die Kafkastrafle erfolgt die kiirzeste An-
bindung der Stellplastzanlage an das Sffentliche StraBennetz.
Durch textliche Festsetzungen goll dariiber hinsus die Durch-
grinung des Parkplatzes mit BE8umen gesichert werden.

D e T e . L

Das Stadtbezirkszentrum Scharnhorst ist durch Buslinien mit
den angrenzenden Ortstellen Derne, Grevel, Lanstrop und Kurl
verbunden, Der AnschluB an die City erifolgt durch die Straflen-
bahn (spédter Stadtbahn). .
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Ver- und Entsorgungsprobleme sind filr den ilberplanten
Bereich nicht bekannt.

Umweltschutz

Filr den Planbereich sind nur geringe Immissionsbelastungen
erkennber. Besondere Schutzmadnahmen werden nicht erforderlich,

Ergebnis der Birgeranhfrung nach ﬁ 2 & BBauG

Der vorliegende Bebauungsplan-Vorentwurf Scha 106 - Deuer-
kleingartenanlege Scharnhorst-Ost - wurde sus dem Planungs-
vorschlag entwickelt, mit dem die Birger Uber die Planung
informiert worden sind.

Die Auferungen der Biirger haben folgende Anderungen gegeniiber
dem vorgestellten Plan bewirkt: '

Der geplente Vorfluter "Greveler Graben" soll innerhalb
des im Ostlichen Plenbereich in Nord-S8ild-Richtung verlaufen-
den Wirtschaftsweges verrohrt werden. '

Die geplante Stellplatzanlege stlich der Kafkastrafle wurde
nunmehr so angeordnet, de8 alle Stellplitze zur freien
Landschaft hin orlentiert sind. Daridber hinaus wird durch
entsprechende textliche Festsetzungen sichergestellt, daB
die gesamte Anlage durchgrint wird.

Wesentliche Anderungen der Planung haben s.ch durch die
Beteiligung der Bilrger nicht ergeben.

Stiddtebauliche Zahlenwerte

Spielwiesen = 27.800 om

Dauerkleingartenanlage vorhanden 64 250 gm
" ; neu 80 250 gm

Daverkleingertenanlage gesamt 144 500 qm

Gdrtnerische Anlagen 21 900 qm
Offentliche Grinfléchen gesamt 194 200 qm
StrafBen ' 5 850 gm
Befahrbarer Wohnweg 650 qm
Wirtschaftswege 19 250 qm
Verkehrsfléchen gesamt - 25 750 am
Fldche fiir die Forstwirtschaft 115 COO qm
Flidche flir die Land- und Forstwirtschait 240,500 qm
zu erheltende Gewiisser 3? 500 gm

' Fléche Planbereich ' 606_950_gm
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Bodenordnende und sonstige Mafnahmen zur Verwirklichung

des Bébsuungsplanes

Der iiberwiegende Tell der Grundsticke im Planbereich be-
findet sich bereits im Eigentum der Stadt, Die noch er-
forderlichen FlHchen, die u, a. zur Realtisierung der ge-
planten Dauerkleingartenanlagen und Spielwiesen erforder-
lich sind, sollen mBglichst auf freiwilliger Basls der im
Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung zugefiihrt werden;
andernfalls 18t nach Teil -~ 1V des Bundesbaugesetzes zu
verfahren. _

Kostenstend 12.81 - {iberschléglich ermittelt -

Antell der Erschlies- Gezamtkosaten

Stadt Dortmund sungebei-
trige

Grmdewerb 1 -000-000,""‘ - 1-000-000"-"-
Strafen, Wege, ‘
Bﬂleuchmng 1 -OOE-OOD, = 54-000,"‘" 1 -0560 000_,——
Kleingirten 2.205.000,=-- - 2.,205,000,--
Spielwiesen 525,000, -~ 3 525,000, -~
Gesamtkosten .

aller Mafnahmen 4,732,000, -~ 54,000, -~ 4,786.000, -~

Dortmund, 27.01.82



Der Bebauungsplan-Entwurf und diese Begrlindung haben nach
2 a (6) BBauG i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.08.76
BGBl. I S. 2256), zuletzt geiindert durch Gesetz vom
06.07.79 (BGB1., I S. 949) auf die Dauer eines Monats vom
08.11.82 bis zum 08,12,82 einschlieflich zu jedermanns
Einsicht 8ffentlich ausgelegen.

Dortmund, 09.12.82

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

Ebbing [/
St#dt. Oberverm.-Rat



