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1. Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der Anderung Nr. 4 des Bebauungsplanes 164 -
MinsterstralRe/ Gut-Heil-StralRe - umfasst in der nordlichen Innenstadt den Bereich
Ostlich der Munsterstrale, sudlich der Gut-Heil-Stral3e, westlich der Grundstiicke Gut-
Heil-Stral3e 13 - 19 sowie westlich der Schumannstrafe und noérdlich der Achterstra-
Re.

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanéanderung ist identisch mit dem

Geltungsbereich des Bebauungsplans 164. Er hat eine GroRe von ca. 19.900 m?.

2. Gegenwartige Situation im Anderungsbereich
Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes 164 liegt etwa 1.500 m Luftlinie nérdlich
der Dortmunder City (Hauptbahnhof), rd. 1.200 m vom Quartiersversorgungszentrum
-Munsterstra3e Nord" und rd. 700 m nordlich des Nordmarktes. Derzeit wird das ge-
samte Plangebiet durch Wohnnutzung sowie durch kleinteilige Gewerbebetriebe und
Autohandler genutzt. In den Erdgeschossen der Wohngebaude an der Munsterstralie
finden sich auf3erdem Spielhallen, Wettbiros und Bironutzungen z.B. fir Zeitarbeits-
firmen. In den Innenhofen sind kleinteilige Lagerhallen von Gewerbe- und Dienstlei-
tungsbetrieben untergebracht. An der Ostseite des Plangebiets existieren ein Sanitar-
und Heizungsbetrieb, mehrere Wohnh&user sowie die Kreisverwaltung der Arbeiter-

wohlfahrt.

Im Norden des Planbereichs besteht ein italienischer Supermarkt (Grof3- und Einzel-
handel), der ausgewahlte italienische Produkte anbietet. Dieser nutzt gemeinsam mit
der Wohnbebauung eine Gemeinschaftsstellplatzanlage.

Im Stden des Plangebietes ist ein Gebrauchtwagenhandel auf einem gréReren, noch

unbebauten Grundstiick untergebracht.

Situation im Umfeld des Plangebiets

Das Plangebiet wird nahezu an allen vier Seiten von Stral3en begrenzt. Im Westen be-
findet sich die vierspurige Minsterstral3e mit der mittig verlaufenden Stadtbahn, die
auch eine Zasur nach Westen hin bildet. Auf beiden Seiten der Mlnsterstral3e existiert
eine meistens viergeschossige Bebauung mit Erdgeschossnutzungen in Form von
Imbissstuben, Versicherungsbiros und Massagesalons; auch ein Hotel hat sich hier

angesiedelt.

Im Norden verlauft die Gut-Heil-Stral3e, eine Verbindungsstral3e zur dstlich gelegenen

BornstraRe mit dem Westfaleneinkaufszentrum.
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Ostlich des Plangebietes schlieRen sich -ostlich der SchumannstraRe- eine gréRere
Grunflache mit Kinderspielplatz und ein Sportplatz sowie das Schulzentrum mit der
Anne-Frank-Gesamtschule und der Libellen-Grundschule an. Im Siiden begrenzt die
Achterstral3e das Plangebiet, wiederum daran sudlich angrenzend ist ein Supermarkt
mit seiner Stellplatzanlage vorhanden.
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3. Anlass, Ziel und Zweck der Anderung des Bebauungsplans

Ausschluss von unerwiinschten Nutzungen

Konkreter Anlass der Bebauungsplandnderung war eine Bauvoranfrage zur Nut-
zungsanderung eines mittlerweile aufgegebenen Billardcafes zu einer groR3en (als
.kerngebietstypisch” einzustufenden) Spielhalle mit circa 280 gm Nutzflache. Das La-
denlokal befindet sich im Erdgeschoss des viergeschossigen Wohn- und Geschéfts-
hauses Minsterstraf3e 189 — 195 an der Ecke Munsterstrale / Gut-Heil-Straf3e. Nach
dem am 05.10.2011 erfolgten Anderungsbeschluss zur Anderung Nr. 4 des Bebau-
ungsplanes 164 wurde der Antrag auf Vorbescheid fir die Nutzungséanderung des
vorhandenen Billardcafés in der Minsterstrale 189-195 am 10.10.2011 vom An-

tragsteller zurtickgezogen.

Die Anderung des Bebauungsplans dient dem stadtebaulichen Ziel, &hnliche Vorha-
ben mit ihren zu beflirchtenden schwerwiegenden negativen Auswirkungen auf die
stadtebauliche Ordnung und weitere Entwicklung der Nutzungen entlang der Munster-

strale zu verhindern.

Mit dem Nutzungsausschluss wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, nachhaltige nega-
tive Auswirkungen von Vergniugungsstatten, z.B. von Spielhallen oder Sexkinos, auf
ihr Umfeld und hier das Plangebiet zu verhindern. Diese Nutzungen kénnen auch be-
reits bei vereinzeltem Auftreten das Image ihrer Umgebung negativ pragen. In der
Folge kdénnen Abwertungsprozesse, sogenannte ,trading-down-Prozesse®, auftreten,
in deren Rahmen Nutzungen mit negativem gesellschaftlichen Image oder anderen
problematischen Begleiterscheinungen (z.B. Larm, Publikumsverkehr, z. T. auch Mi-
lieuausbildung) auch zu einer ablehnenden Haltung Standort suchender oder bereits
ansassiger Gewerbetreibender oder Anwohner gegentber einem ganzen Standortum-
feld fihren. Diese Prozesse kdnnen sich insbesondere bei einer raumlichen Konzen-
tration weiterer entsprechender Vergnigungsstatten deutlich verstarken. In letzter
Konsequenz kann dies zu einem Wegzug Ansassiger mit entsprechendem Anspruch
an ihr Standortumfeld und dann zunehmenden Laden- und Wohnungsleersténden fiih-
ren. Es kdnnen zumindest teilweise stadtebauliche Funktionsverluste der betroffenen

Gebiete die Folge sein.

Das Ladenlokal, fir das eine Nutzungsanderung beantragt war, erstreckt sich mit ins-
gesamt 6 groRen Schaufenstern Uber die volle Lange des Erdgeschosses entlang der
Munsterstrale. Eine Spielhalle an diesem Standort wirde aufgrund der markanten
Ecklage des Geb&udes an der Minsterstral3e, die auch als HauptverkehrsstralRe in
die Dortmunder City fuihrt, nicht nur fur ihr ndheres Umfeld, sondern auch dartber hin-

aus gehend Stadtbild pragende Auswirkungen haben.
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Die Stadtbild pragende Wirkung wére insofern zuséatzlich verstarkt, als sich entlang
der Minsterstral3e in ihrem weiteren sidlichen Verlauf in Richtung der Einmindung
Lortzingstral3e bereits eine raumliche Konzentration von teilweise kleineren Spielhal-
len und Wettbiros gebildet hat, die sich in den Hausern Minsterstral3e 158 und 177,
177a und 179 befinden und alleine durch ihre Werbeanlagen das Erscheinungsbild
der Geb&ude sowie dieses Stralienabschnitts nachteilig beeinflussen.

Die GroRRenordnung der beantragten Spielhalle sowie die im Gegensatz zu anderen
Spielhallen sehr starke Offnung des Ladenslokals iiber Schaufenster zur Minsterstra-
Re wirden eine neue, besonders deutliche und im 6ffentlichen Raum ablesbare Aus-
pragung bedeuten. Es wirde ein weiteres Negativvorbild fiur die zukinftige Entwick-

lung der Nutzungen in den Ladenlokalen entlang der Miinsterstral3e errichtet.

Die Munsterstral3e ist in ihrem Abschnitt zwischen Hacklanderplatz und der Einmin-
dung Lortzingstral3e von einer vier- bis fiinfgeschossigen Wohnbebauung mit kleine-
ren bis mittelgroRen Ladenlokalen im Erdgeschoss gepragt. Einzelne Baullicken mit
Gebrauchtwagenhandel unterbrechen diese ansonsten geschlossene Bebauung und
stdren bereits das stadtebauliche Erscheinungsbild. Die Nutzungsmischung der vor-
handenen Ladenlokale umfasst zwar auch eine Apotheke, (z. T. auch gréliere) Le-
bensmittelgeschéfte, eine Fahrschule, eine Autovermietung, ein Reisebiro, eine
Sparkassenfiliale, die positiv zur Versorgung der ortlichen Wohnbevolkerung und zum
Erscheinungsbild beitragen. Jedoch sind auch Ladenleerstande zu verzeichnen.

Die bereits vorhandene Haufung von Spielhallen und Wettbiros entlang dieses Ab-
schnitts der Minsterstral3e ist in der Lage, bereits ablesbare ,trading-down-Effekte* zu
verstarken. Dies wére nicht nur unvereinbar mit Bemihungen der Stadt zur generellen
stadtebaulichen Aufwertung dieses Teilbereichs des Stadtteils Innenstadt-Nord im
Rahmen des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes ,Nordstadt-Programm® (verein-
fachtes Verfahren ohne Genehmigungsvorbehalte). Es wirden auch bereits erzielte
stadtebauliche Aufwertungserfolge der vergangenen Jahre gefahrdet, zu denen gera-
de auch die Realisierung der Wohnbebauung an der Ecke Minsterstrale 189 — 195
Anfang der 1990er Jahre sowie die Errichtung des Lebensmittelmarktes an der Kreu-
zung Lortzingstrale gehoren, wenn sich ein ,trading-down-Prozess* durch die Aus-

breitung von Nutzungen wie Spielhallen verstarken wiirde.

Ein fortschreitender Abwertungsprozess konnte sogar einen stadtebaulichen Funkti-
onsverlust fur diesen StraRenabschnitt einleiten, der gemal dem Dortmunder Fla-
chennutzungsplan und Masterplan Einzelhandel als vom Rat der Stadt beschlossener
stadtebaulicher Entwicklungsplanung die Funktion eines Quartiersversorgungszen-
trums besitzt. Das Quartiersversorgungszentrum ,Minsterstrae Nord“ soll die lokale

Versorgung der Wohnbevolkerung in den angrenzenden Wohnquartieren mit Gitern

5
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des taglichen Bedarfs sicherstellen. Neben Lebensmitteln und Drogerieartikeln geho-
ren zu dieser Funktion auch ergénzende Dienstleistungen und Handwerke wie z. B.

Friseure oder Schuhmacher sowie Filialen von Kreditinstituten.

Bei der stadtebaulichen und sozialraumlichen Bewertung von Vergnlgungsstatten wie
Spielhallen ist auch das im Westen an diesen StralRenabschnitt angrenzende Schul-
zentrum mitsamt Sporthallen als Einrichtungen zu berlcksichtigen, deren Uberwie-
gend minderjahrige Nutzer vor einer negativen Entwicklung ihres Umfeldes mdglichst

geschutzt werden sollten.

Der genehmigten Spielhalle Minsterstral3e 179 wird mit der textlichen Festsetzung@

ein erweiterter Bestandschutz gemaf § 1 Abs. 10 BauNVO eingeraumt.

Stadtebauliche Neuordnung des nérdlichen Anderungsbereiches

Neben dem Nutzungsausschluss besteht das stadtebauliche Ziel, die Erneuerungen,
die sich im nordlichen Teil des Anderungsbereiches etabliert haben, mittels der Ande-
rung des Bebauungsplans nachzuvollziehen und diesen Nutzungen einen geordneten

Rahmen fir die Entwicklung zu geben.

Die im alten, noch rechtskréftigen Bebauungsplan festgesetzte Nutzung ,,Gewerbege-
biet* entspricht nicht mehr den tatsachlichen ortlichen Gegebenheiten. Vielmehr hat
sich mit der Errichtung der Blockrandbebauung, bestehend aus L&den im Erdge-
schoss und Wohnbebauung in den Obergeschossen, und dem im zuriick liegenden
Grundstucksbereich vorhandenen italienischen Lebensmittelmarkt eine Mischnutzung
entwickelt. Diese Nutzungen sollen nunmehr durch die Anderung des Bebauungs-
plans auch planungsrechtlich gesichert werden. Im Bereich der Gut-Heil-StraRe soll
zudem die Mdglichkeit geschaffen werden, den Baublock der Eckbebauung entlang
der Gut-Heil-StralRe in Richtung Osten zu verlangern und damit in dem Innenhofbe-

reich eine ruhige Wohn- und Arbeitssituation zu schaffen.
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4.1

4.2

4.3

4.4

Bestehendes Planungsrecht und tbergeordnete Planungen

Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Der seit dem 18.08.2004 wirksame Regionalplan Regierungsbezirk Arnsberg, Teilab-
schnitt Oberbereich Dortmund - westlicher Teil (Dortmund - Kreis Unna - Hamm) stellt

den Anderungsbereich als ,Allgemeiner Siedlungsbereich* (ASB) dar.

Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund vom 31.12.2004 stellt den Bereich der
Bebauungsplananderung als ,Gemischte Bauflache* dar. Er umfasst in diesem Be-
reich auch die symbolhafte Darstellung eines Quartiersversorgungszentrums (QVZ),
d.h. eines zentralen Versorgungsbereiches mit Nahversorgungsfunktionen im kurzfris-
tigen Bedarf (z.B. Lebensmittel) fir die angrenzenden Wohnquartiere. Dem im Jahr
2004 vom Rat der Stadt beschlossenen Masterplan Einzelhandel ist eine raumliche
Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches zu entnehmen, die teilweise auch

das Plangebiet umfasst.

Die Darstellung als Gemischte Bauflache entspricht den im rechtskréaftigen Bebau-
ungsplan ausgewiesenen Mischgebieten, die circa 2/3 des Planbereichs ausmachen
und zukinftig beibehalten bzw. ausgeweitet werden sollen. Die Bebauungsplan-

Anderung ist somit aus dem Flachennutzungsplan abgeleitet.

Festsetzungen des Landschaftsplanes Dortmund-Mitte
Der Bebauungsplananderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des seit dem
24.01.1996 rechtsverbindlichen Landschaftsplanes Dortmund-Mitte.

Bebauungsplan 164 - Minsterstral3e/Gut-Heil-Straf3e -
Der Bebauungsplan wurde am 19.02.1965 inklusive seiner Anderung Nr. 1 rechtsver-
bindlich. Die Anderung Nr. 2 erlangte am 06.12.1968 Rechtskraft.

Der sudlich an die Gut-Heil-StralRe anschlieRende nordliche Planbereich (circa 1/3 des
Plangebiets) ist als Gewerbegebiet ausgewiesen, der Uberwiegende Rest als Misch-
gebiet. Der Bebauungsplan umfasst daneben eine private Grinflache sowie in gerin-
gem MalRe offentliche Verkehrsflachen. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind
durch Baugrenzen definiert, neben Grundflachen- und Geschossflachenzahl ist das
Malfd der baulichen Nutzung als zuldssige Anzahl von Vollgeschossen definiert. An der
Minsterstral3e sind IV Vollgeschosse zulassig. Hier ist zudem die geschlossene Bau-

weise vorgeschrieben. Es gilt die Baunutzungsverordnung 1962.
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4.5

Einstellung der Anderung Nr. 3

Am 23.10.1986 erging der Beschluss, den Bebauungsplan 164 zum dritten Mal zu an-
dern. Die Anderung beschrankte sich ebenfalls auf das an der Ecke MinsterstraRe /
Gut-Heil-StralRe festgesetzte Gewerbegebiet (seinerzeit Grundstlick Munsterstralle
193).

Konkreter Anlass fir die Einleitung der Anderung Nr. 3 waren damals Bestrebungen,
auf dem ehemaligen Betriebsgelande des Schreibwarenherstellers Brause grol3flachi-
ge Einzelhandelsbetriebe anzusiedeln. Im Rahmen der Anderung Nr. 3 war seinerzeit
bereits beabsichtigt, das Gewerbegebiet (GE) an der Ecke Munsterstralle / Gut-Heil-
StralRe entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplanes 1985 und in An-
passung an die unmittelbare Nachbarschaft als Mischgebiet festzusetzen und die
BauNVO 1977 anzuwenden.

Damit ware auch ohne expliziten Nutzungsausschluss die Zuldssigkeit groR3flachiger
Einzelhandelsbetriebe beseitigt worden.

Mit der Umnutzung der ehemaligen Fabrikhalle auf dem Grundstiick Munsterstrafl3e
193 zu einem kleineren Supermarkt und kurz darauf folgend dem Bau des Wohn- und
Geschaftshauses an der Miinsterstrae wurden die Planungsziele der Anderung Nr. 3

noch in einem frihen Stadium des Planverfahrens erflllt.
Daher wurde das Anderungsverfahren damals nicht weitergefiihrt.

Mit der festzustellenden H&aufung von Vergnigungsstatten, insbesondere von Spiel-
hallen und Wettbiros, und dem starken Ansiedlungsdruck dieser Nutzungen in die-
sem Abschnitt der Minsterstra3e haben sich die Planungsziele fiir den Bebauungs-
plan 164 deutlich geandert. Inhaltlicher Kern der jetzt erfolgenden Anderung Nr. 4 des
Bebauungsplans ist die planungsrechtliche Beschrankung der Zul&ssigkeit von stad-
tebaulich nicht erwiinschten Nutzungen. Das Ende der 1980er Jahre verfolgte planeri-
sche Ziel, durch eine Umwidmung des Gewerbegebiets und die Umstellung auf die
damals aktuelle Baunutzungsverordnung von 1977 zumindest die Zulassigkeit grof3-
flachiger Einzelhandelsbetriebe zu verhindern, hat sich mittlerweile verandert. Mit dem
Ratsbeschluss von 2004 Uber den Masterplan Einzelhandel als gesamtstadtisches
Entwicklungskonzept fir den Einzelhandel wurde dem Plangebiet offiziell eine Versor-
gungsfunktion als Teilbereich des Quartiersversorgungszentrums Munsterstra3e-Nord
zugeordnet. Als Teil dieser Versorgungsfunktion sind nunmehr Betriebe des Lebens-
mitteleinzelhandels an Ort und Stelle ausdricklich planerisch erwiinscht. Die Bedeu-
tung des im Jahr 2004 noch existierenden Supermarktes ,Fruchtbdrse” fir das Quar-

tiersversorgungszentrum wurde explizit im Masterplan Einzelhandel betont.
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4.6

5.1

Aufgrund der im Vergleich zur Anderung Nr. 3 deutlich veranderten planerischen Ziele
und des geanderten raumlichen Geltungsbereichs der jetzt beabsichtigten Anderung
des Bebauungsplans 164 sowie des langen Zeitraums seit Einleitung der Anderung
Nr. 3 soll das Anderungsverfahren jetzt mit dem Aufhebungsbeschluss endgiiltig ein-
gestellt werden.

Die neuen Planungsziele werden im Rahmen der Anderung Nr. 4 umgesetzt.

Umstellung auf die Baunutzungsverordnung 1990

Im Rahmen der Anderung Nr. 4 des Bebauungsplanes 164 wird der gesamte Ande-
rungsbereich auf die 1990er BauNVO umgestellt, so dass die gemald 8§ 1 Abs. 5 und
Abs. 6 BauNVO vorgesehenen Ausschliisse von Nutzungen in den Mischgebieten zu-

lassig sind.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Angesichts der gewilinschten stadtebaulichen Nutzung wird das im nérdlichen Teil des
Anderungsbereiches erfasste Baugebiet entsprechend seines genehmigten Bestan-
des als Mischgebiet gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgesetzt. Im suidlichen Ande-
rungsbereich des Bebauungsplans 164 bleibt ansonsten die festgesetzte Nutzung Mi
mit den dort festgesetzten Malien der baulichen Nutzung bestehen und wird durch die
neuen textlichen Festsetzungen @ und@ erweitert.

Ausweisung von Mischgebiet

Inhaltlicher Kern der Anderung Nr. 4 des gesamten Planbereichs des Bebauungsplans
164 ist der Ausschluss von Vergnigungsstéatten, zu denen u. a. Spielhallen, Wettbi-
ros und Sexkinos zéhlen. Dieser Nutzungsausschluss wird zum einen in dem sudli-
chen Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans vorgenommen, der bereits als
Mischgebiet festgesetzt ist. Da im Rahmen der Anderung auch die Umstellung des
Bebauungsplans auf die Baunutzungsverordnung von 1990 beabsichtigt ist, ist vorge-
sehen, die Zulassigkeit von kleineren, nicht kerngebietstypischen Vergnigungsstatten
gemal 8§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO sowie ihre ausnahmsweise Zulassigkeit gemal 8§ 6
Abs. 3 BauNVO auszuschlieBen (Textliche Festsetzung@ ).

Zum anderen wird das im Nordteil des noch rechtskraftigen Bebauungsplans 164 aus-
gewiesene Gewerbegebiet unter Bertcksichtigung der mittlerweile vorhandenen Mi-
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schung aus nicht storender gewerblicher Nutzung (italienischer Lebensmittelhandel,

Pizzeria, Agenturbtro) und der Wohnnutzung in ein Mischgebiet umgewidmet.

Die angestrebte neue Gebietsausweisung ist insofern angemessen, als sich dieser
Bereich des vorhandenen italienischen Lebensmittel- und Feinkosthandels, in dem
sich ursprunglich der Supermarkt ,Fruchtbdrse* befunden hat, aufgrund seiner ge-
nehmigten GréRenordnung (812 gm) als Einheit mit der unmittelbar an die Minster-
stra3e/Gut-Heil-Stralle angrenzenden Eckbebauung mit einem Wohn- und Ge-
schéftshaus zu sehen ist (gemeinsamer Eigentiimer, wirtschaftliche Einheit). Beide

Nutzungen nutzen die gemeinsame Stellplatzanlage.

Auch wenn die genehmigte GrolRenordnung des Grol3- und Einzelhandlers an der
Gut-Heil-Stral3e leicht Uber der durch héchstrichterliche Rechtsprechung gesetzten
Schwellengréfze von 800 gm liegt, (die Einordnung eines Einzelhandelsbetriebs als
grof3flachig beginnt ab einer Verkaufsflache von 800 gm, BVerwG vom 24.11.2005)
wird dieser Betrieb dennoch als mit einem Mischgebiet vertraglich angesehen. Be-
schwerden aus der Nachbarschaft sind hier in der Vergangenheit nicht bekannt ge-

worden.

Durch die MI-Ausweisung wird auch die Funktion des Plangebiets innerhalb des Quar-
tiersversorgungszentrums Munsterstraf3e-Nord berticksichtigt und gesichert. Im Rah-
men der vorgesehenen Umwidmung des Gewerbegebietes soll in jedem Fall auch hier
gleichzeitig der Ausschluss von Vergniigungsstatten (d.h. auch kleinerer, sogenannter

nicht kerngebietstypischer Vergniigungsstatten) erfolgen.

Der planungsrechtliche Umgang mit bereits vorhandenen und genehmigten Nutzun-
gen im gesamten Anderungsbereich, die zukiinftig planungsrechtlich nicht mehr zu-
lassig waren, wird insofern geklart, in dem diese Nutzungen und Anspriiche unter Be-
standsschutz gemaf § 1 Abs. 10 BauNVO gestellt werden. Dies betrifft im Plangebiet
jedoch lediglich die bereits 1994 genehmigte Spielhalle ,Casino“ an der Minsterstralle
179 (siehe textliche Festsetzung@).

Ausschluss von Vergniigungsstatten in Mischgebieten

Der Ausschluss von Vergnigungsstatten erfolgt, um die heutigen und zukunftigen
Mischgebiete fir ihre eigentliche Zweckbestimmung, namlich fir das Wohnen sowie
fur die Unterbringung von Gewerbebetrieben, zu bewahren. Eine Flacheninanspruch-
nahme durch Diskothekbetriebe, Spielhallen, Wettblros oder ahnliche Nutzungen soll
dadurch vermieden werden. Gleichzeitig wird mit dem Nutzungsausschluss das stad-
tebauliche Ziel verfolgt, negative Auswirkungen, z.B. von Spielhallen oder Sexkinos,
auf ihr Umfeld zu verhindern. Diese Nutzungen konnen auch bereits bei vereinzeltem
Auftreten das Image ihrer Umgebung negativ préagen. In der Folge kénnen sogenann-
te ,trading-down-Prozesse” (eine qualitative Abwertung) auftreten, in deren Rahmen
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5.2

Nutzungen mit negativem gesellschaftlichen Image oder anderen problematischen
Begleiterscheinungen (z.B. Larm, Publikumsverkehr, Milieubildung) auch zu einer ab-
lehnenden Haltung standortsuchender oder bereits anséssiger Gewerbebetriebe ge-
geniuber einem ganzen Standortumfeld fihren. Diese Prozesse kdnnen sich insbe-
sondere bei einer rdumlichen Konzentration weiterer entsprechender Vergnigungs-
statten deutlich verstarken. In letzter Konsequenz kann dies in einem Wegzug ansas-
siger Gewerbebetriebe mit hdherem Anspruch an ihr Standortumfeld oder einem Aus-
bleiben neuer Ansiedlungen enden. Die Folge wére ein zumindest teilweiser Funkti-
onsverlust eines Standortes. Zudem konnten stadtebauliche Aufwertungserfolge der

vergangenen Jahre geféahrdet werden.

Vergnugungsstatten werden im Plangebiet auch wegen der Nahe zu schutzbeddrfti-
gen Nutzungen ausgeschlossen. Sidwestlich, unweit des Plangebietes liegen an der
Minsterstrale ein Schulzentrum mit dem Helmholtz-Gymnasium, der Gertrud-
Baumer-Schule und der A. Brinkmann-Schule eine Realschule, eine Kindertagesstatte
sowie weiter im Anschluss daran Wohnquartiere, in deren Nachbarschaft Vergni-
gungsstatten zu unzumutbaren Stérungen fiihren konnten. Ostlich des Plangebietes,
an der Schumannstral3e liegen ein Sportplatz, das Schulzentrum mit der Anne-Frank-
Gesamtschule, die Libellen-Grundschule, ein geplanter Standort fiir eine Kindertages-

statte, ein Jugendheim sowie weitere Wohnquartiere.

Im Zeitpunkt der Plandnderung existiert generell ein hoher Ansiedlungsdruck von Ver-
gnigungsstatten. Daher sollen Vergniigungsstatten auch nicht ausnahmsweise zulés-

sig sein.

Blockrandbebauung

Im Zuge der Anderung Nr. 4 des Bebauungsplans soll zudem die Méglichkeit geschaf-
fen werden, die im Eckbereich Minsterstral3e/Gut-Heil-StralRe vorhandene Blockrand-
bebauung durch Aufnahme der Bauflucht des Eckgeb&audes nach Osten zu verlangern

und hier neue, mischgebietsvertragliche Nutzungen zu ermdéglichen.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Die
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung beziehen sich bei der Anderung Nr. 4
des Bebauungsplans 164 lediglich auf den Nordteil des Anderungsbereiches und ori-
entieren sich am Bestand, aber auch an dem stadtebaulichen Ziel, eine Blockschlie-

Bung im Eckbereich Munsterstral3e/ Gut-Heil-Stral3e zu erreichen.

Zur Verwirklichung dieses Ziels wird im Anschluss an das Bestandsgebaude (Gut-

Heil-Stral3e 1) eine geschlossene Bauweise mit gleichzeitiger Aufnahme der baulichen
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Hohe (zwingend viergeschossig) festgesetzt. Um weiterhin die im Innenhof liegenden
Stellplatze sowie die Tiefgarage erreichen zu kénnen, wird eine Tordurchfahrt von mit

einer lichten Hohe von 4,0m festgesetzt.

Gemal 8§ 17 Abs. 1 BauNVO betragt in Mischgebieten die Obergrenze der zulassigen
Grundflache 0,4 und die Obergrenze der zulassigen GFZ 1,2. Eine Uberschreitung
dieser Obergrenzen ist gemaR 8 17 Abs. 2 BauNVO zuldssig, wenn besondere stad-
tebauliche Griinde dies erfordern, die Uberschreitung durch Umstéande ausgeglichen
wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt vermieden und die Bedurfnisse des Verkehrs befriedigt werden und sonstige

offentliche Belange nicht entgegenstehen.

Die GRZ wird im vorliegenden Fall mit 0,8 und die GFZ mit 1,8 festgesetzt. Die Not-
wendigkeit zur Festsetzung der erhéhten GRZ und GFZ ergibt sich aus der stadtebau-
lich angestrebten geschlossenen Blockrandbebauung in der an die Umgebungsbe-
bauung angepassten Bauhohe bzw. Geschossigkeit, der fir bauliche Anlagen not-
wendigen Tiefe der Uberbaubaren Grundsticksflache und dem Zuschnitt bzw. der
GroRe des Baugebietes bzw. -grundstiickes. Die zuldssige GFZ entspricht der bauli-

chen Dichte innerstadtischer Baugebiete.

Die festgesetzte Mdglichkeit zur Uberschreitung der GRZ bis zu einem MaR von 0,8
wird u.a. durch die notwendige Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf eigenem
Grundstiick bestimmt. Ostlich (im Innenhof) der Blockrandbebauung ist eine begriinte
Gemeinschaftsstellplatzanlage vorhanden, die einerseits den Bewohnern aber auch
den Kunden des Lebensmittelmarktes Stellplatze anbietet. Trotz der stadtebaulich
gewtnschten baulichen Dichte ist eine ebenerdige Unterbringung der Stellplatze mog-
lich.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden
durch die erhdhte GRZ und GFZ nicht beeintrachtigt. Der mit der Stellplatzanlage
Uberbaute Innenbereich sorgt durch seine schallabschirmende Wirkung fir eine quali-
tativ hochwertige Wohnumfeldsituation. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
durch die Uberbauung des Grundstiickes sind ebenfalls nicht erkennbar, da der Bo-
den durch die vorhandene, vollstandige Versiegelung keine natirliche Funktion be-
sitzt. Zudem wirden sich hinsichtlich der genehmigten Nutzung Entschadigungsan-
spriche ergeben, wenn lediglich das Hochstmall der baulichen Nutzung festgesetzt

wirde.

Darlber hinaus wird die festgesetzte stadtebauliche Dichte durch Freiraume in der

nahen Umgebung des Anderungsbereiches ausgeglichen. Direkt éstlich an das Plan-
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5.3

5.4

gebiet angrenzend existiert eine grolRere Grinflache mit Kinderspielplatz sowie ein

Sportplatz.

Die Festsetzung von vier Vollgeschossen am Stral3enrand des nérdlichen Mischgebie-
tes nimmt den genehmigten Bestand im Eckbereich der Minsterstral3e / Gut-Heil-
Stral’e auf. Im weiteren (Ostlichen) Bereich an der Gut-Heil-StraBe kann die Block-
randbebauung unter Aufnahme der Bauflucht des Eckgebaudes mit vier Vollgeschos-
sen fortgesetzt werden. Im Innenhofbereich soll dagegen eine maximal eingeschossi-
ge Bebauung erfolgen. Der bestehende italienische Lebensmittelmarkt geniel3t Be-
standschutz. Die Zufahrt der Feuerwehr zum Innenhof im Falle eines Anbaus an den
vorhandenen Baublock ist durch die Festsetzung einer Durchfahrt mit einer lichten

Hohe von 4,0 m und einer Breite von 2,8 m gewahrleistet.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache wird im Nordteil des Anderungsbereiches durch
Baulinien und Baugrenzen definiert. Die Lage der im Bebauungsplan festgesetzten
Baufelder gewéhrleistet die planungsrechtliche Sicherung der ca. 1990 entstandenen

Baukorper aber auch Spielraum bei der evtl. Uberplanung.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt im Bebauungsplan
durch Festsetzung von Baulinien entlang der Munsterstral3e und der Gut-Heil-Stral3e
gemal 8 23 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit geschlossener Bauweise, die festge-
setzt wird, um eine geschlossene Blockrandbebauung sicher zu stellen. Damit kann

ein vom Verkehrslarm relativ unbertihrter Innenbereich geschaffen werden.

Im inneren Bereich werden Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt, um
einerseits den Bestand zu sichern, aber auch um die architektonische Planungsfreiheit
beim Gebaudeentwurf im Falle der Neuplanung und deren baulicher Umsetzung nicht

einzuschranken.

Private Grunflache

Im norddstlichen Teil des Plangebietes ist eine kleine Griinflache vorhanden, die als
private Griinflache festgesetzt und damit planungsrechtlich gesichert wird. Die Fest-
setzung dient dazu, diese Griinfuge zu erhalten und den Bereich zwischen dem heuti-

gen italienischen Supermarkt und der angrenzenden Wohnbebauung zu trennen.

Die private Grinflache ist bei der Ermittlung der Grundflachenzahl und der Geschoss-
flachenzahl fir das im nérdlichen Anderungsbereich der Anderung Nr. 4 der Bebau-

ungsplanes 164 festgesetzte Mischgebiet mit zu bertcksichtigen (Textliche Festset-

zung@).
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6.1

6.2

6.3

7.1

Verkehrliche ErschlieBung - Individualverkehr -

Das Plangebiet liegt direkt an der Munsterstra3e sowie der Gut-Heil-Stral3e und ist
dadurch sehr gut an das ortliche und tberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Auch an
der ,Ruckseite” besteht durch die Schumannstral3e eine sehr gute Anbindung der Nut-

zungen an das Stral3ennetz.

Ruhender Verkehr
Die fur die Nutzungen bauordnungsrechtlich nhachzuweisenden Stellplatze kénnen auf
den privaten Flachen des Planbereiches untergebracht werden. Hierzu sind keine wei-

teren Regelungen im Rahmen des Plandnderungsverfahrens erforderlich.

FulRganger und Radverkehr
Die fuBlaufige Anbindung des Planbereiches ist auf Grund seiner direkten Lage auch
fur FuRBganger hervorragend Uber die Anliegerstralien erschlossen. Ebenso besteht

eine gute Anbindung des Planbereichs an das Radwegenetz.

Offentlicher Personennahverkehr
Die Anbindung der Flache an den OPNV ist mit den beiden Stadtbahnhaltestellen
sLortzingstraBe® im Sidden und ,Immermannstrale/Klinikzentrum* der Linie U 47 als

sehr gut zu bezeichnen.

Umweltbelange

Umweltprufung

Mit dem 01.01.2007 ist das ,Gesetz zu Erleichterung von Planungsvorhaben fir die
Innenentwicklung der Stadte” vom 21.12.2006 in Kraft getreten. Die vorliegende Ande-
rung Nr. 4 des Bebauungsplanes 164 wird in dem beschleunigten Verfahren gemaf

§ 13 a BauGB - Bebauungspléane der Innenentwicklung - durchgefuhrt.

Im beschleunigten Verfahren gemafR § 13a BauGB kdnnen Bebauungsplane aufge-
stellt oder geandert werden, die die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nach-
verdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung vorbereiten. Ein Bebau-

ungsplan darf jedoch im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn

¢ in ihm eine zulassige Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 gm fest-

gesetzt wird oder

e die zulassige Grundflache 20.000 gm bis weniger als 70.000 gm betragt und
wenn die Gemeinde nach Durchfuhrung einer Vorprifung des Einzelfalls die
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7.2

Einschatzung erlangt, dass der Bebauungsplan voraussichtliche keine erheb-

lichen Umweltauswirkungen hat, und

o keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen

und

¢ keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-

stabe b BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Da das Plangebiet eine ca. 19.900 gm grof3e Gesamtflache umfasst und hierfir max.
Grundflachenzahlen von 0,3 bzw. max. 0,8 festgesetzt werden, liegt die zulassige
Grundflache unter 20.000 gm.

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans werden keine Vorhaben vorbereitet
oder begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung unterliegen. Die zuldssige Grundflache von weniger als 20.000 gm liegt unter
dem Prufwert fur eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nach Nr. 18.8 der Anlage
1 des UVPG. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB kommt nicht zur Anwendung, da
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und europaische Vogelschutzgebiete auf
dem Stadtgebiet Dortmunds nicht vorkommen.

Somit ist insgesamt festzuhalten, dass fur diese Bebauungsplananderung keine UVP-
Pflicht besteht.

Auch der im Rahmen der Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans vorgesehene
Nutzungsausschluss hat im Ubrigen keine negativen Umweltauswirkungen (z.B. im
Hinblick auf Immissionsschutz und Artenschutz), da sich Gber den bisherigen Bestand
hinausgehende Nutzungen oder Bebauungsmoglichkeiten im Rahmen des heutigen
Bestandes bewegen, bzw. nur relativ geringfligige Erweiterungen ermdglichen. Die
durch die Neubebauung entstehenden Verkehre dirften ebenfalls in etwa der heuti-

gen Frequenz entsprechen.

Auch sonstige Umweltbelange wie Altlasten, bergbauliche Einwirkungen, Luftschad-
stoffe und Methangas werden durch die Anderung der Bebauungsplane nicht berthrt.
Sie werden - wie bislang - bei konkreten Vorhaben im Rahmen der zulassigen Nut-

zungen im Baugenehmigungsverfahren berlcksichtigt.

Eingriffsregelung
Fur die Anderung Nr. 4 des Bebauungsplanes 164 entfallt die Erfordernis eines Aus-
gleichs fur Eingriffe in Natur und Landschaft. Da der Bebauungsplan den gesetzlich

festgelegten Schwellenwert von 20.000 gm zulassiger Grundflache unterschreitet, gel-
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7.3

7.4

ten in diesem Fall gemalR § 13a Abs.2 Nr. 4 BauGB zu erwartende Eingriffe als im
Sinne des § la Abs.3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder

zulassig.

Artenschutz

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes 164 —MiunsterstraRe/Gut-Heil-StraRe-
(Anderung Nr. 4) kommen keine seltenen oder gefahrdeten bzw. planungsrelevante
Tier- und Pflanzenarten vor. Einzelne Brutstandorte von haufigen und nicht planungs-
relevanten Vogelarten (z.B. Mauersegler, Amsel, Elster etc.) sind nicht auszuschlie-

Ren.

Beziglich der im Planbereich potentiellen Lebensstatten von nicht planungsrelevanten
Vogelarten werden die Verbote von § 44 (1) BNatSchG (Bundesnhaturschutzgesetz)
nicht verletzt, da im verbleibenden Umfeld noch Nistmdglichkeiten vorhanden sein
werden. Zudem befinden sich die betreffenden Vogelarten in NRW in einem glinstigen
Erhaltungszustand und sind im Regelfall nicht von populationsrelevanten Beeintrach-
tigungen bedroht (MUNLYV 2008).

Es kann davon ausgegangen werden, dass die 6kologische Funktion der Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten von potentiell betroffenen Tierarten in der ndheren Umge-
bung weiterhin gewahrleistet sein wird. Sollten im Zuge von Bau- oder Umnutzungs-
mafl3nahmen besonders oder streng geschiitzte Arten festgestellt werden, so ist die
untere Landschaftsbehdrde unmittelbar zu benachrichtigen, und es ist gemaf3 den ar-

tenschutzrechtlichen Vorschriften zu verfahren.

Damit sind die Ausnahmevoraussetzungen nach 8§ 44 (5) BNatSchG erfullt, so dass

die Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 (1) BNatSchG nicht zum Tragen kommen.

Baumschutz

Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fir den vorhandenen
Baumbestand die Bestimmungen der ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in
der Stadt Dortmund” in der jeweils gultigen Fassung. Ein entsprechender Hinweis ist

im Bebauungsplan enthalten.
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8.1

Immissionsschutz

Verkehrslarm

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen u.a. die allgemei-

nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bericksichtigen.

Das Plangebiet ist von den Stra3en Munsterstral3e, Gut-Heil-StralRe, Schumannstralle
und AchterstraRe umgeben und damit von umfangreichen Larmimmissionen des um-
gebenden StralRennetzes betroffen. Die Diagnose-Verkehrsbelastung beinhaltet fur
den ndrdlichen Abschnitt der Minsterstrale nordlich der Gut-Heil-Stra3e ca. 20.300
Kfz pro Tag, fur den Teil sudlich der Gut-Heil-Stral3e ca. 21.600 KFZ pro Tag und flr
die Gut-Heil-Stral3e ca. 6.500 KFZ pro Tag. Auf der Schumann- und Achterstral3e ver-
kehren téglich rd. 3.500 KfZ. Die Stadtbahn der Linie U 41 verkehrt tags 186 mal und
nachts 42 mal auf dem betrachteten Streckenabschnitt. In der Prognose-Verkehrs-
belastung steigen die lediglich die Belastungszahlen auf der MinsterstraRe geringfi-
gig um 200 auf 21.800 Kfz/24h an. In der Gut-Heil-Stra3e, der Achterstral3e und

Schumannstrafle sowie fir den Schienenverkehr bleiben die Werte unverandert.

Zur sachgeméfRen Beurteilung der Immissionssituation und der erforderlichen
SchutzmalRhahmen wurde auf dieser Basis vom Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
Dortmund eine Gerduschimmissionsuntersuchung® durchgefiihrt, deren Ziel die
Ermittlung des auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen durch den Strafl3en- und
Schienenverkehr ist. Im Ergebnis ist festzustellen, dass die schalltechnischen Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fur MI-Gebiete (60 db(A) tags und 50 dB(A) nachts) be-
reits heute (Diaghose) im Tageszeitraum um max. 11,9 dB(A) und im Nachtzeitraum
um bis zu 14,7 dB(A) Uberschritten werden. Von besonders hohen Uberschreitungen
betroffen sind dabei die im Bestand vorhandenen Gebaudefassaden des Eckgebau-
des an der MinsterstralRe / Gut-Heil-StralRe sowie der StralRenzug der Minsterstralie.
Hier werden Pegel erreicht, die zum Teil deutlich oberhalb von 70 dB(A) tags und 60
dB(A) nachts liegen. An den nach Osten gerichteten Fassaden der Bebauung Mins-
terstral’e sowie in den Innenhdfen werden die Orientierungswerte jedoch eingehalten.
An den an der Westseite der Schumannstral3e gelegenen Gebauden reduziert sich
die Immissionsbelastung zwar, dennoch werden hier vereinzelt die Orientierungswerte
nachts leicht tiberschritten. Die hochste Uberschreitung liegt nachts an dem Gebaude
im Eckbereich mit der Achterstraf3e (Schumannstral3e 6) bei 2,2 dB(A) im 3. OG.

1

Stadt Dortmund, StA 61/2-3, Schalltechnische Untersuchung fiir die Anderung Nr. 4 des Bebauungsplans 164,

Januar 2013
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In der Prognoserechnung andern sich die Beurteilungspegel an den stralRenzuge-
wandten Fassaden tags und nachts nur geringfligig um max. 0,3 dB(A) gegentber der
Analyse. Am Eckgeb&ude Minster- / Gut-Heil-Stral3e steigt der nachtliche Pegel auf-
grund der leichten allgemeinen Verkehrszunahme auf der Minsterstraf3e um 0,3
dB(A). Am genannten Eckgebaude Schumann- / Achterstral3e nimmt der néchtliche
Pegel wieder leicht ab, liegt aber immer noch bei max. 52,0 dB(A) im 3. OG.

Fur den durch die Uberplanung moglichen neuen Geb&uderiegel an der Gut-Heil-
StralRe errechnen sich die groRten Uberschreitungen der Orientierungswerte an den
nordlichen (strallenzugewandten) Fassaden im westlichen Teil des neuen Baukoérpers
von max. 3,6 dB(A) tags und 6,1 dB(A) nachts. An den sudlichen Fassaden werden
die Orientierungswerte eingehalten. Im Innenhof wird der Orientierungswert tags wie
nachts sogar deutlich unterschritten, so dass hier eine ruhige, schallabgeschirmte Ar-

beits- wie auch Wohnsituation existiert bzw. entstehen kann.

Durch die bereits heute schon Uber den Orientierungswerten liegende Vorbelastung
stellt sich die Frage, ob diese auch bis zur Schwelle der Gesundheitsgefahrdung aus-
genutzt werden darf. Vor dem Hintergrund, dass es zu keiner durch die Planung be-
dingten Erhéhung der Verkehrslarmimmissionen zulasten der Anwohner kommt, ist
durch die aktuelle Rechtssprechung geklart, dass Larmschutzbelange grundsatzlich
nur dann in die Abwagung einzubeziehen sind, wenn die Larmbelastung durch das
Vorhaben ansteigt (vgl. Urteil des BVerwG vom 06.03.2013). Im vorliegenden Fall ist
lediglich an der Gut-Heil-Stral3e der hier existente Supermarkt durch eine Wohnbe-
bauung uberplant worden. Durch die geringe Zahl von Fahrzeugbewegungen, die
durch diese Wohnbebauung entsteht, kann eine planbedingte Erhéhung der Emissi-

onswerte ausgeschlossen werden.

Beziglich der, auf der allgemeinen Verkehrserzeugung beruhenden und nicht durch
die Plandnderung bedingten, prognostizierten Larmerhéhungen ist festzuhalten, dass
sie sich in einem Bereich von 0,1 bis 0,3 dB(A) bewegen. Diese geringfugigen Pegel-
erhéhungen liegen deutlich unterhalb der Schwelle der Wahrnehmbarkeit durch das
menschliche Gehor. Durch das im Rahmen des Bebauungsplans vorgesehene ge-
mischtgenutzte Bauvorhaben an der Gut-Heil-Strale kommt es zu keiner Zunahme
der Verkehrslarmbelastung der bestehenden Bebauung an der Minsterstrale. Das
durch die Planung ermdglichte Vorhaben fihrt also nicht zu einer wahrnehmbaren

Verschlechterung der Larmbelastung auf den umliegenden Strafen.

Die an der vorhandenen Bebauung (Bestand) in dem beschriebenen Abschnitt des

StraRenzugs Minsterstral3e prognostizierten Beurteilungspegel bewegen sich jedoch
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im Nachtzeitraum in dem besonders kritischen Bereich jenseits der 60 dB(A) und tags
hoher als 70 dB(A), ab dem gemalR héchstrichterlicher Rechtsprechung zwar noch
nicht zwangslaufig die Frage eines enteignenden Eingriffs in die grundgesetzlich ga-
rantierten Eigentumsrechte zu stellen ist, jedoch die Schwelle mdglicher, ebenfalls
grundrechtsrelevanter Gesundheitsbeeintrachtigungen erreicht oder tberschritten sein
kann. Es stellt sich hier die im Einzelfall differenziert zu diskutierende Frage der abso-

luten Unzumutbarkeit der prognostizierten Larmpegel.

Diese sind dann gegeben, wenn durch die Larmbelastung die Grenze der absoluten
Unzumutbarkeit Gberschritten wird und Gesundheitsgefahren nicht mehr auszu-
schlieRen sind. Einen genauen Grenzwert der absoluten Unzumutbarkeit gibt es nicht.
Gleichwonhl zeigt die Rechtsprechung deutliche Grenzen auf, wann die Schwelle der
Unzumutbarkeit Gberschritten, beziehungsweise der Gesundheitsbeeintrachtigung ge-
geben ist. Die Frage der Unzumutbarkeit stellt sich demnach bei Auf3enpegeln in Be-
reichen von mehr als 70 dB (A) am Tag bzw. 60 dB (A) in der Nacht. Die entlang der
Minsterstralle auf die vorhandene und an der Gut-Heil-StralRe geplante Bebauung
einwirkenden, durch den StraRen- und Schienenverkehr verursachten, Larmimmissio-
nen liegen in diesem kritischen Bereich, da durch die maximal auftretenden Pegel von
bis zu 71,9 dB (A) tags und bis zu 64,7 dB (A) nachts die Orientierungswerte deutlich
Uberschritten werden. Eine Wohnnutzung im Rahmen einer Mischgebietsbebauung ist
unter diesen Umsténden nur dann vertretbar, wenn zur Munsterstrale und zur Gut-
Heil-Stral3e hin ein ausreichender passiver Schallschutz angelegt werden kann und
gegebenenfalls durch entsprechende Grundrissanordnung gewabhrleistet ist, dass zu

den larmgeschiutzten Innenhofflachen ruhige Wohnraume geschaffen werden kénnen.

Auf Grund der dargelegten deutlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18005 von 60 / 50 dB (A) fur MI-Gebiete ist daher zunéchst eine Abwéagung vor-
zunehmen, ob eine Mischgebiets-Nutzung und damit auch Wohnen an diesem Stand-
ort weiterhin mdoglich ist. Hierbei ist zwischen den stadtebaulichen Zielen der teilwei-
sen Neuordnung dieses Quartiers und den Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse abzuwéagen. Unabhangig von dem generellen stadtebaulichen Ziel
ist jedoch durch die Planung sicherzustellen, dass keine stadtebaulichen Missstédnde
im Hinblick auf die in dem geplanten MI-Gebiet vorhandene und entstehende Wohn-

nutzung auftreten.

Das Quartier 6stlich der Muinsterstraie soll durch die Anderung Nr. 4 des Bebauungs-
planes 164 teilweise neu geordnet und durch den Ausschluss unerwiinschter Nutzun-
gen gestarkt werden. Gepragt ist dieses Quartier durch eine Mischnutzung aus ge-
werblichen Nutzungen, Dienstleistungen und einem hohen Anteil an Wohnnutzung.

Diese Mischstruktur ist historisch entstanden und seit langer Zeit existent. Mit der
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Festsetzung einer Mischgebiets-Nutzung kann ein Beitrag zur Umsetzung des oben
genannten stadtebaulichen Zieles erreicht werden. Eine MI-Nutzung passt optimal zu

der vorhandenen Nutzungs- und Bebauungsstruktur.

Alternative Nutzungsmdglichkeiten ohne Wohnnutzung wirden dagegen den darge-
legten stadtebaulichen Zielsetzungen widersprechen und stehen auch nicht zur Verfi-
gung. Ebenso ist eine reine Dienstleistungs- oder Blronutzung an diesem Standort
voraussichtlich nicht realisierungsfahig, da diese Funktionen auf anderen Standorten im

Stadtgebiet untergebracht werden.

Nach § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raumbedeut-
samen Planungen und MalRnahmen, die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen, einander so zuzuordnen (Trennung), dass schadliche Umwelteinwirkungen
auf die ausschlieZlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden. Wenn auch
durch das durch die Bebauungsplananderung ermdéglichte Planvorhaben an der Gut-
Heil-StraRe kaum neuer Verkehr generiert wird, sind dennoch im Sinne des 8§ 1
BauGB bei der Aufstellung / Anderung eines Bebauungsplanes die Belange der ge-

sunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen.

Ein Abrucken der Baugrenzen entlang der Minsterstrafe und der Gut-Heil-Strafl3e zu
Gunsten eines vergroRerten Abstandes zu den Emissionsquellen stellt keine stadte-
baulich akzeptable Lésung dar. Es handelt sich bei dem Bestand um eine historisch
entstandene und genehmigte Blockrandbebauung, wobei die Innenhdfe traditionell
bebaut und mit gewerblichen Nutzungen belegt sind. Die stadtrdumlich anzustrebende
Aufnahme der vorhandenen Baufluchten entlang der Miinsterstral3e, aber auch an der
Gut-Heil-StraRe wirde jedoch durch ein Abrticken unterbunden. Abgesehen davon
wurde sich gleichzeitig der larmgeschutzte Innenbereich der Blockrandbebauung ver-
kleinern und damit die Aufenthaltsqualitat schmélern. Ebenso wirden sich die Belich-
tungs- und Besonnungsverhéltnisse des Blockinnenbereichs und der zum Innenbe-

reich ausgerichteten Fassadenseiten verschlechtern.

Daruber hinaus stellt der in dem 8 50 BImSchG allgemein anerkannte Trennungs-
grundsatz kein zwingendes Gebot dar, sondern eine Abwéagungsdirektive. Er gestattet
Ausnahmen, wenn sichergestellt werden kann, dass von der projektierten Nutzung im
Plangebiet nur unerhebliche Immissionen ausgehen und im Einzelfall besondere stad-
tebauliche Grinde von besonderem Gewicht hinzutreten, die es rechtfertigen, eine
planerische Vorsorge durch raumliche Trennung zurtcktreten zu lassen (BVerwG vom
19.04.2012).
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Aktive Schallschutzmallinahmen in Form von Larmschutzwdnden oder gar —wallen
kommen aufgrund der Funktion des Strallenzugs Munsterstral3e als Erschliel3ungs-
strasse fir die angrenzenden Grundstiicke sowie der Vielzahl abzweigender StralRen
ebenfalls nicht als praktikable und effiziente Schutzmafinahme in Betracht. Stadtebau-
lich schlieBen sich die Errichtung von Larmschutzwéanden und die Bedeutung der
MunsterstralRe als innerstadtische HauptzufahrtsstraRe zur City gegenseitig aus. Akti-
ver Schallschutz ist somit aufgrund der gegebenen Situation aus stadtebaulichen

Grinden nicht moglich und umsetzbar.

Der Bestand erlaubt folglich keine Planung, die den Grundsatzen des 8§ 50 BImSchG -
Trennung von stdrenden und stérempfindlichen Nutzungen - gerecht wird. Da das
Plangebiet auch mit anderen aktiven Malnahmen aus stadtebaulichen Griinden
(StraBenrandbebauung, Freihalten von Zufahrten) nicht zu schiitzen ist und zudem
durch die vorgesehene Planung kein neuer Verkehr generiert wird, wird auf die Fest-
setzung von aktiven SchallschutzmafRnahmen in den Mischgebieten verzichtet.

Als einzige akzeptable stadtebauliche Losung sind solche Schallschutzmal3inahmen
fur den Bestand aber auch fiir die mégliche Bebauung an der Gut-Heil-Stral3e zu er-
greifen, die den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Rah-
men einer Mischgebietsnutzung gerecht werden. Erforderlich werden daher sekunda-
re, passive Schallschutzmalinahmen. Dementsprechend werden im Bebauungsplan
Festsetzungen zur schallschiitzenden Grundrissgestaltung und zu baulichen und

sonstigen technischen Vorkehrungen zur Larmminderung getroffen.

Bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten an der Minsterstra3e / Gut-Heil-Stral3e
bleiben folglich lediglich passive Mal3Bhahmen, die den Schutz der Wohnbebauung
gewahrleisten kénnen. Passive SchallschutzmalBhahmen bieten somit die einzige
Madoglichkeit, einen Ausgleich fur die hohen Beurteilungspegel zu schaffen und schadli-
che Umwelteinwirkungen fiur die angrenzenden Nutzungen zu vermeiden. Aus diesem
Grunde wird fur alle Baugebiete im Bebauungsplan folgende schallschiitzende Fest-
setzung getroffen:

"8 3 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den mit der Ziffer @ gekennzeichneten Baugebieten sind bei allen Neu-, Um-
und Erweiterungsbauten aufgrund der Stral3enverkehrslarmbelastung der Minster-
stralle und der Gut-Heil-StraRe sowie des Schienenverkehrslarms auf der Munster-
stralBe fur die Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu
treffen. Dabei dirfen die Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufge-
fahrt, nicht Gberschritten werden:
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Raumart Mittelungspegel

1. Schlafrdume, nachts

1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 30 dB (A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

1.2 in allen Gbrigen Gebieten 35dB (A)

2. Wohnraume, tags

2.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 35dB (A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

2.2 in allen Ubrigen Gebieten 40 dB (A)

3. Kommunikations- und Arbeitsraume, tags

3.1 Unterrichtsraume, ruhebedurftige Einzel- 40 dB (A)

biros, wissenschaftliche Arbeitsraume,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortrags-
raume, Arztpraxen, Operationsraume,
Kirchen, Aulen
3.2 Buros fur mehrere Personen 45 dB (A)
3.3 GrofRraumbdros, Gaststatten, Schalter- 50 dB (A)
raume, Laden

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukdrperanordnung
eingehalten werden kénnen, sind schallschitzende Aufl3enbauteile, wie z. B. Schall-
schutzfenster, Schallschutzfenster mit integrierter schallgedammter Liftungseinrich-
tung, vorgesetzte Glaserker, Auf3entiren, Dachflachen, Wéande etc. entsprechend der
VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden.

Die vorgenannten Schallschutzanforderungen sind im Rahmen der nach landesrecht-
lichen Vorschriften vorgeschriebenen schallschutztechnischen Nachweisfiihrung zu
beriicksichtigen. MalRgebend ist die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen —
Landesbauordnung — (BauO NRW) in ihrer zum Zeitpunkt der Errichtung der bauli-
chen Anlage gultigen Fassung.”

Beziglich der Kosten fur Schallschutzfenster ist darauf hinzuweisen, dass bereits mo-
derne Doppelscheibenfenster, welche die Anforderungen der Warmeschutzverord-
nung erfillen (dichtschlieRende Rahmen und Isolierverglasung), ein Schalldammmar
von 30 - 34 dB (A) gewdhrleisten und damit Fenstern der Schallschutzklasse 2 ent-
sprechen, deren Einbau bei Neubauten und Modernisierungen bereits im bauord-
nungsrechtlichen Genehmigungsverfahren aus warmetechnischen Grinden gefordert
wird. Die erforderliche Schallschutzklasse der Fenster ist durch einen schalltechni-

schen Nachweis zu ermitteln.

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes gilt hier die o.g. fiir die Misch-
gebiete allgemeingiiltige Festsetzung<3>, dass die Gebaude bei allen Neu-, Um- und
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Erweiterungsbauten mit schallschiutzenden Aul3enbauteilen zu versehen sind, die die
Einhaltung der Tag- und Nachtwerte der Innenschallpegel gewahrleisten. Die Festset-
zung eines konkreten, resultierenden Schallddmmmafles der gesamten Aulienflache
eines Raumes kann nicht getroffen werden, da vor der Realisierung von Bauvorha-
ben, namlich im Rahmen des Planverfahrens, wesentliche Parameter auch zur Ab-

schatzung dieses Schalldammmalfies nicht bekannt sind.

Dazu gehdren vor allem die nach DIN 2719, Punkt 6.4 genannten Parameter
¢ vom Raum aus gesehene GesamtauRenflache in m2 und
e Aquivalente Absorptionsflache des Raumes in m2,

Diese beiden Parameter hangen somit von den konkreten Bauabsichten ab und sind
erst bei Konkretisierung der jeweiligen Bauvorhaben erkennbar. Es kdnnte flr spatere
Bauvorhaben ansonsten ein Ubermaf entstehen, wenn z.B. Schallschutzfenster einer
bestimmten Klasse festgesetzt wirden, obwohl o.g. Parameter bei dem konkreten
Vorhaben eine niedrigere Schallschutzfensterklasse zulieRen. Schallschitzende Au-
Renbauteile werden zudem nur fir den Fall gefordert, dass bei einem konkreten Bau-
vorhaben nicht bereits durch Grundrissgestaltung oder Baukérperanordnung der ge-
forderte Schallschutz erreicht wird. So kann der erforderliche Innenschallpegel bei-
spielsweise durch Schallschutzfenster mit integrierter schallgeddmmter Luftungsein-
richtung oder den Einsatz von schallddmmenden AufRenbauteilen erreicht werden.
Ebenso ist es moglich, die Schallschutzfunktion durch den AufenthaltsrAumen vorge-

setzte Glaserker zu erzielen.

Da Veradnderungen der genannten Stral3enziige in der Planung nicht vorgesehen sind,
handelt es sich bei den derzeitigen La&rmemissionen in bezug auf die Baugebiete um
eine situationsbedingte Vorbelastung. Somit kommen die auf den Bau und die wesent-
liche Anderung von StraRen abstellenden Vorschriften der §8§ 41 - 43 Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (BImSchG) sowie der daraus abgeleiteten 16. Verordnung zur
Durchfihrung des BImSchG (Verkehrslarmschutzverordnung) vom 12.06.1990 nicht

zur Anwendung.

Die Stadt Dortmund fordert passive Schallschutzmassnahmen in vorhandenen Wohn-
raumen, soweit sie an innerortlichen Straf3en, StralRenseiten bzw. StralRenabschnitten
in kommunaler Baulast liegen, die sich nach den Ergebnissen der jeweils aktuellsten
Larmkartierungen fur die Stadt Dortmund als besonders larmbelastet herausgestellt
haben (Schallschutzfensterprogramm). Der Austausch von Fenstern und Balkon-
und Terrassentiren sowie die nachtragliche Dammung von Rollladenk&sten an stark
befahrenen Strallen werden gefdrdert, wenn die berechneten Auf3enlarmpegel die
Schallpegel von 70 dB(A) am Tage und 60 dB(A) in der Nacht (ermittelt nach
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8.2

RLS90/Schall 03) uberschreiten. Die verbindlichen Antragsformulare stehen unter

www.dortmund.de/umweltamt bereit. Der Anspruch steht unter dem Vorbehalt einer

Prifung der tatsdchlichen Notwendigkeit solcher MaRnahmen und ob Anspruch auf
eine Zuwendung besteht, durch das Umweltamt. Die tatsadchliche Notwendigkeit pas-
siver Schallschutzmaf3nahmen sowie ihr Umfang richten sich nach der Schutzbedurf-
tigkeit vorhandener Raume in Bestandsgebauden sowie der hier vorhandenen Schall-

dammmalRe von AulRenbauteilen.

Grundsatzlich antragsberechtigt sind die Grundsticks-, Haus- oder Wohnungseigen-

tumer der Geb&ude
e MunsterstraRe 175, 177, 177a, 179, 185, 187, 189, 191, 193 und195.

Die schalltechnische Untersuchung kann im Stadtplanungs- und Bauordnungsamt

eingesehen werden.

Gewerbelarm

Im Planbereich bzw. Anderungsbereich befinden sich in den von der Blockrandbebau-
ung umschlossenen Innenhoéfen kleinteilige Gewerbebetriebe (z.B. Heizungs- und Sa-
nitérbetrieb, Supermarkt, Autohandler). Diese mischgebietsvertraglichen Betriebe ha-
ben die Nahe zur nachstgelegenen Wohnbebauung zu bericksichtigen. Es gibt keine
Anhaltspunkte dafur anzunehmen, dass diese Betriebe zu Uberschreitungen der Im-
missionsrichtwerte der TA-Larm fiihren und sie daher in einem Mischgebiet vertraglich
sind.

Fur den derzeit betriebenen Supermarkt an der Gut-Heil-StralRe stehen Stellplatze
schallabgeschirmt in einer tUberdachten Stellplatzanlage zur Verfiigung. Diese Situati-
on ist seinerzeit in einem Zuge mit der Blockrandbebauung entstanden, so dass hier
im Rahmen des damaligen Baugenehmigungsverfahrens die neu geplante Mischnut-
zung zu berticksichtigen und genehmigungsfahig war. Damit wurde auch der Schutz
der Wohnbebauung vor gewerblichen Emissionen beriicksichtigt.

Darlber hinaus ist an dem Supermarkt kein hohes Kundenaufkommen und somit

auch keine Uberschreitung der Richtwerte festzustellen.

Luftschadstoffimmissionen

Zum Schutz der menschlichen Gesundheit wurden in der 39. BImSchV (Bundesim-
missionsschutzverordnung) Grenzwerte fur verkehrsbedingte Schadstoffe festgelegt,
die einzuhalten sind. Die Luftschadstoffgehalte sollen innerhalb des Plangebietes

deutlich unter den jeweiligen Grenzwerten von 5,00 pg/m?® Benzol, 40,00 pg/m® Parti-
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10.

11.

kel und 40 ug/m3 NO; , die in der 39. BImSchV definiert sind, liegen. Fir den Schutz
der menschlichen Gesundheit gelten die Uber ein Kalenderjahr gemittelten Immissi-
onsgrenzwerte fur Partikel PMq ab 01.01.2005, fiir Benzol und fir Stickstoffdioxid ab
01.01.2010 verbindlich.

Der Bebauungsplanédnderungsbereich wird von Munsterstrale, Gut-Heil-Strale,
Schumannstrafle und Achterstraf3e umschlossen und liegt in einer Umweltzone. Im
Bereich der Gut-Heil-StralRe liegen keine Erkenntnisse erhoéhter Luftschadstoffbelas-
tungen vor. Im Bereich der Minsterstrale kdnnen erhdhte Luftschadstoffbelastungen

nicht ausgeschlossen werden.

Da die Anderung des Bebauungsplanes insbesondere Anderungen fiir den Bestand
hinsichtlich der zugelassenen Nutzung sowie eine potentielle geringfligige Erweite-
rung der Bebauung vorsieht, ist kein Einfluss auf die Lufthygiene zu erkennen. Die

Anderung steht auch MaRRnahmen der Luftreinhalteplanung nicht entgegen.

Mallnahmen zur Energieeinsparung

Der Rat der Stadt Dortmund hat am 08.07.2010 beschlossen, dass auf stadtischen
Grundsticken fir gewerbliche Neubauten und Nichtwohngebaude der maximal zulas-
sige Primérenergiebedarf der Energieeinsparverordnung (EnEVy0e) UM mindestens
10 % unterschritten werden soll. Da sich im vorliegenden Fall jedoch keine baulichen
Veranderungen ergeben, sind im Bebauungsplan keine weiteren Regelungen zu tref-

fen.

Grundsatzliche Zielstellung der solarenergetischen Optimierung ist die Reduktion der
CO2-Emissionen der Neubebauung, um einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten,
sowie die Verbesserung der Lebensqualitat durch die gute Belichtung und Besonnung

von Aufenthaltsraumen. Dies trifft auf eine eventuelle Neubebauung im Plangebiet zu.

Ver- und Entsorgung

Gas, Wasser, Strom

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und elektrischer Energie wird
durch die zustandigen Versorgungstrager, die Entsorgung durch die zustandigen Ent-
sorgungstrager sichergestellt. Entsprechende Ver- und Entsorgungsleitungen sind in

den angrenzenden Stral3en ausreichend dimensioniert vorhanden.
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12.

13.

14.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Vorschriften des § 51a des Wassergesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen
(Landeswassergesetz - LWG) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
25.06.1995, zuletzt geandert durch Gesetz am 16.03.2010, zur Berlcksichtigung von
Niederschlagswasser finden auf den Planbereich keine Anwendung, da die Grund-
sticke im Planbereich bereits vor dem 01.01.1996 erstmals an die 6ffentliche Kanali-

sation angeschlossen waren.

Hinsichtlich des Niederschlagswassers ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
von Bauvorhaben in jedem Fall unter Hinzuziehung der "Satzung Uber die Entwasse-
rung der Grundstiicke in der Stadt Dortmund" in ihrer jeweils zum Zeitpunkt der Bau-
antragsstellung geltenden Fassung (letzter Stand 30.04.2008) zu prifen, ob der Ab-
fluss des Niederschlagswassers von Dach- und Hofflachen durch geeignete Malf3-
nahmen, wie z.B. Dachbegrinung oder Rickhaltung, zu verhindern, zu vermindern
oder merklich zu verlangsamen ist. Soweit die Moglichkeit besteht, sollte hiervon
Gebrauch gemacht werden. Die wasserrechtlichen Vorschriften sind hierbei zu beach-

ten.

Altlasten
Bezugnehmend auf die Karte ,Altstandorte und Altablagerungen” der Stadt Dortmund

(Stand: September 2004) sind im Anderungsbereich keine Altlasten zu erwarten.

Methanausgasungen

Seit 1991 kam es an mehreren Stellen im Stadtgebiet zu Austritten von Methangas an
der Tagesoberflache. Nahere Uberprifungen ergaben, dass es sich in diesen Fallen
um natirliche Gasvorkommen aus dem Steinkohlegebirge handelt. Solche Austritte
konnen durch natirliche (z.B. geologische Verwerfungen, Briiche etc.) und anthropo-

gene (z.B. Bohrungen, Gelandeeinschnitte etc.) Wegsamkeiten begtinstigt werden.

Die Karte der potentiellen Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund (Stand Januar
2004) unterteilt das Stadtgebiet in mehrere Bereiche hinsichtlich der Austrittswahr-
scheinlichkeit. Der Anderungsbereich liegt in der Zone 2 dieser Karte. Danach sind
Methangasaustritte hinreichend wahrscheinlich, aber keine konkreten Austritte be-
kannt. In dem nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren wird der Bauherr auf die
Thematik hingewiesen. Die Berlicksichtigung einer Gassicherungsmal3nahme wird
empfohlen. In dem Bebauungsplan ist aus Vorsorgegriinden ein entsprechender Hin-

weis enthalten.
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15.

16.

17.

Denkmalschutz und Denkmalpflege
Im bisher unbebauten Planbereich sind keine Baudenkmaler vorhanden. Denkmal-
pflegerische Belange werden im Anderungsbereich insofern nicht beriihrt. Das Plan-

gebiet liegt nicht im Bereich der Verdachtsflachen fir Bodendenkmaler.

Es ist jedoch nicht auszuschlie3en, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler ent-
deckt werden. Fur diesen Fall wird im Bebauungsplan tber einen entsprechenden

Hinweis auf die Melde- und Sicherungspflicht hingewiesen:

.Beil Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Dortmund als Un-
terer Denkmalbehérde (Tel 0231 — 5024299 oder 5024560, Fax 0231 - 5026730) und /
oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL) - Arch&ologie fur Westfalen,
AuRRenstelle Olpe (Tel 02761 - 93750, Fax 02761 - 937520) unverziglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (8 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW)), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehotrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfa-
len-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissen-
schaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (8§ 16 Abs. 4 DSchG
NRW).“

Stadtebauliche Zahlenwerte

Mischgebiet 19.300 m? 97 %
Private Grunflache 450 m2 2%
Offentliche Verkehrsflache 150 m2 1%
Gesamtflache 19.900 m? 100%

Gender Planning (Geschlechter gerechte Planung)

Bei dem Bebauungsplan-Anderungsverfahren werden die Grundsétze des Leitfadens
zu ,Gender Planning” (Integration von Gender Planning in die Stadtplanung mit dem
Ziel, den Geschlechteraspekt in den unterschiedlichen Planungsstufen zu beriicksich-

tigen) beachtet.
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18. Barrierefreiheit
Das Behindertengleichstellungsgesetz NRW verpflichtet die Gemeinden, die Benach-
teiligung von Menschen mit Behinderung zu beseitigen und zu verhindern sowie die
gleichberechtigte Teilhabe von Menschen mit Behinderung am Leben in der Gesell-
schaft zu gewahrleisten und ihnen eine selbstbestimmte Lebensfihrung zu ermdgli-

chen.

Unter dem Leitthema Barrierefreiheit soll die Bauleitplanung dazu beitragen, die ges-
talteten Lebensbereiche fir alle Menschen zugéanglich und nutzbar zu machen. Zu
den gestalteten Lebensbereichen gehdren u. a. bauliche Anlagen, Verkehrsanlagen

und Infrastruktureinrichtungen.

Die Bauleitplanung gibt fur die Stadtgestaltung im genannten Sinne einen Ordnungs-
rahmen vor und bertcksichtigt die Vorgaben des Behindertengleichstellungsgesetzes.
Dabei erfolgt die konkrete Ausgestaltung der Barrierefreiheit in den Bereichen Bau
und Verkehr in den weiteren Genehmigungsverfahren entsprechend den bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften.

Dortmund, 27.09.2013

Wilde
Ltd. Stadt. Baudirektor
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