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Satzung
der Stadt Dortmund -

iiber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von
Gebieten ( Erhaltungssatzung ) sowie iiber besondere
Anforderungen an die iuBere Gestaltung der baulichen und
sonstigen Anlagen ( Gestaltungssatzung ) fiir den Bereich »NOrd-
lich Ammerstrafie® in der Hansemannsiedlung im Stadtbezirk
Dortmund —-Mengede, Ortsteil Nette vom 21.07.2004

Priambel

Die Eigentiimerin, die Viterra AG, beabsichtigt, die in ihrem Besitz befindlichen Gebiude zu

verdulern.

Der durch die Satzung zu schiitzende Bereich ist Teil der Arbeitersiedlung ,,Zeche Hanse-

mann®. Sie wurde von der Deutsch-Luxemburgischen Bergwerks- und Hiitten - Aktiengesell-
-, schaft fiir die Belegschaft der nahegelegenen Zeche und Kokerei im Stil der Gartenstadtbe-
“wegung geplant und in den Jahren 1913/1914 gebaut. Die von der Satzung erfassten Gebiude

und Gebédudegruppen prigen das Ortsbild und haben geschichtliche Bedeutung.

Im Bereich ,,N6rdlich AmmerstraBe® wurde ein gut durchdachtes stidtebauliches Konzept
einer harmonischen, landlich wirkenden Anlage mit geschwungenen Strafen, solide und bo-
densténdig erscheinenden Gebauden und Schmuckplétzen zur Ausfiihrung gebracht. Bei den
Gebduden handelt es sich um zweigeschossige Putzbauten mit markanten Déchern.

Die meisten Gebdude haben Stallanbauten, die jedoch in der Regel nicht mehr fiir Tierhaltung
genutzt werden. Zu den Wohnungen gehoren flachenmaBig groRziigig geschnittene Mieter-
gérten.

Das dufere Bild der Siedlung wurde gegentiber dem urspriinglichen Zustand bisher nur wenig
durch bauliche Eingriffe oder Modermnisierungen verdndert bzw. verfremdet. Es ist anzustre-
ben, dass auch zukiinftig bei privaten Bau— und ModernisierungsmaBnahmen der schiitzens-
werte Charakter der Siedlung gewahrt bleibt.

Um die Erreichung dieser Ziele zu unterstiitzen, hat aufgrund des § 86 Abs. 1 der Bauordnung
fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NRW, Seite 256, SGV NRW 232) und des § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I,
Seite 2141, BGBL. III, FNA 213 — 1) in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeord-
nung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666, SGV NRW 2023) der Rat der Stadt Dortmund in seiner
Sitzung am 15.07.2004 die folgende Erhaltungs- und Gestaltungssatzung beschlossen:



§ 1 Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung im Stadtbezirk Dort-
mund-Mengede, Ortsteil Nette wird begrenzt von der Nordwestseite der Ammerstrafe,
der nordlichen Bebauung der HugostraBe einschlieBlich der Freiflachen, der Ostseite
der Dénnstrafe sowie der westlichen Bebauung der WodanstraBe einschlieBlich der
Freifldchen. Der Bereich umfasst die Gebsude und Freiflichen der Grundstiicke Ge-
markung Mengede, Flur 4, Flurstiicke 216, 344, 346, 351, 406, 591 und 834.

(2) Die zu diesem Bereich zihlenden Grundst?cke und Gebéude sind in der Anlage 1 zur
Satzung aufgefiihrt und in der Anlage 2 ( Ubersichtsplan Geltungsbereich der Erhal-
tungs- und Gestaltungssatzung ) dargestellt. Die Anlagen 1 und 2 sind Bestandteil der
Satzung.

(3) Zu dieser Satzung gehort ferner die Begriindung vom 07.06.2004
§ 2 Satzungszweck

Die Satzung wird erlassen zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund
seiner stédtebaulichen Gestalt (§ 172 Abs.1 Nr.1 BauGB) sowie der Erhaltung wichtiger und
prégender gestalterischer Elemente (§ 86 Abs. 1 BauO NRW) der einzelnen Gebiude.

§ 3 Genehmigungspflicht

Im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung sind dufere bauliche Verdnderungen an den
Gebéuden und Freianlagen, die Auswirkungen auf das Erscheinungsbild der Siedlung haben

J“fk()'nnen, sowie die Errichtung und der Abriss von Gebiuden genehmigungspflichtig. Auch
eine Nutzungsénderung ist genehmigungspflichtig. Sie gilt ferner fiir alle baulichen und sons-
tigen Anlagen, die nach der BauO NRW baugenehmigungspflichtig sind. Sie gilt auch fiir
Vorhaben, die nach der BauO NRW genehmi gungsfrei sind, fiir die aber diese Satzung Rege-
lungen trifft. Ferner gilt sie fiir Einfriedungen, die keine baulichen Anlagen sind. Somit be-
steht auch fiir diese Vorhaben ein Genehmigungserfordernis.

Auch die Anbringung von Werbeanlagen unterliegt der Genehmigungspflicht nach dieser
Satzung.

Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die
stddtebauliche Gestaltung des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt
wird.

A Bestandsgebiude
§ 4 Fassaden

Fassaden sind als Putzfassaden ohne Oberflachenstruktur (Glattputz, Spritzputz) auszufiihren.
Zuldssig sind folgende nicht gldnzende Farben: PerlweiB RAL 1013, Cremeweill RAL 9001,
Hellelfenbein RAL 1015, Beige RAL 1001, Lichtgrau RAL 7035, Achatgrau 7038 sowie die
durch Beimischung von mind. 50% WeiB aufgehellten Zinkgelb RAL 1018 und Kadmium-
gelb RAL 1021.

Ein Baukorper darf nur in einem einheitlichen Farbkonzept gestaltet werden, auch wenn in-
nerhalb des Gebaudes vertikale Eigentumsgrenzen verlaufen.



Gliedernde Putzbander, Fensterlaibungen, Sockel o.4. diirfen farblich abgesetzt werden. So-
ckel kdnnen dunkler gestrichen werden (RAL 1001 Beige, 7038 Achatgrau sowie 7030 Stein-
grau).

Eine geeignete Mafinahme zur Verbesserung der Wirmeddmmung der Fassaden ist die An-
bringung von Wirmediammputz. Warmedidmmverbundsysteme kénnen ausnahmsweise zuge-
lassen werden.

§ 5 Dicher

Die vorhandenen Sattel-, Walm- und Mansarddicher miissen bei Umbauten erhalten werden.
Die vorgefundenen Dachneigungen sind beizubehalten.

Die Gebdude sind einheitlich im gesamten Geltungsbereich der Satzung mit Dachpfannen in
einem mittleren bis dunklen Grauton aus der RAL-Farbreihe zu decken. Glasierte Dachpfan-
nen sind nicht zuléssig.

Dachgauben, die von der Straf3e aus sichtbar sind, miissen sich in Art und Form den Gauben
der umliegenden Gebzude anpassen. Dachflichenfenster bis zu einer GroBe von 1,25 m? sind
zu allen Seiten zulissig.

Satellitenschiisseln sind so anzubringen, dass sie von der StraRe aus nicht auffallen.

§ 6 Solarelemente
Die Zuldssigkeit ist im Einzelfall zu priifen.
§ 7 Fenster

., Anden Vorder- und Seitenfronten der Geb&ude muss beim Einbauen neuer Fenster der Cha-

~ rakter der jeweiligen Gebsudeansicht, d. h. Anzahl, Anordnung und Proportion der Wandaff-
nungen, gewahrt bleiben. In Abhéngigkeit der GréBe der Fenster sind zwei- oder mehrfliigeli-
ge Fenster mit Oberlicht vorzusehen (s. Beispiel Wodanstrafie 57 — 59). Die Verglasung der
Fensterfldchen hat in Klarglas zu erfolgen. Fensterflichen in Sanitirrdumen konnen in un-
durchsichtigem WeiBglas/Strukturglas ausgefiihrt werden. Fiir die Fensterrahmen ist grund-
sdtzlich eine weille Farbe zu verwenden.

§ 8 Rollladenkiisten

Beim Einbau neuer Fenster sollen innenliegende Rollokisten angebracht werden. Sofern dies
bautechnisch nicht méglich ist, sind ausnahmsweise auBen sichtbare Kisten zuldssig, wenn
die Abmessungen minimiert werden und dies zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der
Fassadengestaltung fiihrt.

§ 9 Hauseingangstiiren
Hauseingangstiiren sollen aus Holz oder Kunststoff gefertigt werden. Sie kénnen Tiirfenster
oder verglaste Bereiche bis zu 1/3 der Gesamtflache erhalten.

§ 10 Stallanbauten

Stallanbauten diirfen, wenn dadurch der Gesamteindruck des Gebsudes nicht wesentlich be-
eintrichtigt wird, zu Wohnraum umgebaut oder abgerissen werden.



§ 11 Windschutz und Vordicher

Windschutz und Vordécher diirfen nur aus Stahl und Glas/Plexiglas konstruiert sein und nicht
mehr als 1,5 m vor das Gebidude reichen.

§ 12 Aullentreppen

Auflentreppen sind im urspriinglichen Zustand zu erhalten. Wenn das aufgrund des bautechni-
schen Zustandes nicht moglich ist, sind bei Veridnderungen einfache Materialien zu verwen-
den: Verputztes Mauerwerk, Treppenstufen aus glattem Sichtbetonstein/Stein/Betonwerkstein
(keine Fliesen etc.), einfach strukturierte Stahlgelédnder.

B Freiflichen und Nebenanlagen

§ 13 Gartenlauben, Geriiteschuppen

Gartenlauben und Geréteschuppen sind nur in den Hausgérten hinter der riickwirtigen Ge-
baudefluchtlinie zuléssig.

§ 14 Vorgirten

Vorgérten sind gértnerisch zu gestalten. PK W-Stellplétze diirfen dort nicht angelegt werden.
Wenn Einfriedungen ben6tigt werden, sind Holzlattenziune oder Liguster- bzw. Hainbuchen-
hecken bis 1 m Hohe erlaubt. Miilltonnen in Vorgérten sind zu vermeiden und diirfen nur
dann aufgestellt werden, wenn die Standplétze durch dichte Eingriinung abgeschirmt werden

§ 15 Stellpliitze

Stellplétze diirfen zwischen den Gebauden oder in den riickwértigen Bereichen angelegt wer-
den. Um bauliche Eingriffe in den Gérten zu begrenzen, ist die Zahl der Abstellplitze
(einschl. Garagen) auf zwei je Wohneinheit beschrénkt. Es sind wasserdurchlissige Materia-
lien flir die Stellplédtze und Zufahrten zu verwenden.

§ 16 Garagen / Carports

Garagen und Carports sind in den riickwirtigen Bereichen zuléssig. Sie konnen dort zu Gara-
genhofen mit bis zu 10 Stellpldtzen zusammengefasst werden. In den Innenbereichen kdnnen
Garagendécher zur Gewinnung von Sonnenenergie genutzt werden.

Einzel- oder Doppelgaragen konnen auch im seitlichen Bauwich zuléssig sein, wenn

- sie das Gesamtbild nicht beeintrachtigen
- deutlich hinter die stralenseitige Gebdudefluchtlinie verschoben sind
- die Baukdrpergestaltung mit Garagen auf dem Nachbargrundstiick abgestimmt ist.



C Anbauten

§ 17 Gestaltungsregeln fiir Anbauten an vorhandene Gebiude

Anbauten miissen sich dem Hauptgeb#ude deutlich unterordnen und sind nur zur Gartenseite
zuléssig. Das untergeordnete Erscheinungsbild ergibt sich durch einen Riicksprung von min-

destens 50 cm von der hinteren Hauptgebdudeecke, die deutlich geringere Gebsudehshe und

die Verwendung des gleichen Fassadenmaterials wie beim Haupthaus (in der Regel Glattputz
oder Spritzputz). :

Es sind ein oder zwei Geschosse méglich.

Anbauten miissen Sattel- oder Walmdécher mit zum Haupthaus passender Dachneigung und

Dachdeckung erhalten. Eingeschossige Anbauten kénnen auch mit Flachdach (Dachterrasse)
ausgefithrt werden. Bei zweigeschossigen Anbauten sind Flachdicher ausgeschlossen.

Die mégliche Anbautiefe richtet sich nach der BauO NRW und nach den jeweiligen Verhilt-
nissen des Grundstiicks.

Die §§ 1 bis 5 und § 9 gelten auch fiir Anbauten, die {ibrigen nicht.

D Neubauten
§ 18 Gestaltungsregeln fiir Neubauten im Strafenrandbereich

Eventuelle Neubauten miissen sich in das prdgende Siedlungsbild hinsichtlich Kubatur und
dullerer Gestaltung des Geb#udes einfiigen.

E Verfahrensregelungen

§ 19 Antragsverfahren

Der Antrag auf Genehmigung zur Errichtung, Anderung, Nutzungsédnderung oder zum Ab-
bruch einer baulichen Anlage ist schriftlich bei der Stadt Dortmund, Bauordnungsamt, Katha-
rinenstrafle 9 zu stellen. Die Bauberatung des Bauordnungsamtes steht vorab zu niheren Er-
lduterungen zur Verfligung,

Mit dem Antrag sind alle fiir die Beurteilung des Vorhabens und die Bearbeitung erforderli-
chen priiffahigen Unterlagen (Bauvorlagen) i. S. d. § 63 BauO NRW in Verbindung mit der
Baupriifverordnung (BauPriifVO) einzureichen.

§ 20 Abweichungen

Befreiungen von den zwingenden Vorschriften dieser Satzung regeln sich nach § 86 Abs. 51in
Verbindung mit § 73 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen.

§ 21 Ordnungswidrigkeiten und BuBigeld
Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen Bestimmungen dieser Satzung verstoBt, handelt gemif
g g g

§ 84 (1) 21 BauO NRW ordnungswidrig. Eine Ordnungswidrigkeit kann geméf § 84 (3)
BauO NRW mit einer Geldbufe bis zu 50.000,-- Euro geahndet werden.



§ 22 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Dortmund, 21.07.04

Dr. Langemeyer
Oberblirgermeister
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Begriindung

zur Satzung der Stadt Dortmund
iiber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten
(Erhaltungssatzung) sowie iiber besondere Anforderungen an die sufere Gestaltung
der baulichen und sonstigen Anlagen (Gestaltungssatzung)

fiir den Bereich ,,N6rdlich Ammerstrafie® in der Hansemannsiedlung
im Stadtbezirk Dortmund-Mengede, Ortsteil Nette vom 21.07.2004

1. Einige Fakten und Zahlen

Die Wohnsiedlung fiir die Beschiftigten der Zeche Adolf von Hansemann wurde in den Jah-
ren 1898 bis 1914 in mehreren Bauabschnitten errichtet. Der Siedlungsteil, der Gegenstand
der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung ist, entstand zuletzt.

Von der Gesamtsiedlung, die einmal aus 260 Gebiuden bestand, sind rund 240 noch erhalten.
In diesen Gebéduden befinden sich tiber 1000 Wohnungen fiir Familien, die nach heutigen
Malfstdben mit durchschnittlich weniger als 60 m? recht klein sind.

Bemerkenswert ist die grole Typenvielfalt der Wohnhéuser in der Hansemannsiedlung. Auf
diese Weise unterscheiden sich die Quartiere der Siedlung deutlich voneinander und bekom-
men eine unverwechselbare Ausprigung.

2. Notwendigkeit einer Erhaltungs- und Gestaltungssatzung

‘Die Hansemannsiedlung insgesamt, aber auch der Bereich ,Nordlich Ammerstrae® prégt das

Ortsbild von Mengede-Nette. Die Siedlung ist ein geschichtlicher Zeuge fiir die vom Bergbau
dominierte Vergangenheit der Region, zeigt wegen ihrer stidtebaulichen und architektoni-
schen Qualititen jedoch auch die Bemiihungen der Bergwerkseigentiimer um akzeptable
Wohnbedingungen fiir ihre Beschéftigten.

Die heutige Eigentiimerin, die Viterra AG, strebt eine Einzelvermarktung von Teilen des Ge-
bdudebestandes der Siedlung an. Wie Beispiele in der Hansemannsiedlung und anderswo be-
legen, besteht beim Eigentumsiibergang an eine Vielzahl privater Eigentiimer die Gefahr, dass
durch stark unterschiedliche Bau- und Gestaltungsvorstellungen von Bauherren die heute
noch vorhandene Harmonie und der Gesamtzusammenhang der Siedlung verloren gehen
kdnnte oder sogar die ,,Verunstaltung® von Gebduden droht.

Dem soll die Satzung entgegenwirken.

3. Beschreibung der stidtebaulichen und architektonischen Qualitiiten des Satzungs-
gebiets nordlich der Ammerstralle

Stéidtebau

Der Bereich, entworfen vom Zechenbaubeamten Schmidt, orientiert sich wie die anderen
Quartiere der Hansemannsiedlung am dorflich-romantischen Ideal der Gartenstadt. Uberwie-
gend zweigeschossige Mehrfamilienhduser unterschiedlicher GroBe, aber shnlicher architek-
tonischer Gestaltung sind in lockerer Folge an teilweise geschwungenen Strafien aufgereiht.
An der Riickseite der Gebdude befinden sich ausgedehnte Gérten, die urspriinglich vor allem
dem Gemiiseanbau dienten, heute aber auch mit Rasenflachen, groBen Biumen und verwil-
derten Parzellen ein buntes Bild bieten.



Rund ein Dutzend unterschiedliche Haustypen bilden in scheinbar zufilliger Abfolge die
Blockrandbebauung. Die Zahl der Wohnungen je Haus variiert derzeit von vier WE bis zu ca.
30 WE im langgestreckten Gebéude Wodanstrafle 2-16. Die Originalbauakten lassen erken-
nen, dass urspriinglich {iberwiegend sehr kleine Wohnungen (2 Zimmer, Wohnkiiche, Toilet-
te, kein Bad) konzipiert waren. Dies diirfte sich durch Wohnungszusammenlegungen und den
Einbau von Bédern inzwischen vielfach geindert haben, sodass die Zahl der Wohnungen je
Gebdude gegentiber fritheren Zeiten kleiner geworden ist.

Stédtebauliche Besonderheiten sind die bewusste Bildung von raumlichen Abschliissen an
den Endpunkten der Marschallstraffe und am Nordende der HerkulesstraBe durch markante,
langere Gebdude. Von der Herkulesstrafle geht eine kleine StraBenschleife aus, die urspriing-
lich wohl einen Schmuckplatz einfasste. Heute befindet sich dort ein Kinderspielplatz.

Weitere stiddtebauliche ,,Stilmittel* sind Aufweitungen und Verschwenkungen der Strafen.
An den Straflenkreuzungen und —einmiindungen wurde zumeist ein besonderer Eckhaustyp
eingesetzt. Die sich gegentiberliegenden Geb#ude wirken wie Eingangstore.

Pragend fiir den Stralenraum und das Erscheinungsbild der Siedlung sind auch die teilweise
vorhandenen Vorgérten und der wertvolle alte Baumbestand (Platanen). Die Vorgiérten sind
tiberwiegend mit Hecken oder niedrigen Lattenzéunen eingefriedet. Dies passt zum Charakter
der Siedlung.

Architektur

Vorherrschend sind zweigeschossige ungestrichene Putzbauten mit geneigten Déchern (Sat-
, tel-, Walm- und Mansarddécher). Die Fassaden bestehen aus glattem Putz, der in einigen Fil-
“~len durch horizontale Bénder gegliedert ist, welche auf Hohe der Fensterbinke verlaufen. Die
Fensteroffnungen sind in der Regel hochstehende Rechtecke sowie teilweise der quadrati-
schen Form angenéhert. Urspriinglich waren die Fenster (insbesondere die Oberlichter) mehr-
fach geteilt. Diese Fenstertypen sind nur vereinzelt erhalten oder angelehnt an das Original
nachgebaut worden. Wegen der Schlichtheit der Fassaden kommt bei anstehenden Moderni-
sierungsmafinahmen der Wahl eines geeigneten, mdglichst nicht zu sehr vereinfachten Fens-
tertyps (abhéngig von Breite und Hohe des Fensters) eine besondere Bedeutung zu.

Ahnliches gilt fiir die Hauseingangstiiren, die im Original nur noch selten zu finden sind. Die
Satzung schreibt bei Neueinbauten keinen bestimmten Typ vor, schlieSt aber bestimmte Ma-
terialien aus.

Der , landliche® Charakter des Quartiers wird stark durch die vielgestaltige Dachlandschaft
geprégt. Sattelddcher wechseln ab mit Walm- und Mansarddéchern. Es gibt verschiedene Va-
riationen von Zwerchgiebeln und Gauben. Dennoch ist die Gesamtwirkung ruhig und harmo-
nisch, nicht zuletzt wegen der tiberwiegend in Farbe und Material einheitlichen Dachdeckung.
Da im Zuge der Privatisierung mit dem Ausbau bisher nicht genutzter Dachgeschosse zu
rechnen ist, trifft die Satzung Regelungen fiir Anderungen im Bereich der Décher.

An der Rickseite der Gebdude liegen haufig Stallanbauten, die fiir das Erscheinungsbild der
Siedlung von der Strafle aus von untergeordneter Bedeutung sind. Deshalb besteht hier ein
groflerer Spielraum fiir Verdnderungen, Umbauten oder Erweiterungen.



4. Regelungen der Satzung

Die Satzung regelt den Satzungsbereich, den Satzungszweck und die Genehmigungspflicht
fiir jede duBere Verénderung der Siedlung sowie die dazu erforderlichen Verfahrensregelun-
gen. Dadurch soll der besondere stadtebauliche und gestalterische Wert der Siedlung unab-
hingig von heutigen und kiinftigen Eigentiimerverhéltnissen erhalten werden.

Anlage

Fotodokumentation

Dortmund, 07.06.2004

Ostholt
Ltd. Stadt. Verw.-Direktor



Anlage 1

zur Erhaltungs- und Gestaltungssatzung ,,Nordlich Ammerstrafie® im Stadtbezirk Dort-
mund-Mengede, Ortsteil Nette

Zum Geltungsbereich der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung ,,Nordlich Ammerstrafe zihlen die
nachfolgend aufgefiihrten Gebéude:

Flurstiick 216 Ammerstrafie 8
Donnstrafle 1
Hugostrafle 1 — 63 (ungerade)

Flurstiick 344 Ammerstrafie 46 — 52 (gerade)

Flurstiick 346 Ammerstralle 10 — 28 (gerade)
Herkulesstralie 1 — 29 (ungerade)
Hugostrafle 16 — 50 (gerade)
Marschallstrafie 1 — 21 (ungerade)

Flurstiick 351 Donnstralle 53 — 101 (ungerade)
Hugostrafle 2 — 14 (gerade)
Marschallstrafie 2 — 52 (gerade)
Wodanstrafle 1 — 13 (ungerade)

Flurstiick 406 Ammerstrafle 30 — 54 (gerade)
Herkulesstrafle 2 — 14 (gerade)
Marschallstrafie 23 — 51 (ungerade)
Wodanstralle 15 — 23 (ungerade)

Flurstiick 834 Ammerstrafle 56 — 64 (gerade)
Dénnstrafle 103 — 105 (ungerade)
Wodanstrafle 2 — 16 (ungerade)
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ENTWURF

Vereinbarung ,Hansemannsiedlung*
— ndrdlich Ammerstrafle —

zwischen der Viterra AG, dem Mieterbeirat s,Hansemannsiedlung®, dem Mieterverein Dort-
mund und Umgebung e.V., dem Verein Mieter und Pichter e.V, — Mieterschutzverein — ,der
Wohnbau Auguste Victoria GmbH — im Namen und fiir Rechnung der RAG Aktiengesell-
schaft - und der Stadt Dortmund

Priambel

Die ,,Hansemannsiedlung nérdlich der Ammerstrafe® wurde zwischen 1890 und 1914 errichtet und
umfasst 66 Gebzude mit 340 Wohnungen. 249 Wohnungen unterliegen dem Belegungsrecht der
RAG AG, von denen derzeit 59 Wohnungen durch Angehérige oder ehemalige Mitarbeiter des Un-
ternehmens bewohnt werden.

Im stédtebaulichen Vertrag aus Dezember 1998 wurde vereinbart, dass dieser Bereich von der Ei-

~gentiimerin zunéchst weiterbewirtschaftet wird und notwendi ge InstandhaltungsmaBnahmen durch-
gefiihrt werden. Auf der Basis einer Bestandsanalyse sollte ein Weiterentwicklungskonzept bis Mit-
te des Jahres 1999 von der Viterra AG der Stadt Dortmund vorgelegt und anschliefend eine ge-
meinsame Vereinbarung getroffen werden.

In den Jahren danach versuchte Viterra, dieses Quartier an einen Investor zu veriuBern. Durch In-
tervention der Stadt Dortmund wurden zwischenzeitlich notwendige Instandhaltungsarbeiten von
Viterra durchgefiihrt und aktive Vermietungsbemiihungen wieder aufgenommen.

Die Stadt Dortmund ist seit diesem Zeitpunkt bestrebt, einen Interessenausgleich zwischen dem
Mieterbeirat Hansemannsiedlung®, dem ,,Mieterverein Dortmund und Umgebung e.V.“ und dem
Verein , Mieter und Pachter e.V.“ einerseits sowie der Viterra AG andererseits herbeizufiihren.

Nachdem die Eigentiimerin nun ein eigenes Privatisierungskonzept vorgelegt hat, ist die Vorausset-
zung geschaffen, die Zielvorstellung des ,,Stidtebaulichen Vertrages” im Rahmen dieser Vereinba-
rung zu manifestieren. Diese Vereinbarung soll auch verdeutlichen, dass sich alle beteiligten Akteu-
re einer sozial vertriglichen Weiterentwicklung der ,,Hansemannsiedlung nérdlich Ammerstrafie
bewusst sind.

R:\Verkaufskonzeption-LTG\Projekte\Hanscmann-Nord\Vcrcinbarungsem\mrf Hansemann nordlich AmmerstraBe Stand 14 05 04 dar14 n< 2004



Artikel I — Privatisierung

Die Privatisierung ist in fiinf Verkaufsabschnitten geplant und gliedert sich wie folgt auf:

Verkaufsabschnitt |Strafle und Hausnummer Anzahl Wohn-
, einheiten
Donnstrafle 53 — 101 89

Marschallstr. 2 — 54
Hugostr. 2 - 14
Wodanstr. 1 - 11

2 Herkulesstrafie 1 — 29 81
Ammerstrafie 10 — 28
Hugostrafie 16 — 50
Marschallstrafie 1 - 21
3 Marschallstrafie 23 — 51 68
Herkulesstraie 2 — 14
Ammerstrafie 30 — 54
Wodanstrafle 15 — 23
4 Donnstrafie 51 66
Hugostrafie 1 — 63
Ammerstrafie 8

5 Donnstrafie 103 — 105 36
Wodanstrafie 2 — 18
Ammerstrafie 56 — 64

. Im 1. Verkaufsabschnitt strebt die Viterra AG eine Realteilung der Objekte an. Wo dies nicht mog-

d1ch bzw. zweckmiBig ist, werden die Mehrfamilienh#user en bloc verkauft. Die Viterra AG riumt
in diesem Verkaufsabschnitt einen Verkaufsstopp von einem Jahr bei Mehrfamilienhiusern ein.
Hiervon ausgenommen sind leer stehende Mehrfamilienhiuser.

Grundsitzlich wird Viterra den Mietern dieses Bereichs die von ihnen bewohnte Wohnung bzw. das
von ihnen bewohnte Ein-, Zwei- oder Mehrfamilienhaus zum Kauf anbieten. Neben den Mietern
sind auch deren Angehorlge kaufberechtigt (bei RAG Belegung nur nach Abstimmung mit dem
Wohnungsausschuss). Ein Verkauf an Dritte ist ebenfalls moglich, bei Objekten mit RAG-
Belegungsrecht nur in Absprache mit dem zusténdigen Wohnungsausschuss der RAG.

Ein Umzugsmanagement wird, wenn notig, von den Beteiligten zugesichert. Art und Umfang der
Unterstitzung wird im Einzelfall zwischen dem Mieter und den Beteiligten festgelegt.

Unter der Voraussetzung, dass der Entwurf der ,,Erhaltungs- und Gestaltungssatzung Hansemann-
siedlung —n6rdl. Ammerstrafe® im Juni/Juli 2004 vorliegt A idiednnale der  Satzunp fesistehen, ist

der Verkaufsstart des 1. Verkaufsabschnitts fiir den 01.09.2004 vorgesehen.

Nach Ablauf von 6 Monaten nach Verkaufsstart und detaillierter Bewertung der Verkaufsergebnisse
erfolgt ein gemeinsames Gespréch zwischen allen Beteiligten, bevor die Entscheidung von Viterra
AG liber den weiteren Ablauf der Privatisierung getroffen wird.

Die Viterra AG wird alle Geb4ude |l
versehen.

chnitts mit einem einheitlichen AuBenanstrich
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Artikel IT — Kiindigungsschutz

Der Kiindigungsschutz gestaltet sich bei RAG-Angehérigen und Nicht-RAG-Angehérigen unter-
schiedlich:

RAG-Angehorige

Sowohl RAG-Beschiftigte als auch RAG-Rentner sowie deren Familienangehérige haben lebens-
langen Schutz vor Kiindigungen wegen Eigenbedarfs und wirtschaftlicher Verwertung.

Die real zu teilenden Objekte fallen unter die Regelungen der Gesellschaft zur Sicherung von Berg-
mannswohnungen (GSB).

Nicht-RAG-Angehorige

Mieterinnen und Mieter von Ein- und Zweifamilienhdusern sowie von umgewandelten Eigentums-
wohnungen haben bei einem Verkauf ein lebenslanges Wohnrecht, wenn sie das 65. Lebensjahr
vollendet haben (bei Eheleuten ist es ausreichend, wenn ein Partner 65 Jahre alt ist). Fiir alle tibri-
gen Mieterinnen und Mieter sowie deren im Haushalt lebenden Angehéri gen verpflichtet sich Viter-
ra, eine Kiindigungsschutzfrist von zehn Jahren wegen Eigenbedarfs und wirtschaftlicher Verwer-
tung bei einem Verkauf einzurdumen.

Bei Verkéufen von Mehrfamilienh#usern ( mehr als 2 Wohnungen ) gilt der gesetzliche Kiindi-
gungsschutz.

{;Héirtefallregclung

In Hérteféllen gilt ein lebenslanger Kiindigungsschutz fiir Mieterinnen und Mieter. Hier wird je-
weils eine Einzelfallregelung zwischen Viterra und den Betroffenen erfolgen. Viterra wird diese
Fille grofiziigig behandeln.

Artikel IIT — Mietereinbauten

Mieterinnen und Mieter miissen eigeninitiativ in den Wohnungen vorgenommene Einbauten bei der
Viterra AG melden. Viterra wird die baulichen Verinderungen Uberpriifen. Fachgerecht und ord-
nungsgemél durchgefiihrte Mafinahmen werden nachtréglich in Form einer Anlage zum Mietver-
trag immer dann genehmigt, wenn eine Wohnung an einen Dritten verkauft wird. In diesem Fall
besteht seitens Viterra die grundsétzliche Bereitschaft zu priifen, ob fachgerechte Einbauten bei
Beendigung des Mietverhiltnisses in der Wohnung belassen werden konnen.

Artikel IV — Mietergérten

Viterra sichert fiir den ersten Verkaufsabschnitt den Erhalt der Gartenlandflichen und deren Nut-
zung zu. Verwilderte Flachen und Schuttplétze werden in Abstimmung mit den Mieterinnen und
T R

Mietern sowie der Quartiersarchitektin Eeman desvorliegon nzeptes liberarbeitet und ggf.

neu gestaltet.

Artikel V — Nachverdichtung
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Die Eigentiimerin schliefit die Méglichkeit einer Nachverdichtung ausdriicklich nur fiir den ersten
Verkaufsabschnitt aus. Fiir die nachfolgenden Verkaufsabschnitte wird eine Nachverdichtung vor
dem Hintergrund einer noch aufzustellenden Erhaltungssatzung im Sinne des Erhaltes des stidte-
baulichen Erscheinungsbildes als Option offen gehalten.
Artikel VI — Erhaltungs- und Gestaltungssatzung
Fir den vorgenannten Siedlungsbereich wird derzeit eine Erhaltungs- und Gestaltungssatzung durch
die Stadt Dortmund aufgestellt. Inhalt und Zielsetzung dieser Satzung befinden sich augenblicklich
in Abstimmung. Viterra verpflichtet sich in den Kaufvertrigen, auf den Erlass der Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung hinzuweisen.
In einer 6ffentlichen Veranstaltung im Mai/Juni diesen Jahres wird der Entwurf der Satzung den
Mieterinnen und Mietern sowie den Kaufinteressierten vorgestellt.
Artikel VII — Beratungsbiiro
Durch Einrichtung eines Beratungsbiiros soll gewihrleistet werden, dass die BewohnerInnen sowie
KéuferInnen und Kaufinteressierte adéiquate Hilfe in allen Fragen rund um das Quartier ortsnah
erhalten kénnen.
Beratungsteam: |
T ProjektleiterIn
e QuartiersarchitektIn
¢ Verkaufsberaterln

¢ MitarbeiterIn der Stadt Dortmund (zeitweise)

* MitarbeiterIn der Wohnbau Auguste Victoria GmbH (zeitweise)

Artikel VIII - Projektcontrolling

Die Viterra AG wird halbjahrlich (erstmalig drei Monate nach Verkaufsstart) tiber ihre Verkaufsak-
tivitdten gegeniiber den Beteiligten berichten.

Dortmund,
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Dr. Michael Hermes Peter Ponthofer Dipl.-Ing. Ullrich Sierau
Thomas Schwarzenbacher Ulrich Wessel Planungsdezernent
Viterra AG Wohnbau Auguste Victoria der Stadt Dortmund
GmbH
Wilhelm Heitkdmper N. N. Helmut Lierhaus
Mieter und Péchter e.V. Mieterbeirat Mieterverein Dortmund
— Mieterschutzverein — »Hansemannsiedlung“ und Umgebung e. V.
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