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o3 ® ' 653 ilfl2 i : Raumart Mittelungspegel
2 \€ e eilflache ompensationsflache
Teilfl3 L\ . . TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Schiafiaume nachts 6. Kampfmitl
e I If' a Ch e 3. TV Gemarku ng OeStI'ICh, Flur 4l Flurstiick 524 in allgemeinen Wohngebieten 30 dB(A) Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet.
%L | Dte_- Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-Lippe der Bezirksregierung Arnsberg hat fur die
= und 655 wo::;mun?e ta?;uger v ki :&lf:icr?: ; ﬁfgﬁbgl;. q:;'.§ I:ieinﬁ cl-l-linwue:i? auf Kampﬁgittel fe;gestl?llt wurden. Weitergehende MaRnahmen sind demnach
; TE M in allgemeinen Wohngebieten erlicn. s wird jedoch darauf hingewiesen, dass nicht vollsténdig ausgeschlossen werden kann, dass sich
P 61.90- Teil I: Kampfmittel im Erdreich befinden. =
= Kommunikations- und Arbeitsréume tagsiiber Die Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-Lippe der Bezirksregierung Amsberg hat fir die
341 Fests euu ngen naCh § 9 Abs. 1 BaUG B in - Unterrichtsraume, ruhebedarftige EinzelbOros, Teilflache B (Kompensationsfliche) ergeben, dass dort Stellungsbereiche und ein Bumbenabwurfggebiat un:;9 vereinzelter
2 ; wissenschaftiiche Arbeltsraume, Bibliotheken, Artilleriebeschuss erkennbar sind. Im Zuge des geplanten Bauvorhabens ergeben sich fiir die Kampfmittelbeseitigun
S Verbindu ngm it der BauNVO gonfro;;em- und Vograc%sraum. Arztpraxen, P folgende Erfordemisse: .
AN N perationsrdume, Kirchen, Aulen
3% SPs ot 38 - Biros fiir mehrere Personen 45 dB(A) - Absuchen der zu bebauenden Fidchen und Baugruben im Bereich der Bombardierung
255l LR 652 o Art der baulichen Nutzung - GroRraumbiiros, Gaststatten, Schalterraume, Laden 50 dB(A) ] oy
S 252 7 ot (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO) SIS . Ll ARl AR bea TR - systematische Oberfléchendetektion im Bereich des Artilleriebeschusses und Stellungsbereiche
344 ” PN e ;/’-fj b Vo = A 651 Art der baulichen Nutzung zuldssig sind. i T . ' .
< Gl &iias g 58 t ) - filr Untergrunderkundungen und Spezialtiefbauarbeiten ist im Bereich des Bombard
5 lg_ikaéﬁi( - s {56 | 9% e 11 Fordas nach § 4 Abs. 1 BauNVO festgesetzte Aligemeine Wohngebiet (WA) sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 S N A O M I I ORI T T der technischen Vemaliugngsvorsmpr?ﬂzfnr die Kampfmittelbeseitigung (TVV Kp"r]wBe?&%dgr?a?gﬁxggi:;;:zﬂe 1
i}.66 TN il il A ,,/ ] BauNVO die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zuléssigen Ausnahmen, wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, P ik T ndioder Baukd wd i rd Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr erforderlich.
X o = cast S\ SHWey sonstige nicht stérende Gewerbe, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil DRGET thase nicht schon durch Grundrissg ng u ukdrperanoranung eing n werden,
A : 5 o= S - BehnEy ist durch geeignete bauliche SchallschutzmaBnahmen an Fenstern, AuBBentliren, Dachflichen, Wanden, : - k - !
; N . O Sl Bt des Bebauungsplanes. e : = Weist der Erdaushub im Rahmen der Bauarbeiten aller Fidchen eine auRergewshnliche Verfarbung auf oder werden
45 - d o ; st Doppelfassaden und verglasten Vorbauten (entsprechend VDI-Richtlinie 2719) sicherzustellen, dass durch diese d4chti + - : Ty . i .
s ' : ) B 6141 baulichen MaBnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdglicht, dass die oben verdachtige Gegensténde beobachtet, so sind die Arbeiten unverzlglich einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst
-}Elfz‘i 0\ o e ef \ ussa I’dS'l.fl'a{}B 1.2 Aizalil dor Wohnainbeibar Soncrininn Innsnectisikiegel nioht Dberachilien wardet E : bei der Bezirksregierung Amsberg (iber die Abteilung 32/1 der Stadt Dortmund bzw. die Polizei zu versténdigen.
'\ = o1 :;: 56 ? /42 & /] 33 /,46 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind pro Wohneinheit maximal zwei Wohnungen zul#ssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). - Bodereingriffe und Meldepflicht Bodenfund
. B ; P 038 A 36 . ; ot X 3 odereing un epflicht von nfunden
. e AN 11 N e, R j/“ip Bei Schlafraumeii diirfen die oben genannten Innenschallpegel bei teilweise gedffnetem Fenster nicht : ke
_ \ ( bef, Fliche pChd Gehweg : R s Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale entdeckt werden. Bodendenkmale kénnen G tande und Bruchst
2 ) = mind, §2.00'0 _ . erden egenstidnde und Bruchstlicke von
346 L A\ FJ _ LR © e 2, Bauweise, Baugrenzc, iiberbaubare Grundstiicksfldche m&s{:&z ps S:‘ gggﬂﬁf:;ﬁ“:;?;f;ggﬁ;‘gcmp egnegl) sﬁ;ﬁgﬁ:{?&gﬂ;ﬁ; als 45 dB(A) zum Gegensténden, Reste von baulichen Anlagen, Hohirsume, Knochen und Knochensplitter, Veranderungen und Verfarbungen
W ! jtr % s > & éwp /.70 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO) : ¥ : de:! naglrhclk::r; Bo:::beschaffenhzi‘l :howl; Abdriicke von tierischen oder pflanzlichen Leben sein. Die Entdeckung von
| & Wt LB ANy L) 29 0 i : . endenkmalen oder von mutmaRlichen Hinweisen darauf ist der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Dortmund
b o A ofs - RARAER) 2 /524626, -5 dovs Deashaleigung sl esis 8 10 e sandhl e CaoRagen Voi Dareit/ Akiagsioer unverziiglich anzuzeigen (Tel.0231/50 24292, Fax 0231/50 26730). Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist gema §16
O i 2 - Uberschreitung der Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutzmanahmen auf der PP g §
. . G i, \ 0 et ng g : % N AT z Abs. 4 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) berechtigt, das entdeckte Denkmal zu bergen, auszuwerten und fur die
\ o7 & .0 6N 61X1%61.55 Fiir Terrassen(iberdachungen dirfen die Baugrenzen zu den Gartenfiichen um bis zu 1,5 m Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen. wissenschaftliche Erforschung bis zu s Monaten in Besitz zu nehmen. Die Entdeckun t3tte ist 4R &8 15 und 16
-\ e 7 e {4 /5 (berschritten werden (§ 23 Abs. 3 BauNVO). Hiervon ausgenommen sind die Flachen zwischen den DSchG NW drei Werktage in unve ransedde rte‘ i, ewrhatznen . gsstatte ist gemal §§ 15 un
3 . : 30 _— R \'o AL JE, 22 gL49 tiberbauten Grundsticks- und ErschlieBungsfiichen (Vorgartenbereiche). Teil B ¢
- . g S 2, 8. Erdarbeiten, Bodenbewegungen, Bodenaushub
; G’?% =% ; 5 \3V 3. Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen Gestaltungsfestse&u ngen nach § 9 Abs_ 4 B auG B iolﬂezh bei Elrdarbeﬂqn, Bodenbewegungen oder ahnlichen Manahmen tiber den bisherigen Kenntnisstand hinaus
g : - & f/]'ég 625 . v 2 d & t 8 9 Ab 1 d 4 B 0 N w (Llll]ZE:jl Sc?\r(l?-,) L\s’:hédlltg;;anBsogggggracd?bryr;gen ang;tgoﬂen werden, sind diese gem&R § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz|
N e & 3.1 In dem Aligemeinen Wohngebiet sind Garagen, Carports und berdachte Stellpiétze ausschlieRlich innerhalb § 0 vom 08.05. in Verbindung mit §§ 4 und 6 Bundesbodenschutzgesetz vom 17. Mérz 1998 unverzilglich
i . - . of (] o i #6154 ot Pg_r : der (berbaubaren Grundstiicksfldchen, bzw. den nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen fiir inve rbl ndu ng mi S. un au de"tla UmweltaBm; dﬁ’r Stadt_DonT‘un: algcl;ntere Bodenschutzbehérde anzuzeigen. In solch einem Fall kénnen die
" A Xy B 8 Stellpldtze und Garagen zuldssig. zustdndigen Behdrden weitergehende Schutz- oder SanierungsmaRnahmen fordern. Bodenaushub darf nicht als Abfall
0 {“} f.r £ a1 ,\:.:” 22—~ . P g g 7. Gestalterische Festsetzungen 3:fag:é‘rs‘gndedm rfs‘;:ulrtla nach Moglichkeit auf dem Gelande verbleiben. Verfilllungsmanahmen oder Modellierungen
i = b\ 3 . 3 3.2 In dem Aligemeinen Wohngebiet darf die riickwairtige Baugrenze bzw. die nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB v - S es drfen grundsatzlich nur mit unbelastetem natirlichem Material erfolgen. Sollten Recyclingbaustoffe oder
i BO5 g ; . ppelhduser belasteter Bodenaushub eingesetzt werden, ist die Untere Abfallwirtschaftsbehtrde-60: i i !
\g 5 - . of R T i 8 3 festgesetzten Flichen fur Stellpldtze und Garagen ausnahmsweise um bis zu 2 m durch Garagen und Carports Aneinander gebaute Doppelhaushalften sind in einer gemeinsamen vorderen Bauflucht, mit der gleichen Dachform, i
_ e s o w&1,28 il uberschritlten werden. Garagen und Carports milssen auf der Zufahrtsseite einen Mindestabstand von 5,0 m Dachneigung, Dachtiberstand, Wand- und Traufhdhe zu errichten. Die Dacheindeckung, Dach- / Fassadenfarbe sowie 9. Methanausgasungen
BE @ o - et #61.63 zur erschlieBenden Verkehrsfidche einhalten soweit nicht gesondert festgesetzt. Fassadenmaterial sind bei Doppelhaushlften identisch auszubilden. DiehKarteBder |;:hpcnter;‘zielltﬂ.;r:tl Methanausgasungen im Stadtgebiet Dortmund (Stand: Februar 2000) unterteilt das Stadtgebiet in
4 \ *6173 mehrere Bereiche hinsichtlich der Austrittswahrscheinlichkeit. Das Plangebiet befindet sich in der Zone 1 dieser Karte.
) 5hoe _ 33 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen (z. B. Gartenlauben und Gerdteschuppen) in den Vorgarten nicht 7.2 Décher Danach sind Methangasaustritte "wenig wahrscheinlich” und Auswirkungen auf die ausgewiesene Nutzung nicht zu erwarten.
: ey - = zulassig. An der Grenze zu ffentlichen Straen- und Wegefiachen auBerhalb von Vorgarten ist ein Mindestabstand von Fir die Hauptbaukdrper sind als Dachform ausschlieRlich geneigte Décher als Sattel- (SD) oder Pultd4cher (PD) zuldssig.
¥ ) . A ;é’{,a/?'? £§ o e5174 o 1,0 m einzuhalten. Fur Garagen, (iberdachte Stellplitze und sonstige Nebenanlagen sind ausnahmsweise Flachd&cher zulssig (s. textliche 10.  Dachgegriinung und Photovoltaik
‘«.-.{r \15’-'_ 2 o Festsetzung Nr. 5). Anlagen zur Photovoltaik auf Flachdéchern oder Pultddchern mit einer Dachneigung bis 150 sind zusétzlich zu der
et @ ST\ 4, MaRfnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und festgesetzten Dachbegriinung zuléissig. Um eine flichige, extensive Dachbegriinung zu ermdglichen, ist die
i X F N A . : k- i i -
) . | {‘_‘;‘f;.-r‘:‘ 14 k, . =y 4 ‘: T\ . 623 Lands chaft_(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) in Verbindung mit § 12 BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB 7.3 Rl‘:mn':legung i i e R e e P R E:;trg:::a-:tk -Anlage innerhalb der Dachbegriinungsfiiche aufzustindemn und die Flache unterhalb der PV- Elemente zu
: - s 3 : 4 o51.80x ;'?{ S, S in Verbindung mit § 44 Landeswassergesetz und § 1 Landesbhodenschutzgesetz An den Langsseiten der Dacher sind je Hauseinheit Dachaufbauten, -gauben sowie Dachflachenfenster in einem Ausmaf
A H von hichstens 50 % der jeweiligen Trauflange zuléssig. 11.  Anbauverbotszone der BAB 45
. 5 A (r 5 o : a1 Reduzierung des Versiegelungsgrades ' Aus Untem?kungsgrunden ist zwischen der Straleneigentumsgrenze zur BAB 45 und der ersten Pflanzenreihe der externen
? g}"‘- 'x-.l,a | -.?.29. L A Offene Stellplatze, Zufahrten und Wege sind so herzustellen, dass eine Versickerung von Oberflachenwasser 74  Fassaden , ! : P Kompensationsfldche B, Gemarkung Oestrich, Flur 4, Flurstiick 524 und 655 ein Abstand von ca. 4 m als .
- G 2 R A\ gewahrleistet ist. Dabei darf ein Abflussbeiwert von 0,5 nicht iberschritten werden. Die Fassaden der Gebude sind ausschlieBlich als helle Putzfassade auszufilhren. Andersartige Fassadenmaterialien sind Unterhaltungsstreifen freizuhalten. Sofern die Flache durch eine Zaunanlage geschitzt werden muss, kann der frei
ot . L S 3 erlaubt, wenn sie sich dem Baukdrper gestalterisch unterordnen. zugangliche Unterhaltungsstreifen auf 3 m verringert werden.
- -If-l g 9N SRRE = 42 Dezentrale Versickerung Glasbausteine sowie farbiges Fensterglas sind in den von der Verkehrsfldche sichtbaren Wénden unzuléssig. Farbige : e ——
SR v L Y : i Glasbausteine sind allseitig unzuléssig. 2, nsehbarkeit von DIN-Vorschriften
: W In der im Plan gn?flsd'.l .festgesetzten Flache zum Schutz von Boden und Natut (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB_) ist das al.!f den Soweii in Festsetzungen dieses Bebauungsplans auf DIN-Vorschriften oder sonstige auBerstaatliche Regelwerke Bezug
IRE | ﬂ:w@'-- : o, LK bl 622 Dad\ﬂm dem“@x‘?mnﬁgﬂma :“fa“::le. Niedg;:d‘llag:wass-e'rl'in :;n:'z;mrugﬁ 2 Vre:]sg?e SE:hI:I::::‘ 7.8  Fenster und AuBentliren genommen worden ist, kdnnen diese bei Bedarf im Stadtplanungs- und Bauordnungsamt der Stadt Dortmund eingesehen
p L 322 ’t_'.'.g AR b I“Ei.'. T Pe:::th Zsﬂi:huan = de: ::u o assube::::;: Lana i " Bei Doppelhaushélften sind gleiche Fensterformate und -farben vorzusehen. Untergeordnete Wandéffnungen sind zulassig, werden.
o1 el 637 N renzee e ' A . wenn sie die Hauptgliederung der Fassaden nicht beeintrachtigen. Von auien angebrachte Rolladenkasten sind nicht
609 e N A Der Ubergang mit Hohenversprung zum westlich angrenzenden Feuchtbereich ist mit wasserdurchldssigem Material zu zulssig. 13 Verwendete Gutachten und Fachplanungen
K1 _ o o {7 gestalten (z. B. Natursteinmauer als Trockenmauer oder Gabione). 1. Gerduschimmissions - Untersuchung Vogelsiedlung in Dortmund Mengede, Ingenieurbro fiir technische Akustik (ITAB),
=y g7 Innerhalb dieser Flache ist die Anpflanzung einer Hecke mit einer Héhe von mindestens 1,50 m und hdchstens 2,00 m 7.6 Garagen und Carports Dortmund August 2005;
J b " §1 152, o ] ~; 13l g s e G durchzuftihren. Aneinander gebaute Garagen und Carports sind auf einer gemeinsamen vorderen Bauflucht zur erschlieBenden 2. Gerﬁuscl'limmissiuns—l:'):erechnungen mit laklualisierttler Lannsmuizwgnd entlang d_er Schienenstrecke und aktuellen
"o : B W - oy = Es sind heimische, standortgerechte Arten zu verwenden, wie z. B. Hainbuche, Buche oder Liguster. Verkehrsfische und mit gleicher Dachform und -neigung zu errichten. Verkehrszahlen, Ingenieurbilro filr technische Akustik und Bauphysik (ITAB), Juni 2012;
N " , W\ > A _ g % g Der Pflanzabstand zur Grundstiicksgrenze muss mindestens 0,50 m betragen. 3. Gerﬁus_chimmissions-pntersumung nach DIN 1!?005 Schallschutzl im Stadtebfiu im Rahmen des Bebauungsplanes MG 165
i A 638 Die Hecke ist als Schnitthecke oder freiwachsende Hecke dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen (§ 9 Abs. 1 7.7  Einfriedungen — westlich Erlenkamp in 44357 Dortmund, Ingenieurbiro fur technische Akustik (ITAB) Dortmund, Mérz 2019;
gl \ Nr. 201, V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). In dem Allgemeinen Wohngebiet sind zur Einfriedung der Grundsticke an ErschlieBungsfiichen Hecken mit einer % Eoindugssenestainisse - Sanehatdn Vogalsiaduing 1 Dormung, Dr. Padthein Aaetl, Home Api 2003;
. . S D +: : Rk S Es sind nur innenliegende Zaune zulassig, die die Hohe der Hecke nicht aberragen. Mindesthhe von 1,00 m bis max. 2,00 m Hohe, in Vorgarten von max. 1,00 m Hohe, zu pflanzen. Die Schnitthecken sind G, CuRacien Gher e Suagrundveriiiisime dey Davarhebers Ereniamp (Vegnisisdkmg) iy Dortmund, Dr. Friednsim
LJ i - . 621 zweireihig mit mindestens 0,5 m Breite zu pflanzen. Die Hecken dirfen auch als dichte, freiwachsende Laubholzhecke S e S0 _ , _
&0 | oy ’ 1}1} \ | A % . gepflanzt werden. Es sollen heimische, standortgerechte Arten verwendet werden, wie z. B. Hainbuche, Buche oder 6. s ggfllg?ersu ungen Kartierung schiitzenswerter Bdden im westlichen Erlenkamp in Dortmund Mengede, agus Bochum
; e i . Mi der Vorgart i i i : .
P D : . 1. —% 4.3 Ausgleichsflichen / Anlage standortgerechter Walder Liguster. Der Pflanzabstand zur Grundstlicksgrenze muss 0,50 m betragen. Mit Ausnahme der Vorga MINCIS Sk ey 7 Erweiterte gutachterliche Einschitzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG Vorhaben;
- . i \ 639 (Externe Flache: ) innenliegende Zaune zuléssig, die die Hohe der Hecke nicht (iberragen. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und Neubsass voh Wohngebauden Exlenkemp zwischen Emsinghofsiralie tind S ieithrink. Gutachton kn Aufired d
- . ; y |~ - st T Die mit Ziffer @) gekennzeichnete Fléche und als Wald festgesetzte Kompensationsfidche, Gemarkung Oestrich, Flur 4, fachgerecht zu pflegen. e o S s R L e = Dasisdbar: Analagion: srewolbio essef:" e g chwa : im Auftrag der
\. b e~ Flurstuckt.a 524 und 655, ist in einer GréRe von ca. 1 ha mlt. standortheimischen }Maldbaum_en |_.|nd Strauchem in der g:r;gi:: bé:ﬁl?arzw?(rl‘e t?é rpl:ar::e?:':;mbegmrunez Esnsin:o: B Ef':ua(rlile:em hetilx) :defv\u;dr:r e 'r:: ?ngzﬂéi:::ls ; 8. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit integrierter Artenschutzprifung MG 165 "westlich Erlenkamp” der Stadt Dortmund
Pflanzperiode nach Rechtskraft des Bebauungsplan?. fidchig zu bepflanzen. Es ist ausschlieflich Forstware aus s ) deng-D' ks : 5 ch bt . E;erdem espyms e g i 2. dyperoriu : Dortmund Oestrich, umweltbiiro essen, Juli 2017;
geeigneten Herkilnften nach dem Gesetz iber forstliches Vermehrungsgut (Forstvermehrungsgesetz FoVG) zu Sz_az” varwern Bnl;'fa‘:‘e - : vorgeée enen Pflanzfidchen sin Ha"' g R A e 9 Die Bepf g 4 9. ErschlieBungskonzeption Bebauungsplan ,Mg 165 - Erlenkamp® in Dortmund Mengede (Teilbereich des Bebauungsplanes
) | R verwenden. Die Waldersatzfisiche ist zum Schutz vor Wildverbiss einzuzéunen. Im Zuge der finfihrigen Aufwuchspfiege oA dda‘e'uem"':ﬁ w4 erhait‘;nmd eh (Euohymus europaca) oder Hundsrase (Rasa canina) 2a beplianzen. i Mg 160 Vogelsiedlung), Kaiser Ingenieure, Stand 18.12.2014;
- . . . . . VB =t s } < i i '
1 S 0/3 .‘53 “aﬁe e e Bauliche Einfriedungen zum Zwecke des Sichtschutzes (z. B. Mauern oder Flechtziune) sind nur in Terrassenbereichen, die
' e | JE 5% P unmittelbar an das Gebaude anschlieRen, bis zu einer Tiefe von max. 4,00 m und einer Hohe bis zu 2,00 m zul&ssig.
<5, N weak 780 ied %Y “ab\"“ 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Ll | Gf\‘ o & o 62,80 Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB) 78  Millbehaiter RECHTSGRUNDLAGEN
’ R . = = o511 ' ok X 5 ) o (e S =~ g 8 '32-5477 90 Standplétze von Gemeinschaftsabfallbehaltern sind so zu gestalten, dass sie durch eine dreiseitige Umgrenzung von den )
PG, o B, Sl =i ““oK Bef. Flache™ " AT 62,36 62,43 /3 nweS 5.1 Dachbegriinung Strafenverkehrsfliachen her nicht eingesehen werden kénnen. Zuléssig ist eine Hecken- oder Strauchpflanzung, eine 1. Baugesetzbuch in der Fassung der B_aka"“““a"h“"g vom 14.06.2021 (BGBI. | S 1802).
v 5 o mind. 62,50 3 ) 4 /.53 :» i Die nachfolgenden Vorschiifien gelten fur alle Gebaude i.S. des § 2 Abs. 2 BauO NRW, einschlieBlich Garagen mit massive Holzkonstruktion oder eine Mauer im Material des Hauptbaukérpers. 2, Baunulzungsverord'nung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
P 2 oA ~ 62.69 /.76 Ausnahme untergeordneter Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO im gesamten Bebauungsplanbereich. gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).
v . o r 1) by 53 8 %E-/ J7 Flachdécher oder PultdZcher mit einer Dachneigung bis 15° sind mindestens extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten 7.9 Nicht iiberbaute Fliichen 3 ) 3 Landesbauordnung (BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (Artikel 1 des BauModG
. e $ é : ; s =R\’ = A7~ ¢ & 678 und fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstrataufiage vorzusehen, die den Vorgartenfiichen und unbebaute Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu bepflanzen. Davon ausgenommen NRW. GV. NRW. S. 421) zuletzt gesindert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW, S. 218 b).
- TR e\ s - Abflussbeiwert C von 0,5 erzielt (fallweise, entsprechend Entwasserungskonzept). sind die notwendigen Zuwegungen, Zufahrten und Standplatze fir Malibehaiter. Steingérten sind unzuldssig. 4. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
= 8 ) \ » Bei einer extensiven Begriinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden. Dabei milssen 20% der Flache = PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL | S. 58) zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBL | S.
A _ e g s ‘)\ 198" mit heimischen Wildkrautern als Topfballen bepflanzt werden. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist ggf. entstehender Te|| " I 5 1802).

. S \ \ \ | l ’ ) I ' ’ ( b 0 3 A\ @ A “\\ - Gehdlzaufwuchs zu beseitigen. ) : a = 5 Gestz {iber Naturschutz- und Landschafispflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der

| N \ S oy b | pe / Sn o2l . - N s iy PR g & i Mit Ausnahme der Vorrichtungen fir die technische Gebaudeausstattung (z. B. Aufzugsschéchte, Kuhiungs- und Hinweise gem. § 9 Abs. 6 BauGB Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBL | S. 2542).

S48 \ YAt~/ DaN e 5 L L 'Y A ‘ oy P | -'1; Laftungsaufbauten, Lichtkuppeln) sind die Dacher fidchig zu begriinen. d N 8 § 202 BavGB 6. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
A : v - | o | \ ' . Autterbodens gemd 3 , : : i — vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gesindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020 (GV. NRW. 2020 S. 96).
- — -_ £ L gE ¥ 5.2 Erhaltung Einzelbaum Mutterboden im Sinne der DIN 18 300, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wese n anderen

. W B ' g e AR / ' / , \ 6347 Die in der mit der Ziffer @gekennzeimneten Flache vorhandene Kastanie ist dauerhaft zu erhalten. Der me"gg;, d:ﬁr Erdoberﬂﬂt_::te at:dsgz&einmmm. t:;t in nullzbanem e%u%tand ;9 erhattuznnugﬂ JS&?ﬂmﬂg oder Vergeudung
7 *562.6¢ *62.81 _' = _ e T\ e 6287 EA01 o347 /5 Wurzelbereich ist bei Baumafnahmen zu schiltzen. Die Pflanzfiiche ist mit bodendeckender Vegetation aus i on. utterboden ist vordr Bebauungsplangebiet wieder einzubauen. Z -
7 | : L o) = TR o N e s i (RN | 5 681 standortgerechten Stauden oder Gehdlzen anzulegen. Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufilhren und wmwahmm ist eine Bodenverdichtung zugunsten der Vegetationsentwicklung und Flachenversickerung zu Bebauungsplan Mg 165
r'-"' T o 7 R [ =R R T A dauerhaft zu erhalten. Um Schaden zu vermeiden, ist die Pflanzflache mit einem Hochbord einzufassen oder ’ Westl lCh E |"I nkam
N ‘1 3\ \ \ _ —_—— 3 es sind anderweitige bauliche Vorkehrungen zum Schutz von Stamm und Baumscheibe vorzusehen. 2 dolsnaibiki - e p =i
192 - // S\ /43 YA Solite im Zuge der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes festgestellt werden, dass besonders oder streng
i V | ‘ D 2% 6. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltauswirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 geschutzte Arten betroffen sind, so ist nach den artenschutzrechtlichen Vorschriften gemal der § 44 und 45 . | Abteilung Datum
63.5 & | BauGB) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu verfahren. In diesem Fall sind durch einen Gutachter Manahmen zu entwickeln, die
A tel das Auslsen von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG vermeiden. _
/ \‘é_& < \ 4.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten bauliche und sonstige Des weiteren sind Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen gemaf artenschuztrechtlicher Relevanzpriifung zu 15.07.2021
63 63.77 \63.84/ 18 682 Mind Verkehrsl weffon ber(icksichtigen, wie z.B. eine Bauzeitenregelung und die Minimierung des Baulédrms.
/ // sl (N 942 bbb aes b aanta Notwendige Gehtizentnahmen sind efsprechend don Vorgaben des § 38 Abs. 5 BNSchG nur i der Zetvom 1.10. bis zum
/o o) D\ ! . A 4 . 28.2. des Jahres gestattet. Unberiihrt davon bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseiti des ses der
l‘ = : I - 683 Die baulichen oder sonstigen Vorkehrungen miissen sicherstellen, dass sie eine Schallpegeldifferenz bewirken, & gung
19 43 %3 ) ’ 64, : 44 gen Pflanzen.
%6 E‘?‘% 67:28 64.99.,22 : 5‘??8 48). /685 die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenraumpegel durch Verkehrslarm (Mittelungspegel gemag
o = Sty ~ — S 13 %?ﬁ VDI-Richtlinie 2719, August 1987, "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen”) fuhrt: 3. Ausfiihrungsgrundsitze
/ < 64,03 {Lr? 6407 Gehwen f/ : % nE5 Soweit in diesem Bebauungsplan keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fir die Gestaltung und Realisierung der
/f /1 % ? Jo o RS & i :;., 64,63 Gehweo grinordnerischen MaBnahmen die Ausfihrungsgrundsatze der "Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen der Stadt
o f_'f:-"_kg:‘ treifenPostdP | 8410 Kgﬁsi}. W i Dortmund" in der jeweils gtitigen Fassung.
6410 ohrbohnmarkierung G449 /» 072 |64:22 \ \
177 = 94 64.28 £4.37 6?517’9 4, Baumschutz
trafte mm === ————__ _Fohrbohnmarkierung é;@% /90748 y Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fiir den vorhandenen Baumbestand die Bestimmungen der "Satzung
EmsinghOfs x S Bst, Parkstreifen - B ST LR =y zum Schutz des Baumbestandes in der "Stadt Dortmund" in der jeweils giltigen Fassung.
6428 /)09 54.M
B /26 Gehweg  O43% 64.59 64.44 5.  Private PKW-Stellpldtze
» o e ey —— =i /3 im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist sicherzustellen, dass von den Grundsttickseigentiimern bzw. Erbbauberechtigten
6.:} 3’:15] 5 4.67 e je Wohneinheit zwei Stellplétze auf dem jeweiligen Grundstiick angelegt werden.
I 58 v 777 ' e 772 / Beim Bau einer Einliegerwohnung erhoht sich die Zahl der nachzuweisenden Stellplatze auf drei,
Art der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Planungen, Nutzungsregelungen und Fﬁﬂlﬂl E‘L dimg mtgrvimchaft und Wald Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten Sonstige Festsetzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§9/Abs. 1Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauVO) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ., - ¥ zu belastende Flachen E32,30 Angabe Gelandehdhen bzw. Hohe private Verkehrsflache in sSD Satteldach
- Flache fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Metern iber NHN (NHN = Nomalhshennull)
° offene Bauweise Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft PD Pultdach
W, Aligemeines Wohngebiet (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 8 BauGB) , . : 62.13 0K Ausbauhahen Vorderkante Gehweg mit Angabe Oberkante
WA - o nur Einzel- oder Sonstige Planzeichen | Glebrechl zusmtan dc Aboger dbgeserit(OK) und Unterkante (UK) Rundbordsteine in Metern Sonall tell
Doppelhéuser zulssig Umgrenzung von Flachen far MaBnahmen s Fahrrecht zugunsten der Anlieger ot ber NHN onstige Darstellung
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicking |  _______ Umgrenzung von Fldchen Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
MaR der baulichen Nutzung — Baugrenze von Boden, Natur und Landschaft : \ far Stellplatze, Garagen und Festsetzungen auf der Grundlage der P ii:::: Gehwegiiberfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO) s o0 Nl Gemeinschaftsanlagen e e Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Landesbauordnung NW § 9 A“l”s 4 Bﬁl\l’?B
: i . V. m. § 89 der Landesbauordnung be
hl (GRZ : (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) (@) zugunsten des Eigentmers Gemarkung iV Bestandsangaben
0.4 Grundfidchenzahl (GRZ) Verkehrsflichen @ B AR N 25 Buchatabis b) T i Oestrich, Flur 3, Flurstiick 322 in der Fassung vom 21.07.2018 GV NW S. 241 3
Geschossflachenzahl (GFZ) (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE) und Abs. 6 BauGB) a4 \\ ekl
Ga Garagen ® Grundstlicksfléchen, auf denen Eingriffe in Natur und \ ude A \ _
Zahl der Vollgeschosse Verkehrsflachen Umgrenz.ung von Flichen zum Anpflanzen St Stellplatze Landschaft zu erwarten sind (§ 172 Abs. 1 BauGB) e/ y : S S | . i B
und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern GM Gemeinschaftsmiillstandorte Grenze des rdumlichen _ Flurstiicksgrenze ; & : 9, A ‘T"‘ : " 3\ 4 ww-hré\\_ A 4 A%
L sisHichstmad 2 nd sondigen Bephaaingen Riickhaltung Rckhaltefidche fr Niederschlagswasser - - Geltungsbereichs des Bebauungsplans Ausgleichsfiachen, die den mit (E) gekennzeichneten S | - -t A\ O ) RAA\Y
. Straenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB) i 623 Flurstiicksnummer
_ s e u STADTPLANUNGS- UND
i i Der Rat der Stadt hat am Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Verordnung Der Satzungbeschluss ist nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Fur die Bearbeitung des Planentwurfes Diese Planunterlage entspricht den Anforderungen des nach § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit den §§ 7 o ks e e it e o g ol BA U O R D N U N G SAMT
§ 1 der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom und 41 der Gemeindeordnung for das Land kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung Stadt-Nr. % vom 4 4-&.2024
18:12. 1830 (BEGL 1904, 5. 56). Die Gmezen ind Nordrhein-Westfalen diesen Bebauungsplan als - BekanntmVO) in der Fassung der Bekanntmachung ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Bezeliringen der Fiurstlicke stimmen mit dem Satzung beschlossen. vom 26.08.1999 (GV NRW 1999, S. 516, SGV NRW Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
lI;lli;erein e 2023) bestitigt, dass der Wortlaut des MG 165 - westliche Erlenkamp als Satzung in Kraft
i i i i papiergebundenen Dokumentes der Satzung getreten.
i = :‘ﬁﬁmg&er i iy Bebauungsplan MG 165 - westlich Erlenkamp mit dem

atel ier Stadt & haUS geo oineag. Beschluss des Ratesvom 4.5 .4. i{}_&?) tiberein-

Gesellschaft fur Stadt- und Baulei ng mbH stimmt und, dass die Verfahrensvorschriften gemaf Flr die Bearbeitung des Planentwurfes

Hallokute 30 bl o st § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO eingehalten worden

;sg;éymda www.ash-planung.de sind.
20 bauungsplan gehrt atelier stadt & haus
; 7 : A 7). - 2 die ng mit Umweltbericht
/ L Y Dortmund, < %. O4. 20X ¥
Essen, den 12.08.2019 Dortmund, O 8,1<,20Q43 e, 4, 42. JOI35 vom 15.07.2021
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sffentlich besteliter A«_ G Ob&burgenTe: - reichsleiter in der Fassung vom 23.01.1990
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