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Textllche Festsetzungen

Hinweise

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

In den mit Ziffer<|> gekennzeichneten Sondergebieten sind nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, die
eine Distributions—, Sammel—, Lager— und Umschlagsfunktion von Giitern jeglicher Art {ibernehmen sowie
Betriebe, die in einem betriebswirtschafllichen Zusammenhang mit Giiterverkehrszentren stehen. Ferner sind
filr ein Giterverkehrszentrum die notwendigen, jedoch untergeordneten Funktionen wie der Fuhrparkbereich
mit seinen Funktionen Wartung, Reparafur, Tanken, Garagen sowie den allgemeinen Verwallungsdienst—
leistungen und den Dienstleistungen zur Versorgung zuldssig.

§ 1
&>

In dem mit Ziffer@ gekennzeichnetem Sondergebiet sind nur dem Gliterverkehrszentrum zugeordnete GVZ-—
affine Dienstleistungsbetriebe zuldssig (z.B. Biiros, Beherbergungs— und Gaststittengewerbe, efc.), sowie
neue Formen der Landwirtschaft (okologischer Landbau ) i.V.m. Dienstleistungseinrichtungen zum
Emscherumbau.

Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs.4 Nr.2 BauNVO)

Immissions—Kontingentierung

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes werden fiir das gesamte Plangebiet immissions—
wirksame flichenbezogene Schallleistungspegel Lw- (IFBS) festgesetzt. Auf den jeweiligen Teilflichen sind
Betriebe und Anlagen nur dann zuléssig, wenn die ongegebenen immissionswirksamen flichenbezogenen
Schallleistungspegel nicht Gberschritten werden.
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Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Hinsichilich der Durchfiihrung der &kologischen AusgleichsmaBnahmen und der Pflanzenverwendung sind die
Ausfiihrungen des landschaftspfiegerischen Fachbeitrags als Bestandieil des Umweliberichts maBgeblich. Die
im folgenden aufgefiihrten Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Die mit den Ziffern gekennzeichneten Boschungen des Holthauser Bachs (entspricht der MaBnahme 11
des Umwelfberichis) sind dauerhaft zu erhalten.

und @gekennzeichneien Flichen (entspricht den MaBnahmen 12 bis 14 des
dem eltbericht landschafispflegerisch zu entwickein.

Die mit den Zlffern
Umwaeltberichts) sind gem”

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und flir die Erhallung von Bdumen, Strdu—

chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 a und b BauGB)
Auf den mit der Ziffer gekennzeichneten Fldchen (entspricht den MaBnahmen 6 und 7 des Umwaeltbe—

richts) sind mindestens 10 % der gesamten privaten Grundstiicksflichen mit heimischen GehBlzen zu be—
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene Geh&lze innerhalb der nicht Giberbaubaren
Flachen sind zu erhalten und quf die 10 % anzurechnen. Pflanzlisten und PflegemaBnahmen sind ents—
prechend dem Umweltbericht einzuhalten.

Verkehrsgrin (Zlffer@, entspricht der MaBnahme 2 und 7 des Umweltberichts)
Die Bdschungsfidchen ‘der PlanstraBe A und B sowie die der privaten ErschlieBungsstraBen zum Regenriick—

haltebecken siidlich Gut Konigsmilhle sind mit heimischen Laubgehdlzen zu bepfianzen. Pro 2 gm Fldche ist

eine Pflanze (Forstpflanzen, mindestens dreljihrig verschult) zu setzen. In den Randbereichen der Pflan—
zung sind frihblihende und fruchfiragende Arten zu verwenden. Pflanzlisten sind dem Umweltbericht unter
der entsprechenden MaBnahme zu entnehmen.

StraBenbdume (Zlffer@, entspricht der MaBnahme 2 des Umweltberichts)

Auf der Ostseile der chlieBungssiraBe B und auf der Slidseite der ErschlieBungsstraBe C sind innerhalb

der Parkfldchen auf einer Gesamtlinge von 1.250 m zwei Baumreihen bestehend aus insgesamt 40 BGu-—

men (22 Bdume &stlich der ErschlieBungsstraBe B, 18 B@ume siidlich der ErschlieBungsstraBe C mit einem

Mindeststammumfang von 18 bis 20 c¢m (gemessen in 1 m H&he) zu pflanzen. Die Bdume sind mit einem

(IFBS) dB (A) e .

FI&.| Tag | Nacht Fld.| Tag | Nacht Flag.| Tag | Nacht Fa.| Tag | Nacht
01 | 58 58 10| 60 |5 45 20 | 63 48 30| 62 47
02 | s8 58 11 | 61 |v 46 21 | 64 49 311 63 48
03 | 58 58 12| 63 | 48 22 | 64 49 33 | 55 40
04 | 58 58 13 | 64 | 49 24 | 61 46 34 | 55 40
05| 60 45 15 | 61 | 46 25 63 48 35 | 6t 46
06 { 61 46 16 | 63 | 48 26 | 63 48 36 | 63 48
07 | 63 48 17 | 64 | 49 27 | 64 49

08 | 64 49 19 | 61 | 46 29 | 62 47

Vor Redlisierung eines Einzelvorhabens ist auf der Grundlage der konkreten Planung durch eine Ger&dusch-—
immissions—Prognose nach TA—Ldrm der Nachweis zu erbringen, dass der fiir die jeweilige Teilfldche
héchstzuldssige Schallleistungspegel eingehalten wird.
Weiterhin ist durch eine Schallausbreittingsrechnung nach DIN 1SO 9613—2 nachzuweisen, dass die im
Schallgutachten angegebenen Immissionspegel—Anteile Li (dB (A)) der jeweiligen Flachen an allen im

~ Schallgutachten gekennzeichneten Refeérenz—Aufpunkten eingehalten werden.
. Dabei ist neben den AnlagengerBuschen auf den Betriebsgrundstiicken der den jewelligen Anlagen zuzu-—
ordnende Kfz—Verkehr auf den ErschligBungsstraBen mit einzubeziehen.
' Bei LEinzelvorhaben, die nicht eine komplette Teilfldche nutzen oder flir die zwei oder mehrere Teilflachen
zusammengefasst werden, sind die immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistungspegel sowie die ‘
Immissionspegel—Anteile entsprechend ’tden jeweiligen Fldchenanteilen zu berﬁcksichilgen. ;

Zul&@ssigkeit von Nebenanlagen und Stellpldtzen (§ 9 Abs.1 Nr.22 BauGB)

Nebenaniagen und Stellplatze sind nur i’nnerhalb der festgesetzten Baugrenzen (iiberbaubare Grundstiicks—
.flachen) und den gesondert festgesefzf«n Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplitze zul&sslg.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO entlang der L 657:
Anlagen der AuBenwerbung diirfen gem, § 28 Abs. 1 StrWG NW entlang der freien Strecke der Landes—
straBe L 657 in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &GuBeren Rand der fiir den Kraftfahrzeug—
F\{erkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errich’rei werden.
ar
— nichtamtliche Hinweiszeichen bis zu einer GréBe von 1 gqm und fir
— Anlagen gem. § 13 Abs. 3 Nr. 1 und 2 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen

und fir
— Werbeanlagen an Fahrgastunterstinden des &ffentlichen Personenverkehrs oder der Schillerbeférderung
kdnnen auf Antrag. beim LS NRW NL Bochum Ausnahmen von diesem Verbot zugelassen werden, wenn eine
konkrete Beeinitrdchtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht zu erwarten ist.
Anlagen der AuBenwerbung entlang der freien Strecke der LandesstraBe L 657 in einer Enifernung bis zu
40 m, gemessen vom &GuBeren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, bediirfen gem.
§ 25 StrWG NW in jedem Einzelfalle der Zustimmung bzw. der Genehmigung des LS NRW NL Bochum.

@ O

Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

Auf der Fldache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Windkraftanlagen sind maximal 4
Einzelanlagen mit einer maximalen Grundfldche von zusammen 2.000 gm zuldssig. Die verbleibenden
Flachen der Fldche filir Versorgungsanlagen sind gemds Iandschaﬂspflegermchen Fachbeitrags ais
Bestandteil des Umweltberichts zu gestalten.

Flachen zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§

9 Abs.1 Nr.14 BauGB und § 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 51a

Landeswassergesetz NW)

Das auf allen privaten Grundstiicksflichen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zurlck-—
zuhalten und mit einer Drosselwassermenge von 5 |/s ha an die 3ffentliche Kanalisation abzugeben.

Flichen fiir Wald (§ 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB)
Die mit der Ziffe gekennzeichnete Fldiche (enisprichf der MaBnahme 16 des Umweliberichis) ist mit Laub—

gehdlzen aufzuforsten. Es sind pro 2 gm Fléche eine Pflanze (Forstpflanzen, mindestens dreijiihrig verschult)
zu setzen. In den Randbereich der Pflanzung sind insbesondere friihbliihende und fruchitragende Arten zu
verwenden. Pflanzlisten und Pflegema8nahmen sind entsprechend dem Umwellbericht einzuhalien.

Abstand von 30 m zu pflanzen. Zum Schutz der Bdume ist eine mindestens 2 m breite und mindestens
6 qm groBe Baumscheibe, die mit einer Regelsaatgutmischung mit Krdutern einzusden ist, vorzusehen.
Pflanzliste und PflegemaBnahmen sind unter der entsprechenden MaBnahme dem Umweltbericht zu

entnehmen.

§ 8

zugunsien der Aligem&inheit zu belasten.

& 9

Geh—, Fahr— und Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

@ Die mit dem Symbol@gekennzelchnefen Fidchen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der PLE zu
belasten. '
Die mit dem Symbolgekennzeichnefen Flachen sind mit einem Geh—, Faohr— und Leitungsrecht zu-—
gunsten der Stadt Dorlmund zu belasten.
© Die mit dem Symbol@gekennzeichne‘len Flachen sind mit einem LeHungsrecht zugunsten der Stadt :
Dortmund zu belasten, !
@ Die mit dem Symbol gekennzeichneten Flichen sind mit einem Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zugunsten 8
der Windkraftanlagenbetreiber zu belasten.
@ Die mit dem Symbol@gekennzeichneien Flachen sind mit einem Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zugunsten
der DEW zu belasten. :
® Die mit dem Symbol@gekennzenchne’ren Fldchen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der DEW zu
belasten.
@ Die mit dem Symbol gekennzeichnelen Fldchen sind mit einem Fahrrecht zugunsten der
Emschergenossenschaff zu belasten. .
® Die mit dem Symbol gekennzeichneten Fldachen sind mit einem Geh— und Fahhrecht (Radfahrer)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes—Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Fir die mit der Ziffer

Passive Lormschufzmuﬂa?rmen
lGrm der angrenzenden

bezeichneten Gebdude sind aufgrund der Larmbeldstigung durch den Verkehrs—
llinghauser StraBe bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Lérmminderung zu

treffen. Folgende Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt, diirfen nicht liberschritten

werden.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, ails die dort genannien Raumarten nach den Festsetzungen iiber

die Art der baulichen Nutzung zuldssig sind:

" Raumart Mittelungspegel
1. SchiafrGume nachts
1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, Krankenhaus— und Kurgeblaien 30 dB (A)
1.2 in allen Gbrigen Gebieten 35 dB (A)
2. WohnrGume tagsiiber
2.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, Krankenhaus— und Kurgebieten 35 dB (A)
2.2 in allen iibrigen Gebieten 40 dB (A)
3. Kommunikations— und Arbeitsrdume tagsiiber
3.1 Unterrichtsrdume, ruhebediirflige Einzelbiiros, wissenschaftliche Arbeitsrdume,
Bibliotheken, Konferenz— und Vortragsrdume, Arztpraxen, Operationsriume, 40 dB (A)
Kirchen, Aulen
3.2 Biiros fiir mehrere Personen 45 dB (A)
3.3 GroBraumbiiros, GastsidtHen, Schalterrdume, Ldden 50 dB (A)

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissanordnung und Baukdrperstellung eingehalten werden kdnnen,
sind schallschiitzende AuBenbauteile, wie z.B. Schallschutzfenster, AuBentiiren, Dachfldchen, Widnde etc.

entsprechend der VDl — Richtlinie 2719 zu verwenden.

Offene Balkone und Loggien auf den emissionszugewandten Seiten der Gebdude sind unzuldssig. Fir
Wintergédrten sind Schallschutzfenster entsprechend der VDI— Rlchﬂmle 2719 zu verwenden. Die zuldssigen

o.g.

Innenschallpegel dirfen nicht uberschnﬂen werden.

Hinweise fiir den gesamten Planbereich

(1)

(2)

(3)

(4)

Bodeneingriffe _und Meldepflicht von Bodenfunden

Der Bebauungspian liegt innerhalb einer archdologischen Verdochisflache. Hier ist bei Bodeneingriffen mit
erhShter Wahrscheinlichkeit mit dem Fund von Bodendenkmalen zu rechnen.

Bodeneingriffe sind alle Arten von Erdarbeiten (Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm-— und
Spundarbeiten ¢.4.). Bodendenkmale kdnnen sein: Gegenstinde und Bruchstlicke von Gegenstéinden, Reste
baulicher Anlagen, Hohlrdume, Knochen und Knochensplitter, Verinderungen und Verfdrbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, sowie Abdriicke tierischen oder pflanzlichen Lebens.

Die Ausgrabung von Bodendenkmalen kann zu erheblichen Verzigerungen einer laufenden BaumaBnahme
fihren. Um zu vermeiden, dass Bauarbeiten unterbrochen werden miissen, ist es erforderlich, den Beginn
des Bodeneingriffs mindestens 15 Arbeilstage vorher der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Dortmund
(Tel: 0231-5024292, Fax: 0231-5026730) anzuzeigen.

Die Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmaBlichen Hinweisen darauf ist gemd8 § 15 Denkmal—
schutzgesetz (DSchG) unverziiglich der Untersn Denkmalbshsdrda bei der Stadt Dortmund (Tel.: 50 24292,
Fax.: 50 26730) oder dem Amt fiir Bodendenkmalpfiege in Olpe (Tel: 02761-93750, Fax: 02761 —2466)
anzuzeigen. Die Entdeckungsstitte ist gemidB § 16 DSchG drei Werktage nach Zugeng der Anzeige in
unverdndertern Zustand zu erhalten.

Baumschutzsatzung
Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden gelten fiir den vorhandenen Baumbestand die Be—

stimmungen der "Satzung zum Schuiz des Baumbestandes in der Stadt Dortmund” in der jeweils glitigen
Fassung.

Altlasten

Sollten bei den geplanten BaumaBnahmen Gber den blsherlgen Kenntnisstand hinaus Altlasten oder schéd—
liche Bodenverdnderungen angetroffen werden, so sind diese gemdB § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz
(LbodSchG) NRW vom 09.05.2000 in Verbindung mit §§ 4 und 6 Bundesbodenschutzgesetz (BbodSchG)
vom 17. Mdrz 1998 unverziiglich dem Umweltamt der Stadt Dortmund als Untere Bodenschutzbehdrde
anzuzeigen.

Die Empfehlungen des Betriebswirtschafilichen Institutes der Bauindustrie (BWI—Bau) sind bei Eingriffen in

den belasteten Untergrund zu beachten. Die Broschiire "Empfehlungen zum Vorgehen beim Eintreffen von

kontaminierten Béden in NRW, Stand: 1994” kann i{iber das BWi—Bau, PF 10 15 54 in Diisseldorf bezogen
werden und sollte der Grilichen Bauleitung mit der Bite um Beachtung zur Verfligung gestellt werden.

Aufgrund lokal belegter, erhéhter Bodenbelastungen sind im Zuge von Bauvorhaben aus Vorsorgegriinden
alle unversiegelten Freiflichen mit einer Abdeckung von 35 cm Stirke aus unbelostetem Vegetationsboden
zu versehen. Im Rahmen nachfolgender baurechilicher Verfahren wird diese Abdeckung — in Abhdngigkeit
der flachenbezogenen Gegebenheiten— als Auflage definiert.

Im Zuge nachfolgender baurechtlicher Genehmigungsverfahren behdlt sich das Umweltamt vor, planungs—
und nutzungsspezifische Untersuchungen des Untergrundes zu fordern.

FGr den Riickbau von belastetem Aushubboden im Plangebiet kdnn ein bodenschutzrechiliches Geneh-—
migungsverfahren gem&B § 13 BBodSchG erforderlich werden. Hierzu bedarf es der rechtzelhgen Ab-
stimmung mit dem Umweltamt — Untere Bodenschutzbehﬁrde -

Die Verwendung von RC—Material und industriellen Nebenprodulden fir die Herstellung eines tragfdhigen
Untergrundes etc. ist bei sinem Gesamivolumen > 800 cbm je MaBnahme beim Umwellamt — Untere
Abfallwirtschaftsbehdrde — anzuzeigen. Der Einbau dorf erst nach Zustimmung des Umweltamies erfolgen.
Die Verwendung von Baureststoffen/RC—Materialien oder Bodenaushub mit Schadstoffgehaiten > Z1.1
(Dortmunder Einbauwerte) setzt grundsétzlich in jedem Einzelfall eine formale Zustimmung des Umweli—
amtes (wasser—/abfallrechtliche Erlaubnis gem&B Wasserhaushaltsgesetz [WHG] und KrW—/AbfG [Kreislauf—
wirtschafts—~ und Abfaligesetz]) voraus.

Zur mittel— und langfristigen Oberwachung der Grundwasserbelastungssituation existieren im Planbereich
mehr als 50 Grundwassermessstellen. Diese sind nach Mbdglichkeit zu erhalten. Verdnderungen an
und/oder der Wegfall von Messstellen bedurfen der Zustimmung der Bezirksregierung Arnsberg und des
Umweltamtes.

Eine Versickerung von anfallendem Niederschlagwasser ist aufgrund einer damit verbundenen Schadstoff—
eluierung nicht zuldssig.

Bereich der ehem. Industriemiilideponie

Fir die ErschlieBungsanlagen und die im Bebauungsplan festgeseizfen Nutzungen im Bereich der ehema-—
ligen Industriemiilideponie gibt es Festlegungen hinsichtlich der OberfiGchenausbildung (Abdichtung, Abdek—
kung, Entwésserung elc.), die im Rahmen des abfallirechilichen Verfahrens nach Krw—/AbfG definiert
werden/wurden. Diese Vorgaben sind zwingend einzuhalten, Jede Anderung oder Ergé&nzung der Nuizung
ist rechtzeitig mit der Bezirksregierung Arnsberg — Obere Abfallwirtschafisbehtrde — und dem Umweltamt

— Untere Abfaliwirtschafisbehdrde — abzustimmen und bediirfen ggf. einer qbfoilrechillchen Anderungs—
genehmigung. ‘

Entlang des B&schungsfuBes der gesamten Halde muss im N‘ordén, im Westen und im Siiden sowie
ndrdlich und siidlich des Holthauser Bachs, die Moglichkeit der Errichtung von Brunnen fiir eine
hydraulische MaBnahme gegeben sein.

Ton— und Fernsehrundfunkempfang :

Bei Bauwerken mit groBen Stahlbetonflichen oder mli Metallfassaden und —ddchern kann es zu erheblichen
Stérungen des Ton— und Fernsehrundfunkempfanges durch Reﬂakhonen kommen, auch wenn das Bauwerk
selbst keine Abschattung erzeugt.

Die Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs., 1 BauGQ hat in der Zeit
27.08.2001 bis 10.09.2001 stattgefunden.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Plcm-—
zeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstlicke stimmen mit dem Nachwelis des Liegenschufiskuiusiers Sfund

Dieser Bebauungsplan—Entwurf mit Begriindung hat nach ] 3 Abs~
Satz 1 BauGB auf die Dauer eines Monats vom

Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Bekanntmachungsverordnung
vom 26.08.1999 (GV NRW 1999, S. 516) bestdtigt, dass der Wortlaut
der Satz

Bebauungsplan Mg 159 mit dem Beschluss des

Planverfasser :

2.2227 tberein.

ooooooooooooooo

Dortmund, den

einschlieBlich zu jedermanns Einsicht dffentlich aus

gem. § 2 Abs. 1 un
. Dortmund, den .FLE°N

ung! iber
Rates vom GI' 9Bub«aminsifimrm und dass die Verfahrensvorschriften
2 BekanntmachungsVO eingehalten worden sind.

# 1 Planquadrat Dortmund
Biiro fiir Raumplanung, Stddtebau + Architektur

e—Mail: planquadrat.dortmund@t—online.de
Wi 9231/55 71 14-0 Fax 0231/55 71 14-99

------------------

Abteil elier

--------------------

Abteilu er

oooooooooooooooooooooooooooo

Oberbiirgermeister

%nbergstra&a 34 - 44139 Dortmund

—

Der Ausschuss fiir Umwelt, Stadigestaltung und Wohnen hoi am

nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB beschlossen,
Bebauungsplan—Entwurf mit Begriindung auf. die Da eines Monats

27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, BGBI.

Bebauungsplan Mg 159 gqufzustellen und die
Abs. 1 BauGB an der Bauleitplanung

Der Rat der Stadt hat am é—b;.?b:.ﬁ?’ nach § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m.
den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—
Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14,07.1994 (GV NRW S. 666/SGY NRW 2023) diesen Bebauungsplan als

Satzung beschlossen.
'1""“9

Dortmund, den 46.0%: 200%
atsmitglied

Oberbirgermeister

Der Safzungsbeschluss ist nach § 10 Abs. 3 BauG
—Amtsbiatt der Stadt— Nr. 7
ortsiiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan Mg 159 in Kraft getreten.

Bekanntmachungen”

---------

Abteilungsieiter

in den

} vom MRS |

Stadtrat

Dieses Blalt Nr. 3 der Erstausfertigung ist Bestandieil des aus 3 Bldt—
tern bestehenden Bebauungsplanes Mg 159 und bildet mit den Bidtiern
1 + 2 der Erstausfertigung eine Einheit.

Sfodt

Dortmund, den ............... Dortmund, den ............... T
......... ORI 2 /.,(/
W Rotsmitglied - Oberbiirgérmeister Ratsmitglied

FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, BGBL. Il FNA 213-1) UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG

VOM 23.01.1990 (BI. | S. 132)

Bebauungsplan Mg 159

Art der baulichen Nutzung \éerkehrsflachen

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB sowle $2—8§11 BauNVvO0) (89 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen

(89 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Wald
(8 9 Abs. 1 Nr. 18a und 18b BauGB)

Fldchen fiir die Landwirtschaft und

Sonstige Festsetzungen

Kennzeichnungen nach dem Bauge-—
setzbuch (BauGB)

(§9 Abs.5 Nr.1—3 BauGB)

Guterverkehrszentrum Dortmund- Elllnghausen

Sonstiges Sondergebiet StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sons—

Griinflache als Bestandteil der Verkehrs—

O

Fidchen fiir Versorgungsanlagen und Ab-

Regenriickhaltebecken (RRB)

Flache fiir die Landwirtschaft

—Gliterverkehrszentrum— tiger Verkehrsfldchen ) wasserbaseitigung (89 Abs.1 Nr.18a BauGB)
GVZ und GVZ-affine Betriebe; . .
GVZ-affine Dienstleistungsbetriebe StraBenverkehrsfldche e Elektrizitdt - FiGche fiir Wald

(89 Abs.1 Nr.18b BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(89 Abs.7 BauGB)

|  Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen
und Stellpldtze

Wasserwirtschaft

(§9 Abs.6 BauGB)

Wasserflichen und Flichen fir die

Steltplitze

Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zugunsten
der zustindigen Ver— und Entsorgungs—

Bachlauf, Holthauser Bach

trager

wie vor (bei schmalen Flichen)

unterirdische Leitungen (Leitungsart ent—

MaB der baulichen Nutzung AV fiache Regenkldrbecken (RKB)
' , Rigolen—Versickerung (RV)
4 Verkehrsfliche besonderer Zweckbe— «
9 Abs.1 Nr.1 - , = .
(% S r.1 BauGB sowie §§16—21a BauNVO) - £ stimmung Haupiverso,-gungs_ und Haupfab_
0,8  Grundfldchenzahl (GRZ) $19 BauNvO Wirtschaftsweg wasserleitungen
u p (89 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)
Geschossflichenzahl (GFZ) §20 BauNVO F4+R FuB— und Radweg oo
, L sprechend dem zusidndigen Ver— und
] Zahl der Voligeschosse §20 BauNVO ‘ Bahnanlagen Entsorgungstréger)
OK ‘Maximale H8he baulicher Anlagen in - ™
106 m Metern Ober NN o  Bahnanlagen Grinflachen

Bauweise, Baulinie — Baugrenze

(89 Abs.1 Nr.15 BquGB)

(§ 9 Abs.1 Nr.20,25 und Abs.6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnah—
men und Fldchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Zugehtrigkeitshaken fiir Baugebiete

Textliche Festsetzung

Baugebietsgrenze und Abgrenzung unter—
schiedlicher Nutzung

=

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB sowle $822,23 BauNVO0)

Smaims  Baugrenze

- Private Grinfldche

(89 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Gewdssern
(§9 Abs.1 Nr.25a und b BauGB)

Umgrenzung von Flachen oder MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von

bestehende Oberbauung iiber der Emscher

26 immissions—Kontingentierung (flichenbezo~
gene Schallleistungspegel Lw” IFBS) (siehe

Ceoeo Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von '
® eo| Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun Schallschutzgutachten)
Ceoceo gen, sowie mit Bindungen fiir Bepflanzungen

XXX Umgrenzung der Fldchen, deren Béden er—
X o o 5 heblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen

belastet sind.
(§9 Abs.5 Nr.1—3 BauGB)

Nachrichtliche Obernahmen

(89 Abs.6 BauGB)

in 3 Blattern

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen

Nuiurschuiz'gebiei

N

Sonstige Darstellungen

MaBstab 1: 2.

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt

sonstige Darstellungen werden gestrichelt die Begrindung vom 14.04.2003
Es qgilt die Baunutzungsverordnung

Hinweise in der Fassung vom 23.01.1990

Planungsamt
Dortmund

2.000




