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-Bodelschwingher Stral3e-

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

(2) Stellplatzbegriinung

Stellplatze sind im gesamten Planbereich zu begriinen. Je fiinf Stellpldtze ist ein
hochstammiger, groRkroniger, einheimischer, standortgerechter Laubbaum mit

§ 11

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit dem Buchstaben @ gekennzeichneten Fldchen sind mit einem Geh-
5

und Fahrrecht zugunsten

Energieversorgung

§ 1 Art der baulichen Nutzun einem Stammumfang (StU) von 18 - 20 cm (in 1 m Hohe gemessen) fachgerecht s e r Anlieger und der Miillentsorgung und mit einem im Plangebiet liegt eine Verteilstation fiir Fernwirme. Das Versorgungsunternehmen
Ausschluss von Nutzungsarten im Allgemeinen Wohngebiet (WA) B aREen. R 5qEn SEiun i6t elne gifene HegeaRade von dec BiRdEciete terttungirecht {;’zr:tenr;hsch) KRR Gar WEW UGl el Bemar weiksen hat Interesse gezeigt, die geplanten Wohngeb&ude insgesamt mit anzuschlieRen. Das
(§ 1 Abs. 6 BauNVO) eines Stellplatzes vorzusehen und mit heimischen Bodendeckern (niedrige MEMERMEN) WaiEsel. Umweltamt der Stadt Dortmund hat sowohl die giinstige Klimabilanz als auch die

- Striducher oder Stauden) zu begriinen. Die Bepflanzung ist fachgerecht zu . - e g 4 L : =
rdissplion oo sai Biohes, R mm—— e ——— Z\hll('i-:-scflgiafthc?kelt tgiezer Lésung fir den einzelnen Haushalt nachgewiesen. Dem
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, und Fahrrecht zugunsien der RAG belastet. Vu {agen invesior der geplanton Wohn5|ed_lung wird deshalb empfohlen, mit dem
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie Die Anpflanzung muss jeweils auf der gesamten Stellplatzanlage in ersorgungsunternehmen entsprechende Vereinbarungen zu treffen.
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. regelmiRigen Abstinden angeordnet werden, so dass ein gleichmaRiges Die mit dem Buchstaben @ gekennzeichneten Fldchen sind mit einem
Kronendach entsteht. Di uen Standorte sind in der Ausfiihrungsplanun Leitungsrecht (unterirdisch) zugunsten der Stadt Dortmund sowie der
festzulegen. i e e 95p g Fernwirme Niederrhein und bei Bedarf weiteren Leitungstrigern belastet. Ton- und Fernsehrundfunkempfang
2 Zulassige Zahl von Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

. i (3) Erhalt von Gehdlzbestinden ( : )  Die mitdem Buchstaben @ gekennzeichneten Fldchen sind mit einem Bei Bauwerken mit groRen Stahibetonflichen oder mit Metalifassaden und —dichern
Je Einfamilienhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig, sofern die Pehreshit i ameen dEr ARgRmeRlni et Kann es zu erheblichen Stdrungen des Ton-und Fernsehrundfunkempfangs durch
erforderlichen Stellpldtze auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen werden Auf den mit der Ziffer gekennzelchneten Flichen ist der vorhandene Reflexionen kommen, auch wenn das Bauwerk selbst keine Abschattung erzeugt.
kénnen. i 2 - = - 2

‘?:#Ta:kﬁ :fneg::;e:;az':] kca)lr:p[;a;iz:ezn“ erhalten sowie durch die Begriinung § 12 Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m.
: § 12 Abs. 6. § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO) Beseiti :
_ ) _ eseitigung des Niederschlagswassers
§ 3 Mindestgrundsticksbreiten (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Abgéngige Gehiilze sind durch entsprechends Neupflanzungen 2u erseizen. Es {1} Im gesamten Plangebiet sind statt Garagen auch Carports zuldssig. Dies gilt

. B ) ) sind heimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Die Fldchen sind nicht fiir Garagen-Sammelanlagen g Hinsichtlich des Niederschlagswassers ist bei Bauvorhaben in jedem Fall unter
Do_pp;l_haulsr?arzellen Inlmd Re:’ht:réendtl;aqﬁparz?tllel: mussend r;l_!m‘i(estue_ps 8.50_n't|’ bsrgg fachgerecht zu pflegen. ’ Hinzuziehung der ,Satzung iiber die Entwasserung der Grundstiicke der Stadt
sr,:ll:;eit“s!zien ausparzellen mind. 16 m. Reihenmittelhausgrundstiicke miissen mind. 5, (2) In allen Wohngebieten (WA) sind Garagen, Carports und Stellplitze nur Dortmund* vom ?_7.12.1996 zu prtif_en, ob der Abfluss des., Nlederschlaqswassers von
: o . innerhalb der festgesetzten Baugrenzen und auf fiir Garagen und Stellplitze Dach- und Hofflachen durch geeignete MaBnahmen, wie z. B. Versickerung oder
(4) Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern ausgewiesenen Flidchen zuldssig. Bei Garagen ist in jedem Fall ein ‘I}‘ii;ckh;g;?ghiu-:ermd;rhll, =l V;I;mnc::_em oder glell;klichhzu verlangsamen ist. Soweit
. " . Mindestabstand von 50 m zur StraRenbegrenzungslinie der zufiihrenden ichkei steht, so lervon Gebrauch gemacht werden. Die

§ 4 G!lgderung der Gewerl?egeblete |§_ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. @ Auf den it der Zter gekennzeichneten Flichen sind heimische, ErschlieBungsstrale oder zum privaten Wohnweg einzuhalten. wasserrechtlichen Vorschriften sind hierbei zu beachten. In § 51 a des Wassergesetzes

3 bis 10 BauNVO sowie Abstandsliste zum Abstandserla@ NRW 1998) standortgerechte Gehdize zu flanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind auf 1/3 flr das Land NW (Landeswassergesetz - LWG -) in der Neufassung der
der Fliche hochstimmige, groBkronige Baume mit einem Stammumfang von (3) In allen Wohngebieten (WA) des Planbereichs sind Nebenanlagen (z.B. Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW S. 926, SGV NW 77) ist der Umgang mit
1214 cm , in 1 m Hohe gemessen, und auf 2/3 der Flache Straucher in Gartenlauben und Geriteschuppen) in den Vorgirten nicht zuldssig. An der N:eder'schlagswass.er__von Qrundstucken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut,
§ 4.0 Fiir alle Gewerbegebiete gilt : artgerechtem Abstand zu pflanzen. Die Flache ist fachgerecht zu pflegen und Grenze zu dffentlichen StraBen- und Wegeflichen auferhalb von Vorgirten ist befestigt oder an die ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, neu geregelt.
dauerhaft zu erhalten. ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.
(1) Zuldssig sind nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe. Es sind Geholze aus der folgenden Pflanzliste zu verwenden:
B&ume: zum Beispiel Kampfmittel
Nicht zuléssig sind die in der Abstandsliste 1998 NRW in den Abstandsklassen | Ahorn- Acer platanoides § 13 Anrechnung von Terrassen auf die Grundfléichenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr.2
: g ‘ : g Hainbuche- C betul
bis VIl genannten Betriebsarten und Anlagen, es sei denn, sie sind als ainbuche- Larpinus betulus BauGB) Die Durchfiihrung aller beabsichtigten Vorhaben soll mit der gebotenen Vorsicht
ausnahmsweise zulidssig fiir die Gebiete GE 1, GE 1a, GE 2, GE 3 oder GE 4 E_scire-graxmus e)t(,celsmr erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht ausgeschlossen werden kann. Vor
aufgefiihrt. I SR T vRE Terrassen unter 12 m® werden nicht auf die Grundflichenzahl (GRZ) 339“::;_%9’ Bo&:’enaereiten :otl:;e dads G‘E'é;de I‘acglgerfechauntersucht werden. Weist bei
e . " : : ) i : S angerechnet. urchiuhrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbungen
(2) Zuldssig sind Biiro- und Verwaltungsgebiude sowie Anlagen fiir sportliche fl:il:it:hz: E%Tnlz:l:;,:le'uinea hin oder werden verdéchiige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort
Zwecke. Pfaffe?l% g Euony?n i G einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst iiber das Amt fur Offentliche
_ B : Ordnung bzw. die Polizei ei 3
T VN0 MO BSAe———— WeiRdorn- Crataegus monogyna § 14 Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) g bzw. die Polizei einzuschalten
Liguster- Ligustrum vulgare
(4) Einzelhandelsbetriebe, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, Haselnuss- Corylus avellana Versorgungsleitungen miissen unterirdisch verlegt werden. . e
sind nicht zuldssig. Hundsrose- Rosa canina Bergbauliche Einwirkungen
5 Baumpflanzungen ; > Das Plangebiet hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Die Bauherren sind
§ 4.1 Fir die Gebiete GE 1 und GE 1a gilt zusétzlich : il pf " § 15 Anpassung des Héhenniveaus von Baugrundstiicken gehalten, im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendig werdender Anpassungs-
' ; <6> Auf den mit der Ziﬁer@gekennzeichnemn Flichen sind an den festgesetzten S PRI e " S e o L Wy R O T SR A5,
1 Nach 1 Abs.10 BauNVO kénnen ausnahmsweise die im folgenden Standorten Platanen “{Platanus acerifolia) als Hochstdmme mit einem g 2 SO WS MERas e Le YOI EARDININGER ) 1B : G
s aufgefii§hrten Betriebe zugelassen werden, wenn die von ihnen ausgeﬁenden Anpflanzstammumfang von mindestens 18-20 cm gemessen in 1 m Hohe ber D W L Bl B dmiane Rnpassing e die Hishenlage der
Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zulédssigen dem Boden fachgerecht zu pflanzen. Erschlibhunpesinabe s sas .
Betrieben iiblicherweise ausgehenden Emissionen nicht iiberschreiten: Die Baumscheiben sind mit heimischen Bodendeckern (niedrige Stréucher oder
Stauden) zu begriinen.
Die auf dem Geldnde zur Zeit anséssige Maschinenbaufabrik (Nr. 180 der Die Bepflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. :
Abstandsliste 1998 NRW) mit den Produktgruppen (Bau und Reparatur) § 16 Gestalterische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB

Fordertechnik-Maschinen, Getriebe, Hydraulik, Kupplungen,
Zerspanungstechnik und Wuchttechnik erhilt Bestandsschutz.

Die auf dem Geldnde zur Zeit ansédssige Autoreparaturwerkstatt (Nr. 211 der
Abstandsliste 1998 NRW} erhilt Bestandsschutz.

Dies schlieBt fiir beide Betriebe die Mdglichkeit zu Umbauten und einer
angemessenen Erweiterung ein.

Die Begrenzung der Emissionen kann z.B. durch iiber den Stand der Technik
hinausgehende MaRnahmen oder Betriebsbeschrinkungen erreicht werden.

{2) Anderungen oder Erweiterungen des Produktionsablaufes oder der

@ Auf der mit der Ziffer@ gekennzeichneten Flache sind an den festgesetzten

Standorten kleinkronige, heimische, standortgerechte Laubbidume z.B
Feldahorn (Acer campesire) als Hochstdmme mit einem Anpflanzstammumfang
von mindestens 18-20 cm gemessen in 1 m Hohe iiber dem Boden fachgerecht
zu pflanzen.

Die Baumscheiben sind mit heimischen Bodendeckern (niedrige Straucher oder
Stauden) zu begriinen.

Die Bepflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

i.V.m. § 86 BauO NW

(1) Material und Farben von Fassaden und Diachern

In den mit der Ziffer gekennzeichneten Gebieten sind nur weille oder
pastellfarbige Putzfassadén zulassig.

Die Dachdeckung ist in allen Wohngebieten mit nichtgldnzenden Ton- oder
Betondachpfannen in Grau- oder Rotténen vorzunehmen.
Einrichtungen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind zulissig.

Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Altlastenbereich

Die Karte der Altstandorte und Altablagerungen der Stadt Dortmund (Stand: September

2004) stellt in den mit dem Symbol ——X X X gekennzeichneten Bereichen eine
Verdachtsflache mit den Signaturen

- Altstandort / Industrie
- Altablagerung / Schiitiung
- Hausmiill

Produktpalette diirfen nicht dazu fiihren, dass in benachbarten Wohngebieten ( - Mineralboden

WAMR ) die Werte der TA Lirm von 55/50 dB(A) tagsiiber und 40/35 dB(A) (6) Anpflanzungen von Strauchern (2) Firsthéhen, Drempel - Bergehalde
nachts liberschritten werden. - Zeche
Auf den mit der Ziffer gekennzeichneten Fldchen sind heimische, Die angegebenen maximalen Firsthhen sind gerechnet ab der Héhe der vor - Kokerei
(3) Ausnahmsweise kdnnen im gesamten Gebiet GE 1 bis zu 2 Betriebswohnungen standorigerechte Gehdlze in“artgerechtem Abstand zu pflanzen. Die Fldche ist dem Gebiude liegenden ErschlieRungsstrafe.

fiir Inhaber oder Aufsichtspersonal zugelassen werden. Wohnungen sind nur
oberhalb des Erdgeschosses zuldssig. Haus- oder Nutzgérten diirfen nicht
angelegt werden.

(4) Im Gebiet GE 1a diirfen aus Griinden des Schallschutzes keine Werkstatien
oder produzierenden Anlagen der Maschinenbaufabrik oder der Autowerkstatt
angesiedelt werden.

§ 4.2 Fiir das Gebiet GE 2 gilt zusé&tzlich :

(1) Zuldssig sind:
Anlagen fiir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

(2) Nach § 1 Abs.10 BauNVO kann ausnahmsweise die im folgenden aufgefiihrie
Betriebsart zugelassen werden, wenn die von ihr ausgehenden Emissionen so
begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zuldssigen Betrieben
iiblicherweise ausgehenden Emissionen nicht iiberschreitet:

Die auf dem Geldnde zur Zeit ansidssige Autoreparaturwerkstatt (Nr. 211 der
Abstandsliste 1998 NRW) erhilt Bestandsschutz.

Dies schlieRt die Mdoglichkeit zu Umbauten und einer angemessenen
Erweiterung ein.

Die Begrenzung der Emissionen kann z.B. durch iiber den Stand der Technik
hinausgehende MaBnahmen oder Betriebsbeschrinkungen erreicht werden.

(3) Anderungen oder Erweiterungen des Produktionsablaufes oder der
Produktpalette diirfen nicht dazu fiilhren, dass in benachbarten Wohngebieten (
WA ) die Werte der TA Larm von 55 dB(A) tagsiiber und 40 dB(A) nachis
tiberschritten werden.

(4) Ausnahmsweise zuldssig sind Einzelhandelsbetriecbe der Branchen
Kraftfahrzeuge und Zubehor.

(5) Ausnahmsweise sind zul3dssig als Alternative zum Kfz — Handel:
Mébel, Kiichen {Haushalts-Elektrogerite nur als Bestandteil von Einbaukiichen),
Sanitdrausstattung, Gartenbedarf oder Camping, jedoch flichenmaéRig nur bis
unterhalb der Grenze der GroRfldchigkeit laut § 11 Abs.3 BauNVO 1980.

§ 7

fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Es sind Geholze aus der folgenden Pflanzliste zu verwenden:

Beispielsweise:

Hartriegel- Cornus sanguinea
Pfaffenhiitchen- Euonymus europaea
Rote Heckenkirsche- Lonicera xylosteum
Feldrose- Rosa arvensis

Hundsrose- Rosa canina

WeiRdorn- Crataegus monogyna
Liguster- Ligustrum vulgare

Haselnuss- Corylus avellana

(7) Begriinung von Garagenwiénden

Garagenwinde, die an 6ffentliche Verkehrsfldichen angrenzen, sind mit Rank-,
Schling-oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2,00 m Wandldnge ist mindestens
eine Pflanze zu setzen. Es sind z.B. Efeu (Hedera helix) oder Wilder Wein
(Parthenocissus i.8.) zu verwenden. Die dafiir vorgesehenen Pflanzflichen sind
auBerdem mit heimischen, standortgerechten mittelgroRen Striuchern, z.B.
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea) oder Hundsrose (Rosa canina) zu
bepflanzen. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhaiten.

MaRBnahmen und Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Enfwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr.20
BauGB in Verbindung mit § 1a BauGB und § 9Abs 4 BauGB in
Verbindung mit § 51 a Landeswassergesetz und § 1
Landesbodenschutzgesetz

Reduzierung des Versiegelungsgrades

In den mit der Ziffer gekennzeichneten Gebieten sind die Stellpltze mit
wasserdurchldssigen Materialien wie z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteinen,

offenfugiger Pflasterung (Fugenbreite ca. 20 mm) zu befestigen.

§ 17

Drempel sind nur bis 75 cm Héhe zulissig.

(3) Zulassigkeit von Dachgauben und Einschnitten

In allen Wohnbaugebieten sind, sofern die Dachform ,Satteldach“ festgesetzt
ist, Dachgauben allgemein zuldssig. Die Breite von Dachgauben darf insgesamt
das MaR der Hélfte der Geb#udeldnge nicht liberschreiten..

Dacheinschnitte sind nicht zulédssig.

(4) Gestaltung von Doppel-und Reihenhdusern

Die einzelnen Wohneinheiten dieser Haustypen miissen gleiche First-, Trauf-
und Sockelhéhen erhalten. Dachgauben und Dachdeckung sollen einheitlich
sein.

Werbeanlagen in Gewerbe- und Sondergebieten

(1} Blendende, blinkende oder sich bewegende Werbeanlagen sind nicht zulédssig.
Werbeanlagen oberhalb des Erdgeschosses sind nur ausnahmsweise zuléssig.
Werbepylone und —fahnen sind nur ausnahmsweise zuldssig.

{2) Im Bereich der Einmiindung der Planstrafe C in die Bodelschwingher Strale
kann auf dem Flurstiick 618 oder 829 ein Sammelwerbetriger fiir die im
Plangebiet anséssigen Einzelhandels- und Gewerbebetriebe aufgestelit werden.
(Héhe max. 5,00 m, Fldche fiir Werbehinweisschilder max. 4 m?. Die
erforderlichen Sichtwinkel fiir den Verkehr diirfen nicht verstellt werden.

Hinweise

Erdarbeiten, Bodenbewegungen

dar. in Bauantragsverfahren kénnen ergdnzende Boden- und
Untergrunduntersuchungen notwendig werden, deren Ergebnisse ggf. weitere
Sanierungs- bzw. Sicherungsmafnahmen erforderlich machen kénnen.

Umfangreiche Untersuchungen des Geldndes liegen bereits vor. Einzelheiten hierzu
sind der Begriindung zum Bebauungsplan Mg 157 (Punkt 4.4, Teil B) zu entnehmen.

§ 10 der textlichen Festsetzungen ist zu beachten |

Umgebungsschutz Denkmadler
(§ 9 Denkmalschutzgesetz DSchG NW)

In den mit der Ziffer @ gekennzeichneten Baugebieten ist folgendes zu
beriicksichtigen:

Bauliche Ver&nderungen an einem Baudenkmal bediirfen vor Beginn der MaRnahmen
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 lit a DSchG NW). Ebenso ist vor Beginn
von baulichen Verdnderungen in der Nihe eines Baudenkmals eine denkmalrechtliche
Erlaubnis (Umgebungsschutz gemiR § 8 Abs. 1 lit b DSchG NW) einzuholen.

Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens wird dieser Belang automatisch
mitgepriift. Eine gesonderte Einholung einer denkmalrechilichen Erlaubnis ist dann
nicht erforderlich.

Hinweis auf rechtsverbindliche Erhaltungssatzung

In dem mit der Linie === uymgrenzten Bereich besteht die Erhaltungssatzung fiir
den Bereich der , Alten Kolonie Westhausen®, Gebiude Bodelschwingher Strafte 164 -
194, rechtsverbindlich seit dem 8.September 2001.

R TR R — § 8 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
Maximal zwei Betriebswohnungen im Gebiet GE 2 fur Inhaber und (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Sollten bei den geplanten BaumaRBnahmen iiber den bisherigen Kenntnisstand hinaus
Aufsichtspersonal. : . 9@ " : . : Altlasten oder schidliche Bodenverinderungen angetroffen werden, so sind diese
i e In den mit der Ziffer gekennzeichneten Baugebieten sind bei Neu-, Um- und = 2 i
Wohnungen sind nur oberhalb des Erdgeschosses zuldssig. Erweiterungsbauten 3Gfgrund der Lirmbelastung der Bodelschwingher StraBe \glil:ll?ﬁds 2 A_!:t,s.§§1 4Lange§b§degscgu§zgeseﬁz t,{:LBodtfcl'aBGB} (lj\lg\fh\éom 09.(:5.2000 in
und der Strale Rohdesdiek fiir die Gebdude bauliche und sonstige technische s r;_g o o undesbodenschutzgeselz (BBodSchG) vom 7'03'1993
i L " : i Vorkehrungen zur Lirmminderung zu treffen. Dabei diirfen die s i fiem DA ENRAm}. GEr Stat.’t Do:_'tmund (e Untere_ Bodenschuizhehunde
4.3 Fir die Gebiete GE 3 und GE 4 gilt zusétzlich : i TR : : anzuzeigen. Die Empfehlungen des Betriebswirtschaftlichen Institutes der Bauindustrie
Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt, nicht . TR -
3 ) . . ehorsahsittan wordon. (BWI-Bau) sind bei Eingriffen in deq belasteten Untergrund zu I:feachten_._ Die BZroschi.ire
(1) Nach § 31 Abs.1 BauGB kdnnen ausnahmsweise die im folgenden aufgefiihrten »Empfehiungen zum Vorgehen beim Antreffen von kontaminierten Bdden in NRW<,
Betriebsarten zugelassen werden, wenn die von Ihnen ausgehenden Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach 3;%"201324&;3921}'?‘” dBas ?\{:I-Bau, _I;'c:’stfa;.l;:tw 15854 mh‘? ijsseldor\; l::;zogen MpHIen
Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den aligemein zulassigen den Festsetzungen iiber die Art der baulichen Nutzung zuldssig sind: PIRUCRC LAl eling mil o GRS GE SEa i Tur Verigang geshcit
Betrieben iiblicherweise ausgehenden Emissionen nicht iiberschreiten: werden. Aufgrund lokal belegter, erhthter Bodenbelastungen sind im Zuge von
' : i . ) _ - Mittelungspegel Bauvorhaben aus Vorso_l_'gegri]nden alle unversiege!t_en Freiflichen mit einer
Schlossereien, Drehereihen, Schweifereien oder Schleifereien (Nr. 196 der Abdeckung von 35 cm Stidrke aus unbelastetem Vegetationsboden zu versehen. Im
A_bstands_ Liste 1998 NR)N) : . 4 SehialiBtime nachits Eg:glneni kl:;\::l;folg;?d:r bbaurechtlicléer Xerfr.;,at[:en wilrd Ad:Iese Abde_-ckung - in
Tlsch_l-erelen oder Schremerelen_ {Nr. 200 der Abstandsliste 1998 NRW) 11 in reinen und aligemeinen Wohngebieten, 30 dB(A) nachfogl ge i t?;ur ::ht?'n hezoGgenell: Gegeben ;; '?n - l: ?1 "Itu _aﬁed de‘l;ijmer‘t.l tln': Zuge
Bauhofe (Nr. 209 der.iAbstandshste 1998 NRW) ) Krankenhaus- und Kurgebieten g icher Genehmigungsve ren behilt sich das Umweltamt vor,
Kfz-Reparaturwerkstitten (Nr. 211 der Abstandsliste 1998 NRW) 12 in allen iibrigen Gebieten 35 dB(A) planungs- und nutzungsspezifische Untersuchungen des Untergrundes zu fordern.
sowie handwerkliche Betriebe mit dhnlichem Emissionsgrad. Die Begrenzung 2 Wohnsinise daneiis Fir den Riickbau von belastetem Aushubboden im Plangebiet kann ein
sty = o - gnuner bodenschutzrechtliches Genehmigungsverfahren gemif § 13 BBodSchG erforderlich
der Emissionen karm_z.B. durch iiber den Star_ld der Technik hinausgehende 2.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 35 dB(A) . gungs 1 g §_ odSc erforderlic
MaRnahmen oder Betriebsbeschriankungen erreicht werden. Krankenhaus- und Kurgebieten werden. Hierzu b_gdarf es del_' rechtzeitigen Abstimmung mit dem Umweltamt - Untere
_ 1. 22 in allen iibrigen Gebieten 40 dB(A) Bodenschutzbehor_de o Die Verw_endung von RC-Material und _mdurttr!gllen . - - ;
(2) Ausnahmsweise zulissig sind: Nebenprodukten fiir die Herstellung eines tragfidhigen Untergrundes etc. ist bei einem Diesas Blatt Nr. 2 der Erstausfertigung ist Bestandteil des aus
Anlagen fiir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Gesamt_volumen B 800 cbm je MaBnahme beim Umweltamt - Untere ZBléit_bem b?stehendgn Bebaungsplanes Mg 157
;s : ] L o : : 3. Kommunikations- und Arbeitsriume tagsiiber ﬁbfallﬁfrts::haftsri;e:mrde [-)'anz\l;zetger‘;. Der ElnbaBu darf erst nach Zust!rprr_lung des und bildet eine Einheit mit dem Blatt Nr. 1.
(3) Fur_ Betriebe von mindestens 500 m?* Brutt_t_)ge_scholsﬂache ist _eine 3.1 Unterrichtsrdume, ruhebediirftige 40 dB(A) Bm‘:ve amhee:) e _t: gsen'.] d“te erl\‘u?tn ung ;or; g aureststoffenIRC.-Materlalien oder
betriebsgebundene Wohnung ausnahmsweise zuldssig. Wohnungen diirfen Einzelbiiros, wissenschaftliche Arbeitsriume, o e;a“l::i’uh ; “]'d CEQ stoffgehalten -1 (Dortmunder Einbauwerte) setzt
nicht im Erdgeschoss liegen. Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsriume, grundsatzlich in jedem Einzelfall eine formale Zustimmung des Umweltamtes (wasser- 2 (‘. ‘
Haus- oder Nutzgérten diirfen nicht angelegt werden. it = ¥ : /abfallrechtliche  Erlaubnis gem#R  Wasserhaushaltsgesetz  (WHG) und NodNo) '}‘
praxen, Operationsraume, Kirchen, Aulen Krolblanfwiteohalts d Abfal Dortmund,den_— "+ " %
(4) S s st 5 P 3.2 Biiros fiir mehrere Personen 45 dB(A) b s Algeae =) VOIS . —
m Gebie steht die Zuldssigkeit s@mtlicher Nutzungsarten und Betriebe 33 GroRraumbiiros, Gaststitten, 50 dB(A -/7‘1 D) R
unter dem Genehmigungsvorbehalt durch die Untere Denkmalbehdrde. Schalterriiume. Liden (A) Stadtrat
’ Ein vereinfachtes Genehmigungsverfahren nach § 68 BauO NW ist in diesem Plan-
. Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukorper- bereich nicht méglich. In den nachfqlge_nden Baugenehmigungsverfahren werden
§ 5 Sondergebiete (§ 11 BauNVO) anordnung eingehalten werden kénnen, sind schallschiitzende AuBenbauteile, Gunch Gis Dsnseltant Mieungsao-tijis VoreDigbmaEaalti-n i Abaeckiing
wie z. B. Schallschutzfenster (entsprechend der VDI-Richtlinie 2719), von Freiflichenbereichen definiert. Dariiber hinaus sind vor Baubeginn erneut
51 SO1 Atlentiiren. DachiiSithon Wends ofc. 24y VErwenien. Bodenlufimessungen zu veranlassen, die die Schadstofffreiheit der Bodenluft
§ 5. i > nachweisen sollen. Abhzngig von den Ergebnissen kénnen weitere Vorsorge- . .
(1) Zulassig ist Lebensmittel-Einzelhandel im Erdgeschoss Nach dem Runderlass des nordrhein-westfilischen Ministers fiir Bauen und maknahmen erforderlich werden. Bebauungsplan Mg 157 -BOdeISChWInghel' Str. - in 2 Blattern
Maximale Verkaufsfldche: 800 m? Wohnen betreffend DIN 4109 - Sichallschutz im Hochbau - vom 24.09.1890 (MBI.
NW S. 1448) ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Priifverfahrens als Bodeneingriffe und Meldepfiicht Bodentisnd Zu diesem Bebauungsplan gehért die Beariind oy y
{(2) Im ErdgeschoR sind alternativ zum Lebensmittel-Einzelhandel zulissig: E:;::':d]l::[:l del\: Bh“::"f’"ggea “"z::t zrafg:‘;;:::L‘:\";:ag:;z“z:hi‘gr::;nai';i‘z'f:ﬂ g MRS Ve e pe N gaplang QAN Viam ﬁz:),g 70, 2 oeg
- - s - e er Nac els r KOn
Binzetiislshemiehe dl_a_r I?._ranchef_n Setimehme:, quenewaren’ erbringen. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale entdeckt werden. Bodeneingriffe sind alle :
Kraftfahrzeuge und Zubehor, Mébel, Kiichen (Haushalis-Elekirogeridte nur als 9 . Abteilun
; : 3 s Arten von Erdarbeiten, z. B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm- und ]
Bestandteil von Einbaukiichen), Sanitdrausstatiung, Gartenbedarf oder : i e = i
c ina. G s Ve TR S AMIn AT S0 n Spundarbeiten. Bodendenkmale k&nnen sein: Gegenstidnde und Bruchstiicke von
WHIRHND- fanaai vanny ¥ Gegenstédnden, Reste baulicher Anlagen, Hohlrdume, Knochen und Knochensplitter, Juni 2006
ol S il 4 i : i i . 3 ; ; Verdnderungen und Verfarbungen der natiirlichen Bodenbeschaffenheit sowie uni
(3) Zulissig sind: nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe und Biiros. §9 Festsetzungen zu lirmmindernden Mafnahmen in Teilbereichen Abdriicke tierischen und pflanzlichen Lebens. Die Entdeckung von Bodendenkmalen
e o g i z g Abs. 1 Nr. 24 BauGB oder von mutmaRlichen Hinweisen darauf ist gem. § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG
(4) ;:rl:z:leg sind: Anlagen fiir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche NW) der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Dortmund (Tel. 0231 / 5024292, Fax 0231 /
. - _ e _ s dbn shitiior Zitter @ ekennzeichneten Gebieten diirfen bei Fassaden, 5026730) oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege in Olpe (Tel. 02761 / 93750, Fax. 02761 T ;
(5) Wohnungen sind ab dem 1. Obergeschoss ausnahmsweise zuldssig, sofern sie dib Bihe direkte Sichtvdugg zur Bodelschwingher StraRe haben, bei Neu — / 2466) unverziiglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstitte ist drei Werktage in Es gilt die Baunutzungsverordnung (Bau NVO) in der Fassung vom 23.01.1990
ginﬁr“ Giwngbelt)"ebhiuvgeer.:::ita i::\d und der Nachweis ausreichenden und Umbauten keine Balkone oder Freisitze dorthin ausgerichtet werden. unverédndertem Zustand zu erhalten.
challschutzes erbrac L . :
In der mit der Ziffer gekennzeichneten Giebelfassade, welche unmittelbar S Ubersichtsplan M.1:5000
an l:itl-:n_ Ho; de; Autob Igrkstatt f_Bt:]i?l;‘uCth_l]ghET ?32?33 146 angrenzt, diirfen Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fiir den vorhandenen Baum-
§ 5.2 SO2 sich keine Fensier von larmempiindiichen kaumen befinden. bestand die Bestimmungen der ,,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Dortmund® in der jeweils giilti A
e it ot e il gekennzeichneten zwingend dreigeschossig Die mit der Ziffer _ gekennzeichneten Gebsudezeilen sind als j giiltigen Fassung
festgesetzten denkmalgesthiitztem Altbau (ehem. Lohnhalle der Zeche mit durchgéngige mehrgeschossige Baukorper oder als Doppelhauser mit
Erweiterungsbaufléche) sind zuldssig: dazwischenliegenden Garagen zu errichten. Die Garagen miissen mit " Gl :
] Satteldzchern mit 45° Dachneigung gebaut werden. Methanausgasungen und Standsicherheit in Schachtschutzbereichen
ANchkwestliichisiinenis Cobebomi R AING Biisos, 16d > In den mitder Ziffer @ gekennzeichneten Gebieten (GE 3 und GE 4) sind nur Die Karte der potentiellen Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund (Stand: Januar
. ; i " Betriebe zulédssig, derefi mittlere Schallabstrahlung pro m* Grundstiicksfliche 1999) unterteilt das Stadtgebiet in mehrere Bereiche hinsichtlich der
Anlagen fiir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, einen immissionswirksamen flldchenbezogenen Schallleistungspegel von 60 Austrittswahrscheinlichkeit. Das Plangebiet liegt in der Zone 1 dieser Karte. In der
g ¢ i " dB{A) tagsiiber (6 Uhr bis 22 Uhr) nicht Uberschreiten. Die Einhaltung der Zone 1 sind Methangasaustritte "wenig wahrscheinlich” und Auswirkungen auf die
ImEndeimions: EmsBan el ials ek, 20D S VERRRISERRE: zulassigen Schallemissionen ist im Genehmigungsverfahren unaufgefordert ausgewiesenen Nutzung nicht zu erwarten. Eine Besonderheit stellen jedoch die
i . : il nachzuweisen. Als Bezugsfliche zur Ermittlung der zuldssigen Schachtschutzbereiche dar.
Im 2. OG ist eine betriebsgebundene Wohnung ausnahmsweise Zulassig. Schallabstrahlung ist die Grundistiicksflche heranzuziehen. MaRgeblich fiir den
Nachweis der Immissionswirlksamkeit sind die geplanten Wohngebiude Innerhalb der kreisférmigen Schachtschutzbereiche aus Griinden mdglicher
: ; : L N AETIP —— nordlich Speckestrasse 23-39 bzw. die Wohnungen im Gebidude Ausgasungen der Schichte Westhausen 1 und 3 mit je einem Radius von 25 m —
In der mit der Ziffer gekennzeichneten ?*'-"'_ ict ad“ ?? g Bodelschwingher Stralke 136. jeweils gemessen vom Schachtmittelpunkt — sind im Falle einer Nutzung
angrenzenden iiberbaGibaren Flache (Neubauteil) sind zuldssig: Vorsorgemanahmen gegen Ausgasungen der Schichte vorzunehmen. Ver- und
i In dem mit der Ziffer @ giekennzeichneten Gebiet (GE 1a, Lagerplatz der Entsorgungsleitungen sind gasundurchldssig zu verlegen und elektrische Anlagen
Erdgesch_oss. ; Maschinenbaufabrik) sind’nur gewerbliche Nutzungen zuldssig, deren mitilere miissen explosionsgeschiitzt ausgefiihrt sein. Gasleitungen diirfen in den T T .
Lehomoipie S esinongsl . : Schallabstrahlung pro m? Grundstiicksfliche einen immissionswirksamen Schachtschutzbereichen nicht verlegt werden. Art und Umfang der notwendigen - g
il S ankt IR e flichenbezogenen Schallleistungspegel von 60 dB(A) tagsiiber (6 Uhr bis 22 MaBnahmen miissen durch ein gastechnisches Gutachten belegt werden. Dariiber
Ein Backshop mit max. 40 m* Verkaufsflache Uhr) nicht Giberschreiten. Gerduschintensive Tatigkeiten sind nicht zuldssig. Die hinaus kann in Einzelfillen nicht ausgeschlossen werden, dass gasdurchlissige
(gesamte Verkaufsflache maximal 1250 m*) Einhaltung der zuldssigen Schallemissionen ist im Genehmigungsverfahren Anschiittungen im Schachtbereich, nicht ausreichend abgedichtete Anschliisse am
Gt : : . ; unaufgefordert nachzuweisen. Als Bezugsflache zur Ermittlung der zuldssigen Schacht — wie z. B. Wetterschichte, Seilfahrisstollen, Rohranschliisse u. 4. — oder sehr
sowie Biiros und nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe. Schallabstrahiung ist die Grundstiicksflsiche heranzuziehen. MaRgeblich fiir den stark ausgasende Schichte zur Gasmigration in vom Schachtmittelpunkt entferntere
] 5 i Nachweis der Immissionswirksamkeit ist das Wohngebéude Speckestrasse 12, Bereiche fiihren. Zur Ermittlung der im Einzelfall vorhandenen bzw. der méglichen
:sm I:rdgelsc;c:s_sbe sind . ﬁlternatév Vzukaufd;r}_ i oben aufg{e;l;grts; die Wohngebzude Speckestrasse 33-37 und das nichstgelegene geplante Gasaustritte und der hierdurch betroffenen Flichen wird ebenfalls das Hinzuziehen
inzelhandels rieben Iim anmen er er sfiache von max. Wohnhaus an der Planstraike B. eines Sachverstﬁndigen empfohlen.
zuldssig: Getrénkehandel, Drogeriewaren, Kraftfahrzeuge und Zubehér, Mobel,
Kiichen (Haushalts-Elektrogerdte nur als Bestandteile von Einbaukiichen), In den Schachtschutzbereichen aus Griinden der Standsicherheit ( Schacht West-
Sanitirausstattung, Gartenbedarf oder Camping. § 10 usschiuss aulicher Nutzunagen vor der Durchfithrun der i?ausen 1 Radius 16_,25 m, Schacht Wgsthaus:.gn 3 Radius 19,6 m ) diirfen keine__ bau-
Ab dem 1. Obergeschoss sind zuldssig: Wohnungen und Biiros Altlastsanierung { § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ) lichen Anlagen errichtet werden . Hierzu z#hlen auch Verkehrs- und Lagerflichen.

§ 6

In allen Ebenen sind zuléssig:
Anlagen fiir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b

BauGB)
(1) Einfriedungen

<5> In den mit der Ziffer @ gekennzeichneten Gebieten sind zur Einfriedung der
h

Grundstiicke mit Ausik&hme von Terrassen und Sitzpldtzen an Geb&uden,
Hecken oder freiwachsende Gehdlzstreifen zu pflanzen. Es sind heimische,
standortgerechte Arten z. B. Hainbuche (Carpinus betulus), Buche (Fagus

sylvatica) oder Liguster (Ligustrum vulgare) zu verwenden.

@ Die Zuldssigkeit der vorgesehenen Neubebauung in den mit der Ziffer @

versehenen Fl&chen ist aufschiebend bedingt bis zum konkreten und von
zustindigen Bodenschutizbehdrde bestéitigten Nachweis, dass auf der
betreffenden Fliche keine Bodenbelastungen vorhanden sind, die der dort
festgesetzien Nutzung entgegemnstehen.

Diese Festsetzung betrifft nur die Teilflachen innerhalb der Baugebiete, die
gleichzeitig als ,,Altablagerungen® gekennzeichnet sind.

Sollte die Fldche der Schachtschutzbereiche genutzt werden ( hierzu z#hlen auch vor-
iibergehende Bauarbeiten ), ist die Standsicherheit der Schachtképfe in Abhzngigkeit
von der geplanten Nutzung innerhalb der Schachtschutzbereiche entsprechend den
jeweils giiitigen Auflagen und Richtlinien der zustindigen Behérde des Landes Nord-
rhein- Westfalen durch ein Standsicherheitsgutachten, das die geplante BaumaBnahme
beriicksichtigt, nachzuweisen.

Die in den genannten Gutachten aufgezeigten Mafnahmen sind der Deutschen
Steinkohle AG, 44620 Herne, zur schriftlichen Zustimmung vorzulegen und vom
zusténdigen Bergamt zu genehmigen. Die gutachterliche Stellungnahme muss dabei
von einem von der Bergbehdrde anerkannten Gutachter verfasst sein, beispielsweise
von der Deutschen Montantechnologie (DMT) in Essen. Auch die ordnungs- und
sachgem&fe Durchfiihrung von angeordneten VorsorgemaRnahmen muss durch den
Gutachter schriftlich bestitigt werden. Kosten fiir die Gutachten und die sich daraus
ergebenden MaBfnahmen hat der jeweilige Veranlasser zu tragen.
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