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1. - Plangebiet

1.1 Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (V + E- ‘
Plan) Mg 155 umfasst im Stadtbezirk Dortmund-Mengede - Ortsteil Nette -
innerhalb der Hansemann-Siedlung eine ca. 0,8 ha grofe Fliche zwischen
Donarstral3e, Wodanstrafle, Waterloostrale und Karl-Schurz-Strafle.

1.2 Gegenwiirtige Situation im Plangebiet

Im Plangebiet als Teil der Hansemann-Siedlung befindet sich eine Blockrand-
bebauung mit offenem Werkswohnungsbau aus der Jahrhundertwende. Der
unbebaute Innenbereich wird derzeit groBtenteils von den Mietern als Garten-
flache genutzt; teilweise handelt es sich um Brachfliche mit vereinzeltem
Baumbestand. Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich im Eigentum der
Viterra Baupartner AG.

2.  Bestehendes Planungsrecht und Ziele und Zwecke
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Darstellung im Flichennutzungsplan

Der seit dem 27.06.1985 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Dort-
mund enthalt fiir den Geltungsbereich des V + E- Planes die Darstellung
"Wohnbaufl4che".

Festsetzung des Landschaftsplanes Dortmund-Nord

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des seit dem 30.11.1990
rechtsverbindlichen Landschaftsplanes Dortmund- Nord.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Die Viterra Baupartner AG (vormals VEBA Immobilien Baupartner _
GmbH),‘Philip'pstraBe 3, 44803 Bochum) hat mit Datum vom 22.01.1999 einen
Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Verfahrens
(V+E-Plan) gestellt. Die Vorhabentrigerin iibernimmt die Planung und Reali-
sierung des Vorhabens fiir das unter Punkt 1.1 genannte Plangebiet siidlich der
Donarstrafle. - '

Nach § 12 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde durch einen V + E- Plan als vor-
habenbezogenen Bebauungsplan die Zulissigkeit von Vorhaben bestimmen,
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wenn der Vorhabentriger auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abge-
stimmten Plans zur Durchfiihrung des Vorhabens und der Erschlieffungsmal}-
nahmen (Vorhaben — und Erschliefungsplan) bereit und in der Lage ist und sich
zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Pla-
nungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach §
10 Abs. 1 BauGB verpflichtet (sog. Durchfithrungsvertrag). Hierzu ist die
Vorhabentrigerin bereit.

Die Satzung muss mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, insbeson-
dere mit § 1 Abs. 3 bis Abs. 6 BauGB vereinbar sein. Sie ist aus dem Flichen- -
nutzungsplan zu entwickeln. Auch diese Anforderungen werden erfiillt.

Neben den rein formellen Bestandteilen des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans wurden Fachgutachten erstellt (Landschaftspflegerischer Fachbeitrag,
Baugrundgutachten mit Versickerungsuntersuchung), deren Ergebnisée in die
Festsetzungen fiir das Gebiet eingeflossen sind.

Ziele und Zwecke des Vorhaben- und Erschliefungsplans

In den letzten Jahren verzeichnet die Stadt Dortmund eine riickldufige Entwick-
lung ihrer Bevolkerung. Nach Erhebung des Amtes fiir Statistik und Wahlen
sank die Einwohnerzahl in den Jahren 1991 bis 1995 von 610.950 auf 601 537
Einwohner. Derzeit leben ca. 585 000 Einwohner in Dortmund. Neben den
Komponenten Geburtenriickgang und Sterbefalliiberschuss ist vor allem eine
hohe Abwanderungsquote Ursache dieser Entwicklung. Der Bevolkerungsriick-
- gang hat auch einen erheblichen Einfluss auf den Haushalt der Stadt Dortmund,
da er mit Steuer- und Kaufkraftverlusten verbunden ist.

Ziel der Stadt Dortmund ist, dieser Bevélkerungsentwicklung durch geeignete
Mafnahmen entgegenzuwirken. Eine dieser Manahmen ist die zusitzliche
Forderung des Wohneigentums in Dortmund durch die verstirkte Ausweisung
von entsprechenden Baugrundstiicken. Durch diese wohnungspolitische Steue-
rungsmafnahme soll nicht nur der Stadt-Umland-Wanderung entgegengewirkt
werden, sondern gleichzeitig auch die Voraussetzung fiir eine Riickkehr abge-
wanderter Biirger geschaffen werden. Um der prognostizierten sinkenden Be-
vélkerungsentwicklung und der damit einhergehenden Verschlechterung des
kommunalen Haushaltes entgegenzuwirken, ist eine gezielte Entwicklung und
Vermarktung von stadtischen und privaten Grundstiicken fiir den Eigenheim-
und Eigentumswohnungsbau notwendig.

Der Bedarf an geeigneten Wohnbauflachen kann nicht allein durch Schliefung
von Bauliicken gedeckt werden, sondern es miissen auch Fléchen in Anspruch
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genommen werden, die zur Zeit dem Freiraum Zuzuordnen sind. Bevorzu gt,
neben der SchlieBung von Bauliicken, sollten naﬁirlich die Flichen bebaut wer-
den, die sich an vorhandene Siedlungsbereiche "anlehnen", der Arrondierung
dienen und die bestehenden Infrastrukturen nutzen und stiitzen. Um eine derar-
tige Fliche handelt es sich im vorliegenden Fall.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Hansemann-Siedlung in Dortmund-Nette in
einem zur Zeit als Gartenland genutzten Bereich. Die Hansemann-Siedlung
wurde in den Jahren 1890 bis 1914 mit 1.] 03 Wohnunéen erbaut und ist eine
der im Ruhrgebiet zahlreicher Zechen- und Arbeitersiedlun gen, die sich héufig
durch ein geschlossenes stddtebauliches Ensemble, begriinte Innenbereiche und
enge nachbarschaftliche Beziehungen ihrer Bewohner auszeichnen.

"Allerdings entsprechen die thnungsgrundrissé nicht mehr den heutigen An-

forderungen. Auﬁerdem hat sich ein erheblicher Modemisierungsbedarf ange-
staut, der die Viterra Wohnen AG als Eigentiimerin der Siedlung veranlasst hat,
ein umfassendes Konzept zur Modernisierung und Revitalisierung der Hanse-
mann-Siedlung zu entwickeln. _

Dabei wird das Ziel verfolgt, mit einem aufeinander abgestimmten Modernisie-
rungs- und Neubauprogramm die Mietwohnungen im Bestand aufzuwerten und
fiir breite Bevolkerungsschichten wieder attraktiv zu machen und in den Innen-
bereichen durch den Neubau von kostengiinstigen und flachensparenden Einfa-
milienhdusern Mieterhaushalten in der Siedlung oder im Stadtbereich zu ermog-
lichen, sich im vertrauten Umfeld den Traum von den eigenen vier Winden zu
erfiillen, : ‘ ' '
Fur den Bereich Karl-Schurz-/ Donar-/ Waterloo-/ Wodanstrafe ist eine Moder-
nisierung der historischen Straflenrandbebauung sowie die Nachverdichtung im
Blockinnenbereich mit kostengiinstigen Einfamilienhsiusern geplant. .

Fiir diese Nachverdichtung ist die Schaffung von Planungsrecht erforderlich,
das die beabsichtigten MaBnahmen festsetzt. Dieses soll iiber die Aufstellung
eines Vorhaben- und Erschlieﬁungspians gemil § 12 BauGB geschaffen wer-
den.

Die Nachverdichtung, die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan er- -
reicht werden soll, dient verschiedenen Zielen im Rahmen dieser Siedlungsstra-
tegie: , ; |

Mieterhaushalten wird die Mbglichkeit ersffnet, in der N&he ihrer bisherigen
Wohnung Eigentum zu erwerben und so ihr soziales Umfeld beibehalten zu
kénnen.

Die Siedlung mit reinen Mietwohnungen wird durch Eigenheime erganzt, so
dass sich eine stiirkere Mischung von Eigentumsformen einstellt.



Vorhaben- und Erschliessungsplan Mg 155 .Siidlich Donarstrasse” in Dortmund-Nette 6

Innerhalb des Eigenheimbaus werden kostengiinstige Eigenheime fiir die
sogenannten Schwellenhaushalte - d.h. junge Familien mit Kindem bis zu
einem Jahresbruttoeinkommen von 80.000 DM - vorgesehen.

Im Rahmen der Siedlungsflichenentwicklung der Stadt Dortmund wird
durch die Nutzung der Nachverdichtungspotentiale die Inanspruchnahme
dkologischen und fiir die Erholung wertvollen Freiraums an den Siedlungs-
rdndern vermieden.

Die Nachverdichtung dient der Stiitzung bzw. Auslastung der Infrastruktur.
Den Mietern stehen weiterhin Griinflédchen zur privaten Nutzung zur Verfii-
gung.

3.  Erliuterungen zum Vorhaben- und Erschlieffungs-
' plan | |

3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Im Rahmen der integrierten Siedlungsentwicklung von Viterra Baupartner AG
sollen im Innenbereich Karl-Schurz-/ Donar-/ Waterloo-/ Wodanstrae 25 Ei-
genheime in kosten- und flichensparender Bauweise errichtet werden, um Be-
wohnern der Siedlung und des Stadtteils die Chance zum Erwerb eines kosten-
giinstigen Eigenheimes zu geben. Grundlage dafiir ist das von der Viterra Bau-
partner AG entwickelte ,,WohnWert-Konzept*.

Kernstiick dieses Konzeptes ist ein integrierter Bau- und Planungsprozess, mit
dem sich die Baukosten in einem erheblichen Umfang senken und gleichzeitig
die zur Verfiigung stehenden Fléchen effektiver nutzen lassen. Es sind 13 Rei-
heneigenheime und 12 Doppelhaushélften in preiswerter, qualitativ anspruchs-
voller und energiesparender Bauweise vorgesehen.

Diese Anforderungen werden durch den Gebéudetyp Classic (Typ 1000 und
2000) in zweigeschossiger Bauweise mit 116 m? Wohnfliche gewihrleistet. Die
GrundstiicksgroBen bewegen sich bei einer durchschnittlichen Grofe von. 245
m? pro Wohneinheit.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan setzt fiir den gesamten Planbereich All-
. gemeines Wohngebiet gem#B § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest.
Das MaB der baulichen Nutzung hat in dem vorliegenden Entwurf eine errech-
nete Grundflichenzahl (GRZ) von 0,24 und eine Geschossflichenzahl (GFZ)
von 0,48; um gemah § 19 Abs. 4 BauNVO die Fléchen fiir Garagen und Stell-
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In Orientierung an der umgebend_en Bebauung wird offene Bauweise mit Zulgs-
sigkeit von Doppelhiusern und Hausgruppen festgesetzt.

32 - Gestaltung

Auch die Dicher sind mit gleichen Materialien und der gleichen Farbgebung zu
gestalten. Dachgauben sing nicht zulassig, ‘

4. Erschlieﬁung

41  AuBere Erschliefung

Die Erschlieﬁuﬁg_ erfolgt durch einen Stich auf die Waterloostraﬁe, von dort
iiber die Paul-Gerhardt-Strafe oder die Eugen-Richter-Strafe zur Donarstrafie.
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4.2  Offentlicher Personennahverkehr

Derzeit wird das Gebiet von den Buslinien 470, 471 und 477 tangiert. Die
Hauptlinie 470 verkehrt im 20-Minutentakt von der Haltestelle ,,Dérwerstrafie®,
welche ca. 500 m von der Gebietsmitte entfernt liegt. Die Linie 471 verkehrt im
20-Minuten-Takt und bedient die ca. 200 m entfernte Haltestelle ,,Donarstrafie’.
Aufllerdem fihrt die Linie 477 die ca. 300 m entfernte Haltestelle »ochopenhau-
er Grundschule® an, von der aus sie im 60-Minuten-Takt verkehrt.

Die Buslinie 471 ibernimmt die Zubringerfunktion ins Stadtteilzentrum Men-
gede und nach Oestrich. Mit der Linie 477 ist eine direkte Verbindung zur Hal-
testelle ,,Mengede Markt* gegeben, an der zahlreiche Umsteigem6glichkeiten
bestehen. Die neue Hauptlinie 470 verkehrt von Mengede Bf iiber Westerfilde,
Kirchlinde, Westrich, Liitgendortmund und Kley nach Oespel. -

Durch diesen Anschluss an das Netz des Sffentlichen Personennahverkehrs wird
eine Anbindung an das Bezirkszentrum Mengede ebenso hergestellt wie an den
Regional- und Regionalschnellverkehr an den Bahnhofen »Nette/Oestrich 8%,
Mengede Bf* und ,,Westerfilde S* sowie an weiterfiihrende Buslinien an den
Knotenpunkten ,Mengede Markt* und ,Mengede Bf*.

43 Innere ErschlieBung

Der Anschluss an die WaterloostraBe erfolgt iiber einen leicht versetzt gefithrten
ErschlieBungsstich nach Norden zu einem grofziigigen Wendehammer in ost-
westlicher Richtung. Die ErschlieBungsstraBe wird als &ffentliche Mischver-
kehrsflache in einer Breite von 5,50 m ausgefiihrt. Es ist eine
Wendeméglichkeit mit einer Breite von 6 ,00 m vorgesehen.
Grundlage der Bebauung mit kostengiinstigen Eigenheimen ist unter anderem

- auch eine kosten- und flichensparende ErschlieBung. Aus diesem Grund ist die
Dimensionierung der ErschlieBungsanlagen auf die geringe Stralenbelastung
abgestimmt. Die ErschlieBungsfliche betrégt ca. 1.550 m2, 50 dass sich ein An-
teil von 19 % am Bruttobauland ergibt.
Die Zuwegungen zu den riickwirtig gelegenen Gérten der Reihenmittelhduser
und zu den Eingéingen der zuriickliegenden Geb#ude sind, wo erforderlich,
durch ein Gehrecht mit der Bezeichnun ye zugunsten der Anlieger gesichert.

4.4 Wegeverbindungen

Vom Wendehammer aus schafft ein 6ffentlicher FuB- und Radweg mit einer
Breite von 3 m nach Norden eine zusitzliche FuBwegeverbindung zur Do-
narstrafle. Die hierfiir vorgesehene Fliche ist als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung - "Fuf- und Radweg" - festgesetzt.
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4.5 Ruhender Vérkehr :

Vorwiegend in den seitlichen Grenzabstinden sowie entlang der ErschheBungs—
flache ist die hausnahe Errichtung von Garagen mit vorgelagerten Stellplitzen -
vorgesehen. Den Eigenheimen ist je eine Garage und eine Stellplatz zugeordnet
(2 Stellplitze je-Wohneinheit). 6 6ffentliche Stellplitze befinden sich direkt zu
Beginn der PlanstraBe an der Waterloostraie und zwei weitere zentral im Plan-
bereich.

5. Infrastruktur

Infrastruktureinrichtungen wie Schulen (Schopenhauer Grundschule; Haupt-
schule, Realschule und Gymnasium im Schulzentrum an der Dérwerstrafie) und
Kindergérten sowie Einkaufsmoglichkeiten sind in einem Umkreis von ca. 400
m, z. B. an der Dﬁrwefstrﬁﬁe, in ausreichendem MaBe vorhanden. Durch den zu
erwartenden Einwohnerzuwachs sind also keine diesbeziiglichen Engpisse zu
erwarten. ‘

Das Baugebiet ist im Beiplan ,,Spielflichen® des Flichennutzungsplanes dem
Versorgungsbereich Nette Mitte zugeordnet. Zur Abdeckung des Spielflichen-
bedarfs befindet sich in dem Versorgungsbereich eine zentrale Spielfldche in
der GroBe von 5.600 gm an der Dachstrafle. Auf diesem Spielplatz stehen An-
gebote flir alle Altersgruppen zur Verfiigung. Eine weitere private Spielfléche
befindet sich in dem benachbarten Versorgungsbereich zwischen der Freiastm-
B¢ und der Friedrich-Naumann-Strafe.

6.  Freiraumbelange

6.1 Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft

Nach § 1 Abs. 5Nr. 7 und § 1a BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleit-
plénen u.a. die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu beriicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 8 Abs. 1 Bundesnaturschutz—
gesetz (BNatSchG) und des § 4 Abs. 1 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen
(LG NW) sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen, die
die Leistungsfshigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
oder nachhaltig beeintrichtigen kénnen. Der Verursacher eines Eingriffes ist zu
verpflichten, vermeidbare Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu
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unterlassen (Vermeidungsgebot) sowie unvermeidbare Beeintrichtigungen in-

‘nerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichspflicht § 8 Abs. 2 BNatSchG
bzw. § 4 Abs. 4 LG NW).

Der Eingriff, wie er durch das geplante Vorhaben vorgesehen ist, wurde im
Rahmen eines "Landschaftspflegerischen Fachbeitrags zum Bauvorhaben Han- _b
semannsiedlung" (13.03.2000, Verf. Hower Landschaftsarchitekten, Herne)
bewertet, 7

Die vom aktuellen Bauvorhaben betroffene Teilfliche liegt in der Mitte einer
vorhandenen Zechenhaussiedlung und wird ﬁbemieéend als Gartenland inten-
siv genutzt. Die Bewohner der umliegenden Siedlung bewirtschaften das Land
seit liber 30 Jahren, was aus kulturhistorischer Sicht eine Bedeutung fiir das
Stadtbild hat. Die Girten sind liberwiegend Nutzgirten, ein Teilbereich ist je-
doch eine mehrjéhrige Brachfliche mit altem Baumbestand.

‘Durch die geplante Baumafinahme werden Hecken, Biume und die Gartenbra-
che, bzw. Gérten mit geringem Gehélzbestand und Zierrasen beseitigt. Es ent-
steht langfristig gesehen ein Biotopverlust durch Versiegelung einer Fliche von
3.980 gm und eine Minderung des Biotopwertes auf einer Fliiche von 4.030 qm.
"Die Eingriffe in Natur und Landschaft, die im Zuge des Bauvorhabens zu er-
warten sind, fiihren nicht zu einem Verlust an hochwertigen Biotopstrukturen.
Die betroffenen Biotope sind in erster Linie gering- bis mittelwertig (Girten,
Gart.enbrache, Biume mittleren Alters, Hecken). Die Planrealisierung bewirkt
jedoch erhebliche Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft......« Im Gut-
achten werden folgende MaBnahmen zur Ubernahme in die Festsetzungen des
B-Planes empfohlen: _

Vermeidungsmaﬁnahmen: Erhalt von Gehdlzen,

Kompensationsmaﬁpahmen: Pflanzung von Baumen entlang der StraBe und im
Gartenbereich, Anpflanzung von Schnitthecken im privaten Bereich, Fassaden-
begriinung an den Garagenriickwénden.

"Ein vollstindiger Ausgleich des Eingriffs ist im vorliegenden Fall auf Grund
des hohen Anteils an Uberbauung_ bzw. Versiegelung der Bebauungsfliche an
Ort und Stelle nicht méglich. Da die Durchﬁihi’ung sinnvoller ErsatzmafBnah-
men in Eingriffsnshe nicht méglich sind, bleibt ein Restkompensationswert von
33.610,00 Wertpunkten bestehen. Ein Ersatz an anderer Stelle ist daher erfar-
derlich.“ Der Restkompensationswert entspricht der Aufwertung einer Fliche
mit struktur- und artenreichem Feldgehélz von 2.600 gm mit einer anrechenba-
ren Wertsteigerung von 13 Punktén. Diese noch auszugleichenden Wertpunkte
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werden auf einer ca. 4.600 qm grofen Fliche in Dortmund Qestrich »Wwesthei-
de”, kompensiert. _

Da sich hierbei ein Uberschuss von 17.945 Weﬁpunkten ergibt, wird dieser dem
Triéger der MaBinahme fiir einen angestrebten Oko-Pool angerechnet. Bei zu-
kiinftig geplanten Eingriffen kann die in den Oko-Pool eingeflossene MaBnah-
me als Kompensation angerechnet werden. Hieriiber ist nach Erstellung und
Abnahme der Gesamtmafnahme durch die Stadt Dortmund ( Umweltamt/
Griinflichenamt ) noch ein Vertrag zu fertigen ("Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag zum Bauvorhaben Hansemannsiedlung", 13.03.2000, Verf.: Hower
Landschaftsarchitekten, Herne und Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur
geplanten Kompensation, Juli 2000, Verfasser: Dipl. Ing. W. Geisler, Kaarst ).
Die Gutachten kénnen beim Planungsamt der Stadt Dortmund eingesehen wer-
den.

6.2 Anpflanzen von Biiumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen

Zur tkologischen Aufwertung des Freiraumes (Bedeutung fiir das Mikroklima,
wichtiger Lebensraum fiir zahlreiche Insekten und Vogelarten) und aus Griin-
den der stidtebaulichen Gestaltung sind fiir das Plangebiet konkret Baumstand-
orte festgesetzt. Diese Standorte sind mit Obstbdumen bzw. kleinkronigen hei-
mischen, standortgerechten Laubbaumen (Kugelahorn) zu bepflanzen, zu pfle-
gen und zu erhalten (textliche Festsetzungen Zlffer<D und@)

Die im Plan festgesetzten Hecken sollen die privaten Griinfléchen gliedern bzw.
abgrenzen und Stellplitze einbinden. "Auch geschnittene Hecken bilden 6kolo-
gisch vemetzte Strukturen und sind Brut- und Nahrungshabitat fiir zahireiche
Vogelarten." ("Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bauvorhaben Hanse-
mannsiedlung", 13.03.2000, Verf.: Hower Landschaftsarchitekten, Herne)
Konkrete Festsetzungen zu den Arten und der Anzahl der Anpflanzungen sind
dem oben genannten Gutachten bzw. den Textlichen F estsetzungen zu entneh-
men.,

6.3 Befestigung von privaten Verkehrsflichen, Stellplitzen, Terrassen,
ete.

Um médglichst viel Niederschlagswasser direkt versickern zu lassen, werden
Garagenzufahrten, Stellpldtze, Terrassen und Hauszugénge mit dauerhaft versi-
ckerungsfihigen Bel:igen/Pflastern ausgebildet. FuBwege sind in wassergebun-
dener Decke auszufiihren. (vgl. Ziffer 8.2 Niederschlagswasserbeseitigung)



Vorhaben- und Erschliessungsplan Mg 155 .Siidlich Donarstrasse® in Dortmund-Nette 12

7.  Umweltbelange

7.1‘. Lirm

Im Plangebiet sind keine Emittenten vorhanden. Die umliegenden Straflen sind
reine Erschliefungsstraflen. Die Bebauung liegt zudem im Innenbereich einer
vorhandenen Bebauung.

7.2 Altlasten und Kampfmittel

Der Ubersichtsplan der Stadt Dortmund iiber bekannte und vermutete Altstand-
orte und Altablagerungen (Stand: September 1996) enthilt fiir das Plangebiet
keine Kennzeichnung, '

Eine Luftbildauswertung ergab keine Hinweise auf Blindgénger.

73 Methangasaustritte

Von der Stadt Dortmund ist im Januar 1999 die ,, Arbeitskarte der potentiellen
Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund“ herausgegeben worden. Das Be-
bauungsgebiet liegt in der Zone 1. Dies bedeutet, dass Methangasaustritte wenig
wahrscheinlich sind.

In der entsprechenden Broschiire des Umweltamtes der Stadt Dortmund vom
April 1999 ist angegeben, dass fiir die Zone 1 beziiglich Methangas keine Mal3-
nahmen erforderlich sind. - '

8. Ver- und Entsorgung

Die Vérsorgungsanlagen der technischen Infrastruktur (Leitungen zur Versor-
gung mit Strom, Gas, Wasser und Telekom) befinden sich in den umgebenden
Strafen bzw. in den Zuwegungen zu den riickwirtigen Geb4uden (Geh- und
Leitungsrecht zugunsten der Versorgmgstriiger und der Eigentiimer). Die ge-
samte Versorgung kann dadurch sichergestellt werden. '
Im nahen Umfeld der geplanten Wohnbebauung befinden sich einige Standorte
von Wertstoffcontainern. 7

Die Entsorgung des restlichen Hausmiills erfolgt durch den zustindigen Entsar-
gungstriger. |
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8.1  Schmutzwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser wird iiber einen neuen Kanal in das vorhandene
Kanalnetz eingeleitet. In den umliegenden StraBen Karl-SchurzStraBe, Donar-
strafle und Wodanstrae wird das Abwasser iiber einen Mischwasserkanal ent-
sorgt. In der Watefloostraﬁe- ist kein Kanal vorhanden. Im Verlauf des Fu$3- und
Radweges wird der Mischwasserkanal fiir das Plangebiet an den Kanal in der
Donarstrafle angeschlossen. Ein Streifen von 6 m Breite ist dort von Bebauung
- und Baumbestand freizuhalten, um Reparaturen moglich zu machen (textliche
F estsetmmgen@). Seitlich des FuB- und Radweges wird entsprechend ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit der Bezeichnung zugunsten der Ver-
sorgungstrdger und der Stadt Dortmund festgesetzt.

8.2 Niederschlagswasserbeseitigung

Hinsichtlich des Niederschlagswassers ist im Rahmen des Genehmigungsver-
fahrens von Bauvorhaben in jedem Fall unter Hinzuziehung der "Satzung iiber
die Entwisserung der Grundstiicke in der Stadt Dortmund" vom 17. 12,1996 zu
priifen, ob der Abfluss des Niederschlagswassers von Dach- und Hofflchen
durch geeig'nete Mafinahmen, wie z.B. Versickerung oder Riickhaltung, zu ver-
hindern, zu vermindern oder merklich zu verlangsamen ist. Soweit die Mog-
lichkeit besteht, sollte hiervon Gebrauch gemacht werden. Die wasserrechtli-
chen Vorschriften sind hierbei zu beachten. Niederschlagswasser von Grundstii-
cken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, ist gem. § 51 a des Wassergesetzes fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -LGW-) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW 8.926, SGV NW 77) vor Ort zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewiisser einzuleiten, sofern dies
ohne Beeintrichtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist. |
Von der Verpflichtung zur Versickerung, Verrieselung oder Einleitung ausge-
nommen ist gem. § 51 a Abs. 4 LWG NW Niederschlagswasser, das
a) ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einer dafiir vorhandenen Kanali-
sation (Trennsystem) abgeleitet wird oder |
b) aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzpla-
nung gemischt mit Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwasserbehand-
lungsanlage zugefiihrt wird oder werden soll, wenn der technische oder
wirtschaftliche Aufwand unverhéltnismBig ist. |
Ein fiir das Plangebiet in Aufirag gegebenes Bodengutachten stellt fest, dass die
anstehenden wasserundurchléssigen, bindigen Béden sich nicht fiir eine Versi-
ckerung des anfallenden Niederschlagswassers eignen. " Die anstehenden bin-
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digen Boden sind sehr bewegungs- und wasserempfindlich. Sie weichen bei
Zutritt von Wasser und gleichzeitiger dyhamischer Beanspruchung durch Be-
fahren, Anschachten 0.4. umgehend auf und nehmen dann die Eigenschaften
von Béden der Klasse 2 (FlieBende Bodenarten) an." (aus: "Baugrundgutachten
mit Versickemngsuntefsucilung", Verf.: Ingenieurbiiro fiir Erd- und Grundbau,
Dipl. Ing. Kiigler, Essen, 29.04.98)

Die unmittelbare Einleifung des Niederschlagswassers in ein Oberflachenge-
wisser ist ortsnah nicht méglich.

Die Verwendung von wasserdurchléssigen Bodenbeldgen ist trotz des schlech-
ten Versickerungswertes der Boden méglich und sinnvoll. Wasserdurchlissige
Beldge sind im Zufahrts- und Terrassenbereich und im Stellplatzbereich vorge-
sehen. Eine dariiber hinausgehende Sammlung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser in Sickermulden ist aufgrund der Bodenverhltnisse jedoch nicht
moglich." ("Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bauvorhaben Hanse-
mannsiedlung", 13.03.2000, Verf.: Hower Landschaftsarchitekten, Herne)

9. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nicht beriihrt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Bodeneingriffen Bo-
dendenkmiler entdeckt werden. Fiir diesen Fall wird im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan iiber einen entsprechenden Hinweis auf die Melde- und Siche-
rungspflicht hingewiesen.

10. Stidtebauliche Zahlenwerte

Bruttobauland 8.080 gm
Davon Nettobauland ' 6.480 qm
Erschlieflungsfliche 1.600 gm
Grundstiicksgrofie durchschnittlich 245 gm
Zahl der Wohneinheiten 25
Davon: . Endhéuser 20

Mittelhduser w
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ErschlieBungsvertrag - im Rahmen des Durchﬁihmngsverttages Teil Aund B -
zwischen dem Vorhaben- und Erschlieﬁungstrﬁger und der Stadt Dortmund

Stadt Dortmund kosten- und lastenfrei libertragen,

Dortmund, den 12.04.200]

Wilde M

Ltd. Stsdt. Baudirektor

gesichert werden. Die Kosten tibernimmt der Vorhaben- und ErschlieBungstrs-
- ger. :

W
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