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1.1

1.2

Plangebiet

Rdumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Mengede, Ortsteil Mengeder Heide

- und wird wie folgt begrenzt:

- im Osten:
durch die Westseite der SiegenstraRe einschlieBlich  des
Kreuzungsbereiches Rittershofer StraBe '/ Siegenstralle / Wirtschaftsweg

bis ndrdlich des Grundstiickes Siegenstralle 122

- im Siden
nordlich des Grundstiickes ~SiegenstraBe 122 und der bebauten

Grundstiicke des Milkottenweges

- im Westen

von der Nordwestseite des Grundstiickes Milkottenweg 15 nach Norden
entlang der vorhandenen Bédschung, die Rittershofer StraRe iiberquerend,
einen Teil des Grundstickes Rittershofer StralRe 49 durchschneidend,
weiter entlang der Westseite des Grundstiickes Rittershofer Stra[&e 49

bis zum Wirtschaftsweg.

- im Norden
stdlich des Wirtschaftsweges bis zum Kreuzungsbereich Rittershofer

StralBe / SiegenstralRe / Wirtschaftsweg.

Beschreibung des Plangebietes , GroRe, Lage und Realnutzung
Das Gebiet liegt im siid-gstlichen Bereich des BAB-Kreuzes Dortmund-

Nord —West. Die Grdsse betrdgt ca. 7,8 ha.

Der GroRteil der Flache stellt sich als Acker und Fettwiese— bzw. weide
dar. Das Bebauungsplangebiet schliesst einen Teil der vorhandenen
Bebauung an der Siegenstrasse mit ein. Es liegt nérdlich des
Dbrtmunder Ortsteils Mengede in ca. 1,5 Kilometern Entfernung vom
Ortskern.




 AnlaRB, Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

Im Plangebiet ist die Errichtung einer Wohnsiedlung mit dem
Schwerpunkt auf EigentumsmaRnahmen vorgesehen.

In den letzten Jahren verzeichnete die Stadt Dortmund eine riickldufige
Entwicklung ihrer Bevdlkerung. Nach Erhebungen des Amtes fir Statistik
und Wahlen sank die Einwohnerzahl in den Jahren 1991 bis 1995 von
610.950 Einwohnern auf 601.537 Einwohner.

Derzeit leben ca. 597.000 Einwohner in Dortmund. Das Amt fiir Statistik
und Wahlen geht darliber hinaus von einer weiteren negativen

Entwicklung aus.

Neben den Komponenten Geburtenriickgang und SterbefalliiberschuB ist
vor allem eine hohe Abwanderungsquote Ursache dieser Entwicklung.

Der Bevblkerungsriickgang hat auch einen erheblichen EinfluR auf den
Haushalt der Stadt Dortmund, da er mit Steuer- und Kaufkraftverlusten

einhergeht.

Ziel der Stadt Dortmund ist es, dieser Bevdlkerungsentwicklung durch
geeignete MalRnahmen entgegenzuwirken. Eine dieser MaBnahmen ist die
zusétzliche Forderung des Wohneigentums in Dortmund durch die
verstarkte Ausweisung von entsprechenden Baugrundstiicken.

Durch diese wohnungspolitische SteuerungsmaBnahme soll nicht nur der
Stadt-Umland-Wanderung entgegengewirkt werden, sondern gleichzeitig
auch die Voraussetzung fiir eine Rickkehr abgewanderter Biirger
geschaffen werden. Im Juli 1997 wurden in einer reprisentativen
Umfrage des Amtes fiir Statistik und Wahlen rund 4.000 ehemalige
Dortmunder /Dortmunderinnen nach Grinden fiir ihren Umzug ins
Dortmunder Umland (Schwerte, Hagen, Herdecke und Unna) befragt.
Dabei stellite sich heraus, daR sich offensichtlich jeder Dritte als
Wohneigentimer in einer der Nachbargemeinden niedergelassen hat, da
in Dortmund aufgrund von zu wenig attraktiven Grundstiftcken der
Wunsch nach ~den eigenen vier Wanden” nicht verwirklicht werden

konnte.

2/3 der Befragten halten sogar eine Riickkehr nach Dortmund fiir
denkbar. In den vergangenen Jahren ist zwar die Zahl der fertiggestellten
Wohnungen in Dortmund gestiegen, allerdings beffiedigt dies nach wie
vor nicht die anhaltend hohe Nachfrage nach FEin- und

Zweifamilienhdusern. Damit ist belegt, daR eine groRe Nachfrage nach




Wohneigentum im Segment ,Eigenheimbau” vorliegt. Dies belegt auch
die Dortmunder Statistik ,Bilanzen” - Wohnortwechsel und

Wegzugsgriinde — von Januar 1998.

Um der prognostizierten sinkenden Bevdlkerungsentwicklung und der
damit einhergehenden Verschlechterung des kommunalen Haushaltes
entgegenzuwirken, ist eine gezielte Entwicklung und Vermarktung von
stddtischen und privaten Grundstiicken fiir den Eigenheim- und

Eigentumswohnungsbau notwendig.

Zur Stltzung und Férderung des Wohnungsbaues hat der Rat der Stadt

folgende Beschliisse und MaRnahmen veranlasst:

- Ratsbeschluss vom 21.03.1996 zur Neuinitiative zur Férderung des
‘Wohnungsbaus in Dortmund

- Ratsbeschluss vom 15.05.1997 zur Wohnungsbauentwicklung
1996, 1997, 1998 ff. |

- Ratsbeschluss vom 18.06.1998 ,Programm zur Férderung des
Eigenheimbaus durch Entwicklung und Vermarktung rstéidtischer
Grundstiicksflachen” (sog. 5000 er Programm).

- Ratsbeschluss vom 10.06.1999 zur AWohnbauﬂéichenentwicklung
1999, 2000 und 2000 ff. '

Der Bedarf an geeigneten Wohnbauflichen kann nicht allein durch
Schliessung von Baullicken gedeckt werden, sondern es miissen auch
Flachen in Anspruch genommen werden, die zur Zeit dem Freiraum
zuzuordnen sind. Bevorzugt, neben dem SchlieRen von Bauliicken,
-sollten natirlich die Flachen bebaut werden, die sich an vorhandene
Siedlungsbereiche ,anlehnen”, der Arrondierung dienen und die
bestehenden Infrastrukturen nutzen und stiitzen. Um eine derartige

Flache handelt es sich im vorliegenden Fall.

Auf einer Plangebietsfliche von ca. 7,4 ha sollen auf der bisher
uberwiegend als Weideland genutzten Fliche ca. 75 Wohneinheiten
entstehen. Im bebauten Umfeld entlang der Rittershofer StraBe, der
SiegenstraBe sowie am Millkottenweg sollen auf den teilweise sehr

groBen Grundstiicken ca. 25 weitere Wohneinheiten geschaffen werden.




4.1

Planungsrechtliche Situation

Es handelt sich im Bebauungsplangebiet iiberwiegend um Flichen im
Aussenbereich (nach § 35 BauGB). Die Bebauung an der westlichen

Seite der Siegenstrale ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Der Planbereich des Bebauungsplanes Mg 153 liegt im Geltungsberéich
des seit dem 30.11.i990 rechtsverbindlichen Landschaftsplanes
Dortmund-Nord, der hierfiir die Darstellung des Entwicklungszieles 6 —
Tempordre Erhaltung der jetzigen Landschaftsstruktur bis zur
Realisierung von Baufldchen durch die Bauleitplanung - sowie die
Darstellung des Entwicklungszieles 1 - Erhaltung einer mit naturnahen
Lebensrdumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich
oder vielféltig ausgestatteten Landschaft — enthilt.

Innerhalb des Entwicklungszieles 1 ist die textliche Festsetzung
~Landschaftsschutzgebiet” getroffen. Dariiber hinaus sind keine
textlichen Festsetzungen im Landschaftsplan enthalten.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Mg 153 stehen den

Festsetzungen des Landschaftsplanes Dortmund-Nord nicht entgegen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund vom

.27.06.85 enthdlt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die

Darstellung ,Wohnbauflaiche” sowie Flichen fiir die Landwirtschaft und
Forstwirtschaft.
Die geplanten Festsetzungen sind somit aus dem Flachennutzungsplan

entwickelt.

Erlauterungen und Inhalte des Bebauungsplanes

Stddtebauliches Leitbild
Das Plangebiet an der Rittershofer StraRe soll:

- den individuellen Gestaltungswiinschen ausreichend Freiraum lassen
- den Kindern und Erwachsenen die notwendigen Spiel- und
Bewegungsfldchen bereithalten

- die natlrlichen Ressourcen schiitzen
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4.2

- wirtschaftlich verantwortbar konzipiert sein.

Dié neu geplante Siedlung mit ca. 100 Wohneinheiten bietet
uberwiegend Wohneigentum in maximal zweigeschossigen Finzel- und
Doppelhdusern. An der Rittershofer Strae westlich der Einmindung der
PlanstraBe A sind auch andere Haustypen als Einzel- und Doppelhiduser
zuldssig. Hier ist ein zweigeschossiges Wohnhaus mit max. 6
Wohnungen geplant. Die Haustypen beriicksichtigen den ~dorflichen”
Charakter des Ortsteils Mengeder Heide._

Art und MaR der baulichen Nutzung
Als Art der baulichen Nutzung wird fiir das Baugebiet ,Allgemeines

Wohngebiet” (WA) festgesetzt, um die Hauptnutzung ,Wohnen
entsprechend der Bebauung in der Umgebung gemiRR § 4 Abs. 2 und 3
Baunutzungsverordnung fBéuNVO) fir  die Neubebauung zu
gewdbhrleisten. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO genannten

Nutzungen

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und

Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
- Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner
des Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke

sind ebenso zuldssig, um dem Gebiet weitere Entwicklungsméglichkeiten

einzurdumen.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis § BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise

zuldssigen Nutzungen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen flr Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen
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werden dagegen durch die textliche Festsetzung@ausgeschlossen.
Durch die textliche Festsetzung werden in einem Baufeld jedoch
nicht stérende Gewerbebetriebe zugelassen. Heute sind dort eine

Geb&dudereinigungsfirma und eine kleine Druckerei anséssig.

Als MaB der baulichen Nutzung wird mit der Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 die Obergrenze nach & 17 Abs. 1 BauNVO zugrunde gelegt.
Entsprechend der geplanten 2-geschossigen Bebauung wird eine
Gescholflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Um den Charakter einer 1 %
geschossigen Bauweise zu gewdhrleisten, ist im gesamten
Plangebietsinnenbereich  eine - First-" und Traufhdhenbegrenzung
vorgesehen. Bei Festsetzung von zwei Vollgeschossen wird die
Traufhdhe auf 4,50 m begrenzt, die Firsthohe auf 9,50. Diese Geb&ude

wirken somit erheblich niedriger als (ibliche Zweigeschosser.

Entlang der Planstrasse A sowie im Innenbereich der Ringerschliessung
durch die Planstrasse B sind Einfamilienhduser in Form von Einzel- und
Doppelhdusern zuldssig. Diese Festsetzung triff't auch auf die beiden
Baufelder zu, die nérdlich der Rittershofer StraRe angeordnet sind. In den
StralBenrandbereichen entlang der Rittershofer StraRe soll eine 2-
geschossige Bebauung erméglicht werden, die dem Bestand im Umfeld
Rechnung trdgt. Hier sind die Begrenzungen fiir Trauthdhen auf 6,50 m,

fiir die Firsthdhen auf 12,50 m festgelegt {textliche Festsetzung<B).

Den Grundstiickseigentimern westlich der Siegenstrasse wird auf ihren
rickwaértigen tiefen Gartengrundstiicken mit der Festsetzung einer
uberbaubaren Flache die Mdglichkeit einer Wohnbebauung eingerdumt,
wobei die Erschliessung ausschlieRlich von der Siegenstrasse aus Uber

private Zuwegungen erfolgen soll.

Entlang der SiegenstralRe ist der Bebauungscharakter iberwiegend 1 - 1
72 geschossig, so daR hier bei ermdglichter BaulliickenschlieBung sowie
bei Bebauung der riickwartigen ausgewiesenen Flachen eingeschossige
Bauweise festgesetzt wird mit Begrenzung der Traufhéhe auf 3,50 m
und Begrenzung der Firsthéhe auf 9,50 m (textliche Festsetzung@



4.3 Gestaltungsvorschriften

5.1

Der Bebauungsplan MG 153 enthilt gestalterische Festsetzungen, die
sich auf die duRere Gestaltung der baulichen Aniagen wie z.B. Dachform,
Dachneigung, Firsthéhe, Materialien u. J. beziehen. Ziel dieser
Festsetzungen ist es, fir das neue Wohngebiet einen harmonischen
Gesamteindruck zu erreichen. Im Rahmen dieser Regelung besteht

ausreichend Spielraum f{ir individuelle Architektur.

Die vorhandene Siedlungsstruktur des benachbarten Umfeldes ist ge-
kennzeichnet durch einige Gestaltungsmerkmale, wie Uberwiegende
Traufsténdigkeit der ein- bis zweigeschossigen Gebiude. Die
dominierende Dachform ist das Satteldach, jedoch mit unterschiedlichen
Dachgauben oder Zwerchgiebeln im Eingangsbereich versehen. Ein

weiteres Gestaltungsmerkmal sind die mit Hecken und Ziunen

. eingefal3ten Vorgarten.

Die neue Wohnsiedlung soll dem vorgefundenen Charakter Rechnung
tragen und die Hauptgestaltungsmerkmale aufweisen.

Trotz der einheitlichen Dachlform als Satteldach soll eine aufgelockerte
Dachlandschaft in Form von Gauben ermdglicht werden. Die
Dachneigung betrigt 38 bis 45 Grad und darf sich innerhalb einer
Hausgruppe und bei einem Doppelhaus nicht unterscheiden. Die Farbe
der Dacheindeckungen, die aus Ton- oder Betondachpfannen bestehen
kénnen, darf sich innerhalb einer Hausgruppe nicht unterscheiden. Die

textlichen Festsetzungen, die die Gestaltung betreffen, haben die
Ziffer®>
Infrastruktur

Versorgungsinfrastruktur
Der Versorgungsbereich fiir das geplante Wohngebiet an der Siegen-

stra3e befindet sich im Stadtbezirkszentrum von Dortmund-Mengede in
ca. 1,5 km Entfernung.
Hier gibt es neben dem Dienstieistungsgewerbe zahlreiche Geschifte zur

Deckung des kurzfristigen und mittelfristigen Bedarfes.
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5.3
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Soziale Infrastruktur
Die Versorgung mit Schulen in ndherer Umgebung ist ausreichend. In der

Ortsmitte von Mengede befinden sich zwei Grundschulen sowie eine

weiterfiihrende Schule. Ein evangelischer- sowie ein katholischer Kinder-

garten ist jeweils an der Kirche im Ortszentrum untergebracht.

Kinderspielplatz
Im Geltungsbereich des B-Planes MG 153 ist ein Spielplatz der Kategorie

B (vorzugsweise fiir schulpflichtige Kinder, Altersgruppe 8 —-12 Jahre), in
einer GesamtgréRe von ca. 800 m? vorgesehen. Ein separater Teilbereiph
in einer GréBe von ca. 140 m? direkt gegeniber liegend soll als
Sitzbereich und Treffpunkt fiir alle Altersgruppen gestaltet werden.
Davon dient eine kleinere Teilfliche der Versickerung von
Strallenoberflichenwasser. Sie wird jedoch bepflanzt und in die

Verkehrs- / Griinfldche integriert.

Verkehrliche ErschlieBung

AuBere ErschlieBung
Die Anbindung des Plangebietes erfolgt an zwei Punkten: zum einen an

der Rittershofer StraRe, zum anderen an der Siegenstrale, gegeniiber der
Einmiindung Grothusweg/SiegenstraRe.

Der erste Anbindungspunkt macht den Ausbau der Rittershofer StraRe
(derzeit in ca. 4,00 m Breite befestigt) im gesamten Bereich des Plange-
bietes erforderlich.

Geplant ist der Ausbau zu einer 5,5 m breiten Mischverkehrsfliache.
Sudlich der Rittershofer StraRe, wo sich noch keine StraBenrandbe-
bauung befindet, wird der Ausbau erganzt durch langsgereihte, regel-
méaRig angeordnete, 6ffentliche Stellpldtze in einer Breite von 2,50 m und
einer Ldnge von 7 m. Zwischen den Stelipldtzen sind Baumpflanzungen
vorgesehen.

Des wefteren wird im Einmindungsbereich ‘Rittershofer-/Siegenstralle die
Anbindung des Wirtschaftsweges, Flurstiick 128, in Verbindung mit dem
ankommenden Gehweg entlang der SiegenstraBe neu gestaltet. Die
letzten 30 m der Rittershofer StraBe vor der Einmindung in die
SiegenstraBe werden konventionell (Fahrbahn, abgetrennte Gehwege)
ausgebaut, damit zur Geschwindigkeitsreduzierung dort «rechts vor

links” gelten kann.
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Der zweite Anbindungspunkt an der Siegenstrale berlicksichtigt im wei-
teren Verlauf des Einmiindungsbereichs die Anlage von é&ffentlichen
Stellplétzen sowie die Méglichkeit zur Anlage einer

Wertstoffsammelstelle.

Innere ErschlieRung
Die als Ring ausgebildeten PlanstraBen A und B {ibernehmen die

OuartierserschlieBung und werden in ihrem gesamten Verlauf als
Mischverkehrsfliche in einer Breite von 5,50 m ausgebaut. Offentliche
Stellplatze werden zusétzlich zum StraRenquerschnitt in einer Breite von
2,50 m und einer Lange von 7 m hergestellt.

Von der PlanstraBe A zweigen insgesamt vier jeweils 5,10 m breite

StichstraRen ab, die kleine Wohngruppen (3 - 4 Einheiten) erschlieen.

Ruhender Verkehr
Innerhalb der Siedlung sind pro Einfamilienhaus zwei Stellpldtze - in der

Regel eine Garage und ein vorgelagerter Stellplatz - geplant. Fir je vier
Wohneinheiten wird zusatzlich ein Gffentlicher Stellplatz geschaffen. Beij
insgesamt ca. 100 Wohneinheiten sind es insgesamt 25 gffentliche
Stellplitze.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die ErschlieRung erfolgt durch die Linie 472 Liinen - Brambauer -
Mengeder Heide - Mengede Bf - Mengede Markt - Oestrich. Dadurch
wird eine Anbindung an das Bezirkszentrum Mengede ebenso hergestellt

wie an den Regional- und Regionalschnellverkehr in Mengede Bf sowie

. an weiterfiihrende Buslinien an den Knotenpunkten Mengede Markt und

Liinen - Brambauer {Verkehrshof).

Wegeverbindung
Von der Planstrasse A innerhalb des Bebauungsplanes MG153 zweigt

ein Rad- und Wanderweg ab, der von nordwestllcher in silidgstliche
Richtung verlduft. Er verlduft an einer im Bebauungsplan festgesetzten
Grinflache mit erhaltenswertem Baumbestand und miindet in den bereits
vorhandenen Saumweg / Trampelpfad nordostlich der Waldflache ,Im

Hestern”, der als Spazierweg ‘und Radweg genutzt wird. Dieser
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Saumweg verknipft kiinftig die beiden Siedlungen ,Birkenweg” und
#Rittershof” miteinander.

Die Benutzdng des neu zu erstellenden Teilstiicks wird auf dem in
Privatbesitz befindlichen Teil durch ein Geh- und Fahrrecht (Radfahrer)

zugunsten der Allgemeinheit sichergestellt.

Freiraumbelange

Eingriff in Natur und Landschaft

Nach & 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpldne dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrund-
lagen zu schiitzen und zu entwickeln.

8§ 1 Abs.5 Nr. 7 BauGB bestimmt, daR bei der Aufstellung der
Bauleitpldne die Belange des Umweltschutzes auch durch die Nutzung
erneuerbarer Energien, die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, inshesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft
und des Bodens einschlieRlich seiner Rohstoffvorkommen sowie das
Klima zu berlicksichtigen sind.

§ 1a BauGB beinhaltet die Vorgabe, daR mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden soll und dabei die Bodenversiegelung

auf das notwendige MaR zu begrenzen ist.

Konkretere Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege treffen die entsprechenden Fachgesetze, wie das Bundes-
naturschutzgesetz (BNatschG) und das Landschaftsgesetz Nordrhein-
Westfalen (LG NW).

Nach § 8 Abs.1 BNatschG und § 4 Abs. 1 Landschaftsgesetz Nordrhein-
Westfalen (LGNW) gelten Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundfléichren, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrdchtigen kénnen, als
Eingriff in Natur und Landschaft. Der Verursacher eines Eingriffs ist zu
verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
zZu unterlassen {(Vermeidungsgebot), sowie unvermeidbare
Beeintrdchtigungen innerhalb einer zu bestimmenden_ Frist durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(Ausgleichspflicht- §8 Abs. 2 Satz 1 BNatschG bzw. § 4 Abs. 4 LGNW).
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Durch § 8 a BNatschG wird die Priifung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung auf die Ebene der Bauleitplanung vorverlagert. Nach § 8
a Abs. 1 BNatschG ist bei Aufstellung von Bauleitpldnen, auf Grund
dessen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, lber die
Vermeiduﬁg, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches zu entscheiden.

Die im Rahmen des Bebauungsplanes auRerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles nach & 34 BauGB geplanten baulichen Anlagen
(sofern die Flachen bislang nicht schon baulich genutzt werden) sowie
die Verkehrsflichen stellen einen Eingriff in Natur und Landschaft im
Sinne der v.g. Gesetze dar.

Eine Unterlassung. dieses Eingriffes, d.h. ein Verzicht auf die geplante

Wohnbebauung kann aus folgenden Griinden nicht erfolgen:

> Das Plangebiet ist aufgrund der stadtentwicklungsplanerischen
Ziele (Darstellung im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche) gut
geeignet fir eine Wohnbebauung. .

> Das Plangebiet ist aufgrund der Lage sowie der glnstigen
Erschliessung pradestiniert fiir eine Wohnbebauung.

» Mit der geplanten Wohnbebauung soll der Nachfrage nach
Wohnbauflaichen bzw. Wohnungseigentum Rechnung getragen
werden (siehe auch Punkt 2 der Begrindung).

> Durch verstarkte Ausweisung von entsprechenden
Baugrundsticken zur Wohneigentumsférderung soll der statistisch

nachgewiesenen hohen Wegzugsrate entgegengewirkt werden.

Bei der Gewichtung der éntgegenstehehden Belange von Natur und
Landschaft zum Wohnbedarf / zur Wohneigentumsférderung wird als
Ergebnis der Abwigung entschieden und fiir gerechtfertigt gehalten,
dem  Belang der Bereitstellung von  Baugrundsticken  zur
Wohneigentumsforderung aus den dargelegten Grinden Vorrang
einzurdumen. Somit sind die zu erwartenden dkologischen
Beeintrachtigungen unvermeidbar und deshalb auszugleichen.

Die. konkreten Regelungsmdglichkeiten ergeben sich aus 8 1a Abs. 3
BauGB.

Im ' Bebauungsplan sind die Grundstiicke bzw. Baugebiete und
ErschlieBungsstraen, auf denen bei planméaRiger Realisierung Eingriffe in

Natur und Landschaft zu erwarten sind, mi@(Eingriff} gekennzeichnet.
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Zum weiteren Ausgleich des Eingriffes .sind zwei Ausgleichsflichen als
«Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft” nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt
und mit dem ergdnzenden Plansymbol@(Ausgleich) gekennzeichnet

worden.

Uber diese ergadnzenden Festsetzungen@und@wird damit entsprechend
§ 9 Abs. 1 a BauGB die Zuordnung fiir Flichen oder MaRnahmen zum
Ausgleich den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind,
vorgenommen. Mit den festgesetzten Flichen und MaRnahmen wird aber
noch kein vollstindiger Ausgleich des Eingriffs erreicht. Auch unter
Berticksichtigung verschiedener griinordnerischer MaRnahmen auf den
kiinftigen bebauten Baugrundstiicken wird noch keine vollstdndige
Kompensation erzielt. Méglichkeiten zur Reduzierung des Defizits sind
unter Aufrechterhaltung des ‘Bebauungskonzeptes nicht erkennbar. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bereits ca. 18.650 m? an
Ausgleichsflache festgesetzt. Nach eingehenden Untersuchungen sind
aber sowohi irp Geltungsbereich des Bebauungspllanes MG 153
JRittershofer Strasse” als auch im ndheren Umfeld keine weiteren
Ausgleichsmalnahmen - wegen der nicht herstellbaren
Flachenverfiigbarkeit zu realisieren. Ein dem Eingriff gerecht werdendes
flachiges Ersatzmalnahmenkonzept in Form einer Vollkompensation 4Rt
sich ebenfalls nicht entwickeln. Es ist deshalb vom Erschliessungstrager
ein Ersatzgeld =zu leisten. Innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes werden ca. 50 % der erforderlichen Ausgleichsflachen

kompensiert.

Die &kologische Bilanzierung von Bestand und Planung hat ein
ﬁlkologisches Defizit von 33.098 Wertpunkten ergeben. Zur Ermittlung
des Ersatzgeldes werden diese Defizitpunkte mit dem durchschnittlichen
Ausgleichskostenfaktor K = 1,80 DM multipliziert.

Dieser Berechnungsformel liegt die Bewertungsmeth.ode von Ludwig und
Meinig {Bochum 1991, Froelich + Sporbek) mit einem Wertespektrum
von max, 30 Punkten zugrunde. Grundlage der dkologischen Bilanzierung
ist jedobh {als Ausnahmefall) die von der Landesregierung NW
herausgegebene Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung, die ihrerseits auf
einem Wertespektrum von nur max. 10 Punkten fuRt. Um die 0.g9.
Ersatzgeldermittlung durchfllhren zu kénnen, muR das vérwendete

Bewertungssystem (Arbeitshilfe NW) um den Faktor 3 erweitert werden,
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damit es mit der Wertdimension der Berechnungsmethode von Ludwig
und Meinig gleichgestellt ist.

Dies ergibt bei der Multiplikation mit dem Faktor 3 ein dkologisches
Defizit von 99.294 Wertpunkten. Diese 99.224 Punkte mit dem
Ausgleichskostenfaktor von K=1,80 DM multipliziert ergibt in der
Summe einen Ersatzgeldbetrag von 178.729,20-- DM. Dieser Betrag ist
in den Ersatzgeldfonds der Unteren Landschaftsbehtrde der Stadt
Dortmund einzuzahlen. Hieraus werden Mafnahmen des Landschafts-
und Naturschutzes finanziert; in diesem Fall vorrangig im Stadtbezirk

Mengede.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft bzw. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen

Das Landschaftsplanungsbiiro Landschaft + Siedlung, Blitzkuhlenstr.
121, 45659 Recklinghausen hat eine gutachterliche Untersuchung
(Landschaftspflegerischer Fachbeitrag) fiir das P!angebiet durchgefiihrt.
Sie enthalt die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, ermittelt die Flachen
des Ausgleiches und stellt die MaRnahmen dar.

Die gutachterliche Untersuchung kann im Stadtplanungsamt der Stadt
Dortmund eingesehen werden.

Danach sind innerhalb der festgesetzten Ausgleichsflachen zur
okologischen Aufwertung verschiedene MaBnahmen vorgesehen (siehe
textliche Festsetzungen@@undsowie@. Die im Ubrigen
Planbereich erhaltenswerten Vegetations- und Gehdlzbestande werden
durch die textliche Festsetzung in ihrem Bestand gesichert. Die
vorhandenen schiitzenswerten Einzelbdume/Baumgruppen werden als

solche gekennzeichnet. Darlber hinaus werden im Planbereich

‘Anpflanzgebote festgesetzt (siehe textliche Festsetzungen bis{16),

die der d&kologischen Stabilisierung und Entwicklung des Gebietes
dienen; vor allem stellen sie jedoch den Ausgleich fiir verlorengegangene
Funktionen und Verlust von Boden und Vegetation dar. Die textliche
Festsetzung@,,Terrassen, Grundstiickszufahrten, Stellplétze und Wege
mit  wasserdurchldssigen Materialien anzulegen”, folgt sowohl
stddtebaulichen, gestalterischen als auch Gkologischen Anforderungen
und zielt darauf, das Niederschlagswasser dem Grundwasser unmittelbar

zuzufihren.
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Ver- und Entsorgung

Technische Infrastruktur
Mit dem vorhandenen Kanalnetz stehen zur Schmutzwasserentsorgung

des Baugebietes im westlichen- und nérdlichen Bereich Abwasserrohre
mit den erforderlichen Querschnitten zur Verfiigung. Dag Plangebiet wird
an den Mischwassersammler, welcher in der Siegenstrage verliuft,

angeschlossen.
Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser soll durch den zustdndigen
Versorgungstréger, die Entsorgung durch den zQStandjgen Entsor-

gungstrager sichergestellt werden.

Warmeversorgung

Die Warmeversorgung des Gebietes soll Uberwiegend {iber die Nutzung
der Erdwérme in Verbindung mit der Nutzung von Solarenergie, mit der
Zielsetzung der Minderung von CO32-Emissionen erfolgen.

Bei der hier gewihlten Konstrukﬁon, dem Einsatz einer Warmepumpe,
werden flir jedes Haus Gber eine bis zu 100 m tiefe Bohrung Erdsonden
eingefiihrt, die mit Sole gefiillt sind. Aus dieser Sole entnimmt die
Warmepumpe die Energie. Die wasserrechtliche Genehmigung wird
derzeit eingeholt.

Als Grundsatz gilt, daB bei dem Betrieb der Waérmepumpe bei einem
Einsatz von 1 kW Strom 3,8 kW Gebrauchswiirme erzeugt werden.

Bei der gewdhlten Solaranlage werden Solarkollektdren auf dem Dach fir
die Erzeugung von Warme eingesetzt. Die in den Kollektoren befindliche
Flussigkeit wird durch die Energie der Sonnenstrahlen erwiarmt und das
Warmwasser wird in das Heizungssystem eingeleitet. Somit wird zu-
sdtzliche Warme fir die Warmwasserbereitung und dije Heizungsanlage

kostenlos ausgenutzt.

Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt Uber eine Qrtsnetzstation.
Eine solche Station liegt nord-westlich der Einmiindung der Planstrasse A
in die Siegenstrasse.

Ein GasanschluB befindet sich in der Rittershofer StraRe. Fir den
Planinnenbereich siidlich der Rittershofer StrafRe ist aufgrund der
vorgesehenen Versorgung mit Erdwérmepumpen gjne Gasleitung
entbehrlich.
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Millentsorgung / Feuerwehr
Die Dimensionierung der WohnstraBen A und B beriicksichtigt die

Anspriiche der Feuerwehr und der Miillentsorgung.

Fur die Bauflachen, die von den Planstrassen C,D und F erschlossen
werden, sind Gemeinschaftsmillanlagen in ausreichender

Dimensicnierung festgesetzt.

Wertstoffsammelstellen befinden sich im nahen Umfeld des
Plangebietes:

- Kleine RiedbruchstralRe

- Siegenstralie 200

- SiegenstraRe / Amselstrale

- Siegenstrae / Birkenweg

Eine zusétzliche Wertstoffsammelstelle ist innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes im Einmindungsbereich Planstrasse A / Siegenstrasse auf

offentlicher Flache méglich.

Beseitigung des Niederschlagswassers
Hinsichtlich des Niederschlagswassers ist im Rahmen des Genehmi-

gungsverfahrens von Bauvorhaben in jedem Fall unter Hinzuziehung der

~Satzung - liber die Entwé&sserung von Grundstiicken in der Stadt Dort-

mund“ vom 17.12.1996, zu prifen, ob der AbfluR des Niederschlag-

wassers von Dach- und Hofflichen durch geeignete MaRnahmen, wie
z.B. Versickerung oder Rickhaltung, zu verhindern, zu vermindern oder
merklich zu verlangsamen ist. Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffent-
liche Kanalisation angeschlossen werden, ist gem. § 51 a Wassergesetz
fir das Land Nordrhein- Westfalen (Landeswassergesetz LWG) in der
Neufassung der Bekanntmachung vom 25.06.95 (GV NW S$.926, SGV
NW 77} vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewis-
ser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrdchtigung des Wohls der Allge-
meinheit mdglich ist. Die dafir erforderlichen Anlagen missen den je-
weils in Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen. Von der
Verpflichtung zur Versickerung, Verrieselung oder Gewdssereinleitung

ausgenommen ist gemal &8 51 a Abs. 4 LWG Niederschlagswasser, das
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a.) ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Ka-

nalisation (Trennsystem) abgeleitet wird oder

b.) aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisations-
planung gemischt mit Schmutzwasser einer offentlichen
Abwasserbehandlungsanlage zugefiihrt wird oder werden soll,
wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhiltnis-

maRig ist.

Im Bebauungsplan ist ein allgemeiner Hinweis fiir die Beseitigung von
Niederschlagswasser aufgenommen worden.

Fiir die nach den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes MG 153
LRittershofer StraRe” mogliche Bebauung wurde im Auftrag des
Vorhabentriagers von Herrn Dipl. Geologen Stephan Brauckmann, Karl
Wildschiitz StraRe 15, 58730 Fréndenberg, eine Untersuchung zur Ver-
sickerungsfahigkeit des Niederschlagwassers auf den Grundstlcken in

Form eines hydrogeologischen Gutachtens durchgefuhrt.

Die konkrete Beseitigung der hauslichen Niederschlagswiésser soll in
Form einer Mulden/Rigolenversickerung auf den privaten
Baugrundstiicken erfolgen. Der Nachweis Uber die Versickerungsfahigkeit
des Untergrundes dafiir wurde im o.g. geohydrologischen Gutachten
erbracht. Die Grundstiicksgrossen lassen eine

Mulden/Rigolenversickerung auf den kinftigen Privatgrundstiicken zu.

Das Gutachten kann beim Stadtplanungsamt der Stadt Dortmund

eingesehen werden.

Das anfallende hiusliche Schmutzwasser wird iiber einen neu zu erstel-
lenden Mischwasserkanal unterhalb der Mischverkehrsflache dem beste-
henden stidtischen Abwasserkanal in der Rittershofer StraRe zugefuhrt.
Eine weitere Schmutzwasserkanaltrasse besteht westlich des Hauses

Rittershofer StraRe 22. Sie ist durch die Belastungsflache ,C* gesichert.

Die Entwisserung der Strafenoberflache der geplanten offentlichen
Mischverkehrsfliche erfolgt nur etwa zu einem Finftel Gber den Misch-
wasserkanal, und zwar im nérdlichsten Bereich des Plangebietes. Ca. 4/5
des anfallenden Oberflichenwassers der Stralen soll in insgesamt 3
Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser versickern. Diese
sind im Bebauungsplan MG 153 unter der textlichen Festsetzung@
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festgesetzt. Sie sind so dimensioniert, daR der Aufstau ca. 12 cm
maximal erreicht und sie mit geeigneten Gewichsen bepflanzt werden

kénnen.

Umweltbelange

Altlasten
Der Ubersmhtsplan der Stadt Dortmund iiber bekannte und vermutete

Altstandorte und Altablagerungen (Stand: September 1996) enthalt im

Plangebiet keine Kennzeichnung.

Fur das Plangebiet ,Rittershofer StralRe” werden im hydrogeologischen
Gutachten im Teil Umweltgeologische Gefiahrdungsabschétzung auch
Aussagen uber mogliche Kontaminationen des Bodens im Plangebiet ge-
troffen.

Ergebnis der Bodenuntersuchungen ist, da@ vom untersuchten Areal
keinerlei Gesundheitsgefahrdung ausgeht, und es multifunktionalen
Verwendungen - auch sensiblen, wie der geplanten Wohnbebauung -
zugefiihrt werden kann. Dies gilt auch fir die Aufschittungsflache im

sudlichen Planbereich.

Verkehrslarm
Nach & 1, Abs.5 Nr.: 1 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung

von Bauleitpldnen u.a. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhiltnisse zu berlicksichtigen. Im B-Plangebiet bzw. im
Umfeld des PIangebretes sind verschiedene Larmquellen betrachtet
worden, die auf das Plangebiet einwirken. Bezliglich des StraBenverkehrs

werden Lirmimmissionen verursacht durch:

die ca. 100 - 300 m nordlich des Plangebietes verlaufende
Bundesautobahn A 2 '

die ca. 500 m westlich vom Plangebiet entfernt verlaufende
Bundesautobahn A 45

die unmittelbar 6stlich des Plangebietes verlaufende ,Siegenstra®e”.

Alle weiteren, im Nahbereich des Planungsgebietes verlaufenden
StraRenverkehrswege sind aufgrund ihrer geringen Verkehrsdichte bzw.
ihrer Entfernung zum Plangebiet gegenuber den o.g. Strafen aus

schalltechnischer Sicht zu vernachldssigen.
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Es ist davon auszugehen, dal die Emissionen der A45 wegen der groRen
Entfernung und der Abschirmung durch ein Waldgebiet keine
nennenswerten Auswirkungen auf das Plangebiet haben.

Da es Aufgabe der Bauleitplanung ist, die Larmproblematik innerhalb der
Grenzen des Bauleitplanes zu lésen, wurden die Larmauswirkungen
(Schallimmission) der vorgenannten maRgebenden Lirmquellen
untersucht. Die entsprechende gutachterliche Untersuchung wurde vom
Ingenieurbiiro fiir technische Akustik und Bauphysik, Schwetzke +
Partner GbR in Dortmund mit der Gerduschimmissions—Untersuchung
vom 26.02.99 und den ergdnzenden gutachterlichen Stellungnahmen
vom 20.10.99, 08.12.99 und 22.02. 2000 durchgefiihrt. Diese
schalltechnischen Untersuchungen kénnen bei Bedarf im

Stadtplanungsamt eingesehen werden.

Es sind fir die Berechnungen folgende Verkehrsbelastungen zugrunde
gelegt worden:

A2 98.000 KfZ/24h

Siegenstrafe 4.900 KfZ/24h

Die Werte basieren im Fall der A2 auf einer Kurzzeitzahlung (1999).
Dieser Wert liegt hoher als der Prognosewert fiir das Jahr 2010. Die
Belastung der SiegenstralRe entspricht der Verkehrsprognose fiir das Jahr
2000. Bis 2010 werden nur geringe Veranderungen erwartet. Zusatzlich
zu den Immissionsberechnungen wurde der Gerduschpegel (Ist-Zustand)

an drei Punkten im Gebiet meRtechnisch ermittelt.
Zusammenfassung der Ergebnisse:

1. Freie Schallausbreitung (ohne geplante Bebauung)
Im gesamten Planungsgebiet werden die Tages- und
Nachtorientierungswerte von 55/45 dB{A) .Uberschritten, obwohl die
Autobahn A2 bereits mit einer ca. 5 m hohen Lérmschutzwand
versehen ist. Nordlich der Rittershofer StraRe und entlang der
SiegenstraBe werden tagsiber Werte von 60 bis 61 dB(A)
angetroffen. Im Bereich sidlich der Rittershofer StraRe werden nur
im Larmschatten einig.er Bestandsgebdude 55 dB(A) und weniger

erreicht.

.Nachts_ wurden aufgrund der geringen Verkehrsmengen geringere

Pegel ermittelt. Der Orientierungswert von 45 dB(A) wird jedoch fast
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Giberall im Gebiet (iberschritten, und zwar in den Bereichen entlang
der Rittershofer StraRe und der SiegenstraRe um teilweise mehr als
10 dB{A). Entlastend wirken - Bestandsgebdude, die deutliche

JLarmschatten” erzeugen.

2. Larmsituation unter Berticksichtigung der geplanten Gebaude
Die Larmschatten bildende Funktion der Neubebauung macht sich
deutlich bemerkbar. Dabei kommt der GebZudezeile sudlich der

Rittershofer StraBe besondere Bedeutung zu.

Im Gutachten wird nachgewiesen, daR auf der ldrmabgewandten
Seite sudlich der Rittershofer Strae und westlich der Siegenstrale
der Tagesorientierungswert groBtenteils eingehalten oder nur um 1
bis 2 dB(A) liberschritten wird. Somit ist in der Zeit von 6 — 22 Uhr

eine ausreichende Aufenthaltsqualitdt in den Garten vorhanden.

In der Nachtzeit sind hdhere Orientierungswertiiberschreitungen
berechnet worden. Durch die Ublichen Schallschutzvorrichtungen an
Gebduden (textliche Festsétzung @ lassen sich gesunde

Wohnbedingungen in den Hausern jedoch gewahrleisten.

3. Festsetzungen im Bebauungsplan
Es ist davon auszugehen, dal® zusatzliche aktive
SchallschutzmaBnahmen direkt an der Autobahn A2 (Erhéhung der
bereits vorhandenen Larmschutzwand bzw. Ergédnzung eines
Teilstiicks im Westen) entweder technisch unrealistisch sind oder
wegen der zu groRen Entfernung zwischen Emissionsort und
Plangebiet keine spurbare Verbesserung bringen. Als negative
Auswirkung eines Ausbaus der Larmschutzanlagen wirde der

Landschaftscharakter noch weiter beeintrachtigt.

Aktiver Schallschutz im Nahbereich der geplanten Wohnhauser kann bei
einer stddtebaulichen vertretbaren Abmessung der Larmschutzanlagen
nur zum Schutz der Erdgeschosse hergestellt werden. (z.B. fir die
geplanten Doppelhduser im nordwestlichen Bereich des
Bebauungsplangebietes). Da das Verhaltnis zwischen Aufwand und
Nutzen fiir einen aktiven ortlichen Schallschutz unglinstig ist, wird von

einer Festsetzung im Bebauungsplan abgesehen.
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Die textliche Feﬂsetzung@setzt fest, dall in den zur Autobahn
exponierten ndrdlichen Gebaudezeilen keine Liicken (Bauwiche)
entstehen dirfen und die Garagen mit Satteldichern versehen werden
missen.

Zusitzlich sind Mindestfirsthéhen festgesetzt worden.

Durch einen stidtebaulichen Vertrag wird sichergestellt, daf3 die geplante
Gebaudezeile sudlich der Rittershofer Strasse zwischen den
Hausnummern 22 und 40 errichtet sein mul3, bevor die siidlich davon
gelegenen Gebdude bezogen werden dirfen. Diese Regelung ist
erforderlich, um die durch das Gutachten nachgewiesenen
Schallpegelminderungen durch die abschirmende Bebauung von Anfang

an zu gewahrleisten.

9.3 Bergaufsicht
Der gesamte Bereich des Bebauungsplanes MG 153 erfordert laut

eingeholter Auskunft der Ruhrkohle Bergbau AG, Abteilung TM3, 44620

Herne keine Anpassungs- oder Sicherungsmalinahmen.

9.4 B[indgéingereinschlagstellen
Im Plangebiet sind durch die Bezirksregierung Arnsberg anhand einer

Luftbildauswertung 2 vermutliche Blindgdngereinschlagstellen (nérdlich
der Rittershofer StraRe und westlich der Siegenstrae) lokalisiert
worden. Der Kampfmittelrdumdienst wird diese Stellen noch konkret
untersuchen und ggf. vorgefundene Blindgdnger entfernen. Im

Bebauungsplan werden diese beiden Stellen vorsorglich gekennzeichnet.

10. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Bebauungsplangebietes gibt es ein eingetragenes Denkmal.
Es handelt sich hierbei um das Gebdude Rittershofer Strasse Nr. 22.
Dieses ist im Plan gekennzeichnet. Ansonsten werden keine
denkmalpflegerische Belange beriihrt. Es ist jedoch nicht auszuschliel3en,
dai bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler entdeckt werden.

Daher ist im Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis. auf die Melde-

und Sicherungspflicht enthalten.
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Stadtebauliche Zahlenwerte

Wohnbaufldchen
Offentliche Verkehrsflachen

. Ausgleichsfldche
Offentliche Griinflichen (Spielplatz)

Private Griinflaichen

Versickerungsflichen

Gesamtflache

Kosten
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ca. 42.564 m?

ca. 6.655 m?

ca. 18.650 m?

ca. 800 m? + 140 m?
ca. 4.891 m? '

ca. 200 m?

ca. 73.900 m*

Folgende Kosten wurden Uberschldagig ermittelt:

Rittershofer Stralle
Offentliche  Verkehrsflichen
(Grunderwerb und Ausbau)

.[. 90% ErschlieBungsbeitrage

Eigenanteil der Stadt
Dortmund
Planbereich sidlich

Rittershofer Stralke
Offentliche

(Grunderwerb und Ausbau)

Verkehrsflachen

./. 90% ErschlieBungsbeitrage
Eigenanteil der Stadt

Dortmund
Grunderwerb
Versickerungsflachen

Offentliche Griinflichen

Kinderspielplatz (Grunderwerb

ca. 55.000,--

Anteil der Stadt
in DM

Kosten
in DM

ca. 550.000,-
ca. 495.000,-

ca. 55.000,--

ca. 1.560.000,--
ca. 1.404.000,--

ca. 156.000,--

ca. 156.000,--

ca. 26.000,--

220.000,--



und Herrichtung)
4.2 Ausbau Rad- und Wanderweg

(Der stadt. Anteil zu Pkt. 2 sowie
die angegebenen Kosten zu Pkt. 3
und 4.1 entfallen bei Abschluss

eines ErschlieBungsvertrages)

*In einem mit dem Vorhabentrager
abzuschlieBenden stidtebaulichen
Vertrag wurde vereinbart, dass die
Kosten zu Pkt. 4.2 von ihm

Ubernommen werden.

5. Fléchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden |,
Natur und Landschaft
(Grunderwerb,  Herrichtung,

Pflege, und Ersatzgeld)

** Fur ihre Grundsticksflidchen
sowie die vor dem Hintergrund der
25%-Regelung in stadt. Eigentum
ubergehende Flachen hat die Stadt
Dortmund Kosten entsprechend
ihren  Grundstiicksanteilen  zu

ibernehmen.
6. Kanalbaukosten

Gesamtkosten der Stadt

I Lot eI LI dLz

40.000,--*
ca. 560.000,--
ca. 1.200.000,--
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ca. 1.200.000,--

ca. 1.411.000,--
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In dem Umfang, in dem die Stadt selbst Eigentiimerin von Wohnbauflachen ist,
ibernimmt  sie  auch anteilig . die fiir Privateigentimer gesetzlich

vorgeschriebenen Erschliel!.ungskosten.

Dortmund, den 04.05.2000

£

o 2
Wilde
Stadt. Baudirektor



Der Rat der Stadt Dortmund hat am 15. 06. 2000 beschlossen, diese Begriindung nach

§ 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.97 (BGBL. L, S. 2141,
BGBL. III, FNA 213-1) in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das
Land NW (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. 07. 1994(GV NW S. 666, SGV
NW 2023) dem Bebauungsplan beizufiigen.

Dortmund, 2 7. &6.0C

“Abteilungsleiter



