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BEBAUUNGSPLAN

Mg 148
- Birkenweg -

1. AUSFERTIGUNG




1.1
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Plangebiet

Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Mg 148 - Birkenweg - umfaBt im Stadtbezirk Mengede,
Ortsteil Mengeder Heide, nunmehr folgenden Bereich. Von der Siegenstrale
ausgehend verlauft die Grenze in westlicher Richtung auf der Stidseite des Bir-
kenweges ca. 160 m. Dort biegt sie im Winkel von 907 ab und verlauft ca. 230 m
nach Norden. Sie stoit dort auf die Siidseite der Béschungsparzelle 717, Ge-
markung Mengede, Flur 1, Von diesem Schnittpunkt aus verlduft sie bis zum
Schnittpunkt der Siid- und Westgrenze des Grundstiickes Millkottenweg 10. Von
dort verlauft sie auf der Westseite der Grundstiicke Millkottenweg 8 - 4, Siegen-
strale 102 bis Siegenstrale 94 und der Westseite der Siegenstrafe bis zur Ein-
miindung in den Birkenweg.

Gegenwértige Situation im Plangebiet

" Die Flache wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Das neue Wohngebiet liegt in

einer “Senke” zwischen Birkenweg und dem norddstlich angrenzenden Gelan-
desprung der Hausgérten der Wohngebaude an der Siegenstrale. Die Bo-
schung ist dicht mit Strauchern, kleinen Baumen und Buschwerk bewachsen
und biodkologisch als wertvoll einzustufen und erhaltenswert.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Im gesamten Dortmunder Stadtgebiet liegt ein dringender Wohnbedarf der Be-
vélkerung vor. Erstmals nachweislich belegt wurde dieser Sachverhalt durch die
von der Gutachtergruppe "empirica" dem Rat der Stadt Dortmund vorgestellte
Wohnungsmarktanalyse (Gutachten zur Wohnraumentwicklung von Mai 1991),
wonach bis zum Jahre 2000 ein Wohnungsfehlbedarf von ca. 25 000 Wohnun-
gen erwartet wurde. ‘

Zwischenzeitlich wurden vom zustandigen Fachamt regelmaBig, im jéhrlichen
Rhythmus, Wohnungsmarktanalysen vorgenommen. In den letzten Jahren ver-
zeichnet die Stadt Dortmund eine riicklaufige Entwicklung ihrer Bevolkerung.
Nach Erhebungen des Amtes fiir Statistik und Wahlen sank die Einwohnerzahl
in den Jahren 1991 bis 1995 von 610 950 Einwohnern auf 601 537 Einwohner.
Derzeit leben ca. 597 000 Einwohner in Dortmund. Das Amt fir Statistik und
Wahlen geht dariiber hinaus von einer weiteren negativen Entwicklung aus.

Neben den Komponenten Geburtenriickgang und Sterbefalliiberschul ist vor
allem eine hohe Abwanderungsquote Ursache dieser Entwicklung. Der Bevdlke-
rungsriickgang hat auch einen erheblichen Einfluf auf den Haushalt der Stadt
Dortmund, da er mit Steuer- und Kaufkraftverlusten verbunden ist.

Ziel der Stadt Dortmund ist, dieser Bevélkerungsentwicklung durch geeignete
MaRnahmen entgegenzuwirken. Eine dieser Maknahmen ist die zusatzliche For-
derung des Wohneigentums in Dortmund durch die verstarkte Ausweisung von
entsprechenden Baugrundstiicken. Durch diese wohnungspolitische Steue-
rungsmaBnahme soll nicht nur der Stadt-Umland-Wanderung entgegengewirkt
werden, sondern gleichzeitig auch die Voraussetzung fir eine Riickkehr abge-
wanderter Biirger geschaffen werden. Im Juli 1997 wurden in einer reprasentati-
ven Umfrage des Amtes fiir Statistik und Wahlen rund 4 000 ehemalige Dort-
munder/Dortmunderinnen nach Griinden fiir ihren Umzug ins Dortmunder Um-
land (Schwerte, Hagen, Herdecke und Unna) befragt.
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Dabei stellte sich heraus, daR sich offensichtlich jeder Dritte als Wohneigent(i-
mer in einer der Nachbargemeinden niedergelassen hat, da in Dortmund auf-
grund von zu wenig attraktiven Grundstiicken der Wunsch nach "den eigenen
vier W&nden" nicht verwirklicht werden konnte.

2/3 der Befragten halten sogar eine Riickkehr nach Dortmund fiir denkbar. In
den vergangenen Jahren ist zwar die Zahl der fertiggestellten Wohnungen in
Dortmund gestiegen, allerdings befriedigt dies nach wie vor nicht die anhaltend
hohe Nachfrage nach Ein- und Zweifamilienhausern. Damit ist belegt, daB eine
besonders grole Nachfrage nach Wohneigentum im Segment Eigenheimbau
vorliegt. Dies belegt auch die Dortmunder Statistik "Bilanzen" - Wohnortwechsel
und Wegzugsgriinde - von Januar 1998. Um der prognostizierten sinkenden Be-
vélkerungsentwicklung und der damit einhergehenden Verschlechterung des
kommunalen Haushaltes entgegenzuwirken, ist eine gezielte Entwicklung und
Vermarktung von stadtischen und privaten Grundstiicken fur den Eigenheim-
und Eigentumswohnungsbau notwendig. '

Zur Stiitzung und Férderung des Wohnungsbaues hat der Rat der Stadt folgen-
de Beschliisse gefaBt und Manahmen veranlaldt:

a) Ratsbeschiul vom 29. 02. 96 zur Neuinitiative zur Férderung des Woh-
nungsbaus in Dortmund -

b) Ratsbeschluf vom 15. 05. 97 zur Wohnungsbauentwicklung 1996, 1997,
1998 ff.

und ganz aktuell

c) Ratsbeschiu vom 18. 06. 98 "Programm zur Férderung des Eigenheimbaus
durch Ent wicklung und Vermarktung stadtischer Grundstiicksflachen" (sog.
5000er Programm) '

In dem unter b) genannten Wohnungsbauprogramm ist der gesamtstadtische
Bedarf dargelegt. Zu den dort fir den Stadtbezirk Mengede angefiihrten Pla-
nungsaktivititen ist anzufiihren, daf derzeit nur knapp 50 Wohneinheiten zur Ei-
gentumsbildung dstlich der Siegenstrale (V + E-Plan Siegenstrafe) realisiert
werden kénnen. Die anderen Wohnungsbauprojekte im Stadtbezirk Mengede
sind dagegen nur mittel- bis langfristig realisierbar. '

Aus den vorstehenden Ausfiihrungen geht eindeutig hervor, daR auch im Stadt-
bezirk Mengede ein dringender Wohnbedarf existiert und jede Flache, die kurz-
fristig hier Abhilfe schaffen kann, zu begriiRen ist.

Der Bedarf an Wohnungen kann jedoch nicht allein durch SchlieBung von Bau-
licken gedeckt werden, sondern es miissen auch Fldchen in Anspruch genom-
men werden, die zur Zeit dem Freiraum zuzuordnen sind. Bevorzugt, neben dem
Schlieen von Bauliicken, solliten natiirlich die Bauflachen bebaut werden, die
sich an vorhandene Siedlungsbereiche “anlehnen”, der Arrondierung dienen und
die bestehenden Infrastrukturen nutzen und sttzen.

Es ist geplant, am Birkenweg eine kleine Wohnsiedlung mit ca. 50 Wohneinhei-
ten zu realisieren. Der Standort 1&Rt aufgrund seiner Lage, im Ubergang in einen
erhaltenswerten Landschaftsraum, hohe Wohnqualitat erwarten. Es wird somit
am Birkenweg die Méglichkeit geboten, in einer hervorragenden, praferierten
Wohnlage ein Eigenheim oder eine Wohnung zu erwerben.
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Obwohl der Planbereich im Westen, genauer gesagt die Hausgarten der westli-
chen Bebauung, an die Pufferzone des Naturraumes Mengeder Heide stéRt,
lehnt sich das neue Wohngebiet im Osten an die vorhandene Bebauung der Sie-
genstrale an, so dal® man ohne weiteres von einer smnvollen Erganzungsmal&-
nahme sprechen kann.

'Da das Vorhaben der Deckung eines dringenden Wohnbedarfes dient, wird das

Verfahren des Bebauungsplanes nach den Vorschriften des BauGB-MaRnah-
mengesetzes durchgefihrt. Die dort zusammengefaliten Vorschriften bewirken

~ eine den Zielen des Bebauungsplanes angemessene Straffung des Verfahrens.

Erlduterungen zum Bebauungsplan

Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Planbereich wird “Allgemeines Wohngebiet” (WA) festgesetzt, um die Haupt-
nutzung Wohnen geman § 4 Abs. 1 Baunutzungsverordnung zu gewahrleisten
und evtl. liber das Wohnen hinaus sinnvolle Ergénzungen nach § 4 Abs. 2 Bau-
nutzungsverordnung zu ermdéglichen. Fir das MaR der baulichen Nutzung wird
bezliglich der Grundfldchenzahl (GRZ) mit 0,4 die Obergrenze nach § 17 Abs. 1
Baunutzungsverordnung und fiir die GeschoRflachenzahl (GFZ) entsprechend
der maximalen 2-geschossigen Bebauung mit 0,8 festgesetzt. Die geplante Ge-
schossigkeit im neuen Wohngebiet orientiert sich am dstlich gelegenen Sied-
lungsbereich, westlich und dstlich der Siegenstrale. Die festgesetzten iberbau-
baren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sind groRziigig gefallt, so daf} beziig-
lich der Gebaude und Wohnungsgréten Variationsméglichkeiten bleiben und
Flexibilitét in der GrundriRgestaltung ermaglicht wird.

" Bauweise

Im Bebauungsplanbereich wird die Realisierung verschiedener Unterformen der
offenen Bauweise ermdglicht, um eine Angebotspalette fiir unterschiedliche
Wohnbeddrfnisse anbieten zu kénnen. Im Westen Doppelhduser mit Garagen
und Stellpldtzen am Gebzude, im Osten Hausgruppen mit kleinen Grundstiicken
und separaten gemeinschaftlichen Stellplatzen- bzw. kombinierten Stellplatz-
und Garagenanlagen. Im Stiden am Birkenweg kénnen Miet- oder Eigentums-
wohnungen als Zweispanner mit den dazugehorenden Elnstellplatzen (als sepa-
rate Anlagen) realisiert werden.

Gestaltungsvofschriften

Als Gestaltungsvorschrift fiir die Geb&ude selbst gilt die Mallgabe, daf alle Ge-
b&ude mit Satteldach (SD), mit einer Dachneigung von 30 - 45° auszufiihren
sind. Diese Dachneigung ermdglicht einen optimalen DachgeschoRausbau.

Das Wohnen im Griinen soll sich auch in der Gesamtprasentation der individuel-
len privaten Freifldchen darstellen, d. h. die- Wahrnehmung der einzelnen Privat-
flachen als zusammenhéngendes Griinland (Pufferzone zum Naturschutzge-
biet). Aus diesem Grunde sind im Bebauungsplan nur Hecken als Grundstiick-
seinfriedungen sowohl im Vorgartenberelch als auch im Gartenbereich zulassig
(siehe textliche Festsetzun
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' ErschlieBung

AuRere ErschlieBung

Das neue Baugebiet wird iiber die Siegenstrafe/Birkenweg an das &rtliche und
iiberdriliche Verkehrsnetz angebunden.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des neuen Wohngebietes ist durch eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung (Mischverkehrsflache) sichergestellt, die vom
Birkenweg abzweigt. Der Regelquerschnitt betrégt auf einer Gesamtiange von
ca. 140 m, 5,50 m. )

Die Anbindung dieser Strale an den Birkenweg erfolgt im Separationsprinzip,
um durch die Vorfahrtsregel eine wohngebietstypische geschwindigkeitsredu-
zierte Verkehrsfiihrung zu erreichen.

Der Ubergang vom Seperationsprinzip/Birkenweg zur Mischverkehrsflache/
PlanstraRe ist als Gehwegiiberfahrt konzipiert (Hochpflasterung der Gehwe-

- giiberfahrt mit niveaugleichem Anschluf an die Mischverkehrsflache).

ErfahrungsgemaR werden geradlinige, in eine Richtung verlaufende, gut
einsehbare Stichstraen, auch wenn sie als Mischverkehrsflache ausgebaut
sind, von den Verkehrsteilnehmern haufig als “Rennstrecke” miftbraucht. Das
stellt natiirlich ein erhhtes Unfallrisiko dar, weil sich alle Verkehrsteilnehmer
theoretisch gleichberechtigt auf der Mischverkehrsflache bewegen kdnnen. Aus
diesem Grunde ist, sowohl eine optische als auch eine tats&chliche Reduzierung
des geraden Stiches in der Form vorgenommen worden, daf die drei nordlich |
gelegenen Hausgruppen um ca. 7 m nach Osten verschoben sind und damit :
zwangslaufig auch dementsprechend das nérdliche Stick Mischverkehrsflache

nach Osten versetzt ist. Das programmierte Schnellfahren wird verhindert.

Die westlich gelegenen Hausgruppen sind direkt fuBlaufig und fahrmaRig von

der Stichstrahe erschlossen; die dstlich gelegene Bebauung wird zum Teil Gber

separate Wohnwege bzw. iiber einen “Seitenstich” (Mischverkehrsflache mit

5,50 m Breite) angebunden.

Wegeverbindungen

Es ist nicht geplant, das neue Wohngebiet zusatzlich mit Rad-, Wander- oder
sonstigen FuBwegen zu queren, weil sich im Norden zukiinftig der geplante Bir-

" ken- und Weidenwald erstreckt, der Rad- und Wanderweg auf dem Birkenweg

(Richtung Rittershofer Strae) schon vorhanden ist und die auBerhalb des Plan-
bereiches gelegene dstliche Dammkrone bereits als fuBl&ufige Verbindung
(Trampelpfad) in Richtung Rittershofer Strale genutzt wird.

Ruhender Verkehr

Fiir die Neubebauung am Birkenweg ist der bliche Stellplatzschliissel zugrun-
degelegt worden. Die Eigenheime (Doppelhéuser) westlich der geplanten Misch-
verkehrsflache haben pro Wohneinheit eine Garage und einen Stellplatz direkt
am Haus (eine Wohneinheit/2 Stellplétze). ‘
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Die Hausgruppen dstlich sind {iber separate Gemeinschaftsstellplatzanlagen un-
d/oder Gemeinschaftsgaragenanlagen versorgt (eine Wohneinheit/ 2 Stellplat-
ze). Fur die geplanten Miet- bzw. Eigentumswohnungen im Siiden des Plange-
bietes, die auch iiber separate Stellplatzanlagen verfiigen, ist ein Stellplatz-
schliissel von 1 : 1,5 zugrundegelegt worden (eine Wohneinheit/1,5 Stell-
platze).

Die &ffentlichen Stellplatze (pro 5 Wohneinheiten ein Stellplatz), insgesamt 11an

der Zahl, befinden sich in optimaler Lage direkt an der Wohnsammelstralte. In
den 11 &ffentl. Stellplatzen ist auch ein Behindertenstellplatz von 3,50 m Breite
enthalten. .

Die Vergangenheit hat gezeigt, da® sich beziiglich der Stellplatzmdglichkeiten
fiir die Gemeinschaftsanlagen individuelle bzw. auch gruppenweise Stell-
platzwiinsche herauskristallisieren. Mit der Festsetzung GGA/GST (§ 9 Abs. 1
Nr. 22 BauGB) wird auf die Wiinsche der zukiinftigen Besitzer eingegangen. Die
FlachengroRe ist ausreichend, um sowohl Stellplatze, Garagen, Carports oder
eine Kombination untereinander zu realisieren. '

Offentlicher Personennahverkehr

Die neue Siedlung ist durch den OPNV gut erschlossen. Nérdlich, in ca.

100 m Entfernung, befindet sich die Bushaltestelle “Groe Riedbruchstralte” der
Linie 465, von wo der Bus u. a. die Haltestelle Mengeder Markt anfahrt. In unmit-
telbarer Nahe vom Mengeder Markt gelangt man in 5 Minuten zur
S-Bahn-Haltestelle Mengeder Bahnhof mit Anschluf an die Innenstadt.

Griinflachen

Kinderspielplitze

Im Bebauungsplan sind iiberwiegend Eigenheime geplant, so daB hierfir keine
Kleinkinderspielplatze (Kategorie C) erforderlich sind, da die Kleinkinder zumeist

auf den privaten Gartenflachen spielen kénnen. Fiir die Miet- oder Eigentums-

wohnungen im siidlichen Planbereich nordlich Birkenweg, wird der Bedarf an
Kleinkinderspielplatzen (Kategorie C) Uber den § 9 der Bauordnung NW
(BauONW) und die Spielplatzsatzung der Stadt Dortmund geregelt. Der Spiel-
platzbedarfsplan der Stadt Dortmund weist fiir den Einzugsbereich Mengeder
Heide einen Spielplatz (Kategorie B = Bereich vorzugsweise fiir schulpflichtige
Kinder) von ca. 600 gm siidlich Rittershofer Strale aus, so dal zuknftig auch
mit Spielmdglichkeiten fiir Kinder und Jugendliche in unmittelbarer Nahe der
neuen Wohnsiedlung zu rechnen ist.

Griinordnerische und landschaftspflegerische MaBnahmen

Eine wichtige Aufgabe der Bauleitplanung nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 Baugesetzbuch
(BauGB) ist es, die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft
und des Bodens einschlieBlich seiner Rohstoffvorkommen sowie das Klima zu
beriicksichtigen.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Eingriffe in Natur und
Landschaft Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Griinfléchen, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigen kdnnen.
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Der Verursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot) sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichspflicht) - § 8 Abs. 2 BNatSchG bzw. § 4 Abs. 4 Landschaftsgesetz NW
(LG NW) -.

Nach § 8 a BNatSchG ist tiber Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bau-
leitplanes zu erwarten sind, unter Anwendung des Vermeidungsgebotes sowie
der Verpflichtung zu Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches in der Abwagung gemah § 1 BauGB zu entscheiden.
Dementsprechend sind geeignete Mainahmen zur Eingriffsminderung sowie
zum Ausgleich im Bebauungsplan festzulegen.

Die im Rahmen dieses Bebauungsplanes geplanten baulichen Anlagen sowie
die Verkehrsflachen stellen einen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne die-
ser Gesetze dar. Eine véllige Unterlassung dieses Eingriffes, d. h. ein Verzicht
auf die geplante Wohnbebauung, kann u. a. aus folgenden Griinden nicht
erfolgen: ‘ :

- Mit der geplanten Wohnbebauung soll der Nachfrage nach
Wohnbauflichen und der belegten Deckung einés dringenden Wohnbe-
darfes (sh. auch Pkt. 2 der Begriindung) Rechnung getragen werden.

- Die Fliche erweist sich aufgrund der préferierten Lage, Wohnen im
Griinen, gute Anbindung an den OPNV und an die notwendigen
Infrastruktureinrichtungen sowie anderweitiger glinstiger
ErschlieBungsmaoglichkeiten als geeignete Erganzungsmalfnahme.

Bei der Gewichtung der entgegenstehenden Belange von Natur und Landschaft

zu dem dringenden Wohnbedarf wird als Ergebnis der Abwagung entschieden
und fiir gerechtfertigt gehalten, dem Belang des dringenden Wohnbedarfes aus
den dargelegten Griinden Vorrang einzuraumen.

Somit sind die zu erwartenden Beeintréchtigungen unvermeidbar und deshalb
geeignete Manahmen zum Ausgleich im Bebauungsplan festzulegen. Ausge-
glichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder
nachhaltige Beeintréchtigung des Naturhaushaltes zurlickbleibt und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist (§ 8 Abs.
2 Satz 4 BNatSchG).

Im vorliegenden Fall besteht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Mg 148
die Maglichkeit, die Beeintrachtigungen im erforderlichen Mabhe auszugleichen.
Dieser Vorgabe ist mit entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan Folge
geleistet worden.

Im Bebauungsplan sind die Grundstiicksflichen bzw. Baugebiete und Erschlie-
RungsstraBen, auf denen bei plangemaBer Realisierung Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind, mit; (Eingriff) gekennzeichnet.

Zum weitestgehenden Ausgleich des Eingriffes sind zwei Ausgleichsflachen als

. "Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

zenden Plansymbol (Ausgleich) gekennzeichnet worden. Nahere Ausfiih-
rungen zu diesen Ausgleichsfléchen sind unter Pkt. 5.5 dieser Begriindung ent-
halten. ' '

und Landschaft" nac@g Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt und mit dem ergén-
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Uber diese erganzenden Festsetzungen und@ wird damit entsprechend
§ 8 a BNatSchG die Zuordnung der Ausgléichsmalinahmen zu den Grund-
stiicksflachen, auf denen Eingriffe aufgrund sonstiger Festsetzungen zu erwar-
ten sind, vorgenommen (Verursacherprinzip).

In Verbindung mit den ferner festgesetzten MaRnahmen, die zur Eingriffs-
minderung beitragen, wird ein vollsténdiger Ausgleich des Eingriffes erreicht.

Die vorgenannten Ausgleichsflachen stehen im Eigentum des Investors, welcher
die Ausgleichsmalinahmen durchfiihrt und danach die Flachen an die Stadt
Dortmund tbereignet. Die Absicherung hierzu wird (iber eine entsprechende
vertragliche Regelung erfolgen.

Im vom Biiro von Schwerin, Dortmund, erstellten Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag (mit Griinordnungsplan) sind die Malnahmen erldutert und die Fl&-
chenermittiungen in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung dargestellt wor-
den. Interessenten kdnnen diesen Fachbeitrag beim Stadtplanungsamt
einsehen.

Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft:

§ 243 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.08.1997, welches am
01.01.1998 in Kraft getreten ist, enthalt folgende Fassung:

(1) § 233 ist auf Verfahren, Plane, Satzungen und Entscheidungen, die auf der
Grundlage des Mallnahmengesetzes zum Baugesetzbuch eingeleitet, in
Kraft getreten oder wirksam geworden sind, entsprechend anzuwenden.

(2) Bei Bauleitplanverfahren, die vor dem 01.01.1998 férmlich eingeleitet wor-
den sind, kann die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz in
der bis zum 31.12.1997 geltenden Fassung weiter angewendet werden.

Die v. g. Vorschriften treffen auf den Bebauungsplan Mg 148 zu. Mit dem Auf-
stellungsbeschluf vom 06.07.1995 ist das Verfahren formlich eingeleitet worden.
Deshalb wird die Eingriffsregelung nach dem BNatSchG in der bis zum
31.12.1997 geltenden Fassung weiter zugrundegelegt.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen

AuRere Einfriedigungen der Baugrundstiicke/Abgrenzung zu den &ffentli-
chen und privaten Verkehrsfldchen

Als duRere Einfriedigungen sind Schnitthecken aus standortgerechten heimi-

schen Gehdlzen, wie z. B. Hainbuche, Weiltdorn, Rotbuche, Liguster gtc. anzu-
legen und dauerhaft zu erhalten (siehe textliche Festsetzung Ziffer @ )- Dies

-wirkt nicht nur klima- und lufthygieneverbessernd, sondern trégt durch"Einbin-

dung wie auch Abgrenzung zur besseren stadtebaulichen Gestaltung bei. Die
Hecken sollen eine Héhe von 1,00 m nicht Gberschreiten.
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Bepflanzung von Gemeinsc_haftsstellplatianIagen

In den mit der Ziffer @ gekennzeichneten Baugebieten sind offene, nicht
liberdachte Stellplatzanlagen mit Baumpflanzungen, namlich 1 Baum pro 5 Stell-
plétze zu gliedern. Diese Anordnungen der anzupflanzenden Laubbdume bietet
Gewahr dafiir, dak Flachenaufheizungen vermieden und Schadstoffemissionen
auf den Grundstiicksflachen selbst schon teilweise gebunden werden. Die anzu-
pflanzenden Béume bilden ein “griines Dach” tber der Stellplatzanlage und tra-

* gen positiv zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes im Sinne des § 1

Abs. 4 BauGB bei. Es werden heimische Baumarten (Eiche, Bergahorn, Spitz-
ahorn, Linde) gepflanzt als Lebensgrundiage fiir zahlreiche Lebewesen. Der An-
pflanzungsstammumfang von 16 - 18 cm, gemessen in 1,00 m Hohe Uber dem
Erdreich, garantiert die Lebensfahigkeit der angepflanzten Badume und sichert
auch die dauerhafte Realisierung der Festsetzungen.

Die festgesetzte Bepflanzung der Baumscheiben erfolgt, um Austrocknungen
und damit verbundene Bodenerosionen vorzubeugen. '

Begriinung von Carports

Uberdachte Stellplatzfidchen (Carports) sind mit Rank-, Sching- oder Kletter-
pflanzen zu begriinen (siehe textliche Festsetzung Ziffer )

Erhaltung und Erganzung von Vegetation

Die am &stlichen Planbereich gelegene Bdschungsflache ist mit dkologisch be-
deutsamer Vegetation bestanden, die einen schiitzenswerten Teil des Ortsbildes
darstellt. Der Investor wird diese Fldche von der Stadt Dortmund erwerben. Die
Flache ist zeichnerisch als private Griinflache festgesetzt und dariiber hinaus
mit dem Planzeichen "Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindungen fir Bepflanzun-
gen und Erhalt von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen" - § 9
Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB - versehen worden. Zur inhaltlichen Konkretisie-
rung dieser Fléche wird auf die textliche Festsetzung é verwiesen.

Die gleiche Situation trifft auch auf den Westrand des Bebduungsplanes zu.

Da auf Teilen der an den vg. Béschungsbereich unmittelbar angrenzenden Uber-
baubaren Grundstiicksfiichen ebenfalls schiitzenswerte Vegetation vorhanden
ist, werden auch diese Flachen mit einer zusétzlichen Festsetzung nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB versehen. Da dort das Anlegen von freiwachsen-
den Hecken aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen eine sinnvolle Er-
gdnzung der vorhandenen Vegetation darstellt, ist deshalb eine diesbeziigliche
textliche Festsetzung (s. Ziffer ) aufgenommen worden.

MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

Der Bebauungsplan enthalt als Mafnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB die texiliche
Festsetzung @ , private. Verkehrsflachen (Stellplatze, Garagenzufahrten
und -zuwegung®fl) ausschlieRlich mit wasserdurchldssigen Belégen zu befesti-
gen. Diese Festsetzung bezieht sich auf die Aufgabe der Bauleitplanung nach.§
1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB, die Belange des Umweltschutzes, insbesondere des Na-
turhaushaltes und des Wassers, zu beriicksichtigen. ‘
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Durch eine Versiegelung von Stellplatzen und Wegen mit wasserundurchlssi-
gen Belégen (und der dadurch bedingten Einleitung des Niederschlagswassers
in das Kanalnetz), wiirde eine Versickerung des Niederschlagswassers verhin-
dert. Dies stellt eine wesentliche Beeintréchtigung des natiirlichen Wasserhaus-
haltes dar. '

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft-

Anpflanzung einer freiwachsenden Hecke

Mit der textlichen Festsetzung soll durch die Anpflanzung von freiwach-
senden Hecken die Neubebauung vom Vegetationsbestand und der nérdlichen
Ausgleichsflache abgeschirmt werden. Diese Pufferzone dient auch der besse-
ren stadtebaulichen Einbindung der Bebauung in das Umfeld. '

- Anpflanzung eines Birken-Weiden-Gebiisches

Die mit der Ziffer ' gekennzeichnete Fléche ist als Birken-Weiden-Ge-
biisch zu entwickeln. Hierzu ist die Flache mit ca. 200 Stiick standortgerechten,
heimischen Strauch- und Baumweiden zu bepflanzen und der anschlieRenden
Sukzession zu {iberlassen. Diese MaRnahme dient dem Ausgleich fur verloren-
gehende Bodenfunktionen und Entwicklungspotentiale. Gleichzeitig nimmt diese
Ausgleichsflache eine Versickerungsmulde fir die Entwasserung der Oberf-
chenwiésser auf,

Waldbelange

Das Plangebiet ist im Siiden und Westen von zusammenhéngenden Waldfi&-

- chen umgeben. GemaRk RunderlaR des Innenministers und des Ministers fiir Er-

ndhrung, Landwirtschaft und Forsten (Berticksichtigung der Belange des Waldes
bei der Bauleitplanung und bei der Zulassung von Vorhaben - MBL NW 1975 S,
1477) vom 18.07.1975 soll zur Sicherheit von Mensch und Gebauden und natiir-
lich auch zur Erhaltung des Waldes im allgemeinen ein nicht _
uberbaubarer Sicherheitsabstand von 35 m zwischen (iberbaubarer Fliche und
Waldrand eingehalten werden. Dieser Sicherheitsabstand wird an der west- li-
chen Plangebietsgrenze mit ca. 18 bzw. 25 m deutlich unterschritten, an der

~ slidlichen Grenze mit ca.31 m nahezu eingehalten, so dal dort nichts zu veran-

lassen ist.

Am Westrand des Planbereiches ist in Abstimmung mit dem Forstamt Schwerte
im Vorgriff auf eine férmlich noch durchzufihrende Waldumwandlung zeichne-
risch eine private Griinfléache festgesetzt und dariiber hinaus mit dem Planzei-
chen "Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Er-
halt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" versehen worden.
Zur inhaltlichen Konkretisierung dieser Fldche wird auf die textliche Festsetzung

Ba verwiesen. Durch die Festsetzung als private Griinfliche in Verbindung mit
der Waldumwandlung wird die Frage des Sicherheitsabstandes und der (sffentli-
chen) Verkehrssicherungspflicht gegenstandslos. ‘
Zum vollen Funktionsausgleich werden Ersatzaufforstungen auf gréReren Fl&-
chen im Verh&ltnis 1:3 vorgenommen, wozu vorhandene Waldflichen im Stadt-
teil Mengede erweitert werden sollen.



SRR

e T s o e L o

i

e

6.1

6.2

Umweltbelange

" Altlasten

Das Plangebiet ist in der Ubersichtskarte “Altstandorte und Altablagerungen”,
(Stand: September 1996) i. M. 1 : 20.000 mit dem Symbol “Abgrabung” gekenn-
zeichnet. Im Rahmen eines Grundstiicksankaufes zum Zwecke der ehemals ge-
planten Wiederaufforstung wurde 1989 eine flachendeckende Untergrunduntersu-
chung durchgefiihrt. Man fand aufgrund der friiheren Nutzung als Gartnerei, im
Bereich der ehemaligen Bebauung und der ehemals befestigten Flachen geringe
Aufschiittungen, die u.a. auch Beimengen mit Bauschutt, Aschen und Schlacken

enthielten.

Die Ergebnisse der Untersuchung stehen der im Bebauungsplan vorgesehenen
Wohnbaunutzung generell nicht entgegen. Aus Vorsorgegesichtspunkten ist der
untersuchte Bereich gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet und mit fol-
gendem Hinweis versehen worden:

“In dem mit der Ziffer gekennzeichneten Bereich liegen kiinstliche Auffiil-
lungen mit Beimengen a8 Aschen und Schlacken in einer Schichtdecke bis 0,50
m aus der friiheren Bebauung vor. Im Falle der Bebauung ist in nicht iberbauten
oder versiegelten Bereichen die vorhandene Auffiillung zu entfernen oder mit min-
destens 0,30 m sauberem Boden zu (iberdecken. Auffallender Bodenaushub ist
ordnungsgemaf zu entsorgen”

Larmschutz

Nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen u. a. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhait-
nisse zu beriicksichtigen.

Im Bebauungsplangebiet bzw. im Umfeld des Planbereiches sind verschiedene
Larmquellen betrachtet worden, von denen Larmbelastungen auf das Plangebiet
einwirken kénnen; es sind dies La&rmemissionen durch den Stralenverkehr,
namlich

- die ca. 600 m nérdlich vom Plangebiet entfernt verlaufende BAB A 2
- die ca. 600 m westlich vom Plangbiet entfernt verlaufende BAB A 45
- die unmittelbar éstlich des Plangebietes verlaufende Siegenstrafe.

Darliber hinaus beﬁndet sich in unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes,
namlich éstlich der Siegenstrale (Siegenstralte 91), als Gewerbebetrieb ein Le-
bensmittel-Einzelhandelsgeschéft mit insgesamt ca. 23 Stellplatzen.

Deshalb wurden die Ldrmauswirkungen (Schallimmissionen) der vg. La&rmquellen
untersucht, da es Aufgabe der Bauleitplanung ist, die Larmproblematik innerhalb
der Grenzen des Bebauungsplanes zu ldsen. .
Die entsprechende gutachterliche Untersuchung wurde vom Ingenieurbiro fiir
technische Akustik und Bauphysik Eugen Bauer und Partner GmbH, Dortmund,
mit der Geraduschimmissionsuntersuchung vom 30.01.1997 durchgefiihrt.

Dabei wurde festgestellt, daR die Gerduschemissionen des Gewerbebetriebes
(Pkw-Fahr- und Parkvorgénge der Kunden und Mitarbeiter, Lkw-Fahr- und Park-
vorgange sowie Lkw-Rangier- und Entladungsvorgénge) und anderer Straften wie

.- Birkenweg und GroRe Riedbruchstrafe nur von untergeordneter Bedeutung sind.
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Bei der Untersuchung wurde die an der BAB A 2 beidseitig vorgesehene 5 m hohe
Larmschutzwand berlicksichtigt. '

Fiir die schalltechnischen Beurteilungen sind die Prognosewerte zugrundegelegt
worden, die in allen Fallen héher als die Diagnosewerte liegen.

Der nachfolgenden Tabelle sind die Verkehrsbelastungen entsprechend den Dia-
gnosewerten der Verkehrszéhlung 1994 und den Prognosewerten fiir das Jahr
2000 (zur Siegenstrafie) bzw. 2010 (fir A2 und A 45) tags/nachts zu entnehmen.

StraBenabschnitte _ |Diagnose 1994 . Prognose 2000/

Kfz24 hDTV * 2010
(%-Anteil PT/PN)* Kfz 24 h DTV*
(%-Anteil PT/PN)*
BAB A 2 Gstlich A 45 ~ |72990 81 000
(19,2!38.5) ' (17 000/24 h)
BAB A45siidichA2 . 48 700 50 000
‘ (15,6/25,8) (8 000/24 h)
Siegenstrale nérdlich Burgring 4750 4900
(2/2) (2/2)
* DTV = durchschniftliche tagliche Verkehrsmenge (Kfz/24 h)
dB(A) = Schallpegel in Dezibel (Frequenzgang A)
T - = Tagwert _ :
N = Nachtwert
P = Lkw-Anteil

- Auf Grundlage der vorstehenden Verkehrsbelastungen hat der Gutachter an den
im Plangebiet geplanten Hausern 1 - 15 als Immissionsorte den Immissionspegel
ermittelt, wobei er die einzelnen Hausseiten und verschiedenen Geschosse unter-
sucht hat. Als Ergebnis einer energetischen Addition des StraRenverkehrslarms
hat der Gutachter ermittelt, daB an den verschiedenen Immissionspunkten Immis-
sionspegel von tags 46 - 60 dB(A) und nachts 42 - 54 dB(A) auftreten.

Die Einzelergebnisse kdnnen dem angesprochenen Gutachten entnommen wer-
den, welches Interessenten beim Planungsamt einsehen kdnnen.

Somit ist festzustellen, dal3 die schalltechnischen Orientierungswerte von 55/45
dB(A) tags/nachts im Plangebiet {iberschritten werden.

Zusammenfassende Schlul!betrachtung_dnd Darstellung der
LarmschutzmaBnahmen :

Nach § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raumbe-
deutsamen Planungen und MaRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgese-
henen Flichen einander so zuzuordnen, daf schadliche Umwelteinwirkungen auf
die ausschlieBlich oder {iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden.

Die vorgegebene stadtebauliche Struktur erlaubt keine Planung, die den Grund-
sétzen des § 50 BImSchG - Trennung von stérenden und stérempfindlichen Nut-
zungen - gerecht wird. Die bestehende Siedlung und das geplante Baugebiet wei-
sen offene Bauweise in Anpassung an die unmittelbar angrenzende Landschaft’
auf. :
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Im vorliegenden Fall werden durch den StraRenverkehrslérm die schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 (AuBenschallpegel) beziiglich der
schutzempfindlichen Nutzungen (iberschritten. Die unterschiedlichen Schallpege-
lerhéhungen an den einzelnen Berechnungspunkten sind u. a. auf abweichende
Verkehrsarten, Zuschldge fiir erhéhte Storwwkung sowie veranderte Entfernungs-
parameter zurlickzufiihren.

Bei Uberschreitung der Orientierungswerte werden Schallschutzmafnahmen
erforderlich, es sei denn, die zuldssigen Innenschallpegel werden bereits durch
entsprechende Anordnung der Grundrisse, d. h. Orientierung der besonders
schutzbedurftigen Arbeits- und-Aufenthaltsrdume zur Iarmabgewandten Seite hin
bzw. Baukodrperanordnung nicht {iberschritten.

Als Schallschutzmafinahmen kommen aktive und passive MaRnahmen in Be-
tracht, wobei die aktiven zundchst Vorrang vor passiven haben.

Die Anwendung aktiven Larmschutzes im Planbereich, d. h. die Errichtung von
Schallschutzanlagen wie La&rmschutzwall oder -wand an den betreffenden Stellen
ist aufgrund der unerwiinschten stadtebaulichen Wirkung (Abschottung des Bau-
gebietes vom angrenzenden Siedlungsbereich) nicht zu vertreten. Demzufolge
verbleiben als einzige MaRnahmen zum Schutz vor dem Strafenverkehrslarm
passive Schallschutzmalnahmen.

Durch passiven Schallschutz, werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse in
angemessener und geeigneter Weise gewahrleistet.

In den Fallen, in denen ein angemessener Schallschutz nur durch passive MafR-
nahmen an den betroffenen Gebauden erreicht werden kann, sind die in der Ta-
belle 6 der VDI-Richtlinie 2719 genannten oberen Anhaltswerte fiir Innenschallpe-
gel fir die Lédrmd@mmung von Fenstern zugrundezulegen. Das Fenster ist namlich
als das AuBRenbauteil anzusehen welches die geringste Dammwirkung gegen Lar—
mimmissionen aufweist.

Durch textliche Festsetzung wird im Bebauungsplan vorgegeben, daR die Gebau-
de im Allgemeinen Wohngebiet (WA) bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbau-
ten mit schallschitzenden AuBenbauteilen zu versehen sind, die die Einhaltung
der Tag- und Nachtwerte gewéhrleisten. Die Festsetzung eines konkreten, resul-
tierenden SchallddmmaRes der gesamten AuRenfliche eines Raumes kann nicht
getroffen werden, weil vor Realisierung von Bauvorhaben, namlich im Rahmen
des Planverfahrens, wesentliche Parameter auch zur Abschitzung dieses Schall-
dammaRes gerade fiir Neu-, Um- und Erweiterungsbauten nicht bekannt sind.

Dazu gehéren vor allem die nach der DIN 2719, Punkt 6.4 genannten Parameter
- vom Raum aus gesehene GesamtaufRenfliche in gm und

- aquivalente Absorptionsfliche des Raumes in gm.
(In der Regel ist die Absorptionsfldche ca. 0,8 x Grundfliache).

Diese beiden Parameter héngen somit von den konkreten Bauabsichten ab und
sind erst bei Konkretisierung der Jewelhgen Bauvorhaben erkennbar. Es kdnnte fiir
spétere Bauvorhaben ansonsten ein Ubermal entstehen, wenn z. B. Schall-
schutzfenster der Klasse lIl festgesetzt wiirden, obwohl die o. g. Parameter bei
dem konkreten Bauvorhaben eine geringere Schallschutzfensterklasse zulieen.
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Ebenso beriicksichtigt die textliche Festsetzung den Tatbestand, daft das Schall-
dammal der AuBenhaut eines Gebaudes von der zukiinftigen Grundrifigestaltung
und Baukérperanordnung abhéngig ist. Von daher werden nur schallschiitzende
AuRenbauteile gefordert, wenn bei dem kankreten Bauvorhaben die Grundribge-
staltung und Baukérperanordnung so ausgerichtet ist, dai der geforderte Schall-
schutz nicht erreicht wird, d. h. der zul4ssige Innenschallpegel iiberschritten wird.

Wie bereits erwdhnt, kann - um ein Ubermaft zu vermeiden - die letztendliche
Feststellung der konkret erforderlichen SchallschutzmaRnahmen im Einzelfall nur
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen

vom Bauherrn/Antragsteller erbracht werden.

Die Nachweispflicht ergibt sich aus dem Runderial® vom 24.09.1990 (MBI‘. NW S.
1448).

fer ) mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

In den.Bebauungsplan wird daher eine entsprechende textliche Festsetzung (Zif-
nach ; 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB aufgenommen.

Beziiglich der Kosten fiir Schallschutzfenster ist jedoch darauf hinzuweisen, daf

bereits moderne Doppelscheibenfenster, welche die Anforderungen der Warme-

schutzverordnung erfiillen (dicht schlieBende Rahmen und Isolierverglasung) ein
SchallddgmmaR von 30 - 34 dB (A) gewahrleisten und damit Fenstern der Schall-

schutzklasse 2 entsprechen, deren Einbau bei Neubauten und Modernisierungen
bereits im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren aus warmetechni-

schen Griinden gefordert wird.

Auch ein Ausbau (Verbreiterung)-der Verkehrswege ist in der Bauleitplanung nicht
vorgesehen. Es handelt sich also bei den derzeitigen Larmimmissionen um eine
situationsgegebene Vorbelastung. Somit kommen die auf den Bau und die we-
sentliche Anderung von Straen abgestellten Vorschriften der §§ 41 bis 43
BImSchG sowie der daraus abgeleiteten 16. Verordnung zur Durchfiihrung des
BlmSchG (Verkehrslérmschutzverordnung) vom 12.06.1990 i. V. m. der 24. Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des BImSchG (Verkehrswege-SchallschutzmaB-
nahmenverordnung) vom 04.02.1997 nicht zur Anwendung.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes-mit Gas, Wasser und elektrischer Enérgie, etc.
wird durch die zustandigen Versorgungstréger, die Entsorgung durch die zustén-
digen Entsorgungstréger sichergestellt.

Hinsichtlich des Niederschlagswassers ist im Rahmen des Genehmigungsver-
fahrens von Bauvorhaben in jedem Fall unter Hinzuziehung der “Satzung Uber die
Entwésserung der Grundstiicke in der Stadt Dortmund” vom 17.12.1996 zu prii-
fen, ob der Abflulb des Niederschlagswassers von Dach- und Hofflichen durch
geeignete MaBnahmen, wie z. B. Versickerung oder Riickhaltung, zu verhindern,
zu vermindern oder merklich zu verlangsamen ist. Soweit die Méglichkeit besteht,
sollte hiervon Gebrauch gemacht werden. Die wasserrechtlichen Vorschriften sind

hierbei zu beachten.



i
:
&
.

TR

L e R T

T T T ) DA Sy

S b L e e e L R s e

PR s n o wad i
el R T e e

SRR s At

Ea

ity

e T R A A Ao o

DR

=

15

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals be-

“baut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist

gem. § 51 a Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswasser-ge-
setz - LWG -) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW
S. 926, SGV NW 77) vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Ge-
waésser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemein-
heit méglich ist. Die dafiir erforderlichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht
kommenden Regeln der Technik entsprechen. '

Von der Verpflichtung zur Versickerung, Verrieselung oder Gewéssereinleitung

. ausgenommen ist gemaRk § 51 a Abs. 4 LWG Niederschlagswasser, das

a) ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisation
(Trennsystem) abgeleitet wird oder

b) aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten
Kanalisationsnetzplanung gemischt im Schmutzwasser einer éffentlichen
Abwasserbehandlungsanlage zugefiihrt wird oder werden soll, wenn der
technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhaltnismaRig ist.

Far den Planbereich des Bebauungsplanes Mg 148 hat das Grundbaulaboratori-
um Bochum, Ingenieurgesellschaft mbH Riedel-Odendahl, Bochum unter dem
Datum vom 18.02.1997 ein hydrogeologisches Gutachten (Gutachterliche Bedr-
teilung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes) erstellt. Danach sind die
anstehenden Béden fiir eine Versickerung gut geeignet. Es besteht sowohl die
Mdglichkeit einer Flichenversickerung (Mulden-, Graben-, Rigolenversickerung
und Sickerteich) auf dem jeweiligen Baugrundsttick, als auch die Form der Ver-
sickerung in einer geschlossenen Anlage (Schacht- oder Rohrversickerung).
Niederschlagswasserbeseitigung per Sickerschacht wird jedoch wasserwirt-
schaftlich nicht erwiinscht, da Langzeitbeeintrachtigungen nicht auszuschliefien
sind. Er soll dem Bautréger aber iiberlassen bleiben, fiir welche Form - auBer -
Schacht- und Rohrversickerung - der Flachenversickerung er sich bei der Einrei-
chung der Bauvorlagen entscheidet. Zur Beschleunigung des Verwaltungsver-
fahrens bei der Bauaufsichtsbehérde wird empfohlen, vor Einreichung der Bau-
vorlagen den diesbeziiglichen Nachweis mit der Unteren Wasserbehérde und
dem Tiefbauamt abzustimmen. :

Das Niederschlagswasser der éffentlichen Verkehrsflachen sollte urspriinglich
Uber eine offene Rinne der im nérdlichen Teil des Planbereiches gelegenen Aus-
gleichsflache zugeleitet und auf dieser Fléche in einer Mulde mit selekter natur-
naher Abdeckschicht versickert werden. Aufgrund der Geléndesituation miite
jedoch eine Auffiillung von 1,00 - 2,00 m fiir den gesamten Bereich vorgenom-
men werden, um diese Absicht zu realisieren. Das aufzufiillende Geldnde miiite
dann fiir eine Bebauung-entsprechend verdichtet werden, so dal eine Versicke-
rung auf privatem Grund nicht mehr maglich wére. AuRerdem wiirde durch die
Geléndeerh6hung sowohl die erhaltenswerte Boschung incl. der Béschungsve-
getation so negativ veréndert, daR aus stadtebaulicher Sicht nicht mehr von ei-
ner Einbindung in den Naturraum gesprochen werden kann.

Die Kosten der Versickerung in den vorgesehenen nordlichen Bereich wiirden
dariiber hinaus einen unverhéltnismaBigen wirtschaftlichen Aufwand erfordern.
Im Einvernehmen mit dem Umweltamt und dem Tiefbauamt soll deshalb das an-
fallende Niederschlagswasser auf den offentlichen Verkehrsflachen in den Kanal
Birkenweg geleitet werden. i



10.

1.

12.

16

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden im Bebauungsplanbereich nicht berlhrt.
Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dal bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler
entdeckt werden. Fiir diesen Fall wird im Bebauungsplan Uber einen entspre-
chenden Hinweis auf die Melde- und Sicherungspflicht hingewiesen.

Bodenordnende Mallnahmen

Die im Planbereich liegenden Grundstiicke befinden sich in Privateigentum. Sie
sollen méglichst auf freiwilliger Basis der im Bebauungsplan vorgesehenen Nut-
zung zugefiihrt werden. Andernfalls ist entweder nach Teil IV (Grenzregelung,
Umlegung) oder Teil V (Enteignung) des Baugesetzbuches zu verfahren.

Entschadigung

Fiir bestimmte festgesetzte Flachen, wie z. B. dffentliche Verkehrsflache und
Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft entsteht, sofern sich die Flachen noch nicht im Eigentum der
Stadt Dortmund befinden, ein Entschadigungsanspruch der Grundstiickseigentii-
mer nach MaRgabe des § 40 Abs. 1 BauGB sowie ggf. ein Ubernahmeanspruch
nach MaRgabe des § 40 Abs. 2 BauGB.

Stadtebauliche Zahlenwerte

Wohnbauflachen ‘ 1,2 ha

Private Grinflachen 0,6 ha
Verkehrsflachen 0,3 ha

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft 0,3 ha
GroRke des Planbereiches ' 24 ha
Kosten

Folgende Kosten wurden iiberschlagig ermittelt:

Kosten Anteil der Stadt

offentliche Verkehrsﬂéichén: |
Grunderwerb - ca. 150 000,00 DNlj '
~ Ausbau ca. 350 000,00 DM
[. ErschlieBungsbeitrdge 90 % c;a._ 450 000,00 DM
Eigenanteil der Stadt ca. 50 000,00 DM

(Dieser stadt. Anteil enfallt,
AbschluR eines Erschlieffungs-
vertrages)

Kanalbaukosten L , ca. 290 000,00 DM ca. 290 000,00 DM
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Herrichtung

und Pflege fiir Maknahmen
zum Schutz, zur Pflege und
i zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

SRE S SRR e A e

ca. 20 000,00 DM ;

Grunderwerbs- und Herrichtungs-
kosten fiir Aufforstungsmal-
nahmen und Vegetations-

erganzung (Wald) ca.180 000,00 DM -

(Diese Kosten werden komplett
vom Vorhabentréger {ibernommen)

| : Gesamtkosten der Stadt : 290 000,00 DM
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