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Bebauungs

lan Mg 141 - SchloBstr. / Im

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990

demsloh -

Textliche Festsetzungen
B-Plan MG 141 SchioBstraBBe/lm Odemsioh

Festsetzungen fiir das gesamte Geblet:

Ausschiu® von Nutzungen (§1 Abs.6 BauNV)

In dan mit der Zitfer .égekennze;chneten Baugebieten sind die Ausnahmen nach §4 Abs.3 Nr.t bis 5 B&UNVO {Betriaba dos
Beharbergungsgawerbe¥, sonstige nicht stérenda Gewarbebetrieba, Arlagen fir Verwltungen, Gartanbaubetriebe, Tankstallen) nicht
Bestandiell dieses Bebauungsplanes.

Zulissigs Zahl von Wohneinheiten (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) _

Je Einfamilienhaus ist sine Wohnung 2uléssig, ausnahmsweise bei Einliegerwohnungen 2 WE, sofern die 2. WE nicht grofer als 75 gm
und die erforderlichen Steliplitze auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen werden kinnen.

Mindestgrundstiicksbreiten (§9 Abs,1 N3 BauGB)

Doppelhausparzellen und Reihenendhausparzellen missen mind. 8,50 m breif sein, Einzelhausparzelien mind. 16 m.
Reihenmittalhduser missen mind. 5,50 m brait sain.

Dach- und Fassadengestaltung (§9 Abs.4 1.V.m.§12 Abs.1 und 2 BauQ NW und §66 Abs.1 Nr.1 und 2 BauO NW)
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Dia Fassadan von Doppalhéusern und Hausgruppan sind je Haus{gruppe) im gleichen Material, die Dachdexckung auch in der
gleichen Farbe auszufibren. Doppalhduser: glaiche First-, Trauf- und Sockethihe sowie Dachneigung.

Bedingt durch Hangneigung kénnen zusnahmsweise gestaffeite First-, Traut- und Sockelhdhen genehmict werden,

In diesen Fallen ist die Dachneigung je Doppelhaus jedoch gleich zu wihlen.

Do, wo Dachgauben und Dachsinschnitte zuldssig sing, dilrfen sie insgesamt nicht mehr als 50% der Dachlénge beanspruchen.

Drempel sind bis 75 cm Hohe zuldssig.

Gestalterisch in Dashhaut und Fassade eingepaBie Elements zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig.

Matarialien:
Putz odar Klinker, Beton- odar Tondachpfannen

Farben:

Dachdeckurg: Grautdne, Rotttns.
Klinker: Rotorangs, Retbraun, Dunkelrot
Putz: weifl oder pasteliferben

Fiir Tellbereichs gilt:
Dachautbauten (Gauban) und Dacheinschnitte sind nicht zuldssig (§86 Abs.1 Nr.1 und 2 BauQ NW).

Dachneigung, Dachform sowie Fassadenmaterial und Farbe der Dechdeckung sind in dieser Zone sinheltiich zu wehlen

{586 Abs.1 Nr.1und 2 BauO NW).

An den Wohnwegen A, F und G sind auch sonstige Fassadgnmaterieken (z. B. Holz} und von abweichende Farben zuléssig
(886 Abs.1 Nr.1 und 2 BauQ NWJ.

Die Mausr der alten Garnerai ist, bis auf erforderliche Zufahrten und Zugéinge zu erhalfen, zu pfiagen und falls erforderich zu ergénzen
{§172 Abs.1 Nr.1 BauGB).
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Fidchen und/oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§9Abs.1 Nr.20 BauGB)

Ausgleichsiiachen

Dig mit Symbol ._ gekannzaichneten Fidchen sing 2u 60% als natumahe Wiese mit Krautsaumen (A 1) und zu 4% % mit standortgerechtan,
heimischan Laubgshizen als Gehdlzgruppen oder freiwachsenden Hacken (A 2} anzulegen. Es gelten die Ausflbrungsgrundsétze

der "Satzung zur Erhebung von von Kostensrstattungsbetrdgen” der Stadt Dortmund. Die Bepflanzung.ist fachgerecht zu pflegen und

und dauerhaft zu erhaten. Zur Nutzung afs wohnungsnaher sowie Ubergecrdneter Freiraum ist &ine Durchwegung zu integrieren.

Befestigung von Steliplatzen und Wegen ’

Im gasamten Bebauungsplangebiet sind Grundstiickszufahrten, Fulwege und Stellpldtze wasserdurch}é_ssig anzulagen,

Flachen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Béaumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fiir Beptlanzungen
{§9 Abs.1 Nr.25a und b BauGB i.V.m. §86 Abs.1 Nr.5 BauO NW)

Fir das Gesamigebiet gilt:

Bepflanzing von Steliplatz- bzw, Gemeinechatisstellplatzanlagen

Im gesamten Geltungshersich des Bebauungsplanes sind Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen durch Pitanzilichen so zu gliedern,
daB filr je 4 Stellplétze eine Pilanzildche (Baumscheibe) mindestens in der Grile eines Stellplatzes entsteht.

Die Bepflanzung der Filiche hat durch je einen stendortgerechten, heimischen, groBkronigen Laubbeum mit einem Stemmumfang

ven 16 - 18 em {in 1 m Hihe gemessen) pro 4 Stellpidtze 2u erfoigen. Die jeweiligen Baumscheiban sind mit standertgerschten, heimischen
|.aubgehtizan odar Stauden vollsténdig dicht zu bapfianzen. Die Anpflanzungen sind fachgaracht zu pflegan und dausrhatt zu ezhatten.
Einfriedung der Vorgdrten

In den Vorgéirten sind als Eintrigdung nur Schnitthecken und Holzzdune mit siner Maximalhéhe von 1 m zuldssig.

Es sind nur standorigarachte, heimische Laubgehdlze zu verwenden. Die Bepflanzung ist dauerbaft zu erhalten.

Rackwartige oder seltliche Einfriedungen von Grundstiicken

Riickwénrtige oder seitliche Einfriedungen von Grundstlcken, die zur freien Landschaft oder zu einer Sifentlichen Griinfléche oder siner Fléche
2ur Besaitigung von Niadarschlagswassar orientien sind, sind ais geschnittene oder freiwachsande Hecken mit siner Mindssthéhs ven 1,20 m
anzulegen und dauarhaft zu erhalten. Es sind nur standertgerschte, heimische Laubgehdize zu verwenden,

Dis Bepflanzung ist dauerhait zu erhaiten.

Fiir Tailbereiche gilt:

Fraiwachsende Hecke
Aut den mit der Ziffer .$ kennzeichneten Fléichen sind freiwachsende Hecken mit standorigerechien, heimischen L aubgeholzen gemén
den Ausfilhrungsgrundsatzen der "Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungshetrtigen” der Stadt Dortmund anzupflenzen.

Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhaftan.
Auf der mit der Ziffer ., @ ekannzeichneten Fléche ist die vorhandene Vegetation daverhaft zu erhaiten,
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Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§9 Abs.1 Nr.24 BauGB i.V.m. §86 Abs.1 Nr.1 und 2 BauQ NW)

Fiir das Gesamtgebiet gilt:

im Geftungsterelch des Bebauungspianes sind bei allen New-, Um- und Erweilerungsbauten aufgrund der Larmbelastung des Kiz-Verkshrs der BAD 45,

der SchioBstraBe und der Strae "im Odemsloh® sowie aufgrund von Lérmemissionen dursh den Sport- umd Abenteusrspielplatz fir die Gebauds
bauliche und sonstige Vorkshrungen zur Lammincerung zu reffan. Dabsi dirfen die Innenschallpegel, dies in der nachiolgenden Tabeie
awgefiihnt sind, nicht Gbarschritten wardan.

Die Tabella ist nur insoweit anwendbar, els die dort gerannten Raumarten nach den Festsetzungen (iber diie Art der baulichen Nutzung zuldssig sind:
Raumart

Mittelungspegel
1. Schiafriume nachis
1.1 in reinen und aligameinen Wohngahiaten, 30 dB(A}
Krankerhaus- und Kurgebieten
12 it allen tbrigan Gabieten 35 dB(A)
2. Wohnrdume tagsiiber
21 in t¢ingn und allgameinen Wohngabieten, 35 dB(A)
Kranksnhaus- und Kurgebiatan
2.2 in allen tbrigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbaitsriume tagstiber
31 Untertichtsréume, ruhebeddritige 40 dB(a)
Einzelbiiros, wissenschaftiiche Arbeitsrdume,
Bibliothekar, Konferenz- und Vertragsréume,
Arztpraxen, Cperationsraume, Kirchen, Aulen
3.2 Biiros fir mehrere Personen 45 dB{A}
3.3 GroBraumbiiros, Gaststitten, 50 dB(A)

Schalterraums, Liden
Sofern diass Warte nicht schon durch GrundriBgestaitung und Baukdrperanordrung eingehalten werden kénnen, sind schallschitzende AuBenbautelle,
wis ZB. Schallschutzfenster (entsprechend der VD-Richtiinie 2719}, AuSentiren, Dachilachen, Wnds etc. zu verwenden.

Nach dem Runderlald des nordrhein-westfélischen Ministers fiir Bauen und Wohnen betrefiend DIN 4109 - Schalischutz im Hochbau - vom 24.08. 1990
{MBI. NW 5.1448) ist im Rahman cas baordnungsrechtlichen Priifverfahrens als Bestandtsil der Bauvorlagen vam Bauharm/Antragsielier auf den

Einzelfail abgastallt der Nachwais der korkret erforderlichar SchallschutzmaBnahmen zu erbringan.

Filr Teilbereiche gilt:
Zur Verbessarung des Lérmschutzes sind die Garagen mit Satteldéicher ven 40 - 45 Grad Dachneigung, trautsténdig zur StraRe, 2u versehen,

Es ist eine geschlossene, durchgehend zwsigeschossige Zeile 2u erichien, die folgends Merkmale autweist:
Dia Garagen mlssen 1 - 2 m hinter die straBenseitige Flucht des Heupthauses zuriickweichen. Die Garagen werden im 1. Obergeschof3 mit
Wohnraum lberbaut (Abmessungen ¢a. 3 X 6 m) und erhalten ein Satteldach mit der glaichen Naiigung wia dar Hauptbauk&mer.

Der Nachbar hat an die Ubsrbaute Garage in der gleichan Flucht und First- und Traufhthe anzuschlisRen. Ist aing natinliche
Hangnaigung auszugleichan, kinnen ausnahmswaise unterschigdiche Héhan gewahit werden.

- Die Brafte siner Sonderform-Doppelhaushaltte (Grundsticksparzslle) kann zwischen 8 und 12 m thetragen,
Mindestans 2 Schlafrduma je Wehnung miissen zur idmabgewandten Seite {Nordost) alisgerichieat sein,

. Mindestens ein Balkon odef Fraisitz je Wohnung ist als schalldimmenrxd vergtaster Wintergarten atuszubauen.

Die Fenster der Schiafriume sind nach Slidest oder Nordost zu orientieren und mit schalldimmenden DaussriGftungen zu versehen, Treppenhéussr,
Kichen und Béider sind nach Norwest oder Siidwest auszurichien. Balkone und Tarrasser mit Oriertiarungg zur Autobahn sind als Wintergérten

2 gestalten und schalldimmend zu verglasen,

Festsetzungen zu Garagen und Stellplétzen (§9Abs.1 Nr.11 BauGB i.V.m,
§51 Abs.1 Nr.1 und 3 BauO NW und §86 Abs.1 Nr.4)

. Allgomsin gilt:

Garagen sind, scfern nicht anders festgesetz!, auf die Grundsticksgrenze zu bauen. Zur StraBenbegrenzungslinie sind
mind. 5 m Abstend einzuhalten. Nachbam, deren Garagen areinanderstoBen, missen sich tiber die L.age einigen, damit
zur Strafe hin keine Vérspringa entstohen. Sofem sin Satteidach vorgeschrisben ist, st auch di Dachnsigung anzugleichen.

Garagen sollen 1 - 2 m hirter dis StraBenflucht des Hauptgebéudss zurickgasstzt werden. Dis Baulinie der Doppelhauszeilen an
der Strai3s "Im Odemsloh” gitt nicht flr die Garagen.

In Yorgdirten sind Stelplétze nur auf den Garagerzulahrten zulissiy (Brefte max. 3.0 mj.

An den Wohnwegen A - G sind statt Garagsn auch Carports zuléssig.

Festsetzungen fiir bestimmte Bereiche:
Garagan und Stellpfétze sind nur auf den datlir fesigesatzten Flachen 2ulssig.

Garagen und Stallplétze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Fidchen und aut den fir Ga und St festgesstzten Fléichen zulssig,

16 Garagen und Steliplitze sind nur innerhath der (barbaubaren Flachen zuféssig
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Festsetzungen zu Nebenanlagen (§14 Abs.1 BauNVO)

Allgemein glit:
Im gesamien Plangebiet st Nebenanlagen in Vorgarten nicht zuléissig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte nach §9(1) 21 BauGB)

Die Fiéchen fir die Versickerung von Niederschlagswasser auf privatsn Grundstiickan {Mulder-Rigelan) sind im Pian fastgesetzt und mit sinem
Geh- und Leitungsreshtgugunsten der Stadt Dormund und der Anlieger belastat.

In der mit der Zitfer @ bazeichnaten &ftentlichen und privaten Grinflichen kdnnen Mukden-Rigolan und/cdar kdaine Teiche mit

rledrigem Wassarstand'zur Versickerung von Niederschlagswasser angalegt warden. In Ausnahmefallen sind auch unterirdische Speicher zuldssig,
Dia Fuf3- und Fahrwage im Bereich der ahemaligen Schiogértherei sind mit sinem Gehrecht fiir die Allgemainhalt und einem Fahrrecht

flr die Stadt Dortmund belastat,
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Bezogen auf den gesamten Bebauungsplan-Bereich
Bodenelngrife und Bodendenkmaler

Bai Bodenaingriffen kénnan Bodandenkmaler (kultur- undioder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, afte Grében, Einzslfunde
aber auch Verdnderungen und Vertérbungen in der natlirichen Sodenbeschaffenheit, Hahlen und Spaltar, aber auch Zeugnisse tigrischen
und/oder pflanziichen Lebens aus erdgeschichtlichsr Zaft) sntdeck! werden. Die Entdecxung von Bodendenkmélern ist der Gemsinde als
Untere Dankmalbehdrda (Tel.-Nr.0231/50-24292, Fax-Nr. 0231/50-26730) und/odar dam Westialischen Museum fir Archéologiefdmt f0r
Bodendenkmalpflaga, AuBanstelle Oipe (Tel.-Nr. 02761/9375-0, Fax:Nr.: 02781/2466) unverziiglich anzuzaigen. Dia Entdeckungsstitte

ist mindestans 3 Werktage in unversinderter Zustand zu erhatten (§§15 und 18 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfa len), falls diese
nicht vorhar von den Denkmalbehdrden freigegaban wird. Der Landschaftsverband Westiaen-Lippe ist berachtigt, das Bodendenkmai zu
bergen, auszuwertan und i wissenschattlichs Erforschung bis zu & Menaten in Besitz zu nehman (§16 Abe.4 DScha NW). Darber hinaus
ist bai Bodeneingritfan u. U. mit archéclogischen Bodanfunden zu rechnen, Der Beginn von Erdarbeiten ist daher mindestens 14 Tage

14 Tage vorher ebenfalls bei der Unteren Denkmalbehéirde anzuzelgen.

Erdarbeiten, Bodenbewegungen

Sofefn hei Erdarbaitan, Bodenbewegungen odsr hnlichen MaBnahmen Boden und Urtergruricdverunrsinigungen angstroffan
werden, die nach Art, Baschaffenhait oder Mengs in sesondsrem MaRs gesundheits-, luft- oder wassergetahrdend, gxplosibai
{oder brennbar sind oder Erreger liberiragharar Krankheiten snthaften oder hervorbringen kinnen, so sind diess geman

§28 Abs.4 und 5 Landesableligesetz NW in der Fassung vom 21.06.1988 (Gesetz- und Verordniungsbiatt NW; B1.250 1f),
zilefzt gedindart durch Gesetz vom 07.02.1995 (SGV NW 74)iM.m. §2 Abs.2 Ablaligesatz vom 127,08 1988 {BGBL ! 8.141011)
unvéraigich der Untersn Abfailwirtschaftshehérde baim Umwattamt der Stack Dortmund anzuzaigan. In sinem soichan Fall
kénnen dle Zustéindigen Fachbehdrden weitetreichende Schutz-, Sicherungs- oder Sanierungsratnahmen fordarn.
Bodenaushub darf nicht als Abfall anfallen, sonderm hat auf dem Geltinde zu verbleiben.

Vertiilungsmafnahmen oder Medalisrungan des Geléndas dirfan grundsétzlich nur mit

unteiastetam natirlichsm Material arfolgan, Soltan Racyclingbaustoffe oder balasteter Badenaushub eingesatzt werdan

ist che Untere Ablallwirischaftsbahrde - 60/3-3 - vorab zu informieran, ,

Baseftlgung von Niederschlagewasssr

Hinsichtfich des Niederschlagswassars ist bai Bauverhaben in Jedem Fall unter Hinzuziehurg det "Satzung tber die
Entwésserung der Grundstilcke in der Stadt Dertmund® vom 17.12.1996 zu prifen, ob der AbiluB das Nisderschlagswassers von
Dach- und Heffldchen durch geeignete MaBnahmen, wie z. 8. Versickarung odsr Riickhattung, zu verhindern, zu vermindern
oder metklich zu veriangsamen ist. Sowsit die Moglichket besteht, soltte hiervon Gebrauch gemacht werden,

Die wasserrechtiichen Vorschrifien sind hierbel zu beachten.

In §812 des Wassergeselzes fi)t das Land Nordrhein-Westfalen {Landeswassergeselz - LWG -} iin der Neufassung der

B_skanntmachurg vom 25.06,95 (GV NW 5.926, SGV NW 77) ist der Umgang mit Niederschlagswasser von Grundsticken,

dia rach derr 01.01.1996 erstmals babavt, befestigt oder an dia &ffentliche Kanatisation angaschiossen werden, neu geragelt.
Erhsbung von Kostenerstattungsbetrigen nach §8a BNatSchaG fir landschaftspflegerisches Ausglelchs- und Ersatzmagnahmen

Sowel in diasem Bebauungsplan keine andsren Regselungen getroffan werden, ge'ten fir die Gesstaltung und Realisierung

dar grinordrerischen MeBnahmen die Austihrungsgrundsitze der “Satzung zur Erhelung von Kiostenerstattungsbetragen der
Stadt Dortmund” In der jeweils glttigen Fassung. Dies gilt nicht filr Grundstlicke, dle Private von cder Stedt Dortmund

arwerben. His: sind die Kosten fr den &kelogischen Ausgisich im Grundstiicksprais enthalten,

Baumschutz

Sowet kaina anderen Regelurgen getrcffen werdsn, getten fiir deh vorhandsnen Baumbestznd dile Bestimmungen
der “Satzung zum Schutz des Baumbestandas in der Stadt Dortrmund® in der jewsils gifiigen Fasssung.

. Blindgéngersinschlagstsllen

In derm‘n-dem Symbal .4, dekennzeichneten Flichs ist durch den Kampfmittelréumdianst der Bsezirksregierung Amsherg
anhand einer Lufibildauswertung aine vermutliche Blindgéngsreinschlagstelle lokalisiert worden.

Der Kampimitteiréiumdienst wird diese Fléichen noch konkret untersuchan und 9. vorgefundene | Blinaginger entfarnen
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Zu diesem Bebauungsplan gehort die Begrundung vom 03.03.1999
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